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1. Характеристика земельного участка. Природно-климатические

условия района строительства 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» выполнен с 

целью проведения мероприятий по благоустройству-озеленению территории, в границах 

земельного участка, общей площадью 2276 м2, в городе Архангельске, в связи с 

проектированием и размещением многоквартирного жилого дома.  

Земельный участок расположен в центральной части г. Архангельска по адресу: 

Россия, Архангельская область, г. Архангельск, на ул. Выучейского, д. 51. 

Административно участок проектируемого строительства находится в 

Ломоносовском территориальном округе, на пересечении с проспектом Обводный канал 

и с проспектом Советских Космонавтов. 

В 1,1 км с юга от участка изысканий протекает река Северная Двина. 

Участок изысканий располагается на плоской морской абразионно-

аккумулятивной террасе. 

Рельеф участка изысканий ровный, спланированный. Абсолютные отметки в 

районе скважин варьируются в пределах от 5,8 м до 6,4 м. 

На участке изысканий присутствует техногенная нагрузка. В районе участка 

здания и сооружения представлены: металлическими гаражами и деревянными 

двухэтажными жилыми домами, автомобильными дорогами с асфальтовым покрытием, 

металлическими ограждениями менее 1 метра, а также сетью подземных трубопроводов 

(водопровод, дренаж, теплотрасса, бытовая канализация), воздушными и подземными 

линиями электропередач. 

На местах проектируемого объекта расположены сооружения, подлежащие сносу: 

гаражи, металлические заборы, деревянное здание 

Территория изысканий расположена в подзоне дерновых и дерново-глеевых 

аллювиальных почв речных долин. 

На участке изысканий верхний слой представлен техногенными насыпными 

грунтами, состоящими преимущественно из крупнообломочных остатков строительного 

мусора, что не позволяет отнести эти грунты ни к плодородным, ни к потенциально-

плодородным. 
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Современные отложения - QIV 

Техногенные отложения (tIV) – Представлены насыпными грунтами. Вскрытая 

мощность отложений: от 0,5 м до 1,8 м. 

Верхнечетвертичные отложения – QIII 

Ледниковые отложения (gIII) – Представлены суглинками мягкопластичными, 

тугопластичными и полутвердыми, песком пылеватым. Вскрытая мощность отложений: 

от 6,9 м до 9,4 м. 

Морские отложения (mIII) – Представлены суглинком полутвердым. Вскрытая 

мощность отложений: от 4,2 м до 5,8 м 

Озерно-ледниковые отложения (lgIII) – Представлены суглинками текучими и 

мягкопластичными. Вскрытая мощность отложений: от 1,8 м до 3,1 м. 

Гидрогеологические условия участка работ характеризуются наличием одного 

водоносного горизонта, вскрытого всеми скважинами. Воды приурочены к торфам 

болотных отложений и прослоям песков озерно-ледниковых отложений. Относительным 

водоупором являются суглинки ледниковых отложений. В период производства 

изысканий уровень верховодки установился на глубине 0,6-0,9 м, что соответствует 

абсолютным отметкам 4,99-5,68 м. 

Питание горизонта осуществляется в основном за счет инфильтрации 

атмосферных осадков. 

Максимальный уровень грунтовых вод следует ожидать в периоды интенсивного 

снеготаяния и выпадения осадков, когда он может достигать отметок поверхности 

земли, с образованием открытого зеркала грунтовых вод. 

Разгрузка грунтовых вод происходит в сторону понижения рельефа, в канавы, 

водоемы. 

Климат территории участка строительства формируется в условиях малого 

количества радиации, под воздействием моря и интенсивного западного переноса 

воздушных масс. По классификации Алисова Б.П. климат района работ относится к 

Атлантико-Арктической области умеренного пояса. 

− Строительно-климатическая зона согласно СП 131.13330.2020,

приложение А – IIА; 
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− код района по весу снегового покрова согласно СП 20.13330.2016,

Карта 1 – IV; 

− код района по давлению ветра согласно СП 20.13330.2016, Карта 2 – II.

− код района по толщине стенки гололеда СП 20.13330.2016, Карта 3 – II.

− сейсмичность района работ согласно СП 14.13330.2018, прил. А и

комплекту карт ОСР-2016-А – 6 баллов. 
Полная характеристика климатических условий представлена в книге 

«Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий». 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов
капитального строительства в пределах границ земельного участка 

Участок изысканий расположен в зоне регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности второго типа и в третьем поясе зон санитарной охраны источников 

водоснабжения. 

В радиусе 1000 м от участка изысканий отсутствуют скотомогильники, 

биотермические ямы и другие места захоронения животных, а также их санитарно-

защитные зоны. 

На участке строительства отсутствуют: объекты и производства, оказывающие 

вредное воздействие на среду обитания и здоровье человека, свалки и полигоны ТБО, 

территории и зоны санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов, кладбища и их санитарно-защитные зоны, зоны ограничения застройки от 

источников электромагнитного излучения 

Проектируемое здание - жилой дом не имеет санитарно-защитных зон. 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в
соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

Настоящий проект «16-ти этажный многоквартирный жилой дом, 

расположенный по ул. Выучейского, д. 51 в г. Архангельске» разработан на основании 

договора и технического задания на проектирование. 

Исходные данные и условия для подготовки проектной документации: 
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− градостроительный план земельного участка;

− чертежа градостроительного план земельного участка в масштабе 1:500;

− инженерно-топографического плана 1:500;

− свидетельство о государственной регистрации права;

− технические условия присоединения сооружений участка к инженерным

сетям и документы о согласовании отступлений проекта строительства от

положений технических условий;

− технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий

2023-463-ИЭИ, выполненных ООО "НордГео" в 2023 г. на участке строительства

− технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий 2023-

463-ИГИ, выполненных ООО "НордГео" в 2023 г. на участке строительства.

При разработке раздела ПЗУ соблюдены требования нормативных документов

действующих на территории Российской Федерации и определяющих содержание 

раздела, порядок его разработки и согласования. 

Перечень технических регламентов и нормативных документов, в соответствии с 

требованиями которых разработана документация: 

− СП 4.13130.2013 ''Системы противопожарной защиты. Ограничение

распространения пожара на объектах защиты''; 

− СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и

застройка городских и сельских поселений"; 

− СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 ''Санитарные нормы и правила'';

− СанПин 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к

содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой 

воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, 

эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению 

санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий»; 

− ГОСТ 52289-2004 ''Технические средства. Организация дорожного

движения''; 

− Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ ''Технический регламент о

требованиях пожарной безопасности''; 
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− Правила землепользования и застройки городского округа Архангельской

области «Архангельск». 

4. Технико-экономические показатели

Площадь участка №1- 2276 м2 

Площадь застройки участка №1 – 910,0 м2  

Процент застройки участка №1 - 40 %  

Площадь озеленения участка №1 – 341,5 м2  

Процент озеленения - 15 %  

Площадь твердых покрытий участка №1 – 1024,5 м2 

Площадь участка №2- 385 м2 

Площадь твердых покрытий участка №2 – 385 м2  

Площадь озеленения за границами участков – 164,7 м2 

Площадь твердых покрытий за границами участков – 1555,8 м2 

Общая площадь благоустройства – 3471,5 м2  

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

До начала проведения строительных работ требуется выполнить некоторые 

мероприятия по подготовке территории: 

- частичная срезка верхнего слоя существующего грунта с вывозом на

свалку; 

- вынос или демонтаж инженерных сетей, попадающих в пятно застройки

здания и мешающих процессу производства строительных работ; 

- свод отдельностоящих деревьев, мешающих процессу производства

строительных работ. 
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Специальных мероприятий по инженерной защите территории и объекта от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод не предусмотрено. 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой

План организации рельефа выполнен в проектных горизонталях. Организация 

рельефа участка решена на основе материалов высотной съемки в увязке с отметками 

капитальной застройки и отметками улиц. Абсолютные отметки поверхности в пределах 

участка работ составляют 5,8 м до 6,4 м в Балтийской системе высот 1954 г. 

За относительную отметку 0.000 принята отметка пола 1 этажа, что соответствует 

абсолютной отметке 8,000 в Балтийской системе высот 1954 г. 

Организация рельефа площадки решена исходя из условий полного отвода воды с 

поверхности покрытия проездов и тротуаров и минимума земляных работ, в 

соответствии с типом дорожных покрытий. Отвод поверхностных вод запроектирован 

по спланированной проезжей части дорог и площадок вдоль бортовых камней, согласно 

уклону территории в дождеприемные колодцы проектируемой и существующей 

ливневой канализации. Отвод воды с тротуара предусмотрен на покрытие проездов. 

7. Описание решений по благоустройству территории

Проектом предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения 

МГН по территории. Продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд 

инвалидов на креслах-колясках, не превышает 5 %. На пересечении тротуаров 

(пешеходных путей) с проезжей частью внутренних дорог предусмотрено устройство 

съездов с уклоном не более 1:12. Высота бортового камня в местах пересечения 

тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям 

пешеходного движения, не превышает 0,04 м. 

Вдоль продольных сторон здания, проектом благоустройства-озеленения, 

предусмотрен проезд в твердом исполнении для обеспечения подъезда пожарных 
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автомобилей. Общая ширина проездов, с примыкающим к ним тротуаром, не менее 6,0 

м. Проезд и тротуар ограждены бортовым камнем высотой 150 мм. Радиус закругления 

проезжей части внутриплощадочных дорог принят не менее 5,5 метров. 

Для жильцов дома предусмотрено устройство площадок для временной стоянки 

автомашин, зоны для тихого отдыха.  

При благоустройстве и озеленении территории предусмотрено выполнение 

газонов площадью 688 м2. 

Газон устраивается на глубину 0,20 м с добавлением растительной земли на 

100%. Вносятся минеральные удобрения из расчета 80-150 кг действующего вещества 

азота, фосфора и калия на 1 га. Необходимо производить вспашку на толщину до 10 см 

оснований под газон. Рекомендуемая смесь для высева на газоне: мятлик луговой 15-25 

кг/га, тимофеевка –20-25 кг/га, пырей –70-80 кг/га. Работы по озеленению должны 

проводиться после окончания строительства всех подземных сооружений. 

8. Описание схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Участок, на котором размещен объект проектирования, имеет удобные 

автомобильные связи с административным центром и другими районами города по 

улицам местного значения, находится на ул. Выучейского на пересечении с проспектом 

Обводный канал и с проспектом Советских Космонавтов. 

Обслуживание городского потока осуществляется пассажирским транспортом - 

автобусом.  

На территорию жилого дома возможно 2 въезда (выезда) с прилегающих 

внутриквартальных проездов, имеющих выезд на ул. Выучейского и ул. Серафимовича. 

Ширина проезжей части основного проезда 4.2 м. Вдоль дома для движения пешеходов 

предусмотрен тротуар. Ширина пешеходного тротуара 2.25 м. Для обеспечения 

безопасности участников дорожного движения устанавливаются дорожные знаки, 

наносится дорожная разметка. Дорожные знаки установлены в соответствии с ГОСТ Р 

52289-2004 «Технические средства организации дорожного движения. Правила 

применения». 
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9. Противопожарные требования

Подъезд пожарных машин к зданиям и сооружениям обеспечен согласно 

требованиям п.8.1, 8.3 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 

Ограничение распространения пожара на объектах защиты.», а также с учётом основных 

параметров автолестниц в соответствии с ПБ 188-2000 «Автолестницы пожарные», и 

осуществляется по проезду с твердым покрытием вдоль длинных сторон жилого дома, 

который закольцован вокруг здания. Все проезды рассчитаны на нагрузку от пожарной 

техники.  

Ширина противопожарного проезда с учетом примыкающего тротуара, 

составляет не менее 6,0 м при высоте здания от 13,0 метров до 46,0 метров 

включительно. Проезды и места для возможного проезда предусмотрены на расстоянии 

не менее 8 м от здания. Размещение проездов и пешеходных путей обеспечивает доступ 

пожарных с автолестниц или подъемников в здание. 

Наружное пожаротушение обеспечивается пожарными гидрантами, 

расположенными в радиусе не более 200 м от проектируемого жилого дома. 

Противопожарные расстояния между зданиями не превышают значений таблицы 

1 СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты".  

10. Расчет площадок общего пользования

Согласно СП 42.13330.2016 Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

п. 5.6., табл. 5.1, а также технического задания, норма площади жилья на одного 

человека составляет, для типа жилого дома бизнес-класса – 40 м2 общей площади 

квартир на 1 человека. 

Тогда при общей площади квартир равной 9405,1 м2, количество людей 

составляет: 9405,1/40 = 235 человек 

Удельные размеры площадок, м2/чел. принимаем согласно Правил 

землепользования и застройки городского округа «Город Архангельск» №68-п от 

29.09.2020 г., статья 15. 

11



935-21-1-ПЗУ.ПЗ
Лист 

10 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

Расчет площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 

Sпл= n x S1чел 

S1чел — удельный размер площадки для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста, м²/чел. 

n — количество, чел. 

Sпл= 235 x 0.3 = 70,5 м² 

Расчет спортивной площадки  

Sпл= n x S1чел. 

S1чел — удельный размер спортивной площадки, м2/чел  

n — количество, чел. 

Sпл= 235 x 1.0 = 235 м²  

Расчет площадки для отдыха взрослого населения  

Sпл = n x S1чел. 

S1чел — удельный размер площадки для отдыха взрослого населения, м²/чел. 

n — количество, чел. 

Sпл= 235 x 0.1 = 23,5 м² 

Расчет площадки для хозяйственных целей (сушка белья) 

Sпл= n x S1чел.  

S1чел — удельный размер площадки для хозяйственных целей, м2/чел.  

n — количество, чел. 

Sпл= 235 x 0.15 = 35,25 м² 

11. Расчет количества машино-мест для хранения индивидуального

транспорта жителей проектируемого дома. 

Согласно Правил землепользования и застройки городского округа «Город 

Архангельск» №14-п от 06.04.2021 г., статья 22 число мест хранения автомобилей 

следует определять исходя из того, что на 240 м2 жилой площади приходится 1 

машино-место. 

Тогда при жилой площади квартир, равной 5639,6 м2, необходимо: 

5639,6/240 = 24 маш-мест. 

12
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Правилами землепользования и застройки допускается размещение в границе 

участка не менее 60% от общего требуемого количества машино-мест, 40% 

допускается за границами участка. 

Проектом предусмотрена площадка на 17 маш-мест (поз. 10 на плане) в 

границе участка (70%) в т.ч. 2 маш-места, специализированных для инвалидов-

колясочников и площадка на 7 маш-мест (поз. 3 на плане) за границей участка 

(30%). 
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