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ООО СЗ 

СПЕЦФУНДАМЕНТСТРОЙ 

Проектный отдел 

 
 

    

Н. контр.  Ситников   
 

Схема планировочной организации земельного участка 

 

Текстовая часть 

 

а) Характеристику земельного участка, предоставленного для размещения объекта капи-
тального строительства 

 

Проектируемый участок расположен, на территории жилого района БЕРЕНДЕЙ в с. 
Подгорное, сельского поселения Сырский сельсовет, Липецкого района, Липецкой области с 
кадастровым номером 48:13:1550401:1916 и площадью 3265м2

.  

Геодезическая подоснова участка 23-01/23-ИГДИ выполнена ООО “Липецкгеостройи-
зыскания” 01.2023 года. 

Согласно положениям Правил землепользования и застройки сельского поселения Сыр-
ский сельсовет Липецкого муниципального района Липецкой области Российской Федерации, 
земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2. 

Перепад отметок в пределах границы выделенного участка 169,79-169,25м. Общее 
направление понижения на юг.  

Земельный участок, на момент проектирования, свободен от застройки. По участку про-
ектирования проходят сети: водопровод (ПНД 250), газпровод среднего и низкого давления 
(п/э 110) и электрокабели высокого напряжения.  

 

а1) Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах 
границ земельного участка 

 

Вдоль западной границы участка располагаются охранные зоны подземной кабельной линии 

электропередач и газопровода низкого и среднего давления. 
 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка 

 

Согласно СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная класси-
фикация предприятий, сооружений и иных объектов" жилые здания не относятся к объектам, 
влияющим на среду обитания и здоровье человека. Установление границы СЗЗ не требуется.  

 

в) Обоснование и описание планировочной организации земельного участка в соответствии 
с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 

земельного участка  

 

Проектируемый участок с западной стороны граничит с защитной полосой лесопосадки 
автодороги Р-119 "Орёл-Тамбов" и трехэтажным многоквартирным жилым домом. С юга про-
ходит ВЛ 110 кВт, расстояние до которой от стены дома - 150,0 м.  Транспортный подъезд к 
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объекту проектирования организован со стороны местного проезда. Вокруг здания организо-
ван круговой объезд с асфальтовым покрытием, в т.ч. для парковки личного автотранспорта и 
проезда пожарных машин. Принятые в проекте решения обеспечивают беспрепятственный 
доступ эксплуатационных служб к инженерным коммуникациям, расположенным на участке, 
для их обслуживания и ремонта. 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в соответствии с гра-
достроительным планом и техническим регламентом о безопасности зданий и сооружений, 
техническим регламентом о пожарной безопасности.  

 

Сведения по соблюдению предельных параметров разрешенного строительства 

Параметр 

Предельные параметры 
разрешенного строитель-

ства по ГПЗУ 

Параметры по проекту 

Размер земельного участка  мин.- 0,05; макс.-2га 0,3265га 

Минимальный отступ от границ 
земельного участка  

3,0м 11,3м 

Предельное количество этажей 4 этажа 4 этажа 

Максимальный процент за-
стройки в границах земельного 
участка 

60% 23% 

 

Земельный участок частично входит в границы зоны с особыми условиями использова-
ния территории: 

- подземной кабельной линии электропередач (охранная зона 1м от оси). Ограничения 
установлены согласно правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяй-
ства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких 
зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009г. №160. 

- Охранная зона подземного газопровода низкого давления (охранная зона 2м от оси). 
- Охранная зона подземного газопровода среднего давления (охранная зона 4м от оси). 

Ограничения (обременения) установлены в соответствии с постановлением Правительства РФ 
от 20 ноября 2000г. №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей». 

В соответствии с планировочными ограничениями выдержаны нормативные расстояния 
от существующих и проектируемых инженерных сетей. 

Земельный участок полностью входит в границы зоны с особыми условиями использо-
вания территории: 

- 48:20-6.2046, зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов пи-
тьевого назначения водозабора №5 «Сырский-1», расположенного по адресу: г. Липецк, ул. 
Катукова, владение 3 (третий пояс). Ограничения установлены согласно санитарно-

эпидемиологическим правилам и водопроводов питьевого назначения.  
 

Ограничения использования территории в рамках установленных охранных зон и  меро-
приятий по третьему поясу СЗО проектом соблюдены.  Разработка специальных дополнитель-
ных мероприятий не требуется.    
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г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещ-
ния объекта капитального строительства 

 

Общая площадь выделенного участка в границах межевания 3265,0 м2
 

Площадь застройки здания  750,0 м2
 

Площадь покрытий  1095,0 м2
 

Площадь озеленения  1420,0 м2
 

 

д) Обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

 На основании данных, полученных по результатам инженерно-геологических изыска-
ний участка строительства, выполненных ООО «Липецкгеостройизыскания» (23-01/23-ИГИ от 
11.01.2023 года), на участке проектирования не требуется разработка специальной инженер-
ной подготовки по защите объекта от последствий опасных геологических процессов, павод-
ковых и грунтовых вод.  

Отвод поверхностных вод с территории решен с помощью организации рельефа и отвода 
стоков по улично-дорожной сети.  

Послойная трамбовка обратной засыпки пазухов фундаментов с устройством отмостки с 
поверхностным уклоном "от здания" 5‰, позволяют предотвратить намокание грунтов вдоль 
здания, что защищает конструкции ниже планировочной отметки земли от переувлажнения и 
в дальнейшем от процесса морозного пучения грунта. 

 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Рельеф участка спокойный, с общим нормативным уклоном до 50‰ в направлении на 
юг. Перепад абсолютных отметок на участке от 169,79-169,25м. Организованное на участке 
поверхностное водоотведение выполнено открытым способом по проезжей части по суще-
ствующему рельефу и осуществляется на юго-запад по проектируемому проезду, выходящему 
территории ССЗ ВЛ110 кВ и местного проезда, далее в пойменную часть р. Белоколодец, ко-
торая соединяется с поймой р.Воронеж. Вертикальная планировка территории участка за-
стройки взаимоувязана со сложившимся водоотведением территории, прилегающей к жилому 
дому.  

 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

 

Благоустройство участка, отведённого под строительство, выполнено с учётом ком-
плексного благоустройства, разработанного проектом планировки и проектом межевания тер-
ритории «Жилой район «БЕРЕНДЕЙ» с. Подгорное площадью 92,3 га, на территории сельско-
го поселения Сырский сельсовет Липецкого района Липецкой области».  

Рекреационная территория для отдыха, игр и спорта, предусмотренная ППиПМ, разраба-
тывается по отдельному проекту. До ввода в эксплуатацию данной территории предполагается 
использование существующих игровых, спортивных и хозяйственных площадок, расположен-
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ных на территории жилого района "Берендей". Ближайшие площадки расположены у суще-
ствующего многоэтажного жилого дома. Расчетная потребность площадей детских и спортив-
ных площадок обеспечивается. 

Проектом благоустройства предусмотрен асфальтированный подъезд транспорта к подъ-
ездам жилого здания, гостевые стоянки автомашин, места для стоянки автотранспорта, в т.ч. 
места для парковки транспорта инвалидов, пешеходный тротуар с плиточным покрытием. Во-
круг здания обеспечена возможность для проезда пожарных машин. По периметру здания 
устраивается отмостка шириной 1,0 м.  

Проезды и тротуары ограничиваются бордюрным камнем. 
Предусмотрена установка скамеек, урны для мусора.  
Контейнеры для сбора ТБО устанавливаются на площадке с твёрдым покрытием, кото-

рая расположена на нормативном расстоянии от жилого здания и детских площадок. 
На свободной от застройки и покрытий территории выполняют засыпку плодородным 

слоем земли толщиной 0,15 м, затем устраивают травяной газон и цветочные клумбы. 
В местах пересечения тротуаров и проездов устраиваются пандусы с пониженными бор-

дюрами для передвижения маломобильных групп населения. 
Наружное освещение выполняется консольными светильниками. 
К площадке обеспечен подъезд для спецавтотранспорта. 
На проектируемом участке и прилегающей территории предусмотрены необходимые 

нормативные площадки благоустройства со специальным оборудованием в соответствии с 
представленным расчётом: 

 

Исходные данные: 

Этажность - 3 

Кол-во квартир 27 шт. 
1-комн. - 6 шт. 
2 комн. - 15 шт. 
3-комн. - 6 шт. 
 

Расчёт площадок благоустройства: 
Sобщ.квартир – 1401,73 м2,  
Кол-во жителей из расчёта 30 кв.м/чел.: 46 чел. 
                                                          

Расчёт площади площадок: 
(МНГП г.Липецка р.II, таб.43) 

Sдетск. пл.  - 44х0,7 = 30,8 м2
,  

Sпл. взросл. - 44х0,1 = 4,4 м2
,  

Sфизк.пл. - 44х2,0 = 88,0 м2
, 

Sхоз. пл.   -  44х2 = 88,0 м2
,  

Sст.авт.   - 44х2,5 = 110,0 м2
 

Компенсация площадей детских и спортивных 
площадок, согласно ПП, достигается площадками 
для целевого использования, расположенными на 

территории прилегающего с западной стороны 

существующего жилого дома. 
  

Расчёт кол. парковочных мест: 
Согласно СП 42.13330.2016 Градострои-
тельство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений п11.31: При 

Места хранения л/а для жилья:  

44хА=44х0,45=19,8=20 м/мест, где:  

А- расчётное число автомобилей - не менее 450 на 
1 тыс. жит. для г. Липецка; 
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наличии региональных нормативов гра-
достроительного проектирования следу-
ет руководствоваться приведенными в 
них нормативными показателями. 
МГНП г.Липецка р.I, табл.16, табл.17 

Расчетное количество м\м составляет: 20 

 

- принимаем - 6 м/м (из них для инвалидов-

колясочников 1 м/м  
Недостающие машино-места компенсируются за 
счет стоянок, расположенных на территории бли-
жайших многоквартирных домов. 

 

Расчёт мусороконтейнеров (м/к): 
Евроконтейнер пластиковый с крышкой. 

V - 1,1м3, г/п 440кг. 
 

2,04 м3
 чел./год : 365 х 44 = 0,25 м3/день 

Евроконтейнер пластиковый  крышкой 

V - 1,1м3, г/п 440кг. 
принимаем - 1 м/к 

 

 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний  
и внутренний подъезд к объекту 

 

Транспортный подъезд к объекту проектирования организован со стороны местного про-
езда. Вокруг здания организован круговой объезд с асфальтовым покрытием, в т.ч. для парковки 
личного автотранспорта и проезда пожарных машин. 

Разработка дополнительных транспортных схем подъезда не требуется. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Графическая часть: 
 

01.01.23 - ПЗУ на 6 л. 
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