
 
 

 

Типовая форма договора участия в долевом строительстве. 

             Настоящий договор не является публичной офертой. Некоторые условия типового договора 

участия в долевом строительстве могут измениться в зависимости от особенностей строящегося 

объекта, способов оплаты цены договора, выполнения либо не выполнения застройщиком 

внутренней отделки помещения и иных факторов. В некоторых случаях Договор участия в долевом 

строительстве с конкретным участником долевого строительства может отличаться от указанного 

типового договора, например, при приобретении участником долевого строительства нежилого 

помещения, в случае использования участником долевого строительства кредитных средств, 

предоставленных конкретным Банком, в случае участия выгодоприобретателя, 

несовершеннолетних лиц и т.д.   

 

ДОГОВОР участия в долевом строительстве № ________________ 

 

Московская область,  

г.о. Балашиха 

 

                                           «_____»______________г.  

  Общество с ограниченной ответственностью «Главстрой-Саввино» - специализированный 

застройщик» (сокращенное наименование – ООО «ГС-Саввино» - спецзастройщик», ИНН 5012080176), 

именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ________________________, действующего на 

основании _________________, с одной стороны, и   

Гражданин РФ_______________, __________г.р., именуемый (ые) в дальнейшем «Участник 

долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий 

Договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем: 

1. Общие положения 

1.1. В настоящем Договоре используются следующие основные понятия: 

1.1.1. Застройщик (Бенефициар) — юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный 

участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства 

(создания) на этом земельном участке Объекта на основании полученного разрешения на строительство, 

а также опубликованной Проектной декларации.  

1.1.2. Участник долевого строительства (Депонент) — физическое или юридическое лицо, 

которое в соответствии с условиями Договора принимает участие в долевом строительстве Объекта с 

целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства,  открывает  Счет 

эскроу в Уполномоченном банке (Эскроу-агент) для оплаты  цены договора путем внесения на такой счет 

денежных средств, подлежащих  перечислению Эскроу-агентом Застройщику (Бенефициару) в порядке и 

на условиях, установленных Договором, Договором  счета эскроу  и Федеральным законом от 30.12.2004 

г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».  

        1.1.3. Объект – Многоэтажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями, расположенный 

по адресу: Московская обл., г.о. Балашиха, мкрн. Железнодорожный, ул. Автозаводская, квартал 4, корпус 

408, со следующими характеристиками: 

Объект 

1. Вид   Многоквартирный жилой дом 

2. Назначение жилое 

3.  
Количество этажей, в т.ч. 

подземных 
16 надземных + 1 подземный 

4. Общая площадь 35 166,2 кв.м 



 
 

5.  
Материал наружных стен и 

каркаса Объекта 

С монолитным железобетонным каркасом и стенами из 

мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические 

камни, блоки и др.) 

6. Материал поэтажных перекрытий Монолитный железобетон 

7. Класс энергоэффективности С 

8. Класс сейсмостойкости 5 и менее баллов 

 

        После получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию строительный адрес 

будет изменен на постоянный (почтовый) адрес. 

1.1.4. Земельный участок - земельный участок, расположенный по адресу: Московская область, 

городской округ Балашиха, г. Балашиха, мкр. Железнодорожный, ул. Автозаводская, имеющий общую 

площадь 13345 кв.м., кадастровый номер: 50:50:0020601:8731, категория земель: земли населенных 

пунктов; вид разрешенного использования земельного участка: под комплексную многоэтажную жилую 

застройку, в отношении которого между  Застройщиком и Комитетом по управлению имуществом 

Администрации городского округа Балашиха заключен Договор аренды земельного участка № 6726 от 

26.05.2022 г., зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии по Московской области 27.04.2023 г., сделана запись регистрации № 

50:50:0020601:8731-50/110/2023-32. 

 Право аренды земельного участка находится в залоге в пользу третьего лица – Акционерного 

общества «Банк ДОМ.РФ» (залогодержатель) по Договору № 322/084-19 об ипотеке (залоге 

недвижимости) от 14.01.2020 г., в обеспечение исполнения Застройщиком (залогодателем) обязательств 

по Кредитному договору № 90-084/КЛ-19 от 10.12.2019 г. 

 

         1.1.5. Объект долевого строительства — жилое помещение (квартира) в Объекте с относящимися 

к ней лоджиями и/или балконами (далее - летние помещения) в соответствии с п. 2.2 Договора и 

Приложением № 1 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения 

разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных 

средств Участника долевого строительства. 

         1.1.6. Проект планировки и межевания территории – Проект планировки и межевания 

территории, утвержденный Постановлением администрации г.о. Железнодорожный Московской области 

от 15.08.2012 г. № 1779. 

         1.1.7. Инвестиционный цикл – для целей настоящего Договора период времени с начала 

формирования у Застройщика затрат на строительство (создание) Объекта до момента завершения всех 

работ и мероприятий по строительству (созданию) Объекта, включая ввод Объекта в эксплуатацию, 

передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, благоустройство 

территории Объекта, устранение дефектов и/или недоделок Объекта долевого строительства или Объекта 

в любое время как до, так и после передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого 

строительства, а также строительство (создание) иных объектов, в отношении которых Федеральным 

законом № 214-ФЗ допускается расходование (использование) денежных средств Участника долевого 

строительства.  

1.1.8. Федеральный закон № 214-ФЗ — Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии 

в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

           1.1.9. Приведенная площадь Объекта долевого строительства — площадь жилого помещения 

(квартиры), включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь  лоджий, веранд, 

балконов, террас с применением понижающих коэффициентов, установленных Приказом Минстроя 

России от 25.11.2016 г. № 854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади 

лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого 

помещения» (Зарегистрировано в Минюсте России 16.12.2016 г. № 44769). 

          1.1.10.   Договор счета эскроу –   трехсторонний договор специального банковского счета эскроу, 

заключаемый между Уполномоченным Банком (Эскроу-агентом), Участником долевого строительства 

(Депонентом) и Застройщиком (Бенефициаром), предметом которого является открытие Эскроу - агентом 



 
 

Участнику долевого строительства Счета эскроу в валюте РФ для учета и блокирования Депонированной 

суммы в целях ее передачи Бенефициару. 

 

         1.1.11.  Депонируемая сумма/Депонированная сумма – денежные средства, вносимые / внесенные 

Участником долевого строительства на Счет эскроу в счет уплаты цены Договора в целях передачи таких 

средств Уполномоченным Банком Застройщику. Размер Депонируемой суммы /Депонированной суммы 

соответствует цене Договора.  

 

         1.1.12.  Счет эскроу - специальный банковский счет эскроу, открываемый Уполномоченным банком 

Участнику долевого строительства для учета и блокирования денежных средств, полученных 

Уполномоченным банком от Участника долевого строительства в счет уплаты цены Договора, в целях их 

передачи Бенефициару в порядке и на условиях, установленных Договором, Договором счета эскроу и 

Федеральным законом №214-ФЗ. 

 

          1.1.13. Уполномоченный Банк (Эскроу-агент) – Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ», 

сокращенное наименование – АО «БАНК ДОМ.РФ», запись о включении Банка в Единый 

государственный реестр юридических лиц внесена ______________, генеральная лицензия на 

осуществление банковских операций № ___________ выдана Банком России________________________, 

место нахождения125009 г. Москва, ул. Воздвиженка, д.10, ИНН 7725038124, КПП_________________, 

ОГРН 1037739527077, БИК 044525266, кор/сч 30101810345250000266 в ГУ БАНКА РОССИИ ПО ЦФО.  

адрес эл. почты: escrow@domrf.ru, тел. 8-800-775-8686. 

          1.1.14. Технические правила приемки законченного строительством объекта долевого 

строительства – правила приемки, утвержденные приказом Застройщика № ГСС-П-21-37 от 10.11.2021 

г., в соответствии с которыми проводится приемка Участником долевого строительства Объекта долевого 

строительства. 

           1.1.15. Стандарт качественных характеристик законченного объекта долевого строительства 

– потребительские характеристики объекта долевого строительства и единые критерии качества 

предоставляемой услуги Застройщика участнику долевого строительства по отделке объекта долевого 

строительства, утвержденные Приказом Застройщика № ГСС-П-21-41 от 01.12.2021 г. (в ред. от 

31.10.2023 г.), изложенные в Приложении № 3 к Договору. 

           1.2. Строительство Объекта ведется на основании Разрешения на строительство от 27.06.2023 

г. № RU50-50-24296-2023, выданного Министерством жилищной политики Московской области. 

 

           1.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике, предусмотренную 

Федеральным законом № 214-ФЗ и о проекте строительства Объекта, размещена в сети Интернет на сайте   

единой информационной системы жилищного строительства http://www.наш.дом.рф/.  

 

2. Предмет Договора 

2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в срок, указанный в Проектной 

декларации, своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект, названный в 

разделе 1 Договора, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать Участнику 

долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого 

строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого 

строительства при наличии разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 

2.2. Объект долевого строительства (до выполнения отделки/подготовки под отделку) имеет 

следующие проектные характеристики:  

 

1. 
Проектный (условный) номер на время 

строительства  
 

2. Количество комнат  

3.  Площадь комнат  

3.1. в т.ч. площадь комнаты 1  

3.2. в т.ч. площадь комнаты 2  
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3.3. в т.ч. площадь комнаты 3  

3.4. в т.ч. площадь комнаты 4  

3.5. в т.ч. площадь комнаты 5  

4.  Количество балконов   

5. Площадь балконов (с коэффициентом 0,3)  

5.1. в т.ч. площадь балкона 1  

5.2. в т.ч. площадь балкона 2  

6. Количество лоджий  

7. Площадь лоджий (с коэффициентом 0,5)  

7.1 в т.ч. площадь лоджии 1  

7.2 в т.ч. площадь лоджии 2  

8. Количество веранд (с коэффициентом 1,0)  

8.1 Площадь веранд (с коэффициентом 1,0)  

8.2 в т.ч. площадь веранды 1  

8.3 в т.ч. площадь веранды 2  

9. Количество террас (с коэффициентом 0,3)  

10. Площадь террас (с коэффициентом 0,3)  

10.1 в т.ч. площадь террасы 1  

10.2 в т.ч. площадь террасы 2  

11 
Количество помещений вспомогательного 

использования 
 

12 
Площадь помещений вспомогательного 

использования 
 

12.1. в т.ч. площадь кухни  

12.2. В т.ч. площадь---  

13. Этаж  

14.  Секция  

15. 

Общая площадь Объекта долевого 

строительства без учета балконов, лоджий и 

других летних помещений (ч. 5 ст. 15 ЖК РФ)  

 

16. 

Приведенная площадь Объекта долевого 

строительства, включая площадь лоджий, 

веранд, балконов, террас с применением 

понижающих коэффициентов, установленных 

Приказом Минстроя России от 25.11.2016 г. № 

854/пр  

 

17. Назначение Объекта долевого строительства Жилое помещение 

Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства с отделкой, согласно 

Приложения № 2 к Договору.  

Площадь Объекта долевого строительства указана в соответствии с утвержденной проектной 

документацией Объекта и уточняется Сторонами в Акте приема-передачи Объекта долевого 

строительства (Передаточном акте).  

Местоположение Объекта долевого строительства на плане этажа Объекта и расположение по 



 
 

отношению друг к другу частей Объекта долевого строительства, определяется в Приложении № 1 к 

Договору. 

2.3. Учитывая, что Застройщик передает Объект долевого строительства Участнику долевого 

строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в 

эксплуатацию, срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого 

строительства — не позднее «30» декабря 2025 г. включительно.  

 

         Стороны соглашаются, что допускается продление сроков передачи Объекта долевого строительства 

Участнику долевого строительства в случае наступления обстоятельств, указанных в п.10.1. Договора, 

носящих длительный, продолжающийся характер, а также последствий, вызванных этими 

обстоятельствами. 

         Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по 

передаче Объекта долевого строительства. 

 

2.4. Настоящим Участник долевого строительства во время действия настоящего Договора 

выражает свое согласие: 

2.4.1. На внесение изменений в проектную документацию Объекта, включая (но не 

ограничиваясь) изменение используемого материала наружных стен Объекта, изменение количества и 

площади жилых/нежилых помещений строящегося Объекта, изменения устройства подземной части 

Объекта (в том числе в связи с изменением подземной этажности), изменения, указанные в п. 11.2 

Договора, при условии: 

2.4.1.1. что такие изменения не приведут к существенным изменениям проектных характеристик 

Объекта долевого строительства, указанных в п. 2.2. Договора, а также не влияют на конструктивную 

надежность и безопасность Объекта долевого строительства, на целевое назначение Объекта долевого 

строительства. 

2.4.1.2. что корректировка проектной документации Объекта получит положительное заключение 

экспертизы проектной документации и будет получено разрешение на строительство Объекта, 

обновленное с учетом такой корректировки.  

           При этом внесение изменений в настоящий Договор в части описания Объекта не требуется. В 

случае если Застройщиком будут внесены изменения в проектную документацию Объекта, Застройщик 

обязан внести изменения в Проектную декларацию, и разместить эту информацию в соответствии с 

требованиями действующего законодательства.  

          Стороны считают внесение соответствующих изменений в проектную декларацию достаточным и 

не требующим подписания отдельного дополнительного соглашения. 

2.5. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания 

настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, 

правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят. 

2.6. Стороны подтверждают, что до подписания настоящего Договора Участник долевого 

строительства ознакомился с Проектной декларацией, разрешением на строительство Объекта, 

положительным заключением экспертизы, градостроительным планом земельного участка, схемой 

планировочной организации земельного участка, опубликованным в сети Интернет на официальных 

сайтах наш.дом.рф, а также Техническими правилами приемки законченного строительством объекта 

долевого строительства и Стандартом качественных характеристик законченного объекта долевого 

строительства. 

3. Цена Договора. Сроки и порядок ее оплаты 

3.1. Цена Договора составляет сумму в размере __________ (__________) рублей __ копеек, 

НДС не облагается.  

3.2.  Расчеты по Договору осуществляются в соответствии с Договором и требованиями 

действующего законодательства РФ. Участник долевого строительства обязуется внести денежные 

средства в счет уплаты Цены Договора на специальный Счет эскроу, открываемый в Уполномоченном 

банке (Эскроу агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Уполномоченным банком 

от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонент) в целях их перечисления 



 
 

Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом № 

214-ФЗ г. и Договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком, Депонентом и 

Уполномоченным банком (эскроу-агентом), с учетом следующего: 

3.2.1. Эскроу агент: Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ».                                                     

3.2.2. Депонент - Участник долевого строительства. 

3.2.3. Бенефициар – Застройщик.  

3.2.4. Депонируемая сумма: ______(________) рублей __ копеек. 

3.2.5. Срок перечисления Депонентом суммы депонирования: в соответствии с п.п. 3.2.7. 

Договора. 

                        

3.2.6. Срок условного депонирования денежных средств – не более шести месяцев после срока 

ввода в эксплуатацию Объекта. 

 

3.2.7. Вариант 1: прямая оплата 100% 

          3.2.7. Оплата Цены Договора в размере, указанном в п. 3.1. Договора, осуществляется Участником 

долевого строительства путем внесения денежных средств на специальный счет эскроу № ____________, 

Получатель: ______________, открытый в ______________, БИК: _______________, к/с: ______________, 

ИНН: ________, КПП: ____________, в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента государственной 

регистрации настоящего Договора в органе регистрации прав. 

           Вариант 2: Кредитные и собственные средства + постоплата 

            3.2.7. Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем внесения 

денежных средств на специальный счет эскроу № ____________, Получатель: ______________, открытый 

в ______________, БИК: _______________, к/с: ______________, ИНН: ________, КПП: ____________, в 

течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора в органе 

регистрации прав, в следующем порядке: 

      - частично за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства в 

размере_____________ (________) рублей __ копеек, НДС не облагается;  

                 - частично за счет кредитных денежных средств в размере _________ (______) рублей ___ 

копеек, НДС не облагается. Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства 

_____________________ (в лице_________ ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся 

кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка 

России на осуществление банковских операций от _____ № _______) (далее именуемым Банк) по 

Кредитному договору №______  от_________ , заключенному в городе___________ между Участником 

долевого строительства и Банком, для целей участия в долевом строительстве Объекта, с последующим 

получением в собственность Объекта долевого строительства (далее по тексту – «Кредитный договор»). 

Условием перечисления кредитных денежных средств, предоставляемых Банком на оплату части 

Цены Договора, является предоставление Участником долевого строительства либо Застройщиком Банку 

на обозрение оригинала/скан-образа/электронной копии Выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации настоящего Договора и залога 

(ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка. При этом, скан-образ 

или электронная копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости должны быть 

предоставлены в Банк на электронный адрес: ___________________.      

На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке 

(залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору 

находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав 

требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств 

Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет 

являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства. 

 Залог прав требования на получение Объекта долевого строительства в собственность по 

настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре 

недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Участника долевого 

строительства на Объект долевого строительства.  

На основании п.1 ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)» Объект долевого строительства находится в силу закона в залоге у Банка с момента 



 
 

государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и 

надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по 

Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – 

Участник долевого строительства. 

Права Банка по Кредитному договору (право на получение исполнения по денежному 

обязательству, обеспеченному ипотекой в силу закона, без предоставления других доказательств 

существования этого обязательства и право залога на Объект долевого строительства, обременяемого 

ипотекой в силу закона), удостоверяются закладной, составляемой Участником долевого строительства 

после подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, подаваемой на 

государственную регистрацию в орган регистрации прав, одновременно с государственной регистрацией 

права собственности Участника долевого строительства и выдаваемой в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

 

В случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 

15.5 Федерального закона №214-ФЗ, денежные средства (собственные и кредитные) со счета эскроу на 

основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной 

регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат 

возврату Участнику долевого строительства на счет №________________, открытый в Банке, в счет 

досрочного исполнения Участника долевого строительства обязательств по Кредитному договору, 

заключенному с Банком. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете 

депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания 

Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора по 

основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ. 

 

         Вариант 3: оплата через аккредитив 

         3.2.7. Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем внесения 

денежных средств на специальный счет эскроу после государственной регистрации настоящего Договора, 

в следующем порядке и сроки: 

Оплата Цены Договора производится в безналичной форме с использованием аккредитива как 

формы безналичных расчетов. Участник долевого строительства, в срок не позднее 2 (двух) рабочих дней 

с момента подписания настоящего Договора, обязуется открыть один документарный, безотзывный, 

покрытый (депонированный), безакцептный аккредитив в Банке __________ (далее – аккредитив) на 

следующих условиях:  

 Плательщиком по аккредитиву является Участник долевого строительства. 

 Сумма аккредитива - ____________ (___________) рублей __ копеек, НДС не облагается. 

 Срок действия аккредитива: 90 (Девяносто) календарных дней с даты открытия аккредитива.  

 Банк-эмитент и Исполняющий банк – Банк _________________, к/с ______________ в ГУ Банка 

России по Центральному федеральному округу, БИК ________, ИНН ___________; 

 Банк, обслуживающий получателя средств: Банк_____, к/с________, ИНН_______, БИК; 

 Получателем средств по аккредитиву является Участник долевого строительства (Депонент). Номер 

специального счета эскроу: _________________ (необходимо указать платежные реквизиты) __________.  

 Расходы по открытию аккредитива и проведению расчетов по аккредитиву несет Участник 

долевого строительства по тарифам Банка-эмитента и Исполняющего банка, действующим на день 

открытия аккредитива. 

 Закрытие аккредитива осуществляется по истечении срока действия аккредитива (при отсутствии 

заявления о его пролонгации) 

 Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены. 

 Способ исполнения аккредитива: путем платежа по предъявлении документов, предусмотренных 

условиями аккредитива. 

   Условием исполнения аккредитива является предоставление Застройщиком в Исполняющий 

банк на обозрение оригинала/скан-образа/электронной копии Выписки из Единого государственного 

реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации настоящего Договора. При 

этом, скан-образ или электронная копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

должны быть предоставлены в Банк на электронный адрес: ___________________.         

  Срок исполнения (раскрытия) аккредитива Исполняющим банком: 

                Исполняющий банк перечисляет на специальный счет эскроу, открываемый Участником 

долевого строительства (Депонентом) для расчетов по настоящему Договору, всю сумму аккредитива в 

размере ________(______) рублей ___копеек, НДС не облагается, не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты 
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предоставления Застройщиком на обозрение, согласно условиям исполнения аккредитива, оригинала/скан-

образа/электронной копии Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, 

подтверждающей факт  государственной регистрации настоящего Договора. 

Застройщик извещается об открытии аккредитива путем извещения Банком-эмитентом и 

Исполняющим банком уполномоченного сотрудника Застройщика, по электронной почте по адресу: 

_______________ 

 

          Вариант 4: Кредитные и собственные средства + оплата через аккредитив 

           3.2.7. Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем внесения 

денежных средств на специальный счет эскроу после государственной регистрации настоящего Договора, 

частично за счет собственных денежных средств  в размере ________ (_________) рублей __ копеек, НДС 

не облагается, и частично за счет кредитных денежных средств в размере ________ (_________) рублей 

__ копеек, НДС не облагается, предоставляемых Банком ________________ являющегося кредитной 

организацией по законодательству Российской Федерации, (Генеральная лицензия Банка России на 

осуществление банковских операций __________), адрес местонахождения______________, почтовый 

адрес: _______________________, к/с ____________ в ГУ Банка России по Центральному федеральному 

округу, БИК ______, ИНН ________ (именуемый в дальнейшем «Банк»), согласно Кредитному договору 

№ __________ от «__» ___________ года, заключенному в городе ___________ между _________________ 

(ФИО Заемщика по Кредитному договору) и Банком (далее – «Кредитный договор»). Размер кредита, 

порядок погашения кредита и процентов за пользование кредитом определяется условиями Кредитного 

договора. 

             Оплата Цены Договора производится в безналичной форме с использованием аккредитива как 

формы безналичных расчетов. Участник долевого строительства, в срок не позднее 2 (двух) рабочих дней 

с момента подписания настоящего Договора, обязуется открыть один документарный, безотзывный, 

покрытый (депонированный), безакцептный аккредитив в Банке __________ (далее – аккредитив) на 

следующих условиях:  

 Плательщиком по аккредитиву является Участник долевого строительства. 

 Сумма аккредитива - ____________ (___________) рублей __ копеек, НДС не облагается. 

 Срок действия аккредитива: 90 (Девяносто) календарных дней с даты открытия аккредитива.  

 Банк-эмитент и Исполняющий банк – Банк _________________, к/с ______________ в ГУ Банка 

России по Центральному федеральному округу, БИК ________, ИНН ___________; 

 Банк, обслуживающий получателя средств: Банк_____, к/с________, ИНН_______, БИК; 

 Получателем средств по аккредитиву является Участник долевого строительства (Депонент). 

Номер специального счета эскроу: _________________ (необходимо указать платежные реквизиты) 

__________.  

 Расходы по открытию аккредитива и проведению расчетов по аккредитиву несет Участник 

долевого строительства по тарифам Банка-эмитента и Исполняющего банка, действующим на день 

открытия аккредитива. 

 Закрытие аккредитива осуществляется по истечении срока действия аккредитива (при 

отсутствии заявления о его пролонгации) 

 Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены. 

 Способ исполнения аккредитива: путем платежа по предъявлении документов, 

предусмотренных условиями аккредитива. 

 Условием исполнения аккредитива является предоставление Застройщиком в Исполняющий 

банк на обозрение оригинала/скан-образа/электронной копии Выписки из Единого государственного 

реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации настоящего Договора и 

залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка. При этом, скан-

образ или электронная копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости должны быть 

предоставлены в Банк на электронный адрес: ___________________.      

  Срок исполнения (раскрытия) аккредитива Исполняющим банком: 

                Исполняющий банк перечисляет на специальный счет эскроу, открываемый Участником 

долевого строительства (Депонентом) для расчетов по настоящему Договору, всю сумму аккредитива в 

размере ________(______) рублей ___копеек, НДС не облагается, не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты 

предоставления Застройщиком на обозрение, согласно условиям исполнения аккредитива, оригинала/скан-

образа/электронной копии Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, 

подтверждающей факт  государственной регистрации настоящего Договора и залога прав требования 

Участника  долевого строительства в силу закона в пользу Банка. 



 
 

   Застройщик извещается об открытии аккредитива путем извещения Банком-эмитентом и 

Исполняющим банком уполномоченного сотрудника Застройщика, по электронной почте по адресу: 

_______________ 

   Участник долевого строительства при подаче документов на государственную регистрацию права 

собственности обязуется предоставить в орган регистрации прав заявление на государственную 

регистрацию ипотеки в силу закона на Объект долевого строительства в соответствии с п. 2 ст. 20 Закона 

№ 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». 

   В соответствии со ст. 77 Федерального закона от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)» (далее – Закон № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)») Объект долевого 

строительства в обеспечение обязательств, принятых по вышеуказанному Кредитному договору, 

считается находящимся в залоге у Банка в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки 

в силу закона на Объект долевого строительства.  

  При этом гр. ______________ становится залогодателем, а Банк – залогодержателем Объекта 

долевого строительства. 

  Права Банка по Кредитному договору (право на получение исполнения по денежному 

обязательству, обеспеченному ипотекой в силу закона, без предоставления других доказательств 

существования этого обязательства и право залога на Объект долевого строительства, обременяемого 

ипотекой в силу закона), удостоверяются закладной, составляемой Участником долевого строительства 

после подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, подаваемой на 

государственную регистрацию в орган регистрации прав, одновременно с государственной регистрацией 

права собственности Участника долевого строительства и выдаваемой в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

 До момента государственной регистрации ипотеки в силу закона на Объект долевого 

строительства, права требования по настоящему Договору на получение Объекта долевого строительства 

в собственность считаются находящимися в залоге у Банка с момента государственной регистрации залога 

прав требования в силу закона в органе регистрации прав одновременно с государственной регистрацией 

настоящего Договора в соответствии с п. 5 ст. 5, п. 2 ст. 11 и ст. 77.2 Закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)». Залог прав требований по настоящему Договору прекращается с момента 

государственной регистрации ипотеки в силу закона на Объект долевого строительства. 

Последующий залог Объекта долевого строительства, иное обременение, отчуждение, 

перепланировка/переустройство, а также заключение дополнительных соглашений к настоящему 

Договору допускаются только с предварительного письменного согласия Банка. При одобрении Банком 

уступки, Банк сохраняет за собой право потребовать от Участника долевого строительства полного 

досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору. 

В случае не регистрации обременения прав требования в виде залога (ипотеки) в пользу Банка на 

основании закона, в целях обеспечения обязательств по Кредитному договору Участник долевого 

строительства заключает с Банком договор о залоге прав требования. Права требования по Договору 

участия в долевом строительстве будут считаться находящимися в залоге у Банка с момента 

государственной регистрации договора о залоге прав требования до момента полного исполнения 

сторонами своих обязательств по Договору участия в долевом строительстве. 

В случае исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по 

Кредитному договору до момента передачи на государственную регистрацию документов, необходимых 

для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект 

долевого строительства, Участник долевого строительства обязан в течение 3 (трех) рабочих дней 

письменно уведомить об этом Застройщика, и предоставить письмо, подписанное уполномоченным 

представителем Банка, с подтверждением того, что обязательства Участника долевого строительства 

перед Банком исполнены в полном объеме и одновременно с государственной регистрацией права 

собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства – залог (ипотека) не 

регистрируется. 

В случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 

15.5 Федерального закона №214-ФЗ, денежные средства (собственные и кредитные) со счета эскроу на 

основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной 

регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат 

возврату Участнику долевого строительства на счет №________________, открытый в Банке, в счет 

досрочного исполнения Участника долевого строительства обязательств по Кредитному договору, 

заключенному с Банком. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете 

депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания 

Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора по 

основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ. 
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          Вариант 5: Рассрочка  

           3.2.7.  Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем внесения 

денежных средств на специальный счет эскроу № ____________, Получатель: ______________, открытый 

в ______________, БИК: _______________, к/с: ______________, ИНН: ________, КПП: ____________, 

после государственной регистрации настоящего Договора, в следующем порядке и сроки, но не более 6 

(Шести) месяцев с даты заключения Договора: 

1. Денежная сумма в размере _____  (______) рублей ___ 

копеек, НДС не облагается. 

оплачивается в течение 5 (Пяти) 

рабочих дней с момента 

государственной регистрации 

настоящего Договора в органе 

регистрации прав 

2. Денежная сумма в размере                                                         

_____  (______) рублей ___ копеек, НДС не облагается. 

оплачивается не позднее "___" 

__________  г. 

3. Денежная сумма в размере                                                         

_____  (______) рублей ___ копеек, НДС не облагается. 

оплачивается не позднее "___" 

__________  г. 

4. Денежная сумма в размере                                                         

_____  (______) рублей ___ копеек, НДС не облагается. 

оплачивается не позднее "___" 

__________  г. 

5. Денежная сумма в размере                                                         

_____  (______) рублей ___ копеек, НДС не облагается. 

оплачивается не позднее "___" 

__________  г. 

6. Денежная сумма в размере                                                         

_____  (______) рублей ___ копеек, НДС не облагается. 

оплачивается не позднее "___" 

__________  г. 

 

         3.2.7.1 Оплата предусмотренных п. 3.2.7. Договора платежей по Договору осуществляется 

Участником долевого строительства самостоятельно в безналичном порядке, в соответствии с графиком 

платежей.  

          Оплата указанных платежей, начиная со второго по _________, может быть произведена 

Участником долевого строительства досрочно, без дополнительного уведомления Застройщика.  
 

Вариант 6: оплата через номинальный счет Сбербанка 

 

3.2.7.  Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем внесения 

денежных средств на специальный счет эскроу № ____________, Получатель: ______________, открытый 

в ______________, БИК: _______________, к/с: ______________, ИНН: ________, КПП: ____________, 

после государственной регистрации настоящего Договора, в следующем порядке и сроки: 

           Оплата Цены Договора производится Участником долевого строительства с использованием 

номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Домклик» (далее – ООО «Домклик»), 

открытого в Московском банке ПАО «Сбербанк», бенефициаром по которому является Участник 

долевого строительства. Участник долевого строительства обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с 

даты подписания Договора открыть в ПАО «Сбербанк» счет и зачислить на номинальный счет ООО 

«Домклик» № 40702810000020000184 денежные средства, составляющие Цену Договора, в размере, 

указанном в п. 3.1. Договора, которые после регистрации Договора будут единовременно перечислены в 

полном объеме на специальный счет эскроу. Расходы по исполнению настоящего пункта перед ООО 

«Домклик» несет Участник долевого строительства. 

          В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты зачисления Участником долевого строительства указанной 

в п. 3.1 Договора денежной суммы на номинальный счет ООО «Домклик», ООО «Домклик» извещает об 

этом Застройщика путем направления информации уполномоченному сотруднику Застройщика по адресу 

электронной почты: _______________ и/или через личный кабинет в domclick.ru. 

 Перечисление на специальный счет эскроу, открываемый  Участником долевого строительства 

(Депонентом) для расчетов по настоящему Договору, денежных средств в размере _______(____) рублей 

__ копеек, НДС не облагается, в счет оплаты Цены Договора, осуществляется ООО «Домклик» в течение 

3 (Трех) рабочих дней с даты предоставления Застройщиком оригинала/копии Выписки из Единого 

государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт  государственной регистрации 

настоящего Договора, в случае если Участник долевого строительства не воспользовался «Сервисом 

электронной регистрации».  В случае, если Участник долевого строительства воспользовался «Сервисом 

электронной регистрации» оплата данного платежа ООО «Домклик» осуществляется в срок от 1 (Одного) 



 
 

до 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения ООО «Домклик» от органа регистрации прав по 

информационно-телекоммуникационным каналам связи информации о регистрации настоящего 

Договора. 

            По поручению Участника долевого строительства денежные средства перечисляются ООО 

«Домклик» на специальный счет эскроу по следующим реквизитам:  

Получатель денежных средств: 

___________________________________ 

            

        В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты перечисления ООО «Домклик» на специальный счет эскроу 

Цены Договора, согласно п. 3.1. Договора, ООО «Домклик» направляет Застройщику по адресу 

электронной почты _____________________ ордер/платежное поручение, или иной документ, 

подтверждающий перечисление на специальный счет эскроу денежных средств с номинального счета. 

 

              Вариант 7: Кредитные и собственные средства + оплата через номинальный счет Сбербанка 

           

               3.2.7. Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем 

внесения денежных средств на специальный счет эскроу № ____________, Получатель: ______________, 

открытый в ______________, БИК: _______________, к/с: ______________, ИНН: ________, КПП: 

____________, после государственной регистрации настоящего Договора, в следующем порядке и сроки: 

      - частично за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства в 

размере_____________ (________) рублей __ копеек, НДС не облагается;  

                 - частично за счет кредитных денежных средств в размере _________ (______) рублей ___ 

копеек, НДС не облагается. Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства 

Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (в лице_________ ) (указать реквизиты 

кредитующего филиала), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской 

Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 

1481), (далее именуемым Банк) по Кредитному договору №______  от_________ , заключенному в 

городе___________ между Участником долевого строительства и Банком, для целей участия в долевом 

строительстве Объекта, с последующим получением в собственность Объекта долевого строительства, 

далее по тексту – «Кредитный договор». 

           Оплата Цены Договора производится Участником долевого строительства с использованием 

номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Домклик» (далее – ООО «Домклик»), 

открытого в Московском банке ПАО «Сбербанк», бенефициаром по которому является Участник 

долевого строительства. Участник долевого строительства обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с 

даты подписания Договора открыть в ПАО «Сбербанк» счет и зачислить на номинальный счет ООО 

«Домклик» № 40702810000020000184 денежные средства, составляющие Цену Договора, в размере, 

указанном в п. 3.1. Договора, которые после регистрации Договора будут единовременно перечислены в 

полном объеме на специальный счет эскроу. Расходы по исполнению настоящего пункта перед ООО 

«Домклик» несет Участник долевого строительства. 

          В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты зачисления Участником долевого строительства указанной 

в п. 3.1 Договора денежной суммы на номинальный счет ООО «Домклик», ООО «Домклик» извещает об 

этом Застройщика путем направления информации уполномоченному сотруднику Застройщика по адресу 

электронной почты: _______________ и/или через личный кабинет в domclick.ru. 

 Перечисление на специальный счет эскроу, открываемый  Участником долевого строительства 

(Депонентом) для расчетов по настоящему Договору, денежных средств в размере _______(____) рублей 

__ копеек, НДС не облагается, в счет оплаты Цены Договора, осуществляется ООО «Домклик» в течение 

3 (Трех) рабочих дней с даты предоставления Застройщиком оригинала/копии Выписки из Единого 

государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации 

настоящего Договора и залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу 

Банка, в случае если Участник долевого строительства не воспользовался «Сервисом электронной 

регистрации».  В случае, если Участник долевого строительства воспользовался «Сервисом электронной 

регистрации» оплата данного платежа ООО «Домклик» осуществляется в срок от 1 (Одного) до 5 (Пяти) 

рабочих дней с даты получения ООО «Домклик» от органа регистрации прав по информационно-

телекоммуникационным каналам связи информации о регистрации настоящего Договора, а также 

государственной регистрации залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в 

пользу Банка. 



 
 

            По поручению Участника долевого строительства денежные средства перечисляются ООО 

«Домклик» на специальный счет эскроу по следующим реквизитам:  

Получатель денежных средств: 

___________________________________ 

 

          В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты перечисления ООО «Домклик» на специальный счет эскроу 

Цены Договора, согласно п. 3.1. Договора, ООО «Домклик» направляет Застройщику по адресу 

электронной почты _______________________ ордер/платежное поручение, или иной документ, 

подтверждающий перечисление на специальный счет эскроу денежных средств с номинального счета. 

 

На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке 

(залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору 

находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав 

требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств 

Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет 

являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства. 

 Залог прав требования на получение Объекта долевого строительства в собственность по 

настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре 

недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Участника долевого 

строительства на Объект долевого строительства.  

На основании п.1 ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)» Объект долевого строительства находится в силу закона в залоге у Банка с момента 

государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и 

надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по 

Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – 

Участник долевого строительства. 

В случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 

15.5 Федерального закона №214-ФЗ, денежные средства (собственные и кредитные) со счета эскроу на 

основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной 

регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат 

возврату Участнику долевого строительства на счет №________________, открытый в Банке, в счет 

досрочного исполнения Участником долевого строительства обязательств по Кредитному договору, 

заключенному с Банком. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете 

депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания 

Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора по 

основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ. 

 

Вариант 8: оплата через номинальный счет ВТБ 

 

3.2.7.  Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем внесения 

денежных средств на специальный счет эскроу № ____________, Получатель: ______________, открытый 

в ______________, БИК: _______________, к/с: ______________, ИНН: ________, КПП: ____________, 

после государственной регистрации настоящего Договора, в следующем порядке и сроки: 

           Оплата Цены Договора производится Участником долевого строительства с использованием 

номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Экосистема недвижимости «Метр 

квадратный» (далее – ООО «Экосистема недвижимости М2»), открытого в Банке ВТБ (ПАО), 

бенефициаром по которому является Участник долевого строительства. Участник долевого строительства 

обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты подписания Договора открыть в Банке ВТБ (ПАО) счет 

и зачислить на номинальный счет ООО «Экосистема недвижимости М2» № _____________ денежные 

средства, составляющие Цену Договора, в размере, указанном в п. 3.1. Договора, которые после 

регистрации Договора будут единовременно перечислены в полном объеме на специальный счет эскроу. 

Расходы по исполнению настоящего пункта перед ООО «Экосистема недвижимости М2» несет Участник 

долевого строительства. 

В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты зачисления Участником долевого строительства указанной в 

п. 3.1 Договора денежной суммы на номинальный счет ООО «Экосистема недвижимости М2», ООО 

«Экосистема недвижимости М2» извещает об этом Застройщика путем направления информации 

уполномоченному сотруднику Застройщика по адресу электронной почты: _______________ и/или через 

личный кабинет в __________________. 

 

consultantplus://offline/ref=54E5A3CF0243A38D73DB78998DAA8F992E2C4FA88F386C35F3AAE8AB0F5B0D0E6995531112B0DA4626B3EBA290427FC0B5679B99463CC47807VCT
consultantplus://offline/ref=54E5A3CF0243A38D73DB78998DAA8F992E2C4FA88F386C35F3AAE8AB0F5B0D0E6995531112B0DA4626B3EBA290427FC0B5679B99463CC47807VCT


 
 

            Перечисление на специальный счет эскроу, открываемый  Участником долевого строительства 

(Депонентом) для расчетов по настоящему Договору, денежных средств в размере _______(____) рублей 

__ копеек, НДС не облагается, в счет оплаты Цены Договора, осуществляется ООО «Экосистема 

недвижимости М2» в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты предоставления Застройщиком 

оригинала/копии Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт  

государственной регистрации настоящего Договора, в случае если Участник долевого строительства не 

воспользовался «Сервисом электронной регистрации».  В случае, если Участник долевого строительства 

воспользовался «Сервисом электронной регистрации» оплата данного платежа ООО «Экосистема 

недвижимости М2» осуществляется в срок от 1 (Одного) до 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения ООО 

«Экосистема недвижимости М2» от органа регистрации прав по информационно-телекоммуникационным 

каналам связи информации о регистрации настоящего Договора. 

            По поручению Участника долевого строительства денежные средства перечисляются ООО 

«Экосистема недвижимости М2» на специальный счет эскроу по следующим реквизитам:  

Получатель денежных средств: 

___________________________________ 

 

   В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты перечисления ООО «Экосистема недвижимости М2» на 

специальный счет эскроу Цены Договора, согласно п. 3.1. Договора, ООО «Экосистема недвижимости 

М2» направляет Застройщику по адресу электронной почты _____________________ ордер/платежное 

поручение, или иной документ, подтверждающий перечисление на специальный счет эскроу денежных 

средств с номинального счета. 

 

              Вариант 9: Кредитные и собственные средства + оплата через номинальный счет ВТБ 

           

               3.2.7. Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем 

внесения денежных средств на специальный счет эскроу № ____________, Получатель: ______________, 

открытый в ______________, БИК: _______________, к/с: ______________, ИНН: ________, КПП: 

____________, после государственной регистрации настоящего Договора, в следующем порядке и сроки: 

      - частично за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства в 

размере_____________ (________) рублей __ копеек, НДС не облагается;  

                 - частично за счет кредитных денежных средств в размере _________ (______) рублей ___ 

копеек, НДС не облагается. Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства 

Банком ВТБ (публичное акционерное общество), являющегося кредитной организацией по 

законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление 

банковских операций №1000), адрес местонахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, переулок Дегтярный, 

д.11, лит. А, почтовый адрес: 109147, г. Москва ул. Воронцовская, д.43, стр.1, к/с 30101810700000000187 

в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 044525187, ИНН 7702070139 (далее 

именуемым Банк) по Кредитному договору №______  от_________ , заключенному в городе___________ 

между Участником долевого строительства и Банком, для целей участия в долевом строительстве 

Объекта, с последующим получением в собственность Объекта долевого строительства, далее по тексту 

– «Кредитный договор». 

           Оплата Цены Договора производится Участником долевого строительства с использованием 

номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Экосистема недвижимости «Метр 

квадратный» (далее – ООО «Экосистема недвижимости М2»), открытого в Банке, бенефициаром по 

которому является Участник долевого строительства. Участник долевого строительства обязуется в 

течение 3 (Трех) рабочих дней с даты подписания Договора открыть в Банке счет и зачислить на 

номинальный счет ООО «Экосистема недвижимости М2» № ____________________ денежные средства, 

составляющие Цену Договора, в размере, указанном в п. 3.1. Договора, которые после регистрации 

Договора будут единовременно перечислены в полном объеме на специальный счет эскроу. Расходы по 

исполнению настоящего пункта перед ООО «Экосистема недвижимости М2» несет Участник долевого 

строительства. 

В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты зачисления Участником долевого строительства указанной в 

п. 3.1 Договора денежной суммы на номинальный счет ООО «Экосистема недвижимости М2», ООО 

«Экосистема недвижимости М2» извещает об этом Застройщика путем направления информации 

уполномоченному сотруднику Застройщика по адресу электронной почты: _______________ и/или через 

личный кабинет в __________________. 

 



 
 

 Перечисление на специальный счет эскроу, открываемый  Участником долевого строительства 

(Депонентом) для расчетов по настоящему Договору, денежных средств в размере _______(____) рублей 

__ копеек, НДС не облагается, в счет оплаты Цены Договора, осуществляется ООО «Экосистема 

недвижимости М2» в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты предоставления Застройщиком 

оригинала/копии Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт 

государственной регистрации настоящего Договора и залога (ипотеки) в силу закона прав требования по 

настоящему Договору в пользу Банка, в случае если Участник долевого строительства не воспользовался 

«Сервисом электронной регистрации».  В случае, если Участник долевого строительства воспользовался 

«Сервисом электронной регистрации» оплата данного платежа ООО «Экосистема недвижимости М2»  

осуществляется в срок от 1 (Одного) до 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения ООО «Экосистема 

недвижимости М2» от органа регистрации прав по информационно-телекоммуникационным каналам 

связи информации о регистрации настоящего Договора, а также государственной регистрации залога прав 

требования Участника  долевого строительства в силу закона в пользу Банка. 

            По поручению Участника долевого строительства денежные средства перечисляются ООО 

«Экосистема недвижимости М2»  на специальный счет эскроу по следующим реквизитам:  

Получатель денежных средств: 

___________________________________ 
 

В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты перечисления ООО «Экосистема недвижимости М2» на 

специальный счет эскроу Цены Договора, согласно п. 3.1. Договора, ООО «Экосистема недвижимости 

М2» направляет Застройщику по адресу электронной почты _______________________ ордер/платежное 

поручение, или иной документ, подтверждающий перечисление на специальный счет эскроу денежных 

средств с номинального счета. 

 

  На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке 

(залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору 

находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав 

требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств 

Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет 

являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства. 

 Залог прав требования на получение Объекта долевого строительства в собственность по 

настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре 

недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Участника долевого 

строительства на Объект долевого строительства.  

На основании п.1 ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)» Объект долевого строительства находится в силу закона в залоге у Банка с момента 

государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и 

надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по 

Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – 

Участник долевого строительства. 

           В случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 

15.5 Федерального закона №214-ФЗ, денежные средства (собственные и кредитные) со счета эскроу на 

основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной 

регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат 

возврату Участнику долевого строительства на счет №________________, открытый в Банке, в счет 

досрочного исполнения Участником долевого строительства обязательств по Кредитному договору, 

заключенному с Банком. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете 

депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания 

Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора по 

основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ.  
 

        Вариант 10: Кредитные и собственные средства + оплата через аккредитив (2 кредитных 

договора) 

 
          3.2.7. Оплата Цены Договора в размере, указанном в п. 3.1. Договора, осуществляется Участником 

долевого строительства путем внесения денежных средств на специальный счет эскроу № ____________, 

Получатель: ______________, открытый в ______________, БИК: _______________, к/с: ______________, 

ИНН: ________, КПП: ____________, после государственной регистрации настоящего Договора,  
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         - частично за счет собственных денежных средств в размере _______ (____________) рублей __ 

копеек, НДС не облагается,  

          - частично за счет кредитных денежных средств в размере __________ (_______________) рублей 

___ копеек, НДС не облагается, предоставляемых _______________________________ являющимся 

кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, (Генеральная лицензия Банка 

России на осуществление банковских операций № __ от «__» ________ 20__ г.), адрес местонахождения: 

_______________, почтовый адрес: _________________, к/с ______________ в ГУ Банка России по 

Центральному федеральному округу, БИК ____________, ИНН _____________, КПП  ____________, 

ОГРН _________________ (именуемое в дальнейшем также «Банк»/ «Кредитор»), согласно Кредитному 

договору № __________ от «__» ___________ г., заключенному в городе ___________ между 

_________________ (ФИО Заемщика по Кредитному договору) и Банком (далее – «Кредитный договор 

1»). Размер кредита, порядок погашения кредита и процентов за пользование кредитом определяется 

условиями Кредитного договора 1, 

- частично за счет кредитных денежных средств в размере __________ (_______________) 

рублей ___ копеек, НДС не облагается, предоставляемых ________________, являющимся кредитной 

организацией по законодательству Российской Федерации, (Генеральная лицензия Банка России на 

осуществление банковских операций № ___ от «__» __________ 20__ г.), адрес местонахождения: 

___________________, почтовый адрес: _____________, к/с _____________ в ГУ Банка России по 

Центральному федеральному округу, БИК ____________, ИНН _____________, КПП  ____________, 

ОГРН ________________, согласно Кредитному договору № __________ от «__» ___________ г., 

заключенному в городе ___________ между _________________ (ФИО Заемщика по Кредитному 

договору) и Банком (далее – «Кредитный договор 2»). Размер кредита, порядок погашения кредита и 

процентов за пользование кредитом определяется условиями Кредитного договора 2.  

               

               Оплата Цены Договора производится в безналичной форме с использованием аккредитива как 

формы безналичных расчетов. Участник долевого строительства, в срок не позднее 2 (Двух) рабочих дней 

с даты подписания настоящего Договора, обязуется открыть 1 (Один) документарный, безотзывный, 

покрытый (депонированный), безакцептный аккредитив в __________________ на следующих условиях:  

 Плательщиком по аккредитиву является Участник долевого строительства. 

 Сумма аккредитива - ___________ (_____________) рублей __ копеек, НДС не облагается, 

при этом покрытие аккредитива осуществляется: 

- за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства в размере _________ 

(_________) рублей __ копеек, НДС не облагается,  

- за счет кредитных денежных средств в размере _______(_________) рублей __ копеек, НДС не 

облагается, предоставленных ____________________ Участнику долевого строительства по Кредитному 

договору 1, 

- за счет кредитных денежных средств в размере _______(_________) рублей __ копеек, НДС не 

облагается, предоставленных ___________________ Участнику долевого строительства по Кредитному 

договору 2. 

 Срок действия аккредитива: 90 (Девяносто) календарных дней с даты открытия аккредитива.  

 Банк-эмитент и Исполняющий банк – __________________, к/с __________________; в ГУ 

Банка России по ЦФО, БИК _______________, ИНН ______________; 

 Банк, обслуживающий получателя средств: ___________________, к/с ___________________, 

ИНН ____________, БИК _______________; 

 Получателем средств по аккредитиву является Участник долевого строительства (Депонент). 

Номер специального счета эскроу: № ____________, Получатель: ______________, открытый в 

______________, БИК: _______________, к/с: ______________, ИНН: ________, КПП: ____________;  

 Расходы по открытию аккредитива и проведению расчетов по аккредитиву несет Участник 

долевого строительства по тарифам Банка, действующим на день открытия аккредитива. 

 Закрытие аккредитива осуществляется по истечении срока действия аккредитива (при 

отсутствии заявления о его пролонгации) 

 Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены. 

 Способ исполнения аккредитива: путем платежа по предъявлении документов, 

предусмотренных условиями аккредитива. 

  Условием исполнения аккредитива является предоставление Застройщиком в 

Исполняющий банк на обозрение оригинала/скан-образа/электронной копии Выписки из Единого 

государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации 

настоящего Договора, залога (ипотеки) и последующего залога (ипотеки) в силу закона прав требования 

по настоящему Договору в пользу Банка. При этом, скан-образ или электронная копия Выписки из 



 
 

Единого государственного реестра недвижимости должны быть предоставлены в Банк на электронный 

адрес: ___________________/         

  Срок исполнения (раскрытия) аккредитива Исполняющим банком: 

Исполняющий банк перечисляет на специальный счет эскроу, открываемый Участником 

долевого строительства (Депонентом) для расчетов по настоящему Договору, всю сумму аккредитива  в 

размере ___________ (__________) рублей __ копеек, НДС не облагается, не позднее 5 (Пяти) рабочих 

дней с даты предоставления Застройщиком на обозрение, согласно условиям исполнения аккредитива, 

оригинала/скан-образа/электронной копии Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, 

подтверждающей факт государственной регистрации настоящего Договора, залога и последующего 

залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка. 

     Застройщик извещается об открытии аккредитива путем извещения Банком уполномоченного 

сотрудника Застройщика, по электронной почте по адресу: __________________. 

                

В обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства (заемщика) по 

Кредитному договору 1 со дня государственной регистрации настоящего Договора права требования 

Участника долевого строительства, вытекающие из настоящего Договора, находятся в залоге в силу 

закона у Кредитора (п.5. ст.5, п.2 ст.11 и п.1 ст. 77.2. Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об 

ипотеке (залоге недвижимости)), а со дня государственной регистрации права собственности Участника 

долевого строительства на Объект долевого строительства будет зарегистрирована ипотека в силу закона на 

Объект долевого строительства в пользу Кредитора (п. 1 ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-

ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»). При этом Участник долевого строительства становится 

залогодателем, а Кредитор становится залогодержателем. 

 Права Кредитора по Кредитному договору 1 (право на получение исполнения  

по денежному обязательству, обеспеченному ипотекой в силу закона, без предоставления других 

доказательств существования этого обязательства и право залога  

на Объект долевого строительства, обременяемого ипотекой в силу закона) после государственной 

регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства 

удостоверяются закладной, составляемой Участником долевого строительства при регистрации права 

собственности на Объект долевого строительства по форме Кредитора и выдаваемой в соответствии с 

законодательством Российской Федерации (пункт указывается в случае оформления закладной). 

  В обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства (заемщика) по 

Кредитному договору 2 (последующая ипотека) со дня государственной регистрации настоящего Договора 

права требования Участника долевого строительства, вытекающие из настоящего Договора, находятся в 

последующем залоге в силу закона у Кредитора, а со дня государственной регистрации права 

собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства будет 

зарегистрирована последующая ипотека в силу закона на Объект долевого строительства в пользу 

Кредитора (ст. 43 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»). 

При этом Кредитор становится последующим залогодержателем, требования Кредитора удовлетворяются 

после удовлетворения требований Кредитора по Кредитному договору 1 (предшествующая ипотека).  

            В случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 

15.5 Федерального закона № 214-ФЗ, денежные средства (собственные и кредитные) со счета эскроу на 

основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной 

регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат 

возврату Участнику долевого строительства на счет №________________, открытый в Банке, в счет 

досрочного исполнения Участником долевого строительства обязательств по Кредитному договору 1 и 

Кредитному договору 2, заключенных с Банком. Договор счета эскроу должен содержать информацию о 

банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком 

указания Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого 

Договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ. 

 
3.2.8. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по 

Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником 

долевого строительства Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации 

настоящего Договора, Участник долевого строительства возмещает Застройщику (должностному лицу 

Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка 

привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Федеральным 

законом №214-ФЗ на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих 

дней с даты получения указанного требования.  
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3.2.9. С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения 

возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик вправе 

направить в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: escrow@domrf.ru сканированную копию 

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт регистрации 

настоящего Договора, в электронном виде. 

 

3.2.10. В случае отказа Уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с 

Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком договора счета эскроу с 

Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального 

закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, 

полученных преступным путем, и финансированию терроризма", Застройщик может в одностороннем 

порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 

9 Федерального закона №214-ФЗ. 

 

3.2.11. Основание и сроки перечисления Застройщику депонированной суммы:        

            Уполномоченный банк (Эскроу агент) производит списание (перечисление) денежных средств со 

Счета эскроу на расчетный счет Застройщика (Бенефициара), указанный в разделе 13 настоящего 

Договора, не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком (Бенефициаром) в 

Уполномоченный банк разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. 

3.2.12. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на Счете эскроу, не начисляются. 

Вознаграждение Уполномоченному банку, являющемуся Эскроу-агентом по Счету эскроу, не 

выплачивается. 

          3.2.13.   С момента оплаты Участником долевого строительства Цены Договора в полном размере 

Участник долевого строительства приобретает право на последующее получение в собственность Объекта 

долевого строительства после ввода Объекта в эксплуатацию в порядке, предусмотренном действующим 

законодательством. 

3.2.14. Если по окончании срока условного депонирования Застройщик получает со Счета эскроу 

денежные средства в меньшем размере, чем Цена Договора, все расчеты между Участником долевого 

строительства и Застройщиком осуществляются напрямую между Сторонами. Участник долевого 

строительства в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования 

Застройщика и в любом случае до передачи ему Объекта долевого строительства обязан внести 

соответствующую сумму непосредственно Застройщику на расчетный счет Застройщика, указанный в 

разделе 13 Договора. 

3.3. Обязательство Участника долевого строительства по оплате Цены Договора считается 

исполненным с момента поступления соответствующей суммы денежных средств на Счет эскроу.  В 

случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств по 

Договору (п.п. 3.2, 3.7 Договора), он уплачивает Застройщику пени в размере одной трехсотой ставки 

рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения 

обязательства, от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки. Сумма пени не входит 

в цену Договора. 

3.4. При осуществлении платежа по Договору указывается следующее назначение платежа:                                                                             

                «Оплата по Договору участия в долевом строительстве № __________________ от "__" 

__________ 20__ г., НДС не облагается». 

 

                        При осуществлении платежа третьим лицом по Договору указывается следующее 

назначение платежа:                                                                             

                «Оплата за ФИО ___________ по Договору участия в долевом строительстве № 

__________________ от "__" __________ 20__ г., НДС не облагается». 

 

3.5. Цена Договора может быть изменена только по обоюдному добровольному письменному 

соглашению Сторон, а также в случаях, предусмотренных п.п. 3.7 и 3.8 Договора.  
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3.6. Застройщик перед вводом Объекта в эксплуатацию обязан организовать обмер Объекта в 

соответствии с требованиями Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости».  

После получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и проведения обмеров Застройщик 

направляет Участнику долевого строительства уведомление о необходимости проведения окончательных 

расчетов по Договору в связи с увеличением/уменьшением Приведенной площади Объекта долевого 

строительства, указанной в п.2.2 Договора (строка 16). 

3.7. Если в результате обмера, проведенного во исполнение обязательств Застройщика в 

соответствии с требованиями Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости», фактическая Приведенная площадь Объекта долевого строительства 

превысит Приведенную площадь Объекта долевого строительства, указанную в п. 2.2 Договора (строка 

16), более чем на 1 (Один) кв.м., Цена Договора увеличивается на сумму, определяемую как произведение 

указанной в п. 3.9 Договора расчетной цены 1 (Одного) кв.м. на разницу между фактической Приведенной 

площадью Объекта долевого строительства и Приведенной площадью Объекта долевого строительства, 

указанной в п. 2.2 Договора (строка 16), а Участник долевого строительства в срок, установленный в 

уведомлении, производит оплату соответствующей суммы. Расчетный счет Застройщика указывается в 

уведомлении. Оплата должна быть произведена не позднее, чем за 2 (Два) рабочих дня до подписания 

Акта приема-передачи. 

3.8. Если в результате обмера, проведенного во исполнение обязательств Застройщика в 

соответствии с требованиями Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости», фактическая Приведенная площадь Объекта долевого строительства 

окажется меньше Приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 2.2 Договора 

(строка 16) более чем на 1 (Один) кв.м., Цена Договора уменьшается на сумму, определяемую как 

произведение указанной в п. 3.9 Договора расчетной цены 1 (Одного) кв.м. на разницу между фактической 

Приведенной площадью Объекта долевого строительства и Приведенной площадью Объекта долевого 

строительства, указанной п. 2.2 Договора (строка 16). 

Возврат соответствующей суммы осуществляется Застройщиком в течение 15 (Пятнадцати) 

рабочих дней   после перечисления Застройщику денежных средств со Счета эскроу Уполномоченным 

банком и получения в оригинале от Участника долевого строительства письменного заявления путем 

перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства.  В заявлении должны быть 

полностью указаны реквизиты такого счета.  

3.9. Расчетная цена 1 (Одного) кв.м. Объекта долевого строительства, применяемая 

исключительно для проведения взаиморасчетов в соответствии с п.п. 3.7 и 3.8 Договора, составляет 

_____________(__________), НДС не облагается.  

3.10.  Если в результате обмера, проведенного во исполнение обязательств Застройщика в 

соответствии с требованиями Федерального закона №218-ФЗ (в соответствии с иными нормами 

законодательства РФ в случае изменения соответствующих положений законодательства РФ) 

фактическая площадь балконов или лоджий окажется меньше или больше площади, указанной в 

Договоре, Цена Договора изменению не подлежит. 

3.11. В результате управления инвестиционным процессом у Застройщика может образоваться 

экономия, которая рассчитывается после окончания Инвестиционного цикла. Указанная экономия 

определяется как разница между Ценой Договора (с учетом активов, полученных за счет этих денежных 

средств) и суммой фактических затрат на реализацию инвестиционного проекта, сформированной после 

завершения строительства. Образовавшаяся экономия остается в распоряжении Застройщика, является 

оплатой услуг Застройщика, не подлежит возврату Участнику долевого строительства и не облагается 

НДС. 

3.12. Стороны договорились, что сверка расчетов по Договору по инициативе Участника долевого 

строительства производится не чаще одного раза за период действия Договора. 

4. Порядок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства 

4.1. Застройщик направляет Участнику долевого строительства письменное сообщение о 

завершении строительства и о готовности Объекта долевого строительства к передаче после получения 

разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, но не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до 

истечения срока, установленного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства. 



 
 

4.2. Застройщик передает, а Участник долевого строительства принимает Объект долевого 

строительства по Акту приема-передачи (Передаточному акту), подписываемому Сторонами, при 

условии полной оплаты Участником долевого строительства Цены Договора, в том числе оплаты, 

предусмотренной п. 3.7 настоящего Договора.  

Если к моменту передачи Объекта долевого строительства оплата Цены Договора произведена не 

в полном объёме, Застройщик вправе приостановить передачу Объекта долевого строительства до 

полного исполнения Участником долевого строительства обязательства по оплате. В последнем случае 

Застройщик не считается просрочившим исполнение своей обязанности по передаче Объекта долевого 

строительства. 

4.3. В течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения уведомления Застройщика о завершении 

строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче Участник долевого 

строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства и совершить одно из 

следующих действий: 

- принять Объект долевого строительства, путем подписания с Застройщиком Акта приема-

передачи, либо, 

- в случае обнаружения при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия условиям 

Договора, Стороны составляют Акт осмотра объекта долевого строительства (квартиры) включающий 

перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый Застройщиком. После устранения 

перечисленных в Акте осмотра объекта долевого строительства (квартиры) дефектов и/или недоделок 

Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства в течение 7 (Семи) 

рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления. 

Участник долевого строительства считается просрочившим исполнение своей обязанности по 

принятию Объекта долевого строительства, если в срок, установленный настоящим пунктом, он не 

совершил одного из вышеуказанных действий. 

4.4. Застройщик вправе составить Односторонний акт о передаче Объекта долевого 

строительства Участнику долевого строительства в порядке и сроки, предусмотренные Федеральным 

законом № 214-ФЗ, при уклонении или отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта 

долевого строительства. 

4.5. Если Участник долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения 

от Застройщика уведомления о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого 

строительства к передаче не совершил одного из действий, предусмотренных п. 4.3. настоящего Договора, 

Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику расходы по содержанию Объекта 

долевого строительства и общего имущества Объекта за период просрочки исполнения своих 

обязательств, предусмотренных п. 4.3. настоящего Договора. 

4.6. Стороны договорились, что Застройщик вправе до выбора способа управления Объектом 

поручить оказание услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию Объекта, выбранной 

Застройщиком по своему усмотрению организации. С момента передачи Застройщиком Объекта долевого 

строительства Участнику долевого строительства последний самостоятельно и за свой счет оплачивает 

услуги указанной организации на основании договора, заключаемого между Участником долевого 

строительства и такой организацией. 

4.7. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект 

долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в 

Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект 

долевого строительства. 

5. Обязательства Сторон 

5.1. Обязанности Участника долевого строительства: 

5.1.1. Произвести оплату в объеме, сроки и порядке, указанных в настоящем Договоре.  

5.1.2. Оказывать Застройщику необходимое содействие в реализации инвестиционного проекта 

по вопросам, входящим в компетенцию Участника долевого строительства.  

5.1.3. Предоставить Застройщику в течение 4 (Четырех) рабочих дней с даты подписания 

Договора полный комплект документов, необходимый для государственной регистрации Договора, в 

том числе документ об оплате государственной пошлины, нотариальную доверенность на 



 
 

представителей Застройщика с полномочиями представительства в органе регистрации прав, 

нотариально удостоверенное согласие супруги (супруга) на сделку или нотариально удостоверенную 

справку об отсутствии зарегистрированного брака. В случае просрочки Участником долевого 

строительства более чем на 2 (Два) рабочих дня срока предоставления требуемых для подачи на  

регистрацию Договора документов, обязательства Сторон по подаче Договора в орган регистрации 

прав для его государственной регистрации считаются прекратившимися, подписанный Сторонами 

Договор является незаключенным и не порождает для Сторон никаких правовых последствий. При 

этом, у Застройщика, появляется право подписания и заключения Договора участия в долевом 

строительства Объекта долевого строительства с параметрами, указанными в п. 2.2 настоящего 

Договора с любыми третьими лицами.  

5.1.3.1. В случае, если Стороны принимают решение об избрании электронного способа регистрации 

Договора – Участник долевого строительства обязуется направить представителю Застройщика по адресу 

электронной почты: _________________________________  в течение 4 (Четырех) рабочих дней с даты 

подписания Договора полный комплект документов, необходимый для электронной  регистрации 

Договора, в том числе скан-образы ИНН; СНИЛС; паспорта; нотариально удостоверенного согласия 

супруги (супруга) на сделку и  свидетельства о заключении брака; или рукописное заявление об 

отсутствии зарегистрированного гражданского брака, оригиналы подписанного заявления на выпуск ЭП 

и сертификат ЭП. В случае просрочки Участником долевого строительства более чем на 2 (Два) рабочих 

дня срока направления требуемых для подачи на электронную регистрацию Договора документов, 

обязательства Сторон по направлению Договора на регистрацию считаются прекратившимися, 

подписанный Сторонами Договор является незаключенным и не порождает для Сторон никаких правовых 

последствий. При этом, у Застройщика, появляется право подписания и заключения Договора участия в 

долевом строительстве Объекта долевого строительства с параметрами, указанными в п. 2.2 настоящего 

Договора с любыми третьими лицами.  

Договор, прошедший государственную регистрацию, посредством электронной регистрации, имеет 

юридическую силу наравне с договорами, зарегистрированными в обычном порядке. 

5.1.4. Письменно уведомлять Застройщика о полном или частичном исполнении обязательств 

Участника долевого строительства третьими лицами. При этом Участник долевого строительства 

обязуется   не возлагать полное или частичное исполнение денежных обязательств Участника долевого 

строительства на третьи лица, не являющиеся резидентами РФ согласно действующему законодательству 

РФ и/или осуществляющие перевод денежных средств из-за пределов РФ. Исполнение обязательств 

Участника долевого строительства третьими лицами не освобождает Участника долевого строительства 

от обязанности надлежащим образом исполнять Договор и нести ответственность за его ненадлежащее 

исполнение. 

5.1.5. После окончания строительных работ и получения разрешения на ввод в эксплуатацию 

Объекта принять Объект долевого строительства в порядке и сроки, установленные разделом 4 Договора.  

5.1.6. В день подписания Акта приема-передачи заключить договор с управляющей 

организацией. Бремя содержания Объекта долевого строительства (включая обязанность по оплате 

коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов) и риски случайной гибели и случайного 

повреждения переходят к Участнику долевого строительства с даты подписания Сторонами Акта-приема 

передачи либо в предусмотренном разделом 4 Договора случае – со дня составления Застройщиком 

Одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. 

 В случае составления Застройщиком Одностороннего акта о передаче Объекта долевого 

строительства в порядке, установленном разделом 4 Договора, Участник долевого строительства 

обязуется немедленно заключить договор с управляющей организацией на указанных выше условиях с 

началом срока действия договора не позднее даты составления Одностороннего акта. 

5.1.7. Осуществить заселение Объекта долевого строительства не ранее исполнения своих 

обязательств по п. 5.1.5   и 5.1.6 Договора. 

5.1.8. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц 

переустройство/перепланировку (в том числе снос/установку перегородок, переустройство 

коммуникаций) Объекта долевого строительства до получения выписки из Единого государственного 

реестра недвижимости (ЕГРН) в отношении Объекта долевого строительства, удостоверяющей 

проведенную государственную регистрацию права собственности Участника долевого строительства на 

Объект долевого строительства.  

Не осуществлять переустройство архитектурного облика Объекта и Объекта долевого 

строительства, в том числе, и после получения права собственности на Объект долевого строительства, 



 
 

без соответствующего письменного согласия всех собственников Объектов долевого строительства в 

Объекте и согласия (решения) надзорного органа, полномочного принимать такие решения (в случае, если 

получение таких согласий будет предусмотрено действующим Жилищным кодексом РФ).  

Под изменением архитектурного облика Объекта и Объекта долевого строительства Стороны 

понимают осуществление мероприятий, влияющих на архитектурный облик Объекта (в т.ч. превращение 

лоджий и балконов в эркеры, установка кондиционеров на фасаде здания, решеток, остеклений, изменение 

конфигурации или цветового решения оконных рам или окон). 

5.1.9. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями 

Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией настоящего 

Договора в договорные сроки. 

5.1.10. Уплатить Застройщику предусмотренные разделом 9 Договора или действующим 

законодательством РФ неустойки (штрафы, пени) в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента получения 

соответствующего письменного требования Застройщика. 

5.1.11. В случае изменения паспортных данных, места регистрации, места фактического 

проживания, контактного телефона или адреса для направления уведомлений и корреспонденции, 

указанных в разделе 13 настоящего Договора, письменно уведомить об этом Застройщика в течение 10 

(Десяти) рабочих дней с момента наступления соответствующего обстоятельства.  

5.1.12. Обязуется выполнить все свои обязательства, указанные в иных разделах Договора. 

5.1.13. При расторжении настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства 

либо по соглашению Сторон Участник долевого строительства обязуется в срок не позднее 5 (Пяти) 

рабочих дней с даты подписания Соглашения о расторжении  Договора (или подписания/направления 

иного документа, с целью прекращения обязательств по Договору),  подать совместно с представителем 

Застройщика все необходимые документы (в том числе оплатить государственную пошлину) в орган 

регистрации прав для государственной регистрации расторжения Договора, либо выдать представителям 

Застройщика нотариально удостоверенную доверенность на совершение вышеуказанных действий. 

5.1.14. В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты зачисления Участником долевого строительства 

указанной в п. 3.1 Договора денежной суммы на Счет эскроу в Уполномоченном банке, направить 

Застройщику по адресу электронной почты: lu4shiotdel@glavstroy.ru, ордер, или иной документ, 

подтверждающий зачисление   Участником долевого строительства денежных средств на Счет эскроу в 

Уполномоченном банке, для целей расчетов с Застройщиком по настоящему Договору. 

5.1.15.В случае уступки прав (требований) и обязанностей по настоящему Договору, уведомить 

Нового Участника долевого строительства о его необходимости обращения в Уполномоченный банк 

(эскроу-агент) для переоформления счета эскроу на Нового Участника долевого строительства. 

          5.1.16. В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты зачисления Участником долевого строительства 

указанной в п. 3.1 Договора денежной суммы на номинальный счет   ___________, направить Застройщику 

по адресу электронной почты lu4shiotdel@glavstroy.ru, ордер, или иной документ, подтверждающий 

зачисление Участником долевого строительства денежных средств на номинальный счет ___________ для 

целей расчетов с Застройщиком через специальный счет эскроу по настоящему Договору (при 

использовании расчетов через номинальный счет). 

 

5.2. Права Участника долевого строительства: 

5.2.1. Назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, 

полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности.  

5.2.2. Уступить свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам с момента 

выполнения Участником долевого строительства в полном объеме обязательств по оплате Цены Договора 

согласно п. 3.1 Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи или иного документа 

о передаче Объекта долевого строительства. Участник долевого строительства вправе уступить свои 

права и обязанности до полной оплаты Цены Договора, указанной в п. 3.1 Договора (уступка с переводом 

долга), только при наличии предварительного письменного согласия Застройщика. Участник долевого 

строительства  обязуется предоставить Застройщику в течение 3 (Трех) дней после регистрации в органе 

регистрации прав договора уступки нотариально заверенную копию договора с оригиналом Выписки из 

Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт регистрации договора уступки. 



 
 

При этом Участник долевого строительства не вправе передавать (уступать) или иным способом 

отчуждать третьим лицам в том числе физическим, юридическим и индивидуальным предпринимателям 

свои права требования к Застройщику по выплате неустойки, штрафа и иных компенсационных выплат, 

причитающихся Участнику долевого строительства в соответствии с действующим законодательством 

РФ. 

Заключенные Участником долевого строительства с любыми третьими лицами договоры цессии 

(соглашения об уступке) прав требования неустойки, штрафа и иных компенсационных выплат, 

вытекающих из настоящего Договора или в связи с ним, являются недействительными, и не порождают 

для Застройщика никаких юридических последствий перед цессионарием. 

В случае, если положения об уступке прав требования неустойки, штрафа и иных 

компенсационных выплат по настоящему Договору включены в Соглашение об уступке Участником 

долевого строительства третьим лицам права требования Объекта долевого строительства по настоящему 

Договору, данные положения считаются недействительными и не порождают для Застройщика никаких 

юридических последствий перед цессионарием. 

В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем Счета эскроу, 

прав требования по Договору или переход таких прав требований по иным основаниям, в том числе в 

порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к 

Новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения 

(договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого 

строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому 

Договору переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, заключенному прежним 

Участником долевого строительства. 

5.2.3. Участник долевого строительства вправе получать информацию о Застройщике, проекте 

строительства Объекта, ходе строительства Объекта и о ходе исполнения обязательств перед Участником 

долевого строительства. 

5.3. Обязанности Застройщика: 

5.3.1. С привлечением третьих лиц построить Объект и после получения разрешения на его ввод 

в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства по Акту 

приема-передачи в соответствии с условиями Договора.  

Одновременно с передачей Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи передать 

Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, 

содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и 

безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав 

элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

5.3.2. Обеспечить строительство Объекта в соответствии с условиями Договора, Техническими 

правилами приемки законченного объекта долевого строительства, Стандартом качественных 

характеристик законченного объекта долевого строительства, общеобязательными нормативными 

актами. Акты ненормативного характера и технические нормы и правила, стандарты, не носящие 

общеобязательный характер (добровольного применения) подлежат применению к правоотношениям 

Сторон, если они не противоречат условиям Договора. 

При производстве строительных и отделочных работ (отделки) в Объекте долевого строительства, 

своды правил (СП), равно строительные нормы и правила (СНиП), не включенные в Перечень 

национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате 

применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального 

закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», утвержденного Постановлением 

Правительства РФ от 28 мая 2021 года N 815, не относятся к обязательным нормам и правилам, и в 

отношении строительных и отделочных работ (отделки) не применяются по настоящему Договору. 

Критерием качества строительных и отделочных работ (отделки), выполняемых Застройщиком в Объекте 

долевого строительства, является Стандарт качественных характеристик законченного объекта долевого 

строительства. 

5.3.3. Предоставлять Участнику долевого строительства по его требованию информацию о 

Застройщике, проекте строительства Объекта, ходе строительства Объекта и о ходе исполнения 

обязательств перед Участником долевого строительства в объеме, определенным Федеральным законом 

№ 214-ФЗ. 



 
 

5.3.4. В случае изменения адреса или других реквизитов разместить указанную информацию в 

соответствии с требованиями действующего законодательства. 

5.3.5. В случаях, указанных в п. 5.3.4 Договора, направления письменного уведомления в адрес 

Участника долевого строительства не требуется. Участник долевого строительства считается извещенным 

об изменении адреса или реквизитов Застройщика со дня размещения информации в сети Интернет. 

5.3.6. Выполнять все функции, необходимые для завершения строительства Объекта в срок, 

установленный Договором. В случае реорганизации Застройщика обеспечить правопреемственность 

договорных отношений Сторон и передать правопреемнику все права и обязанности по Договору.  

5.3.7. Выполнять иные свои обязанности, возникающие как на основании Договора и иных 

сделок, так и в силу требований правовых актов, и в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты предоставления 

Участником долевого строительства документов, предусмотренных п.5.1.3 Договора, передать в орган 

регистрации прав Договор, со всем необходимым комплектом документов для его государственной 

регистрации. Обязанность по получению в органе регистрации прав Выписки из Единого 

государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации 

настоящего Договора, возлагается на Застройщика. 

5.3.8. Письменно уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства 

Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче после получения разрешения на ввод 

в эксплуатацию Объекта. 

5.3.9. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента 

подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства или подписания 

Застройщиком Одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. 

5.4. Права Застройщика: 

5.4.1. В случае нарушения Участником долевого строительства обязательств по оплате, 

предусмотренных пунктами 3.2 и 3.7 настоящего Договора, Застройщик вправе приостановить 

исполнение своих обязательств, предусмотренных п. 2.3. Договора, в соответствии с п. 2 ст. 328 

Гражданского кодекса РФ. 

5.4.2. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого 

строительства в сроки, предусмотренные настоящим Договором, Застройщик по истечении 2 (Двух) 

месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства 

Участнику долевого строительства, вправе составить Односторонний акт или иной документ о передаче 

Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства 

признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Одностороннего акта 

или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Расходы по содержанию Объекта 

долевого строительства с указанной даты также возлагаются на Участника долевого строительства. 

6. Гарантии качества 

6.1. Стороны определили, что разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта является 

подтверждением качества и соответствия Объекта долевого строительства Проектной документации, 

требованиям технических и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям, а также 

условиям Договора, Техническим правилам приемки законченного объекта долевого строительства и 

Стандарту качественных характеристик законченного объекта долевого строительства.  

6.2. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с 

существенными отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к 

ухудшению его качества, или делающими его непригодным для предусмотренного Договором 

использования, а именно для проживания, Участник долевого строительства вправе потребовать от 

Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, не превышающий 45 (Сорок пять) 

календарных дней, с даты составления акта о выявленных недостатках. При этом Стороны договорились, 

что Участник долевого строительства не вправе требовать соразмерного уменьшения цены Объекта 

долевого строительства или возмещения своих расходов по устранению недостатков. 

6.3. Стороны установили, что основаниями для признания Объекта долевого строительства 

непригодным для проживания является исключительно наличие факторов, которые не позволяют 

обеспечить безопасность жизни и здоровья граждан вследствие:  

- несоответствия эксплуатационных характеристик Объекта/Объекта долевого строительства, 

приводящих к снижению до недопустимого уровня надежности здания, прочности и устойчивости 



 
 

строительных конструкций и оснований;  

- несоответствия параметров микроклимата жилого помещения, не позволяющих обеспечить: 

соблюдение необходимых санитарно-эпидемиологических требований и гигиенических нормативов в 

части содержания потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, 

температурного режима в жилых помещениях (температура отапливаемых помещений менее +18 

градусов по Цельсию), а также не позволяющих обеспечить изоляцию от проникновения наружного 

холодного воздуха, пароизоляцию от диффузии водяного пара из помещения, обеспечивающую 

отсутствие конденсации влаги на внутренних поверхностях несветопрозрачных ограждающих 

конструкций и препятствующую накоплению излишней влаги в конструкциях жилого дома; 

- отсутствия предусмотренных проектом строительства элементов инженерных коммуникаций в 

Объекте долевого строительства, предусмотренных проектной документацией Объекта (водопровод, 

канализация, электроснабжение, отопление) или наличие в указанных инженерных коммуникациях 

недостатков, делающих невозможным использование таковых коммуникаций в Объекте долевого 

строительства, если таковые недостатки являются объективно не устранимыми в разумные сроки. 

6.4. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 5 (Пять) лет с момента ввода 

Объекта в эксплуатацию. При этом: 

– гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта 

долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого Акта приема-передачи или 

иного документа о передаче квартиры в Объекте.  

– гарантийный срок на отделочные работы, в т.ч. на оборудование, не являющееся инженерным и 

технологическим, материалы и комплектующие, составляет 1 (Один) год со дня подписания первого Акта 

приема-передачи или иного документа о передаче квартиры в Объекте. 

Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах 

гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства 

или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а 

также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его 

ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником долевого 

строительства или привлеченными им третьими лицами. 

6.5. При приемке Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан заявить 

о существенных недостатках, его несоответствии условиям Договора. При этом, Участник долевого 

строительства вправе ссылаться только на условия настоящего Договора, Технические правила приемки 

законченного объекта долевого строительства, Стандарт качественных характеристик законченного 

объекта долевого строительства, требования технических и градостроительных регламентов, своды 

правил (СП), включенные в Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов 

и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 

требований Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», 

утвержденного Постановлением Правительства РФ от 28 мая 2021 года N 815, иные обязательные 

требования, Проектную документацию.  

6.6. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с 

ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства, связанным со скрытыми дефектами при 

условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока, установленного п. 6.4. Договора. 

При обнаружении недостатков Объекта долевого строительства в течение гарантийного срока Участник 

долевого строительства обязан известить Застройщика путем направления письменного уведомления 

(ценным письмом с уведомлением) по юридическому адресу Застройщика, указанному в Едином 

государственном реестре юридических лиц на дату направления уведомления. Юридический адрес 

Застройщика проверяется Участником долевого строительства самостоятельно на официальном сайте 

регистрирующего органа (Федеральная налоговая служба) в сети Интернет. На дату подписания Договора 

таковым сайтом является www.nalog.ru, раздел «Риски бизнеса. Проверь себя и контрагента», поиск 

осуществляется по ИНН либо ОГРН Застройщика, указанным в разделе 13 Договора. 

По получении Застройщиком такого уведомления Стороны обязаны произвести совместный 

осмотр Объекта долевого строительства. Дата и время осмотра согласовываются Сторонами, но не могут 

быть ранее, чем через 7 (Семь) рабочих дней с даты получения Застройщиком уведомления, осмотр 

производится в рабочие дни и рабочие часы.  

По результатам совместного осмотра Объекта долевого строительства составляется акт о 

выявленных недостатках с детальным указанием характера/вида недостатка. В течение 5 (Пяти) рабочих 



 
 

дней с даты составления акта о выявленных недостатках Застройщик обязан направить Участнику 

долевого строительства письмо с указанием разумного срока устранения недостатков, не превышающего 

45 (Сорок пять) календарных дней, с даты составления акта о выявленных недостатках. В указанном 

письме в информационных целях может приводится ориентировочная стоимость устранения выявленных 

недостатков, при этом недостатки, возникшие по вине Застройщика, устраняются безвозмездно. 

При возникновении между Сторонами разногласий по поводу выявленных недостатков или 

причин их возникновения в случае невозможности урегулирования путем переговоров, любая Сторона 

вправе потребовать проведения независимой экспертизы. При этом до получения результатов экспертизы 

расходы на проведение экспертизы несет Сторона, потребовавшая проведения экспертизы. Участие 

Застройщика при проведении экспертизы является обязательным. Осмотр должен производиться в 

рабочие дни и рабочие часы. Сторона, по инициативе которой проводится экспертиза, обязана обеспечить 

извещение другой стороны о предстоящем осмотре не позднее, чем за 5 (Пять) рабочих дней до даты 

проведения осмотра. 

Нарушение Участником долевого строительства указанных в настоящем пункте правил извещения 

Застройщика либо проведения осмотров лишает Участника долевого строительства права ссылаться на 

претензии по качеству, зафиксированные с нарушениями указанных в настоящем пункте правил и 

последствиями обусловленными данными нарушениями. 

7. Срок действия Договора 

7.1. Договор, все изменения (дополнения) к нему заключаются в письменной форме или в форме 

электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью, подлежат 

государственной регистрации в органе регистрации прав в порядке, предусмотренном Федеральным 

законом «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ, и считаются 

заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации. 

7.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, обусловленных 

настоящим Договором, или прекращения действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном 

разделом 8 настоящего Договора.  

8. Изменение Договора и прекращение его действия 

8.1. Расторжение или изменение настоящего Договора должно быть оформлено Сторонами в 

письменной форме или в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной 

электронной подписью, путем подписания ими Соглашения о расторжении Договора или 

Дополнительного соглашения, за исключением случаев, указанных в п. 11.1. настоящего Договора. 

8.2. Односторонний отказ Сторон от исполнения настоящего Договора возможен только в случае и 

в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ. В данном случае, настоящий Договор 

считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от 

исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным 

письмом с описью вложения. 

        8.3. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, 

предусмотренном Федеральным законом №214-ФЗ, в том числе в случаях: 

 при единовременной оплате – в случае просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (Два) 

месяца; 

 при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период – в случае 

систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть 

нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или 

просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца. 

        в случае отказа  Уполномоченного Банка от заключения Договора Счета эскроу с Участником 

долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком Договора счета эскроу с Участником 

долевого строительства, являющимся стороной Договора, по основаниям, указанным в  пункте 5.2 статьи 

7  Федерального закона от 07.08.2001г. № 115-ФЗ  «О противодействии легализации (отмыванию) 

доходов,  полученных преступным путем, и финансированию терроризма». 

 

        8.4. Участник долевого строительства имеет право в любое время до оформления Акта приема-

передачи обратиться к Застройщику с предложением о расторжении настоящего Договора. В случае 

принятия Застройщиком предложения Участника долевого строительства, Застройщик вправе установить 

consultantplus://offline/ref=EB651FD5109FE7EB108A24C5CA58CAFF9840737697C24216126C0767A44D6B8E2ADB075BA0EAA157B0V7L
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условием расторжения Договора уплату Участником долевого строительства неустойки в размере 5 % 

(Пять процентов) от цены Договора. Расторжение Договора в этом случае оформляется соглашением 

Сторон в письменной форме, подлежащим государственной регистрации.  

         8.5. В случае расторжения Договора возврат денежных средств Участнику долевого строительства, 

в связи с прекращением действия Договора, осуществляется на банковский счет, прописанный в договоре 

счета эскроу, в порядке и на условиях, предусмотренных Федеральным законом №214-ФЗ.  

В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут 

перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства, 

уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на счет Участника 

долевого строительства. 

 

9. Ответственность Сторон 

9.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на 

себя обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ. Уплата неустоек 

(штрафов, пени) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по Договору.  

9.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору сторона, не 

исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить 

другой стороне предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором неустойки (штрафы, 

пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки. 

9.3. При невыполнении Участником долевого строительства обязательств, установленных  

пп. 3.2 и 3.7 Договора, обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства не 

считаются просроченными. При этом Застройщик не несет ответственность за нарушение 

предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого 

строительства. 

9.4. В случае необоснованного уклонения Участника долевого строительства от приемки Объекта 

долевого строительства Участник долевого строительства выплачивает Застройщику пеню в размере 

2/300 (Двух трехсотых) ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки от Цены Договора, 

указанной в п. 3.1 Договора и, сверх того, возмещает Застройщику все расходы на содержание и охрану 

Объекта долевого строительства за период таковой просрочки. 

9.5. В случае самовольного заселения Участником долевого строительства Объекта долевого 

строительства в нарушение требований п.  5.1.7 Договора, Застройщик совместно с управляющей 

организацией составляют акт об указанном нарушении. Застройщик уведомляет Участника долевого 

строительства телеграммой о дате осмотра и составления Акта, однако неявка извещенного таким образом 

Участника долевого строительства не препятствует составлению Акта.  

 В случае нарушения п. 5.1.7 Договора Участник долевого строительства выплачивает 

Застройщику штраф в размере 30 000,00 (Тридцать тысяч рублей 00 копеек), сверх того возмещает 

Застройщику все расходы, понесенные Застройщиком в связи с содержанием Объекта долевого участия в 

период самовольного заселения и в связи с освобождением Объекта долевого строительства. 

9.6. В случае нарушения обязательств по п. 5.1.8 Договора Участник долевого строительства по 

выбору Застройщика – производит мероприятия, необходимые для приведения Объекта долевого 

строительства в состояние, соответствующее проектной документации и Договору, либо возмещает 

расходы Застройщика на осуществление таких мероприятий. 

9.7. В случае неисполнения обязательств согласно п. 5.1.11 Договора Участник долевого 

строительства выплачивает Застройщику штраф в размере 5 000,00 (Пять тысяч рублей 00 копеек), а также 

возмещает Застройщику любые дополнительные расходы, понесенные последним в связи с 

неисполнением/несвоевременным исполнением Участником долевого строительства указанных 

обязательств. 

10. Обстоятельства непреодолимой силы 

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение 

обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств 

непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю Сторон, возникших после заключения 

Договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению Сторонами своих 



 
 

обязательств по Договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: войны, военные действия 

любого характера, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары, массовые заболевания 

(эпидемии) и тому подобное, и другие стихийные бедствия, а также принятие актов компетентными 

государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению 

Сторонами своих обязательств по Договору. При этом срок исполнения обязательств по Договору 

отодвигается на время действия указанных обстоятельств, а также последствий, вызванных этими 

обстоятельствами. 

10.2.  Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему 

Договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме 

другую Сторону без промедления, но не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты их наступления, а также 

принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных 

обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере 

обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях. 

10.3. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой 

создалась невозможность исполнения обязательств вследствие наступления обстоятельств 

непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства 

в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору. 

10.4.  В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) 

месяца, Стороны вправе расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы.  

11. Дополнительные условия  

11.1. В процессе строительства Объекта возможны изменения параметров (технико-экономических 

показателей) общего имущества и жилых/нежилых помещений, входящих в состав Объекта, возможно 

отклонение помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, самого Объекта долевого 

строительства, от осевых линий по Проектной документации. Указанные изменения и отклонения 

признаются Сторонами допустимыми и не приводят к возникновению оснований для расторжения 

Договора со стороны Участника долевого строительства, а также не приводят изменению цены Договора 

за исключением случаев, предусмотренных в п.п. 3.7 и 3.8 Договора.  

11.2. Дополнительно к условиям, изложенным в п. 3.7, 3.8 Договора, не являются существенными 

изменения проектной документации строящегося Объекта и нарушением требований к качеству 

производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства 

изменения в Объекте и (или) изменения в Объекте долевого строительства, при условии их согласования 

с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без 

такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству РФ, в т.ч.: 

 появление или удаление (исключение) или изменение местоположения козырьков парадных, 

пандусов, перил лестниц Объекта, 

 изменение проекта благоустройства прилегающей территории, 

 появление или удаление дополнительных балконов, лоджий вне Объекта долевого строительства, 

 размещение в Объекте долевого строительства объектов согласно требованиям противопожарных 

норм (рукавов, вентилей и т.д.), 

 создание вентиляционных каналов и шахт в кухнях, санузлах, коридорах, которые могут 

выступать из стен и уменьшать площадь соответствующей части Объекта долевого строительства. 

Участник долевого строительства не вправе требовать расторжения настоящего Договора, если 

изменения, внесенные в Проектную документацию Объекта, в Объект и/или иные помещения, входящие 

в состав Объекта, не повлияли на конструктивную надежность и безопасность Объекта долевого 

строительства, на целевое назначение Объекта долевого строительства, не привели к изменению общей 

площади Объекта долевого строительства более, чем на 5 % (Пять процентов) в сторону уменьшения или 

увеличения.  

11.3. По окончании строительства Объекту и Объекту долевого строительства будут присвоены 

почтовый адрес и номер в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством РФ. 

Площадь Объекта долевого строительства подлежит уточнению в соответствии с данными производимых 

обмеров Объекта долевого строительства в соответствии с Федеральным законом «О государственной 

регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ. Почтовый адрес Объекта, номер Объекта 



 
 

долевого строительства и площадь Объекта долевого строительства по данным обмеров, производимых в 

соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. 

№ 218-ФЗ, указываются в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства. 

11.4. Стороны пришли к соглашению, что существенным изменением размера, передаваемого 

Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства является изменение Приведенной 

площади Объекта долевого строительства в любую сторону более чем на максимальную величину, 

установленную Федеральным законом № 214-ФЗ.  

11.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его 

передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик. 

12. Заключительные положения 

12.1.  Стороны несут расходы по уплате государственной пошлины за регистрацию Договора, 

дополнительных соглашений к нему и за регистрацию Застройщиком права собственности Участника 

долевого строительства на Объект долевого строительства, в порядке, предусмотренном п.6 ст. 16 
Федерального закона № 214-ФЗ, пропорционально, в соответствии со ст. 333.33 Налогового кодекса РФ.  

            При этом, в случае полной оплаты Застройщиком государственной пошлины за регистрацию права 

собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, в порядке, 

предусмотренном п.6 ст. 16 Федерального закона № 214-ФЗ, Участник долевого строительства обязуется 

компенсировать 50% (Пятьдесят процентов) оплаченной государственной пошлины по требованию 

Застройщика, в течение 5 (Пяти) рабочих дней, после получения от Застройщика уведомления на адрес 

электронной почты Участника долевого строительства, указанный в разделе 13 настоящего Договора.  

Участник долевого строительства за свой счет осуществляет мероприятия, необходимые для 

государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства. 

12.2. Стороны соглашаются, что если в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ и/или 

условиями Договора Застройщик направляет уведомление Участнику долевого строительства, датой 

получения такого уведомления является: 

12.2.1. Применительно к передаче Объекта долевого строительства наиболее ранняя из дат: 

 день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично, либо его 

представителю под расписку; 

 день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если уведомление 

отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о 

вручении. 

12.2.2. Применительно к другим условиям Договора днем получения уведомления Участником 

долевого строительства является, если иное в императивном порядке не предусмотрено 

законодательством РФ, день его передачи Участнику долевого строительства лично, либо его 

представителю под расписку или 10 (Десятый) день со дня отправки уведомления по почте 

регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения по адресу, указанному в настоящем 

Договоре, в зависимости от того, какая дата наступит раньше. 

12.3. На момент заключения Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме 

Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента 

государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект долевого строительства. 

12.4. Споры и разногласия, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том 

числе в связи с его заключением, исполнением, изменением, расторжением и недействительностью, 

разрешаются в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации с 

обязательным соблюдением досудебного претензионного порядка. Срок рассмотрения претензий — в 

течение 1 (Одного) месяца с момента получения.  

12.5. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.  

12.6. Участник долевого строительства дает Застройщику свое конкретное, предметное, 

информированное, сознательное и однозначное согласие в соответствии с Федеральным законом от 

27.07.2006г. № 152-ФЗ «О персональных данных» (далее – Закон о персональных данных) на обработку 

автоматизированную, а также без использования средств автоматизации своих персональных данных, 

указанных в настоящем Договоре, в том числе согласие на обработку персональных данных третьими 

лицами, указанными в Политике Общества с ограниченной ответственностью «Главстрой-Саввино» - 



 
 

специализированный застройщик», размещенной на сайте Застройщика: https://kvartal-geroev.ru/, в 

целях и объеме, указанных в данной Политике, а также для достижения указанных в настоящем пункте 

целей. 

        Настоящее согласие дано для обработки персональных данных Участника долевого строительства в 

целях: заключение, государственная регистрация и исполнение настоящего Договора, включая цели, 

предусмотренные настоящим Договором, обеспечение соблюдения законов и иных нормативных 

правовых актов, реализация проектов и программ Застройщика, в том числе программ лояльности, 

рекламные, маркетинговые, коммерческих и иные, направленные на продвижение услуг Застройщика, 

цели. 

        Настоящее согласие дано для обработки следующих  персональных данных: фамилия, имя, отчество; 

пол; место рождения; дата рождения; адрес регистрации и адрес фактического места жительства; контактный 

телефон; адрес электронной почты; тип документа, удостоверяющего личность; данные документа, 

удостоверяющего личность, включая его номер, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем 

его органе; гражданство; информация о семейном положении; информация о выбранном Объекте долевого 

строительства; информация о Договоре, а также иных персональных данных, которые будут сообщены 

Участником долевого строительства Застройщику в связи с заключением и исполнением Договора.  

          Настоящее согласие предоставляется Участником долевого строительства на совершение любых не 

запрещенных законодательством действий в отношении его персональных данных, которые необходимы для 

достижения указанных выше целей, включая (без ограничения) сбор, систематизацию, накопление, хранение, 

уточнение (обновление, изменение), использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), 

обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также осуществление любых 

иных действий по обработке своих персональных данных, как этот термин определен в Законе о персональных 

данных. 

         Такое согласие дается на срок на 2 (Два) года превышающий установленный Договором срок 

передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, и может 

быть отозвано в любой момент времени путем передачи Застройщику подписанного Участником долевого 

строительства письменного уведомления. 

        Участник долевого строительства подтверждает, что дает согласие на обработку своих персональных 

данных свободно, своей волей и в своем интересе. 

        В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему 

Договору иному лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте 

Договора, считается выданным Новым Участником долевого строительства. 

 

12.7. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и 

приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого 

строительства подтверждает, что до подписания Договора своевременно и в полном объеме получил 

необходимую и достаточную информацию об Объекте, Объекте долевого строительства, включая 

основные потребительские свойства и условия эксплуатации, а также о проекте строительства, проектной 

документации, о порядке заключения и прекращения Договора и условиях расчетов по нему, ознакомился 

с Проектной декларацией. Также подтверждает, что при заключении Договора ему была оказана со 

стороны Застройщика квалифицированная помощь в выборе Объекта долевого строительства, кроме того, 

что Участник долевого строительства ознакомлен с информацией о Застройщике, замечаний и вопросов 

к предоставленной информации не имеет. 

        12.8. Участник долевого строительства заявляет и гарантирует: 

           - что имеет полное право и полномочия заключить Договор, а также исполнить все свои 

обязательства по нему; 

           - что все необходимые процедуры были им должным образом выполнены с тем, чтобы обладать 

правом и полномочиями подписывать Договор, а также исполнять любые другие действия, вытекающие 

из Договора; 

           - что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц; 

           - что действует в здравом уме, твердой памяти, не вынужденно, сознательно и добровольно, без 

какого-либо принуждения со стороны Застройщика или третьих лиц, понимая значение и последствия 

своих действий; что не заблуждается относительно предмета Договора и что отсутствуют обстоятельства, 

препятствующие осознать суть Договора и/или вынуждающие принять обязательство на крайне 

невыгодных для себя условиях; 

          - что в дееспособности не ограничен; под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит; 

https://kvartal-geroev.ru/


 
 

по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять 

обязанности 

       12.9. Договор составлен в трех идентичных экземплярах: два экземпляра для Застройщика и один 

для Участника долевого строительства. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.  

       12.10. Стороны подтверждают, что все условия настоящего Договора надлежащим образом 

согласованы Сторонами, полностью приняты Сторонами, соответствуют интересам Сторон, являются 

приемлемыми для Участника долевого строительства и исполнимыми. Стороны подтверждают, что они 

воспользовались правом предложить все соответствующие их интересам условия и изменения в ходе 

заключения Договора. 

       12.11. Стороны устанавливают, что Застройщик, в целях исполнения Договора, вправе использовать 

в качестве аналога собственноручной подписи уполномоченного лица Застройщика факсимильное 

воспроизведение подписи с помощью средств механического или иного копирования либо иного аналога 

собственноручной подписи уполномоченного лица на следующих документах: справках, уведомлениях, 

письмах, заверенных копий документов. При этом на этих документах Стороны признают одинаковую 

юридическую силу собственноручной подписи и факсимильной подписи уполномоченного лица 

Застройщика. 

       12.12. Приложения к Договору: 

       12.12.1. Приложение № 1 – Планировка этажа и план объекта долевого строительства (графическое 

изображение); 

       12.12.2. Приложение № 2 - Отделка Объекта долевого строительства; 

       12.12.3. Приложение № 3 - Стандарт качественных характеристик законченного объекта долевого 

строительства.  

    

13. Адреса, реквизиты и подписи Сторон. 

 

Застройщик: 

Общество с ограниченной 

ответственностью «Главстрой-Саввино» -

специализированный застройщик»  

Адрес местонахождения 143985, Московская 

область, г. Балашиха, мкр. Саввино, ул. 

Калинина, д. 8, эт. 1, помещение I, рабочее 

место А 

Получатель средств: ООО «ГС-Саввино» - 

спецзастройщик» 

ИНН 5012080176 

КПП 501201001   

ОГРН 1135012005721 

р/с 40702810600010008861 

в АО «Банк ДОМ.РФ»  

к/с 30101810345250000266 

БИК 044525266 

Тел.: 8 (495) 644-02-00 

 

 Участник долевого строительства: 

 

 

 

 

 



 
 

  Адрес для направления уведомлений и 

корреспонденции по договору:  

E.mail:___________________  

 

 

_____________/____________________/  _________________/__________/ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

Приложение № 1  

к Договору участия в долевом строительстве 

№ ________________ от «_____»_______________г. 

 

 

 

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ 

Объекта долевого строительства на плане этажа Объекта 

 

ПЛАНИРОВКА ЭТАЖА И ПЛАН ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

 

 

                             

 

 

 

 

                        

 

 

 

Застройщик:                                                                    Участник долевого строительства: 

ООО «ГС-Саввино» - спецзастройщик» 

                                                                        

 

 

____________/________________/                                  ________________/____________/ 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

Приложение № 2 

к Договору участия в долевом строительстве  

№ ____________________ от «______»_________г.   

 

ОТДЕЛКА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА КОМФОРТ КЛАССА 

Объект долевого строительства будет передан Участнику долевого строительства  

в следующем состоянии: 

 

 Коридор: 

 Стены – обои, за отопительными приборами допускается устройство ГКЛ под покраску; 

 Пол – ламинат с плинтусом; 

 Потолок -натяжной. 

 Входная дверь в квартиру – металлическая. 

 Жилые комнаты (гостиные и спальни), кладовые: 

 Стены – обои, за отопительными приборами допускается устройство ГКЛ под покраску; 

 Пол -ламинат, плинтус; 

 Окна - ПВХ профиль, устанавливаются оконные откосы и подоконная доска; 

 Потолок - натяжной; 

 Межкомнатные двери - деревянные ламинированные.  

 Кухня/Кухня-гостиная: 

 Стены – обои, за отопительными приборами допускается устройство ГКЛ под покраску; 

 Пол: 

              - Кухня - напольная керамическая плитка; 

              - Кухня-гостиная - напольная керамическая плитка и ламинат с плинтусом; 

 Окна - ПВХ профиль, устанавливаются оконные откосы и подоконная доска; 

 Потолок - натяжной; 

 Кухонная дверь - деревянная ламинированная. 

 Ванная комната, санузел: 

 Стены и пол: облицовка керамической плиткой; 

 Потолок - натяжной; 

 Дверь в ванную комнату и санузел - деревянная ламинированная (глухая).  

 Устанавливается – ванна/душевой поддон со смесителем и душем, унитаз-компакт, раковина со 

смесителем и полотенцесушитель; 

 Балконы и лоджии без чистовой отделки. 

 

Стороны пришли к соглашению, что марка (производитель) материалов и изделий, включая 

сантехническое и иное оборудование, окна, двери, покрытия стен, потолка, напольное покрытие (далее – 

«Материалы») являются примерными. Застройщик имеет право использовать как указанные Материалы, 

так и иные сходные материалы. Использование сходных материалов не является недостатком, 

приводящим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, либо иным недостатком, делающим 

Объект долевого строительства непригодным для использования, и не является нарушением условий 

Договора. При этом, затраты на отделочные работы, включая материалы и оборудование не могут 

превышать 7 % (Семь процентов) от Цены Договора. 

 

ПОДПИСИ СТОРОН 

 

Застройщик: 

ООО «ГС-Саввино» - спецзастройщик» 

 

_________________/___________/  

 

Участник долевого строительства: 

 

 

_____________/_____________/ 

 



 
 

 

Приложение № 3 

к Договору участия в долевом строительстве  

№ ____________________ от «______» _________г.   

 

 

СТАНДАРТ КАЧЕСТВЕННЫХ ХАРАКТЕРИСТИК ЗАКОНЧЕННОГО ОБЪЕКТА 

ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ЗОДС). 

(Потребительские характеристики объекта долевого строительства) 

 

Застройщик предоставляет услугу участнику долевого строительства по отделке квартиры 

«КОМФОРТ КЛАСС, на условиях «под ключ».  

В связи с отсутствием обязательных требований к потребительским характеристикам 

отделки квартир «КОМФОРТ КЛАСС, в «Перечне национальных стандартов и сводов правил 

(частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной 

основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений», утвержденных постановлением Правительства Российской 

Федерации от 28 мая 2021 года N 815 Застройщик предоставляет вышеуказанную услугу со 

следующими характеристиками: 

 

Описание услуги 

Коридор, кухня, жилые комнаты 

Подготовка пола Выравнивающая стяжка 

Пол Ламинат, пластиковый плинтус. Напольная керамическая плитка, 1 сорт 

Подготовка стен Выравнивание с использованием современных штукатурных материалов 

Стены Обои на бумажной или флизелиновой основе 

Потолок Натяжной, белого цвета  

Дверь входная Металлическая, внутренняя отделка – панель МДФ, открывание по 

проекту 

Двери внутренние Сотовые на деревянном каркасе одностворчатые (двустворчатые). Отделка 

полотна – ламинированная ДВП или пленка. Коробка и наличники, 

ламинированная МДФ или пленка в цвет двери. Фурнитура и дверные 

защелки с ручками эконом класса. Декоративный порожек. 

Окна Профильная система ПВХ, современная фурнитура, однокамерный 

стеклопакет или двух камерный, в соответствии с теплотехническим 

расчетом, пластиковая подоконная доска, металлический наружный отлив. 

Откосы оконного проёма - пластиковые панели белого цвета (или 

«сэндвич» панели белого цвета). 

Балкон Без отделки.  



 
 

Сантехническое 

оборудование кухни 

Раковина стальная эмалированная белого цвета, со смесителем. Подводка 

воды к смесителю - согласно проекту. 

Система отопления Скрытая проводка трубопроводов в конструкции пола согласно проекта. 

Стальные панельные радиаторы с нижним подключением - согласно 

проекту. 

Система водоснабжения Горячее и холодное водоснабжение - согласно проекту. 

Система вентиляции Естественная вентиляция (принудительная система вентиляции на 2-х 

верхних этажах) - согласно проекту. 

Система 

электроснабжения 

Скрытая электрическая проводка, электроустановочные устройства 

(выключатели, розетки). Квартирный щит управления. Состав 

электрооборудования и разводка электрической проводки согласно 

проекту. 

Санузел, ванная комната 

Пол Напольная керамическая плитка, 1 сорт. с затиркой швов 

Подготовка стен Без подготовки 

Стены Керамическая плитка, 1 сорт. с затиркой швов 

Сантехническое 

оборудование ванной 

комнаты и сан.узла 

Ванна стальная, белого цвета. Смеситель с душем. Декоративный 

пластиковый экран белого цвета. умывальник белого цвета, со смесителем. 

Унитаз – белого цвета. Подводка воды к каждому смесителю - согласно 

проекту.  

Электрический или водяной полотенце сушитель - согласно проекта 

Электрооборудование Электрическая или газовая плита, если предусмотрено проектом и 

договором 

 

Примечание: 

1. Материалы и оборудование применяемое при отделке квартир может быть, как импортного, так и 

отечественного производства, имеют сертификаты качества, сертификаты происхождения, в соответствии 

с нормативными актами РФ и техническими условиями производителя. 

 

 

Потребительские характеристики и единые критерии качества предоставляемой услуги 

Застройщика, участнику долевого строительства по отделке квартиры. 

 

Вид отделки, 

оборудования 
Потребительские характеристики и требования к качеству 

Пол. Ламинат. - допускается отклонение поверхности от горизонтали не более 5 мм на 1 

м, и не более 1,5 см на комнату (помещение); 

- допускаются визуальные отклонения плинтуса, повторяющие 



 
 

незначительные отклонения стен плавного очертания; 

- допускаются незначительные сколы в местах примыкания ламината к 

напольной плитке, дверным коробкам, декоративным порожкам, 

плинтусам, в местах прохода труб не более 3 шт. размером 3х3 мм. на 

1м.п; 

-допускаются незначительные перепады высот в местах стыка плашек 

ламината, но не более 0,5 мм; 

- допускаются незначительные щели в местах стыка плашек ламината, с 

максимальной шириной раскрытия не более 1 мм; 

- допускаются не большие повреждения лицевого покрытия ламината 

царапины, следы от абразива, но не глубже 0,3 мм; 

- допускается разнотон плашек ламината в пределах одного тона по 

каталогу (палитре) производителя; 

- допускается разнотон плашек ламината и плинтуса в пределах одного 

тона по каталогу (палитре) производителя; 

- допускаются незначительные зазоры в местах примыкания плинтуса к 

поверхности стен и ламината с шириной раскрытия не более 1,5 мм. 

Пол. Керамическая 

плитка 

-  допускаются отклонения швов от прямолинейности не более 3мм; 

- допускаются отклонения ширины шва в пределах ±1,5мм 

- допускаются незначительные перепады высот в местах стыка плиток в 

пределах ±1,0 мм; 

- допускается отклонение облицованной поверхности от горизонтали не 

более 5 мм на 1 м, и не более 2,0 см на комнату (помещение); 

- допускаются незначительные сколы в местах примыкания напольной 

плитке к ламинату , дверным коробкам, декоративным порожкам, 

плинтусам, в местах прохода труб не более 3 шт. размером 3х3 мм. на 

1м.п; 

- допускаются не большие повреждения лицевого покрытия 

керамической плитки царапины, следы от абразива, окалина, сколы 

размером не более 3х3 мм, не глубже 0,3 мм и не более 3 на 1м2 

поверхности; 

- допускается разнотон плитки в пределах одного тона по каталогу 

(палитре) производителя; 

- допускаются локальные дефекты в затирке межплиточных швов 

(заполнение не полную толщину и пр.) длиной не более 150мм; 

- допускается локальная усадка затирочного слоя межплиточных швов не 

более 1 мм от поверхности плитки. 

Стены. Керамическая 

плитка 

-  допускаются отклонения швов от прямолинейности не более 3мм; 



 
 

- допускаются отклонения ширины шва в пределах ±1,5мм 

- допускаются незначительные перепады высот в местах стыка плиток в 

пределах ±1,0 мм; 

- допускается отклонение облицованной поверхности от вертикали не 

более 5 мм на 1 м, и не более 2,0 см на комнату(помещение) высотой  до 

2,5 м, не более 3,0 см на комнату(помещение) высотой  более 2,5 м; 

- допускаются незначительные сколы в местах примыкания к дверным 

коробкам, углах, в местах прохода труб не более 3 шт. размером 3х3 мм. 

на 1м.п; 

- допускаются не большие повреждения лицевого покрытия 

керамической плитки царапины, следы от абразива, окалина, сколы 

размером не более 3х3 мм, не глубже 0,3 мм и не более 3 на 1м2 

поверхности; 

- допускается разнотон плитки в пределах одного тона по каталогу 

(палитре) производителя; 

- допускаются локальные дефекты в затирке межплиточных швов 

(заполнение не полную толщину и пр.) длиной не более 150мм; 

- допускается локальная усадка затирочного слоя межплиточных швов не 

более 1 мм от поверхности плитки. 

Стены. Обои. -  допускается отклонение швов обоев от вертикали не более 3мм на 1м; 

-  допускаются незначительные щели в местах стыка полотен обоев (шов), 

с максимальной шириной раскрытия не более 1 мм; 

- допускается отклонение поверхности стен от вертикали не более 5 мм 

на 1 м, и не более 2,0 см на комнату(помещение) высотой  до 2,5 м, не 

более 3,0 см на комнату(помещение) высотой  более 2,5 м; 

- допускается отклонение углов примыкания стен при прямоугольной 

форме помещений ±5°, при помещениях другой геометрической формы 

отклонение углов примыкания стен может быть любым; 

- в местах стыков разнородных конструкций (гипсолит, монолит, 

газобетон) допускается наличие перепада высот (уступа) из-за разности 

толщины конструкций; 

- допускаются наличие следов клея на швах длинной не более 250мм, 

царапин длинной не более 150мм, глубиной не более 0,3 мм, раковин 

размером не более 3х3мм, глубиной не более 0,3 мм, задиров размером не 

более 3х3мм, глубиной не более 0,3 мм, пятен и других загрязнений не 

более 3-х дефектов на 1 поверхности стены; 

- допускается разнотон полотен обоев в пределах одного тона по каталогу 

(палитре) производителя; 

-допускается отсутствие обоев за приборами отопления или устройство 

ГКЛ под покраску; 

-допускается наличие усадочных трещин, на поверхности стен (не 



 
 

влияющих на несущую способность основных строительных 

конструкций), вызывающее морщинистость и разрывы обоев. 

Натяжной потолок. - допускается отклонение поверхности от горизонтали не более 5 мм на 1 

м, и не более 2,5 см на комнату (помещение); 

- допускаются наличие швов в полотнах натяжного потолка в помещениях 

более длинной 4,5 м; 

- допускаются визуальные отклонения плинтуса, повторяющие 

незначительные отклонения стен плавного очертания; 

- не допускается наличие разрывов в полотне потолка. 

- допускаются незначительные зазоры в местах примыкания плинтуса к 

поверхности стен с шириной раскрытия не более 1,5 мм. 

Дверь входная - допускаются местные дефекты покрытия (царапины длинной не более 

150 мм, следы абразива, задиры размером не более 3х3 мм, вмятины 

глубиной 0,3 мм, местные участки ремонта лакокрасочного покрытия, 

панели МДФ и т. п.) не более 3шт. на одну поверхность; 

- допускается незначительное отклонение от горизонтали и вертикали 

установленного дверного блока в пределах 1 см по горизонтали и 1см по 

вертикали; 

- допускается незначительное отклонение габаритных размеров, в том 

числе диагоналей в пределах 0,5 см. на конструкцию; 

- не допускается отсутствие минимум одного уплотнителя на изделие; 

- наличие минимум одного замка, ручки обязательно; 

- наличие дверного глазка обязательно; 

- плавных ход фурнитуры при закрывании и открывании дверного блока. 

 

Двери внутренние - допускаются местные дефекты покрытия (царапины длинной не более 

150 мм, следы абразива, задиры размером не более 3х3 мм, вмятины 

глубиной 0,3 мм, местные участки ремонта и т. п.) не более 3шт. на одну 

поверхность; 

- допускается незначительное отклонение от горизонтали и вертикали 

установленного дверного блока в пределах 1 см по горизонтали  и 1см по 

вертикали; 

- допускается незначительное отклонение габаритных размеров, в том 

числе диагоналей в пределах 0,5 см. на конструкцию; 

-допускается отклонение в притворах дверного блока по периметру не 

более 1,0 см, с низу не более 1,5см; 

- допускается разнотон дверного блока, коробки и наличника в пределах 

одного тона по каталогу (палитре) производителя; 



 
 

- наличие ручки (ручки-завертки) обязательно; 

- плавный ход фурнитуры при закрывании и открывании дверного блока. 

- допускаются незначительные зазоры в местах примыкания обналички 

дверей к поверхности стен с шириной раскрытия не более 2,0 мм., а так 

же отклонение от горизонтали и вертикали не более чем на 3,0 мм. 

Оконные блоки, 

подоконник, откосы 

Оконный профиль - 

- внешнее состояние (допускаются местные дефекты покрытия (царапины 

длинной не более 150 мм, следы абразива, задиры, вмятины и т. п. 

размером не более 3х3 мм глубиной 0,3 мм.) не более 3шт. на 1 м.п. 

профиля); 

- допускается незначительное отклонение от горизонтали и вертикали 

установленного оконного блока в пределах 1 см по горизонтали и 1см по 

вертикали; 

- допускается незначительное отклонение габаритных размеров, в том 

числе диагоналей как элементов конструкций, так и конструкции в целом 

в пределах 1 см. на элемент; 

- не допускается отсутствие уплотнителей в притворах; 

Подоконник, откосы - 

- внешнее состояние (допускаются местные дефекты покрытия (царапины 

длинной не более 150 мм, следы абразива, задиры, вмятины и т. п. 

размером не более 3х3 мм глубиной 0,3 мм.) не более 3шт. на 1 м2 

поверхности); 

- допускается незначительное отклонение от горизонтали и вертикали 

установленного подоконника в пределах 1 см на конструкцию в целом 

Отлив- 

- внешнее состояние (допускаются местные дефекты покрытия (царапины 

длинной не более 150 мм, следы абразива, задиры, вмятины и т. п. 

размером не более 3х3 мм глубиной 0,3 мм.) не более 3шт. на 1 м.п. 

отлива); 

- допускается незначительное отклонение от горизонтали и вертикали 

установленного отлива в пределах 1 см на конструкцию в целом 

Стеклопакет – 

- внешнее состояние (допускаются местные дефекты покрытия (царапины 

длинной не более 150 мм, следы абразива, окалина и т. п.) не более 5шт. 

на  стеклопакет); 

Фурнитура- 

- наличие  ручек обязательно; 

- плавный ход фурнитуры при закрывании и открывании оконного блока; 



 
 

- допускается незначительное поступление наружного воздуха по 

притвору створок, а также при открытом положении клапана приточной 

вентиляции. 

- допускается применение гребенки для обеспечения режима 

проветривания или применение поворотно-откидной фурнитуры (не 

менее одного окна на помещение). 

 

Балкон. Витражное 

остекление. 

Профиль - 

- внешнее состояние (допускаются местные дефекты покрытия (царапины 

длинной не более 150 мм, следы абразива, задиры, вмятины и т. п. 

размером не более 3х3 мм глубиной 0,3 мм.) не более 3шт. на 1 м.п. 

профиля); 

- допускается незначительное отклонение от горизонтали и вертикали 

установленного оконного блока в пределах 1 см по горизонтали  и 1см по 

вертикали; 

- допускается незначительное отклонение габаритных размеров, в том 

числе диагоналей как элементов конструкций, так и конструкции в целом 

в пределах 1 см. на элемент; 

- допускается отсутствие  уплотнителей в притворах; 

- отсутствие герметичности изделия не является недостатком; 

Отлив- 

- внешнее состояние (допускаются местные дефекты покрытия (царапины 

длинной не более 150 мм, следы абразива, задиры, вмятины и т. п. 

размером не более 3х3 мм глубиной 0,3 мм.) не более 3шт. на 1 м.п. 

отлива); 

- допускается незначительное отклонение от горизонтали и вертикали 

установленного отлива в пределах 1 см на конструкцию в целом 

Остекление – 

- внешнее состояние (допускаются местные дефекты покрытия (царапины 

длинной не более 150 мм, следы абразива, окалина и т. п.) не более 5шт. 

на стекло); 

Фурнитура- 

- наличие ручек обязательно; 

- плавный ход фурнитуры при закрывании и открывании оконного блока 

- допускается поступление наружного воздуха по притвору створок. 

- наличие режима проветривания не обязателен 

 



 
 

Система отопления - допускаются отклонение установленного радиатора/регистра по 

горизонтали и вертикали в пределах 1 см; 

-внешнее состояние прибора отопления (допускаются местные дефекты 

покрытия (царапины длинной не более 150 мм, следы абразива, задиры, 

вмятины и т. п. размером не более 3х3 мм глубиной 0,3 мм.) не более 3шт. 

на прибор; 

- не допускаются протечки в местах соединений. 

Электрический или водяной полотенцесушитель: 

- работоспособность прибора, подключение к системе электроснабжения; 

-внешнее состояние прибора отопления (допускаются местные дефекты 

покрытия (царапины длинной не более 150 мм, следы абразива, задиры, 

вмятины и т. п. размером не более 3х3 мм глубиной 0,3 мм.) не более 3шт. 

на прибор. 

Система водоснабжения - допускаются отклонение от горизонтали и вертикали в пределах 3 см 

труб водоснабжения; 

- допускаются отклонение от горизонтали и вертикали в пределах 5 см 

стояков  канализации; 

- не допускаются протечки в местах соединений; 

- работоспособность смесителей; 

- наличие хол. и гор. воды; 

- внешнее состояние санитарно-техничеких приборов; ванна, умывальник 

раковина, унитаз (допускаются местные дефекты покрытия (царапины 

длинной не более 150 мм, следы абразива, сколы и т. п. размером не более 

3х3 мм глубиной 0,3 мм.) не более 3шт. на прибор; 

- подключение приборов к системам. 

 

Система вентиляции - наличие тяги в вентиляционных каналах при установленных на 

проветривание оконных приборах; 

- наличия вентиляционной решетки. 

Система 

электроснабжения 

-  наличие и укомплектованного квартирного электрического щита, в 

соответствии с проектной документацией; 

- наличие и работоспособность эл. розеток и выключателей, входного 

звонка. 

 

Примечание: 

Настоящий Стандарт формирует требования к выполнению и критерии качества строительных и 

отделочных работ в объектах капитального строительства комфорт-класса выполняемых Застройщиком 

по договорам долевого участия. В рамках настоящего стандарта применение строительных норм и правил, 



 
 

национальных стандартов, сводов правил и технических регламентов, применяемых на территории РФ, 

для оценки качества работ носит исключительно рекомендательный характер.  

 

Застройщик:                                                                    Участник долевого строительства: 

ООО «ГС-Саввино» - спецзастройщик» 

                                                                        

 

 

____________/________________/                                  ________________/____________/ 

 


