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Содержание текстовой части:

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального

строительства...........................................................................................................................................2

а_1)  сведения  о  наличии  зон  с  особыми  условиями  использования  территорий  в  пределах

границ земельного участка.....................................................................................................................3

б)  обоснование  границ  санитарно-защитных  зон  объектов  капитального  строительства  в

пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в

соответствии с законодательством Российской Федерации................................................................6

в) обоснование и описание планировочной организации земельного участка в соответствии с

градостроительным  и  техническим  регламентами  либо  документами  об  использовании

земельного  участка  (если  на  земельный  участок  не  распространяется  действие

градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный

регламент)................................................................................................................................................6

г)  технико-экономические показатели земельного участка,  предоставленного для размещения

объекта капитального строительства....................................................................................................8

д)  обоснование  и  описание  решений  по  инженерной  подготовке  территории,  в  том  числе

решений  по  инженерной  защите  территории  и  объектов  капитального  строительства  от

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод..8

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой..........................................................9

ж) описание решений по благоустройству территории.......................................................................9

з) обоснование зонирования территории земельного участка, предназначенного для размещения

объекта  капитального  строительства,  а  также  принципиальная  схема  размещения

территориальных  зон  с  указанием  сведений  о  расстояниях  до  ближайших  установленных

территориальных зон и мест размещения существующих и проектируемых зданий, строений и

сооружений  (основного,  вспомогательного,  подсобного,  складского  и  обслуживающего

назначения)  объектов  капитального  строительства-для  объектов  производственного

назначения..............................................................................................................................................13

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в

том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения.............13

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких

коммуникаций) - для объектов производственного назначения.......................................................13

л)  обоснование  схем транспортных коммуникаций,  обеспечивающих внешний и  внутренний

подъезд  к  объекту  капительного  строительства,-для  объектов  непроизводственного

назначения..............................................................................................................................................13
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РАЗДЕЛ 2. 

«Схема планировочной организации земельного участка»

а)  Храктеристика  земельного  участка,  предоставленного  для  размещения  объекта

капитального строительства

Данный комплект чертежей разработан на основании: градостроительного плана земельного

участка  (кадастровый  45:25:070402:20,  45:25:070402:46,  45:25:070402:237).  Схема

планировочной организации земельного  участка  разработана  на  основании топографической

съемки  М1:500.  При  разработке  проектных  решений  положены  в  основу  требования

СП42.13330.2016, ГОСТ 21.508-93 и других действующих нормативных документов.

Согласно  Градостроительному плану  земельного  участка  на  площадке  для  строительства

многоэтажного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями расположены объекты

капитального строительства – сооружение сети электроснабжения — 7 объектов, сооружение

сети  электроснабжения  (45:25:070402:3112),  сооружение  сети  теплоснабжения,  сооружение

линия связи, объект незавершенного строительства (площадь застройки 950,9 кв.м.). Земельный

участок  находится  по  ул.  Аргентовского  в  центральной  части  города  Кургана.  Земельный

участок расположен в территориальной зоне "Зона делового, общественного и коммерческого

назначения"  (ОДЗ  1).  Так  как  согласно  ГПЗУ  «Многоэтажная  многоквартирная  жилая

застройка»  является  условно  разрешенным  видом  использования,  было  получено

Постановление  Администрации  города  Кургана  от  30  марта  2023  года  №2412  «О

предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков

и объектов капитального строительства», согласно которому разрешены условно разрешенные

виды использования земельных участков и объектов капитального строительства на земельных

участка  с  кадастровым  номером  45:25:070402:20,  45:25:070402:46,  45:25:070402:237

«Многоэтажная  жилая  застройка  (высотная  застройка)  Установлен  градостроительный

регламент.

С северной и восточной сторон от площадки проектирования находятся гаражи, с западной

стороны  –  девятиэтажный  жилой  дом,  с  юго-западной  –  здание  гимназии  №27,  с  южной

стороны — частные жилые дома.

Климат  района  континентальный,  с  холодной  зимой  и  теплым  летом.  Минимальная

температура воздуха минус  48°С наблюдается  в  январе-феврале месяце,  максимальная плюс

41°С в  июне-июле. В годовом разрезе преобладающим направлением являются ветры южного и

юго-западного направлений (24-27%). 

2



05-23-ПЗУ.ТЧ
Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата

Лист

 П
о
д

п
и

сь
 и

 д
ат

а
 И

н
в
. 
№

п
о
д

л
.

В
за

м
. 
и

н
в
. 
№

а_1) Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах

границ земельного участка

Согласно Градостроительному плану в пределах границ земельного участка действуют зоны

с особыми условиями использования территории:

-Прочие  ограничения.  Межевой  план  от  22.03.2010  г.  №  4525/101/10-200740  выдан:  МУ

«Городская инспекция по земельным отношениям» Земельный участок частично расположен в

зоне  прочих  ограничений  прав  и  обременений  объекта  недвижимости,  площадь  земельного

участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, составляет 55 кв.

м. Содержание ограничения: образована в целях обеспечения земельного участка доступом к

землям общего пользования. 

Проектируемый объект не расположен в данной зоне с особыми условиями.

-Охранная зона сооружение — тепловая трасса.  Приказ  Минстроя России от  17.08.1992г.

№197.  Земельный  участок  частично  расположен  в  охранной  зоне  сооружения  —  тепловая

трасса, площадь земельного участка покрываемая зоной с особыми условиями использования

территории,  составляет  373 кв.м.  В  пределах  территории охранных зон  тепловых сетей  без

письменного  согласия  предприятий  и  организаций,  в  ведении  которых  находятся  эти  сети,

запрещается: производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых

зданий и сооружений.

Проектируемый объект расположен в данной охранной зоне с учетом Соглашения  № 08/2023

«О взаимных обязательствах по охране тепловых сетей» от 02 августа 2023 г.

-Охранная зона объектов электросетевого хозяйства.  Постановление Правительства РФ от

24.02.2009г.  №160.  Земельный  участок  частично  расположен  в  охранной  зоне  объектов

электросетевого  хозяйства.  Покрываемая  охранной  зоной  площадь  земельного  участка

составляет  448  кв.м.  В  границах  зоны  без  письменного  рения  о  согласовании  сетевых

организаций  юридическим  и  физическим  лицам  запрещаются:  строительство,  капитальный

ремонт,  реконструкция  или  снос  зданий  и  сооружений;  посадка  и  вырубка  деревьев  и

кустарников; проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от

поверхности дороги более 4,5 метра; земляные работы на глубине более 0,3 метра; складировать

или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных материалов.

Расположение  объекта  в  данной  охраной  зоне  предусмотрено  с  учетом  выноса  сетей,

расположенных в ней. Проектные решения по выносу сетей разработаны в разделе 05-23-ИОС1,

чертежи марки ИОС1.1.

-Охранная зона объектов электросетевого хозяйства.  Постановление Правительства РФ от

24.02.2009г.  №160.  Земельный  участок  частично  расположен  в  охранной  зоне  объектов

электросетевого  хозяйства.  Покрываемая  охранной  зоной  площадь  земельного  участка

составляет  608  кв.м.  В  границах  зоны  без  письменного  рения  о  согласовании  сетевых

3
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организаций  юридическим  и  физическим  лицам  запрещаются:  строительство,  капитальный

ремонт,  реконструкция  или  снос  зданий  и  сооружений;  посадка  и  вырубка  деревьев  и

кустарников; проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от

поверхности дороги более 4,5 метра; земляные работы на глубине более 0,3 метра; складировать

или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных материалов.

Проектируемый объект не расположен в данной зоне с особыми условиями.

-Постановление Администрации города Кургана «Об установлении публичного сервитута»

от 16.08.2021 № 5757. 126 кв.м.

Проектируемый объект не расположен в данной зоне с особыми условиями.

-Приаэродромная территория аэродрома Курган. Приказ Федерального агентства воздушного

транспорта от 01.02.2021г.  №53-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома

Курган».  Земельный участок полностью расположен в границах приаэродромной территории

аэродрома Курган. Ограничения использования земельных участок и (или) расположенных на

них  объектов  недвижимости  и  осуществления  экономической  и  иной  деятельности

устанавливаются решением об установлении приаэродромной территории аэродрома Курган.

Проектируемое здание находится в третьей подзоне с ограничением по высоте — 122,60 м (в

Балтийской  системе  высот).  Самая  высокая  отметка  здания  жилого  дома  —  105,48  м  (в

Балтийской системе высот), что не превышает допустимую высоту объектов в третьей подзоне,

следовательно согласование расположения данного объекта не требуется. 

Для четвертой подзоны произведен расчет максимально  допустимой высоты строений для

ненаправленных средств.

Для расчета и детального анализа используется действующая в настоящий момент методика,

установленная  в  Письме  Федерального  агентства  воздушного  транспорта  от  27  ноября

2020 г. N Исх-47904/04 О методических рекомендациях по разработке проекта решения об

установлении  приаэродромных  территорий  аэродромов  гражданской  авиации  РФ

(https://www.garant.ru/products/ipo/prime/doc/74979162/)  (далее  –  Методические

рекомендации).

В  радиусе  R  от  основания  антенны  радиолокатора  не  должно  быть  объектов  застройки,

абсолютная высота которых  превышает значение:

 , (1)

где:  - абсолютная высота фазового центра антенны радиолокатора;

 = 0,00873 (для угла  );

 - расстояние от основания антенны до проекции вершины объекта застройки.

Абсолютная высота фазового центра антенны ОРЛ-А (1 комплект)

haабс=hземли + ha = 70,56 + 7,8 = 78,36м в Балтийской системе высот.
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Координаты основания антенны ОРЛ-А в системе ПЗ-90.11 составляют:

 55°28´26,6´´N  65°24´33,1´´E.

Координаты проекции вершины застройки в системе ПЗ-90.11:

55°27´1,93´´N 65°21´25,96´´E

*  Магнитное  склонение  считается  без  учета  земных  аномалий  на  высоте  5000  метров

коэффициенты 2020 года

* Точка 1:

  шд 5528.26с 06524.33в  скл 13.8

* Точка 2:

  шд 5527.02с 06521.25в  скл 13.8

* Результаты :

  мк     220.9

  ик     234.7

  обр.мк 040.9

  обр.ик 054.7

  дист 2.149нм

  дист 3.980км

  дист 3979.869м

  дист 13057.315фт

∆L = 3979м

Максимально допустимая абсолютная высота застройки в точке строительства, рассчитанная

в соответствии с п.1.1 Приложения №1 к Методическим рекомендациям составляет:

                                     = 78,36 + 3979 Х 0,00873= 113,09м в Балтийской системе высот.

Высота нулевой отметки строительства, в соответствии с проектной документацией, составляет

74,78м в Балтийской системе высот.

Максимально  допустимая  истинная  высота  объекта  от  нулевой  отметки  строительства

составляет:

Hист макс = 113,09 – 74,78= 38,31м. 

Наибольшая истинная высота проектируемого объекта составляет 30,7 м от нулевой отметки

строительства, что не превышает максимально допустимого значения 38,31м.

В пятой подзоне запрещается размещать опасные производственные объекты, к которым не

относится проектируемый жилой дом, следовательно согласование проектируемого объекта в

данной подзоне не требуется.

В  шестой  подзоне  запрещается  размещать  полигоны  для  твердых  бытовых  отходов,

скотобойни,  фермы,  скотомогильники,  мусоросжигательные  и  мусороперерабатывающие

заводы,  объекты сортировки мусора,  рыбные хозяйства  и  прочие  объекты,  способствующие
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привлечению  и  массовому  скоплению  птиц.  Проектируемый  жилой  дом  не  относится  к

перечисленным объектам, следовательно согласование расположения проектируемого объекта в

данной подзоне не требуется.

б)  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон 

в соответствии с законодательством Российской Федерации

Установление границ санитарно-защитных зон для проектируемого объекта не требуется.

в)   Обоснование  и  описание  планировочной  организации  земельного  участка  в

соответствии с  градостроительным и техническим регламентами либо документами об

использовании  земельного  участка  (если  на  земельный  участок  не  распространяется

действие  градостроительного  регламента  или  в  отношении  его  не  устанавливается

градостроительный регламент)

Планировочная  организация  земельного  участка  обоснована  санитарными,

противопожарными  требованиями,  рациональным  использованием  земельного  участка  и

существующей планировочной структурой прилегающих территорий,  а  так  же  следующими

регламентами:

- ГПЗУ № РФ-45-2-01-0-00-2022-10136 от 07.12.2022 г;

- ГПЗУ № РФ-45-2-01-0-00-2022-10137 от 07.12.2022 г;

- ГПЗУ № РФ-45-2-01-0-00-2022-10138 от 07.12.2022 г;

-  Решение  Курганского  городской Думы от  12.12.2018г.  № 203 «Об утверждении Правил

землепользования и застройки города Кургана»;

- Постановление Администрации города Кургана от 15.03.2023г. № 1780 «О предоставлении

разрешений на отклонение от предельных размеров земельных участков»;

- Постановление Администрации города Кургана от 30.03.2023г. № 2411 «О предоставлении

разрешений  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного  строительства,

реконструкции объектов капитального строительства»;

- Постановление Администрации города Кургана от 30.03.2023г. № 2412 «О предоставлении

разрешений  на  условно  разрешенные  виды  использования  земельных  участков  и  объектов

капитального строительства»;

-  Решение  Курганской  городской  Думы  от  27.03.2019г.  №52  «Об  утверждении  Правил

благоустройства территории города Кургана»;

-  Приказ  Департамента  гражданской  защиты,  охраны  окружающей  среды  и  природных

ресурсов  Курганской  области  от  9.09.2021  г.  №400  «О  внесении  изменения  в  приказ

Департамента  природных  ресурсов  охраны  окружающей  среды  Курганской  области  от  30
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октября  2017  года  №925  «Об установлении нормативов  накопления  твердых коммунальных

отходов на территории Курганской области»;

-Отчет об инженерно-геодезических изысканиях 2023 год;

-Программа инженерно-геологических изысканий 2023 год;

-Технические условия №085 от 28.02.2023г. Подключения (технологического присоединения)

к централизованной системе холодного водоснабжения и водоотведения многоэтажного жилого

дома  со  встроено-пристроенными  нежилыми  помещениями  по  адресу:  г.  Курган,  ул.

Аргентовского, 125;

-Приложение  №1  к  договору  №КГК-П/14  от  24.07.2020г.  Условия  подключения  объекта

капитального строительства к тепловым сетям;

-Приложение №1 к договору №КГ-20-0309-200-110 от 29.09.2020г. Технические условия для

присоединения к электрическим сетям;

-Соглашение № 08/2023 «О взаимных обязательствах по охране тепловых сетей» от 2 августа

2023 г.;

-Постановление  Администрации  Кургана  №8205  от  26.09.2023г.  «О  выдаче  ООО

«Специализированный  застройщик  «Эверест»»  разрешения  на  использование  земель  для

размещения  элементов  благоустройства  территории  в  районе  дома  №125  по  улице

Аргентовского в городе Кургане».

За  основу  объемно-пространственного  решения  принят  ранее  разработанный  проект,

получивший положительное заключение Государственной экспертизы №45-1-2-0021-10 от 07

апреля  2010  г  по  объекту  «Корректировка  проекта  135  квартирного  жилого  дома  по  ул.

Аргентовского,  125  в  г.  Кургане  на  многоэтажный  жилой  дом  со  встроено-пристроенными

нежилыми помещениями», который подвергнут корректировке. Проект не противоречит нормам

ГПЗУ: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) — до 25 этажей.

Принятые  площади  площадок  соответствуют  нормам  Постановления  Правительства

Курганской  области  от  31.03.2009  г.  №  178  «Об  утверждении  региональных  нормативов

градостроительного  проектирования  Курганской  области»,  гл.6,  п.63,  таблица  10.  Расчеты

приведены в п.Ж пояснительной записки раздела №2 ПЗУ.

В соответствии с нормами СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений», п.7.5 приняты расстояния:

-от окон жилого здания до детской площадки — 12,0 м;

-от окон жилого здания до площадки для отдыха взрослого населения — 29,5 м;

-от окон жилого здания до площадки для занятий физкультурой — 17,0 м;

-от окон жилого здания до площадки для хозяйственных целей (сушки для белья) — 19,5 м;

-от окон жилого здания до площадки для хозяйственных целей (контейнеры ТБО) — 25 м.

Расстояние от стены здания до внутреннего края проезда принято 5,5 - 7,0 м.

7
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Э
та
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ь

Количество Площадь, м2 Строительный

объем, м3

З
д

ан
и

й Квартир
Застройки Общая площадь

квартир
Здания Всего

Здания Всего
Здани

я

Всего Здания Всего

1
Многоэтажный

жилой дом
10 1 196 196 2435,1 2435,1

11267,

9

11267,

9

71477,

2

71477,

2

Число жителей проектируемого дома составляет 268 чел.

г)  Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства

Поз Наименование

Количество

В границе отвода
В границе

благоустройства

кв.м. % кв.м. %

1 Площадь участка 10413,0 100 7902,6

2 Площадь застройки 2435,1 23 -

в т.ч. площадь проектируемого здания (2435,1) -

3 Площадь покрытия 7086,2 68 7010,9

в т.ч. асфальтобетонного покрытия проезда (4991,8) (4991,8)

покрытия отмостки (133,2) (133,2)

асфальтобетонного покрытия тротуаров и

площадок
(1084,9) (1084,9)

песчаного покрытия площадок (801,0) (801,0)

существующего асфальтобетонного покрытия

проездов
(51,7) -

существующего асфальтобетонного покрытия

тротуаров
(23,6) -

4 Площадь озеленения 891,7 9 891,7

д)   Обоснование  и  описание  решений по  инженерной подготовке  территории,  в  том

числе  решений  по  инженерной  защите  территории  и  объектов  капитального

строительства  от  последствий  опасных  геологических  процессов,  паводковых,

поверхностных и грунтовых вод

Из  указанных  в  СП  47.13330.2012  п.6.7.2  инженерно-геологических  процессов  (карст,

склоновые процессы, сели, переработка берегов, подрабатываемые территории, подтопление и

т. д.) на исследуемой территории наблюдаются:

-Территория слабого подтопления. Приказ Нижне-Обского бассейнового водного управления
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№  182  от  25.11.2019г.  «Об  установлении  границ  зон  затопления,  подтопления  территории,

прилегающей к реке Тобол, города Кургана», ст. 67 Водного кодекса РФ. Земельный участок

полностью  расположен  в  границах  зоны  территории  слабого  подтопления.  В  границах  зон

затопления, подтопления запрещается: размещение новых населенных пунктов и строительство

объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных

пунктов  и  объектов  от  затопления,  подтопления;  использование  сточных  вод  в  целях

регулирования  плодородия  почв;  размещение  кладбищ,  скотомогильников,  объектов

размещения  отходов  производства  и  потребления,  химических,  взрывчатых,  токсичных,

отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Защита участка обеспечивается инженерными сооружениями города Кургана – дамба реки

Тобол.  Планировка  участка  предусматривает  быстрый  отвод  поверхностного  стока  с

прилегающей территории с  твердым покрытием на  территории,  являющиеся естественными

руслами. В проекте исключены сооружения и объекты, потенциально являющиеся преградой на

пути его движения.

Сейсмичность  для  района  строительства  принимается  на  основе  карты  общего

сейсмического районирования ОСР-2015-А (СП 14.13330.2014 «Строительство в сейсмических

районах») и составляет 5 баллов.

е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой

Вертикальная планировка выполнена с учетом сформировавшегося рельефа застраиваемой

территории  на  основании  существующих  и  проектных  отметок.  Максимальная  отметка

поверхности  земли  74,31-  существующая,  74,15-  проектная.  Минимальная  отметка   72,30-

существующая, проектная- 72,75. 

Отметки  здания  жилого  дома  решены  выше  относительно  отметок  подъезда  к  дому  и

примыкающих проезжей части ул. Аргентовского, в следствии чего, при повышенном уровне

поверхностных вод,  сток таких вод будет осуществляется  проектируемым и существующим

проездам. 

Проезды  на  территории  жилого  дома  выполняются  с  устройством  дорожных  бордюров,

вдоль  которых  осуществляется  сток  поверхностных  вод.  Увязка  естественного  рельефа  с

условиями застройки обеспечивается  за счет срезки/подсыпки грунта. Отметка +/-0,00 здания

соответствует абсолютной отметке 74,78.

ж)  Описание решений по благоустройству территории

На прилегающей территории жилого дома предусматривается:

-  организация  удобных  подходов  и  подъездов  к  жилому  дому с  твердым  покрытием  из

9
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асфальтобетона;

- устройство площадок для отдыха взрослого населения и игр детей, а также площадка для

занятия физкультурой;

-  озеленение  участка  производится  с  учетом  максимального  сохранения  существующих

зеленых насаждений и посевом газонных трав;

- устройство современного игрового оборудования для игр детей;

-  комфортное  расположение  хозяйственных  площадок  из  твердого  асфальтобетонного

покрытия.

  В  местах  пересечения  тротуаров  с  проездами   бортовой  камень  утоплен  для  удобства

перемещения маломобильных групп населения. 

Расчет ТБО

Для жилой части многоквартирного жилого дома:

Для расчета необходимого количества контейнеров для сбора и хранения ТБО жилой части

многоквартирного жилого дома определяется среднесуточное накопление: С=(N х P х Кн);/365

Согласно Приложению к приказу Департамента гражданской защиты, охраны окружающей

среды и природных ресурсов в Курганской области от 9.09.2021 г. №400 «О внесении изменения

в приказ Департамента природных ресурсов и охраны окружающей среды Курганской области

от  30.10.2017 года  №925  «Об установлении нормативов  накопления  твердых коммунальных

отходов  на  территории  Курганской  области»  норматив  накопления  твердых  коммунальных

отходов для многоквартирных и индивидуальных жилых домов, расположенных на территории

городского округа — города Курган на 1 проживающего — 2,3 м3/год, количество проживающих

— 268 чел.

где: N - количество проживающих на территории домовладения.

    Р - годовая норма накопления ТБО на 1чел.,

Кн=1,25 коэффициент неравномерности накопления ТБО.

С=(268чел. х 2,3м3 х 1,25)/365=2,11 м3/сутки

Необходимое количество контейнеров определяем по формуле: Н1=С х Т х Кр/V х Кз;

где: Т - периодичность вывоза (количество суток между очередными вывозами),

Кр=1,05 коэффициент повторного заполнения контейнеров после разгрузки контейнеров,

V - объем одного контейнера,

Кз=0,75 коэффициент заполнения контейнеров.

H1=2,11 м  3  /сутки х 1 х 1,05 =3,92

                                  0,75м3 х 0,75

Для торговой части многоквартирного жилого дома:

Согласно Приложению к приказу Департамента гражданской защиты, охраны окружающей

среды и природных ресурсов в Курганской области от 9.09.2021 г. №400 «О внесении изменения
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в приказ Департамента природных ресурсов и охраны окружающей среды Курганской области

от  30.10.2017 года  №925  «Об установлении нормативов  накопления  твердых коммунальных

отходов  на  территории  Курганской  области»  норматив  накопления  твердых  коммунальных

отходов для  промтоварных магазинов на  1  кв.м.  общей площади — 0,2  м3/год,  площадь  —

112кв.м.

С=(112м2 х 0,2м3/год х 1,25)/365=0,076 м3/сутки

H1=0,15 м  3  /сутки  х 1 х 1,05 =0,14

                                0,75м3 х 0,75

Для офисной части многоквартирного жилого дома:

Согласно Приложению к приказу Департамента гражданской защиты, охраны окружающей

среды и природных ресурсов в Курганской области от 9.09.2021 г. №400 «О внесении изменения

в приказ Департамента природных ресурсов и охраны окружающей среды Курганской области

от  30.10.2017 года  №925  «Об установлении нормативов  накопления  твердых коммунальных

отходов  на  территории  Курганской  области»  норматив  накопления  твердых  коммунальных

отходов  для  административных  зданий,  учреждений,  контор  на  1  сотрудника  — 2,0  м3/год,

количество сотрудников — 50 чел.

С=(50 чел. х 2,0м3 х 1,25)/365=0,34 м3/сутки

H1=0,15 м  3  /сутки  х 1 х 1,05 =0,63

                                0,75м3 х 0,75

Проектом предусматривается установка 5-ти контейнеров для сбора ТБО павильонного типа.

Расчет парковок

Для  жилого  дома  расчет  парковки  производится  по  норме  в  соответствии  с

Градостроительным планом земельного участка 0,5 м/м на 1 кв.:

196*0,5= 98 м/м – требуемое количество. 

Согласно СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп

населения» п.5.2.1 обеспеченность для жилой части дома составляет не менее  10% машино-

мест  (но  не  менее  одного  места)  для  людей  с  инвалидностью и  из  них  5%  число

специализированных  машино-мест  для  транспортных  средств  инвалидов,  в  том  числе

передвигающихся на креслах-колясках:

98  *  10%  =9,8  —  проектом  принято  10  м/м,  из  них  5  специализированных  м/м   для

транспортных средств инвалидов, в том числе передвигающихся на креслах-колясках и 5 м/м

для  людей с инвалидностью.

Согласно  ГПЗУ  для  встроенных  нежилых  помещений  офисного  назначения  принята

расчетная норма 1 м/м на 50 кв.м. общей площади:

518,9 кв.м. / 50 кв.м. = 10,4 ≈ 11 м/м.

Согласно СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп
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населения» п.5.2.1 обеспеченность для нежилой части дома составляет не менее 10% машино-

мест  (но  не  менее  одного  места)  для  людей  с  инвалидностью  и  из  них  5%  число

специализированных  машино-мест  для  транспортных  средств  инвалидов,  в  том  числе

передвигающихся на креслах-колясках:

11  *  10%  =  1,1  —  проектом  принято  2  м/м,  из  них  1  специализированное  м/м  для

транспортных средств инвалидов, в том числе передвигающихся на креслах-колясках и 1 м/м

для людей с инвалидностью.

Согласно  ГПЗУ  для  встроенных  нежилых  помещений  торгового  назначения  (магазины)

принята расчетная норма 1 м/м на 35 кв.м. общей площади:

112,0 кв.м. / 35 кв.м. = 3,2 ≈ 4 м/м.

Согласно СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп

населения» п.5.2.1 обеспеченность для нежилой части дома составляет не менее 10% машино-

мест  (но  не  менее  одного  места)  для  людей  с  инвалидностью  и  из  них  5%  число

специализированных  машино-мест  для  транспортных  средств  инвалидов,  в  том  числе

передвигающихся на креслах-колясках:

4  *  10%  =  0,4  —  проектом  принято  2  м/м,  из  них  1  специализированное  м/м  для

транспортных средств инвалидов, в том числе передвигающихся на креслах-колясках и 1 м/м

для людей с инвалидностью.

Всего  проектом  предусмотрено  113  м/м  -  106  м/м  размером  5,5  х  2,5  (из  них  7  м/м

предусмотрено для инвалидов) и 7 м/м размером 3,6 х6,0м.

Расчет минимальной допустимой озелененной территории участка

В  соответствии  с  Решением  Курганской  городской  Думы  от  15.06.2011  г.  №  148  «Об

утверждении  местных  нормативов  градостроительного  проектирования  муниципального

образования города Кургана» п.2.2.28, таблица 10, удельный размер площадок для дворового

озеленения составляет 2 кв.м./чел.:

268*2=536 кв.м. - требуемая площадь озеленения.

Проектов предусмотрено 798,7 кв.м.

Расчет размеров площадок 

Наименование
Удельный размер

площадки м2/чел.

Количество

населения, чел.

Требуемая

площадь, м2

Проектируемая

площадь, м2

Для занятий физкультурой 2,0 268 536,0 562,7

Для игр детей 0,7 268 187,6 238,4

Для отдыха взрослых 0,1 268 26,8 37,5

Для хозяйственных целей 0,15 268 40,2 50,0

Для  временной  парковки

автомобилей
0,5м/м на 1 кв. 196 кв. 98 м/м 113 м/м

В  соответствии  с  Решением  Курганской  городской  Думы  от  15.06.2011  г.  №  148  «Об
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утверждении  местных  нормативов  градостроительного  проектирования  муниципального

образования  города  Кургана»  п.2.2.28,  таблица  10,  прим.1,  уменьшены  удельные  размеры

площадок на 50%: хозяйственной, т. к. жилое здание выше 9 этажей.

з)  Обоснование  зонирования  территории  земельного  участка,  предназначенного  для

размещения  объекта  капитального  строительства,  а  также  принципиальная  схема

размещения территориальных зон  с  указанием  сведений  о  расстояниях до  ближайших

установленных  территориальных  зон  и  мест  размещения  существующих  и

проектируемых  зданий,   строений  и  сооружений  (основного,  вспомогательного,

подсобного,  складского  и  обслуживающего  назначения)  объектов  капитального

строительства - для объектов производственного назначения

Не требуется.

и)  Обоснование  схем  транспортных  коммуникаций,  обеспечивающих  внешние  и

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного

назначения

Не требуется.

к)  Характеристику  и  технические  показатели  транспортных  коммуникаций  (при

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения

Не требуется.

л)  Обоснование  схем  транспортных  коммуникаций,  обеспечивающих  внешний  и

внутренний  подъезд  к  объекту  капитального  строительства  -  для  объектов

непроизводственного назначения

Проектом  предусматривается  устройство   проезда  шириной  4,2-6,0  м.  На  территории

запроектированы въезды и выезды с выходом на проезжую часть ул.Аргентовского. Покрытие

автопроездов - асфальтобетонное. Проезжая часть отделена от тротуаров и газонов дорожными

бортовыми  камнями.  Бортовые  камни  устанавливают  с  нормативным  превышением  над

уровнем проезжей части не менее 150 мм,  которое должно сохраняться и в случае ремонта

поверхностей покрытий.

Габариты  парковочных  мест-2,5х5,5м,  для  маломобильных  групп  населения  габариты

составляют 3,6х6,0м.

Ширина тротуара — 1,5, 2,0  м, отмостка 1,0 м.
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