
Сибиряк-Проект филиал ООО УСК «СИБИРЯК»

Свидетельство № 0880-2017-2461002003-П-9 от 30 января 2017 г.

Заказчик - ООО УСК «СИБИРЯК»

ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС № 13.
МИКРОРАЙОН «НАНЖУЛЬ-СОЛНЕЧНЫЙ» Г. КРАСНОЯРСК.
ЖИЛОЙ ДОМ № 13А СО ВСТРОЕННЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

И ИНЖЕНЕРНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка

Часть 1. Текстовая часть

24-17-2-ПЗУ1

Том 2.1

Изм. № док. Подп. Дата

4 123-23 08.06.23

6 215-23 09.23

2017



И
нв

. №
 п

од
п.

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

В
за

м
. И

нв
. №

Сибиряк-Проект филиал ООО УСК «СИБИРЯК»

Свидетельство № 0880-2017-2461002003-П-9 от 30 января 2017 г.

Заказчик -ООО УСК «СИБИРЯК»

ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС № 13.
МИКРОРАЙОН «НАНЖУЛЬ-СОЛНЕЧНЫЙ» Г. КРАСНОЯРСК.
ЖИЛОЙ ДОМ № 13А СО ВСТРОЕННЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

И ИНЖЕНЕРНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка

Часть 1. Текстовая часть

24-17-2-ПЗУ1

Том 2.1

Директор В.В. Лебедев

Главный архитекторпроекта Ю.В. Вершинин

2017



Лист Листов
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Разрешение Обозначение 24-17-2-ПЗУ1.ТЧ

215-23
Наименование

объекта
строительства

Жилой комплекс №13. Микрорайон «Нанжуль-Солнечный» г. Красно-
ярск. Жилой дом №13А со встроенными помещениями и инженерное 

обеспечение

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание

6 1-15
24-17-2-ПЗУ1-С

Лист заменен.
В содержании тома 2.1 в графе «Примечание» указаны сведе-
ния об изменениях.

24-17-2-ПЗУ1.ТЧ
Листы заменены.
Получен новый градостроительный план № РФ-24-2-08-0-00-
2023-1672-0 от 31.10.2023 на земельный участок с кадастровым
номером №24:50:0000000:349702.
Внесены изменения в баланс территории.
Текстовая часть дополнена информацией о приаэродромных
территориях аэродрома Черемшанка и приаэродромных терри-
ториях аэродрома гражданской авиации Красноярск (Емелья-
ново), подзонах.
Текстовая часть дополнена информацией о границе террито-
рии, сведениях об ограничениях выявленного объекта куль-
турного (археологического) наследия «Красноярск. Стоянка
Солнечный».

3 Письмо исх. №2868 от
01.11.23
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Разрешение Обозначение 24-17-1-ПЗУ1.ТЧ

123-23
Наименование

объекта
строительства

Жилой комплекс №13. Микрорайон "Нанжуль-Солнечный" г. Красноярск.
Жилой дом №13А со встроенными помещениями и инженерное обеспечение.

Изм. Лист Содержание изменений Код Примечание

4

3  Листы заменены. Отредактирована таблица
"Технико-экономические показатели "

3

Письмо от
ООО"УСК

Сибиряк" исх.№885
от 14.04.2023г.

4
Лист заменен. Отредактирована таблица "Баланс
территории"

Изм.внес Никифорова 08.06.23
Лист Листов

Составил Никифорова 08.06.23
ГИП Ульянов 08.06.23 1Утв.
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Разработал

04.18КурицынН.контр

04.18ВершининГИП

09.09КурицынГл.арх.

04.18Рук. гр. ГП Ефанова

Никифорова 04.18

№ док.Кол.уч
ч.

Изм. Лист. Подп. Дата

215-236 Зам 09.23

Содержание тома 2.1

24-17-2-ПЗУ1-С

1

ЛистовЛист

1

Стадия

П

3

Содержание тома
Обозначение Наименование Примечание

24-17-2-ПЗУ1-С Содержание тома 2.1
2

Изм.4;6,
(зам.)

24-17-2-СП Состав проектной документации 3

24-17-2-ПЗУ1.ТЧ Текстовая часть

а) характеристику земельного участка, предоставленного для размещения
объекта капитального строительства

4
Изм.4;6,

(зам.)

а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования терри-
тории в пределах границ земельного участка

5
Изм.4;6,

(зам.)
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального стро-
ительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской
Федерации

8
Изм.4;6,

(зам.)

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-
ствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами
об использовании земельного участка (если на земельный участок не распро-
страняется действие градостроительного регламента или в отношении его не
устанавливается градостроительный регламент)

9
Изм.4;6,

(зам.)

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного
для размещения объекта капитального строительства

11
Изм.4;6,

(зам.)
д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строи-
тельства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, по-
верхностных и грунтовых вод

12
Изм.4;6,

(зам.)

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой
12

Изм.4;6,
(зам.)

ж) описание решений по благоустройству территории
13

Изм.4;6,
(зам.)

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для разме-
щения объекта капитального строительства, обоснование функционального
назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размеще-
ния зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, склад-
ского и обслуживающего назначения) объектов капитального строительства -
для объектов производственного назначения

16
Изм.4;6,

(зам.)

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние
и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов про-
изводственного назначения

16
Изм.4;6,

(зам.)
к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций
(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назна-
чения

16
Изм.4;6,

(зам.)
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний
и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов
непроизводственного назначения

16
Изм.4;6,

(зам.)
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Разраб. Никифорова 03.18г
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Стадия Лист Листов
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Рук.гр.ГП Ефанова 03.18

Н.контроль Курицын 03.18
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Состав проектной документации

В данном проекте «Состав проектной документации» представлен в
виде отдельного тома ш. 24-17-2-СП.
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ГИП

03.18г.КурицынН.контр.

03.18г.Никифорова
Никифорова

Разработал

03.18г.ЕфановаРук.сек.ГП

03.18г.Глав.арх. Курицын

Вершинин 03.18г.

Кол.уч
ч.

Изм. Лист. Подп. Датазаморачив
215-23-6 Зам

заморачив
09.23

Текстовая часть

24-17-2-ПЗУ1.ТЧ

ЛистовЛист

1

Стадия

П

4

а) характеристику земельного участка, предоставленного
для размещения объекта капитального строительства

В административном отношении площадка проектируемого объекта
«Жилой комплекс №13. Микрорайон «Нанжуль-Солнечный» г. Красноярск.
Жилой дом №13А со встроенными помещениями и инженерное обеспечение»
расположена в микрорайоне «Нанжуль-Солнечный» в Советском районе г.
Красноярска, на левом берегу р. Енисей и соответствует существующей
документации «Проекту планировки и проекту межевания территории
микрорайона "Нанжуль - Солнечный" в Советском районе в Советском районе
города Красноярска» , утвержденный постановлением администрации города
№169 от 01.04.2016 (с изменением :№749 от 23.11.2017 (с изменениями: №454
от 16.06.2020); №295 от 115.05.2019 (с изменением:247 от 06.04.2020).

Для проектирования домов Жилого комплекса №13 со всеми
требуемыми, согласно нормативным документам, площадками общего
пользования, проездами и озеленением, Заказчиком предоставлен земельный
участок с кадастровым номером 24:50:0000000:349702 площадью 17648,0 кв.м.
(градостроительный план № РФ-24-2-08-0-00-2023-1672-0 от 31.10.2023).

Земельный участок с кадастровым номером 24:50:0000000:349702
образован из ранее существовавших участков с кадастровыми номерами
24:50:0000000:348660 и 24:50:0000000:348659. Данные участки составляли
контур ранее существующего земельного участка с кадастровым номером
24:50:0000000:196421, на который выдано разрешение на строительство (№24-
308-176-2018 от 26.06.2018г.) жилого комплекса №13 (жилой дом № 13А).

Принято решение продолжить и завершить строительство по выданному
разрешению на строительство №24-308-191-2018 от 28.06.2018г.,
соответствующее документации по планировке (ППТ и ППМ, утвержденные
постановлением администрации города Красноярска №169 от 01.04.2016 (с
изменениями № 749 от 23.11.2017, с изменениями № 454 от 16.06.2020, с
изменениями № 295 от 15.05.2019, с изменениями №247 от 06.04.2020), так как
технико-экономические показатели  данной проектно-сметной документации
более привлекательны и комфортны по сравнению с Проектом планировки
территории в редакции постановления № 840 от 21.09.2022 (жилая площадь
квартир на 5085,4 кв. метров больше, увеличение расчетного населения на 170
человек).

В настоящее время участок, где планируется строительство жилого дома,
не свободен от подземных коммуникаций (сети канализации, тепловые,
электроэнергетики, водопроводные). Проектные решения обеспечивают
сохранность этих сетей.

По территории проходят полевые дороги, растительность- травянистая
(деревья и кустарники отсутствуют).
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Участки строительства расположены в климатическом районе - I, в
подрайоне - IВ.

Расчетная температура наружного воздуха наиболее холодной
пятидневки обеспеченностью 0,92 по СП 131.13330.2020 минус 37°С.

Расчетное значение веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной
поверхности земли для III снегового района по СП 20.13330.2016 - 1,35кПа.

Нормативное значение ветрового давления для III ветрового района по
СП 20.13330.2016 - 38 кгс/м2.

а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования
территории в пределах границ земельного участка

Согласно сведениям, из ЕГРН и градостроительного плана, на земельном
участке имеются ограничения прав, предусмотренные статьями 56,56.1
Земельного кодекса РФ.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми
условиями использования территории:

Приаэродромная территория аэродрома Черемшанка, согласно приказу
Федерального агентства воздушного транспорта №301-П от 15.11.2021 в
границах приаэродромной территории выделяются подзоны в которых
устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и
осуществления деятельности.

Приаэродромная территория аэродрома Черемшанка. Третья подзона.
В ней запрещается размещать объекты, высота которых превышает
ограничения, установленные полномочием Правительства РФ федеральным
органом исполнительной власти при установлении соответствующей
приаэродромной территории.

Значение абсолютной отметки самого высокого конструктивного
элемента проектируемого жилого дома №13 определена расчётом:

На – высота аэродрома= 253.93 м
Отметка самого высокого препятствия в секторе поверхности захода на

посадку:
Нп_макс менее На +150 м = 253.93 +150 м =404м (для ВПП 11 и для ВПП

29),
где ВПП 11 и ВПП 29-взлётно-посадочная полоса.
Общая высота строящегося жилого дома не должна превышать

абсолютной отметки 404м для третьей подзоны. В проекте отметка самого
высокого конструктивного элемента проектируемого жилого дома №13А
составляет 384,05 метра, определённая расчётом: 328,40+54,85=383,25 м, где:

328,40 м – абсолютная отметка (нулевая отметка) здания, блок-секций с
более высокой вертикальной посадкой;

54,85 м – расстояние от пола первого этажа с абсолютной отметкой 0,00
до отметки самого высокого конструктивного элемента жд №8.
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Отметка 383,25 метра не противоречит требованию, предъявляемому к
зданиям в третьей подзоне ПТ аэродрома.

Приаэродромная территория аэродрома Черемшанка. Пятая подзона. В
пятой подзоне запрещается размещать опасные производственные объекты,
определенные Федеральным законом «О промышленной безопасности опасных
производственных объектов», функционирование которых может повлиять на
безопасность полетов воздушных судов. В границах пятой подзоны
устанавливаются следующие ограничения использования объектов
недвижимости и осуществления деятельности:

-Запрещается размещать опасные производственные объекты,
определенные Федеральным законом «О промышленной безопасности опасных
производственных объектов» функционирование которых может повлиять на
безопасность полетов ВС.

-В границах пятой подзоны размещение магистральных газопроводов и
других объектов, из которых возможен выброс или утечка газа в атмосферу.

-На всей территории в границах пятой подзоны устанавливаются
ограничения по размещению опасных производственных объектов 1-2 классов
опасности согласно Федерального закона от 21.07.1997 №116-ФЗ «О
промышленной безопасности опасных производственных объектов»,
функционирование которых может повлиять на безопасность полетов ВС.

Обоснование размещения ОПО 1-2 классов опасности в границах пятой
подзоны ПАТ аэродрома Черемшанка устанавливается на основании
декларации промышленной безопасности, подготовленной в соответствии с
Федеральным законом от 21.07.1977 №116-ФЗ с учетом оценки их влияния на
безопасность полетов ВС.

Проектируемый объект не является производственным объектом, имеет
код 2.6 (многоэтажная жилая застройка). Размещение магистральных
газопроводов и других объектов, из которых возможен выброс или утечка газа
в атмосферу на участке, отведенном под застройку проектируемого жилого
дома, не предусматривается.

Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации
Красноярск (Емельеново), в которой выделяются подзоны и устанавливаются
ограничения использования объектов недвижимости, осуществления
деятельности.

Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации
Красноярск (Емельяново). Пятая подзона.

1. В границах пятой подзоны запрещается размещать опасные
производственные объекты, определенные Федеральным законом № 116-ФЗ, не
относящихся к инфраструктуре аэропорта, функционирование которых может
повлиять на безопасность полетов воздушных судов.

2. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт, ввод в
эксплуатацию, техническое перевооружение, консервация или ликвидация
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опасных производственных объектов в границах пятой зоны разрешается
только при выполнении всех требований Федерального закона 116-ФЗ и
регистрации в государственном реестре опасных производственных объектов.

3. Опасные производственные объекты, определенные Федеральным
законом № 116-ФЗ, функционирование которых может повлиять на
безопасность полетов воздушных судов должны располагаться на удалении от
границы пятой подзоны, определенном с учетом максимального радиуса зон
поражения в случаях происшествий техногенного характера на опасных
производственных объектах.

4. При невозможности соблюдения нормативных расстояний
сооружения опасных производственных объектов должно выполнятся на
основании специальных технических условий, разработанных для конкретного
объекта капитального строительства, и содержащих дополнительные
технические требования, обеспечивающие безопасную эксплуатацию и
функционирование объектов и сооружений.

5. Вводимые ограничения не распространяются на уже
существующие производственные объекты, построенные и размещенные в
соответствии с нормами действующего законодательства на дату ввода в
эксплуатацию ранее размещенных опасных производственных объектов при
условии не нарушения требований безопасности полетов.

Содержание ограничений подробно описано в приложении к приказу
Росавииации №629-П от 02.09.22г., зарегистрированного в Министерстве
юстиций РФ №70686 от 25.10.22г.

Проектируемый объект не является опасным производственным
объектом, имеет код 2.6 (многоэтажная жилая застройка). Проектируемая
территория свободна от производственных объектов.

Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации
Красноярск (Емельяново). Третья подзона.

Проектируемый объект находится вне зоны высотного ограничения,
согласно приказу, Федерального агентства воздушного транспорта №629-П от
02.10.2022 «Об установлении приаэродромной территории аэродрома
гражданской авиации Красноярск (Емельяново)».

Земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории: «Охранная зона инженерных коммуникаций».

Использование территории не противоречит Приказу РФ №197 от
17.08.1992 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей».
Соблюдены все необходимые требования работников предприятий, в ведении
которых находятся тепловые сети.

Земельный участок непосредственно связан с границами территории
выявленного объекта культурного (археологического) наследия «Красноярск
Стоянка Солнечный».
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Проектная документация дополнена проектом «Мероприятия по
обеспечению сохранности выявленного объекта археологического наследия
«Красноярск, Стоянка Солнечный» при строительстве жилых домов: «Жилой
комплекс №13. Микрорайон «Нанжуль-Солнечный» г,Красноярск. Жилой дом
№13А со встроенными помещениями и инженерное обеспечение» и «Жилой
комплекс №13. Микрорайон «Нанжуль-Солнечный» г,Красноярск. Жилой дом
№13 со встроенными помещениями и инженерное обеспечение»,
запроектированных не земельных участках с кадастровыми номерами
№24:50:0000000:348660, №24:50:0000000:348659», который получил
положительное заключение государственной историко-культурной экспертизы
(акт № 02-08/23 от 05.08.2023г.) и согласие с выводами ГИКЭ Службы по
государственной охране объектов культурного наследия (письмо № 102-4064
от 30.08.2023г.)

Земляные работы, выполняемые при строительстве жилого комплекса, не
угрожают сохранности ВОАН «Красноярск, Стоянка Солнечны». Земляные
работы при проведении строительства производятся за пределами ВОАН (см.
л.1 ш.24-17-1-ПЗУ2.ГЧ; лист101,102 приложение 1 к Акту №02-08/23).
Максимальная глубина земляных вскрытий до 3.0м за пределами ВОАН.
Риск разрушения и уничтожения объекта культурного наследия полностью
будет снят после проведения комплекса мероприятий по сохранению объекта:

1. Контроль за состоянием, содержанием, сохранением выявленного
объекта археологического наследия «Красноярск. Стоянка Солнечный».

2. Установка охранных знаков, предупреждающих о наличии ВОАН
«Красноярск. Стоянка Солнечный».

3. Контроль за соблюдением требований к проведению мероприятий,
заложенных проектом «Мероприятия по обеспечению сохранности
выявленного объекта археологического наследия «Красноярск, Стоянка
Солнечный» при строительстве жилых домов: «Жилой комплекс №13.
Микрорайон «Нанжуль-Солнечный» г,Красноярск. Жилой дом №13А со
встроенными помещениями и инженерное обеспечение» и «Жилой комплекс
№13. Микрорайон «Нанжуль-Солнечный» г,Красноярск. Жилой дом №13 со
встроенными помещениями и инженерное обеспечение», запроектированных
не земельных участках с кадастровыми номерами №24:50:0000000:348660,
№24:50:0000000:348659»
Данные мероприятия согласованы с планом производства работ, выбраны
оптимальные сроки.

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов
капитального строительства в пределах границ земельного участка

Территориально проектируемые участки не входят в санитарно-защитные
зоны промышленных предприятий, зоны санитарной охраны водоисточников,
санитарно-защитные полосы водоводов.

В пределах границ проектируемого земельного участка с кадастровым
номером 24:50:0000000:349702 предусмотрено строительство жилого дома,
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который не является источником воздействия на среду обитания и здоровье
человека.

в) обоснование и описание планировочной организации земельного
участка в соответствии с градостроительным и техническим

регламентами либо документами об использовании земельного участка
Планировочная организация земельного участка жилого дома №13А

выполнена в соответствии с утверждаемой градостроительной документацией:
 Генеральным планом г. Красноярска;
 заданием на проектирование.

Земельный участок с кадастровым номером 24:50:0000000:349702
образован из ранее существовавших участков с кадастровыми номерами
24:50:0000000:348660 и 24:50:0000000:348659. Данные участки составляли
контур ранее существующего земельного участка с кадастровым номером
24:50:0000000:196421, на который выдано разрешение на строительство (№24-
308-176-2018 от 26.06.2018г.) жилого комплекса №13 (жилой дом № 13А).

Принято решение продолжить и завершить строительство по выданному
разрешению на строительство №24-308-176-2018 от 26.06.2018г.,
соответствующее документации по планировке (ППТ и ППМ, утвержденные
постановлением администрации города Красноярска №169 от 01.04.2016 (с
изменениями № 749 от 23.11.2017, с изменениями № 454 от 16.06.2020, с
изменениями № 295 от 15.05.2019, с изменениями №247 от 06.04.2020), так как
технико-экономические показатели  данной проектно-сметной документации
более привлекательны и комфортны по сравнению с Проектом планировки
территории в редакции постановления № 840 от 21.09.2022 (жилая площадь
квартир на 5085,4 кв. метров больше, увеличение расчетного населения на 170
человек).

Земельный участок с кадастровым номером 24:50:0000000:349702
расположен в территориальной зоне «Зоны смешанной общественно-деловой и
многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2).

С учетом наличия проекта планировки и проекта межевания территории
микрорайона Нанжуль-Солнечный в Советском районе города Красноярска,
согласно приказу Министерства строительства и жилищно-коммунального
хозяйства РФ от 25.04.2017 №741/пр: проектируемый жилой дом №13
относится к основному виду разрешенного использования – многоэтажная
жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6).

Коэффициент интенсивности жилой застройки: К=1,15.
Процент застройки: К=15

Границами участка являются:
- с северной стороны – территория ранее запроектированного ж.д.13;
-с западной стороны- территория перспективной застройки ж.д. №14;
- с юго-западной стороны территория застройки ОАО «Стальмонтаж»
- с южной, восточной сторон – проектируемый проспект Молодежный.
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Информация о расположенных в границах земельного участка
объектах капитального строительства и объектах культурного
наследия.

Объекты капитального строительства:
1. 10.3 Сооружения канализации. Площадь застройки: 0 кв.м.

Инвентаризационный или кадастровый номер:
24:50:0000000:344467.

2. Иное сооружение (тепловая сеть). Площадь застройки: 72
кв.м. Инвентаризационный или кадастровый номер:
24:50:0000000:344487.

3. 10.1 Сооружения водозаборные. Площадь застройки: 0 кв.м.
Инвентаризационный или кадастровый номер:
24:50:0000000:344519.

4. 1.1 Сооружения электроэнергетики. Площадь застройки: 0
кв.м. Инвентаризационный или кадастровый номер:
24:50:0400397:6276.

5. 7.4. Сооружения дорожного транспорта. Площадь застройки:
0 кв.м. Инвентаризационный или кадастровый номер:
24:50:0000000:346725.

6. 10.1. Сооружения водозаборные. Площадь застройки: 0 кв.м.
Инвентаризационный или кадастровый
номер:24:50:0400397:5389

7. 10) Сооружения коммунального хозяйства. Площадь
застройки: 0 кв.м. Инвентаризационный или кадастровый
номер: 24:50:0000000:345434.

8. 1.1. Сооружения электроэнергетики. Площадь застройки: 0
кв.м. Инвентаризационный или кадастровый номер:
24:50:0000000:347121.

9. Иное сооружение (тепловая сеть). Площадь застройки: 0
кв.м. Инвентаризационный или кадастровый номер:
24:50:0400397:5394.

Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации: информация отсутствует.

Въезд на территорию проектируемого жилого дома осуществляется с пр.
Молодежный по существующим местным проездам.

По заданию на проектирование жилой дом №13А состоит из двух 18-
этажных секций со встроенно-пристроенными помещениями (1-й этаж -
встроенно-пристроенные помещения, 16 жилых этажей, 18-й этаж-
технический).

Планировка земельного участка выполнена с соблюдением нормативных
требований, предусмотрены площадки различного назначения.
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Расчет потребности в учреждениях обслуживания произведен в проекте
планировки и межевания территории жилого района Нанжуль-Солнечный
(шифр 178-00-12). Этим проектом на территории микрорайона предусмотрено
два детский садика на 300 мест и на 300 мест, школа на 1280 мест. Радиус
обслуживания не превышает 300м до детского дошкольного учреждения и 500м
до общеобразовательной школы.

Пешеходная доступность для жителей Жилого дома №13А до
дошкольной образовательной организации (ДОО) – детский сад №106 по
адресу: г. Красноярск, ул. Ольховая, 2Б составляет 190 м (норм. – не более
500м), до общеобразовательной организации (ОО) – средняя школа №156 по
адресу: г. Красноярск, ул. Светлова, 36 составляет 213 м (норм. – не более
800м).

г) технико-экономические показатели земельного участка,
предоставленного для размещения объекта капитального
Технико-экономические показатели земельного участка.

Таблица №1
Площадь кв.м.

1 Земельного участка  с кадастровым номером
№24:50:0000000:349702 17648.0

2
Площадь квартир  в т.ч.: 20229.32
жилой дом №13 10114.66
жилой дом №13А 10114.66

3
Площадь застройки в т.ч.: 2228.30
жилой дом №13 1113.70
жилой дом №13А 1114.60

4 Коэффициент интенсивности жилой застройки 1.15
5 Процент застройки 15

Баланс территории
Таблица №2

Площадь

В границах
проектирования

ж.д. 13А

В условных
проектирования

ж.д. 13

Всего, в
границах ЗУ с
кад. номером

24:50:0000000:3
49702

м2 м2 м2

1
2
3
4
5
6
7
8

Участка
Застройки
Отмостки
Проездов и стоянок
Тротуаров
Детских площадок
Спортивных площадок
Площадок для отдыха

7090.18
1114.6
271.0
2532.3
1130.9
370.0
676.0
96.0

10557.82
1113.7
212.0
4379.5
1271.6
236.0
368.0
35.0

17648.0
2228.3
483.0
6911.8
2402.5
606.6
1044.0
131.0
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9

10

Хозяйственных
площадок
Озеленения

117.0

782.38

101.4

2840.02

218.4

3622.4

д) обоснование и описание решений по инженерной подготовке
территории, в том числе решений по инженерной защите территории и
объектов капитального строительства от последствий опасных
геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых

Цель данного раздела генерального плана – разработка комплекса
мероприятий по инженерной подготовке территории на основании
комплексного анализа природных условий, природно-техногенных процессов,
их взаимного влияния на городскую среду.

По результатам исследований почвы участка установлено, что участок не
имеет загрязнения. Осуществление инженерных мероприятий способствует
улучшению экологической ситуации и повышению уровня благоустройства на
территории. Инженерные требования предполагают решение следующих задач:
создание рельефа, обеспечивающего беспрепятственный отвод поверхностных
вод с территории, безопасное и удобное движение транспорта и пешеходов,
благоприятные условия для прокладки инженерных сетей, размещения зданий
и инженерных сооружений, благоустройства и озеленения территории.
Инженерно-геологические условия территории предполагаемой застройки
относятся ко II-ой категории сложности. В пределах площадки грунтовые
условия по просадочности относятся к II типу. Следовательно, при
строительстве объектов требуется применение мероприятий по инженерной
подготовке, не допускающих снижение несущей способности грунтов:

1. При устройстве дорожной одежды проездов, тротуаров и отмосток,
лестниц, площадок и газонов должны быть предусмотрены мероприятия по
обеспечению устойчивости рабочего слоя:
Уплотнение грунтов (трамбование тяжелыми трамбовками, вибрационными
машинами, катками) под проездами и грунтоуплотнительными машинами, со
свободной - падающей плитой под тротуарами и газонами.

2. Устройство отмостки по периметру здания шириной 1.5 м с
уклоном 0.03‰ в поперечном направлении от здания.

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой
План организации рельефа разработан на топографической съемке М

1:500, система высот – балтийская, система координат – городская.
Поверхность площадки  с уклоном  в западно-восточном направлении.

Абсолютные отметки поверхности составляют 330.50-325.50м .
За нулевую отметку в осях  I- II и в осях III- IV принята - 328.40 м.

Вертикальная планировка участка решена с учетом комплексного решения
всей территории. Внутренний водоотвод участка осуществляется по
спланированным поверхностям проездов, тротуаров, площадок в прибордюрные
лотки проезжей части, с последующим сбросом в прибордюрные лотки
магистральных улиц по периметру микрорайона. Схема водоотвода микрорайона
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предусматривает устройство закрытой ливневой канализации. Трассировка
ливневых коллекторов выполнена по магистральным улицам микрорайона. С
территории всех водосборных бассейнов ливневые стоки попадают
первоначально в ливневые коллекторы и далее в существующую ливневую
канализацию по проспекту 60 лет образования СССР.

Внутридворовые проезды и тротуары выполнены с допустимым
продольным уклоном. Отмостка с поперечным уклоном. Поперечный уклон
игровых площадок, проездов и тротуаров не более 50 ‰.

Поперечные профили подъездов и проездов  приняты городского типа
одно -двухскатными.

Конструкции дорожных одежд тротуаров, подъездов и проездов,
отмосток приняты с учетом движения транспорта и пешеходов, с учетом
геологических условий грунта.

Для удобства передвижения маломобильных групп населения в местах
пересечения проездов с тротуарами предусмотрены бордюры "плашмя".
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью не
превышает 0,015 м.

ж) описание решений по благоустройству территории
Планировочное решение, а также функциональное зонирование дворовых

площадок, озеленение выполнено с соблюдением санитарных и строительных
норм, взаиморасположения всего комплекса сооружений проектируемого
микрорайона. Расположение жилого дома позволяет выполнить требования к
инсоляции жилых зданий (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01, раздел 3) - все
квартиры проектируемых жилых домов имеют комнаты с непрерывной
инсоляцией более 2-х часов. 50% дворовой территории инсолируется не менее
3 часа (согласно СанПиН 2.2.2/2.1.1.1076-01, раздел 5). При создании этой
системы учитываются потребности каждой возрастной группы населения.

Количество жителей–338 человек.
Расчет площадок в соответствии со СНиПом п.2 п.2.13

Таблица№3

Таблица№4

Площадь В условных границах ж.д. №13
Норм. м2 Проект.м2 %

Количество проживающих людей (чел.) 338
Спортивные площадки (2,0 м2/чел)
Хозяйственные площадки (0,3 м2/чел)
Детские площадки (0,7 м2/чел)
Площадки для отдыха (0,1м2/чел )
Озеленения (3.0 м2/чел)

676.0
101.4
236.6
33.8

1014.0

368.0
101.4
236.6
35.0

3116.02

54
100
100

103.6
307.3

Площадь В условных границах ж.д. №13А
Норм. м2 Проект.м2 %

Количество проживающих людей (чел.) 338
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Размеры спортивных площадок могут уменьшены на 50% (согласно
СП42.13330 п.7.5, Примеч.2) при формировании единого физкультурно-
оздоровительного комплекса (ФОК) микрорайона для школьников и взрослых.

Нормированная площадь для автопарковок ж.д.13А (согласно п.2.3
СанПиН 2.1.2.2645-10) включает в себя открытые стоянки, предназначенные
для временного хранения легковых автомобилей (гостевые).

Согласно Проекта планировки и проекта межевания территории
микрорайона Нанжуль-Солнечный в Советском районе (ППиМ утверждён
постановлением администрации г. Красноярска № 169 от 01.04.2016 для
обеспечения жителей местами постоянного и временного хранения легковых
автомобилей на территории микрорайона предусмотрено размещение в юго-
западной части микрорайона и в северо-восточной части микрорайона двух
многоуровневых паркингов (поз 36 и поз. 38). На территории жилого комплекса
№13 (земельные участки с кадастровыми номерами №24:50:0000000:348660,
№24:50:0000000:348659) требуется разместить 76 м/мест (в редакции
документации по планировке №840 от21.09.2022). В более ранних редакция
ППТ и ППМ, в период которых выданы разрешения на строительства, на
территории Жилого комплекса № 13 предусматривалось всего 56 машино-мест.
Утвержденная документация предусматривает сочетание загруженности
парковочных мест в ночное и дневное (рабочее время). Сотрудники офисных
помещении используют парковочные места, которые освобождаются жителями
дома.

Расчет определения количества парковочных местах для жителей жилого
дома №13А из расчета 1 машино-место на одну квартиру, согласно п. 11.31 СП
42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений» и местных нормативов градостроительного
проектирования городского округа город Красноярск. Общее количество
квартир составляет 176 шт. , следовательно 176 машино-мест.

Согласно приложения Ж табл. Ж.1 СП 42.13330.2016
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских
поселений» предусматривается 1 машино-место на 60 м2 общей площади
помещений общественного назначения (офисы). Общая площадь офисных
помещений 717.5 м2;

717.5/60 = 12 машино-мест.
Общая потребность в парковочных машино-местах для Жилого дома

№13А составляет:
176+12 = 188 машино-мест.
В соответствии с территориальными нормами градостроительного

проектирования (п. 3.1.2 таблица 1 решения Красноярского городского совета

Спортивные площадки (2,0 м2/чел)
Хозяйственные площадки (0,3 м2/чел)
Детские площадки (0,7 м2/чел)
Площадки для отдыха (0,1м2/чел )
Озеленения (3.0  м2/чел)

676.0
101.4
236.6
33.8
1014

676.6
117.0
370.0
96.0

1383.98

100
115
156
284

136.5
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депутатов от 04.09.2018 №В-299 «Об утверждении местных нормативов
градостроительного проектирования городского округа города Красноярска),
на территории земельного участка жилого дома размещается не менее 50%
машино-мест от потребности.

(188*50)/100 = 94 машино-мест.
Проектом, в границах проектирования жилого дома 13А, предусмотрено

размещение 67 машино-мест.
В целом, для Жилого комплекса №13, в границах земельного участка с

кадастровым номером 24:50:0000000:349702, общая потребность в
парковочных машино-местах составляет: 94+94 = 188 машино-мест.

В ранее запроектированном Жилом доме №13, в условных границах
проектирования, предусматривается размещение 98 машино-мест.

Недостающее количество парковочных мест: 188-98-67= 23 машино-
места размещены в многоуровневом паркинге (поз.38 ППТ и ППМ
постановление  №840 от21.09.2022) в радиусе пешеходной доступности 450м.
(при нормативном 800м.)

Дорожно-тротуарная сеть служит дополнением к сети проездов,
проходов, тротуаров, и предусматривается с целью обеспечения подходов к
площадкам различного назначения, к общественному транспорту, к магазинам,
детским садам, школе, учреждениям медицины и культуры. В проекте
предусмотрено беспрепятственное и удобное передвижение маломобильных
групп населения.

Внутридворовые проезды обеспечивают возможность проезда
автомашин и спецтехники к каждому подъезду. Ширина проезда составляет 6.0
м. Покрытие проездов выполняется из двухслойного асфальтобетона. Вдоль
проезда со стороны входов в жилые дома предусматриваются тротуары,
шириной не менее 2,0 м с покрытием из асфальтобетона. Сопряжение между
тротуаром и проездом выполняется из бортового камня (бордюра). Высота
бордюра над поверхностью покрытия проезда 0,15 м. в местах пересечения
тротуара и проезда величина перепада не более 0.015м. На детских площадках
предусматривается «мягкое» покрытие из специальных смесей, составленных
из сыпучих материалов. Сопряжение границы площадки с газоном выполняется
из бортового камня БР 100.20.08. Оборудование на площадках расположено с
учетом необходимого пространства для его использования. Территория
площадок, не занятая игровыми снарядами и спортивными площадками,
предназначена для подвижных игр. Малые архитектурные формы,
применяемые для благоустройства дворовой территории, разработаны ООО
“Мастер”. Игровые элементы выполнены из современных материалов и
создают такую площадку, где дети могут реализовать свою фантазию, развить
физические навыки и умения.

Покрытие площадок для отдыха взрослого населения из декоративной и
прочной плитки (брусчатка).

Покрытием части спортивных площадок является газон, что дает
возможность увеличить площадь озеленения. Смесь газонных трав формирует
идеальный, эластичный покров, пригодный для частого скашивания. Смесь
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отличается высокой износостойкостью, устойчивостью к вытаптыванию,
разрыву дернины, засухоустойчивостью и долговечностью. Проектом
предусмотрена дорожка для катания на роликах с асфальтобетонным
покрытием.
Для создания оптимальных санитарно – гигиенических условий на
проектируемой территории предусмотрена посадка декоративно-лиственных
деревьев и кустарников, площадки оформлены композициями из
многолетников. Посадочный ассортимент высокорастущих деревьев и
кустарников разнообразен и колоритен.

Газонные травы подобраны с развитой корневой системой, хорошо
укрепляющей как откосы, так и растительный грунт, сохраняющей
естественную кислотность почвы, охраняя ее от коррозии.

з) обоснование зонирования территории земельного участка,
предназначенного для размещения объекта капитального строительства, а
также принципиальная схема размещения территориальных зон с
указанием сведений о расстояниях до ближайших установленных
территориальных зон и мест размещения существующих и проектируемых
зданий, строений и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного,
складского и обслуживающего назначения) объектов капитального

Проектируемое здание не производственного назначения.

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки

Проектируемое здание не производственного назначения.

к) характеристику и технические показатели транспортных
коммуникаций

Проектируемое здание не производственного назначения

л) обоснование схем транспортных коммуникаций,
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального
строительства.

Согласно Схемы организации транспорта и улично-дорожной сети
"Проекта планировки и межевания территории микрорайона "Нанжуль-
Солнечный" в Советском районе", утвержденного постановлением
администрации города №169 от 01.04.2016(в редакции изменения,
утвержденного постановлением администрации города №840 от 21.09.2022)
движение общественного транспорта предусмотрено по пр. Молодежный.

Транспортные связи с другими районами города могут осуществляться
через улицы Нанжульская , пр. 60 лет образования СССР и далее по
существующей улично-дорожной сети микрорайона Солнечный.

На сегодняшний день автомобильное движение осуществляется по
существующим дорогам (имеющим грунтовое покрытие) с улиц
Преображенская и Соколовская .
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Схема 1
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Перечень нормативных документов

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.
№ 190-ФЗ

2. Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ "Технический регламент
о безопасности зданий и сооружений"

3. Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ "Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности"

4. Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. № 87 "О составе
разделов проектной документации и требованиях к их содержанию"

5. СП 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений.

6. СП 59.13330.2012. Доступность зданий и сооружений для маломобильных
групп населения.
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