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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 

Участок, отведенный под строительство жилого дома, расположен по ул. 

Коммунальной в г. Архангельске Архангельской области. 

С южной стороны от участка расположен двухэтажныйжилой дом. С северной и 

северо-восточной сторон от участка расположены девятиэтажные жилые дома, с 

западной - магазин, с восточной - гаражи.На участке располагаются одноэтажные 

сооружения, подлежащие демонтажу до начала строительства. До начала строительства 

зеленые насаждения подлежат выкорчевке.  

Площадь участка с кадастровым номером 29:22:050404:5654 составляет 9153  м2.  

Категория земель – земли населенных пунктов. 

По участку проходят сети водопровода, канализации, дренажа, теплосеть и 

электрические сети. Водопровод и электрокабель, попадающий в пятно застройки, 

подлежит переносу до начала строительства. Канализация, теплосеть, попадающие в 

пятно застройки подлежат демонтажу.  

Площадка имеет сравнительно ровный рельеф. Абсолютные отметки 

поверхности земли колеблются от 8,36 до 10,42 м. Система высот – Балтийская, 1954 г. 

Данные о рельефе местности, характеристиках грунтов, глубине их промерзания, 

уровне залегания грунтовых вод, их химических свойствах и других 

гидрогеологические, метеорологические и климатические показатели приведены в 

инженерно-строительных изысканиях согласно отчета ООО «Архгеосервис» и исходных 

данных, входящих в состав проекта. 

2. Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий 

в пределах границ земельного участка 

В пределах границ земельного участка имеются следующие зоны с особыми 

условиями использования территории: 

- 2 пояс зоны охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения; 

- 3 пояс зоны охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения; 

- приаэродромная территория аэропорта Васьково. Третья подзона, реестровый 

номер 29:00-6.284; 
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- приаэродромная территория аэропорта Васьково. Пятая подзона, реестровый 

номер 29:00-6.283; 

- приаэродромная территория аэропорта Васьково. Шестая подзона, реестровый 

номер 29:00-6.286; 

- приаэродромная территория аэропорта Васьково, реестровый номер 29:00-

6.285; 

- подзона ЗРЗ-3 зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

объектов культурного наследия. 

 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка 

Санитарно-защитная зона для проектируемого объекта не устанавливается, 

поскольку рассматриваемое сооружение вредных веществ в окружающую среду не 

выделяет, а также не предусматривает освоение дополнительной территории, изменение 

условий существующих транспортных связей, водоснабжения, канализации и 

энергообеспечения, условий и требований по охране атмосферного воздуха, 

поверхностных и подземных водоемов от загрязнения. 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка 

Архитектурно-планировочное решение по застройке участка, благоустройству и 

вертикальной планировке выполнено на основании: 

– задания на проектирование; 

– градостроительного плана земельного участкаРФ-29-3-01-0-00-2023-4604. 

При решении схемы планировочной организации земельного участка 

учитывались санитарные, противопожарные, природоохранные требования, 

рациональные людские и транспортные потоки с учетом существующей и 

планировочной застройки прилегающих территорий, проездов и улиц. 

На рассматриваемом участке проектом предусматривается возведение жилого 

здания с подземным паркингом.  

Территория благоустраивается устройством:  

- гостевыхавтостоянок на 3, 7, 10 и 10машино-мест; 

-детской и спортивной площадок; 

- бельевой площадки; 
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- контейнерной площадки; 

- устройством газонов и посадкойкустарников. 

5. Технико-экономические показатели земельного участка 

Основные показатели по генплану: 

Площадь участка                           -9153,0 м2 

Площадь застройки                       - 2445,10 м2 

в т.ч. I этап                                   - 221,23 м2 

II этап                                           - 531,47 м2 

III этап                                          - 558,47 м2 

IV этап                                          - 1124,93 м2 

Площадь застройки с учетом парковки - 3502,45 м2 

Площадь твердых покрытий: 

в границах участка                   -4631,3 м2 

в т.ч. лестницы и пандусы           - 98,5 м2 

в т.ч. I этап                                 - 137,4 м2 

II этап                                          - 221,2 м2 

III этап                                         - 840,7м2 

IV этап                                         - 3333,5 м2 

за границами участка                    - 442,6 м2 

Площадь озеленения: 

в границах участка                       - 2076,6 м2 

в т.ч. I этап                                  - 33,0 м2 

II этап                                          - 236,0 м2 

III этап                                         - 206,5м2 

IV этап                                         - 1601,1 м2 

Процент застройки без учета парковки - 26,6% 

Процент застройки с учетом парковки - 52,6% 

Процент озеленения                      - 22,7% 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Элементы инженерной подготовки и защиты территории обеспечивают 

безопасность и удобство пользования территорией, ее защиту от неблагоприятных 

природных и техногенных процессов в связи с новым строительством. 
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Проектирование элементов инженерной подготовки и защиты территории 

производится в составе мероприятий по организации рельефа и стока поверхностных 

вод. 

Мероприятия по инженерной подготовке территории приняты в зависимости от 

их инженерно-геологических условий, а также объемно-планировочных решений 

зданий. 

Среди современных инженерно-геологических процессов, отрицательно 

влияющих на проектируемые здания, можно отметить: 

- сезонное промерзание грунтов и обусловленное им морозное пучение; 

- подтопление низменных территорий в период паводка. 

Инженерная подготовка участка осуществляется в виде песчаной отсыпки 

территории под проектные отметки благоустройства. При назначении высотных 

отметок площадки предусмотрено максимальное сохранение рельефа, минимальная 

разность между объемами насыпи и выемки. 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Проектом предусматривается выполнить вертикальную планировку участка для 

отвода поверхностных вод от проектируемого здания и с прилегающей территории в 

увязке с отметками существующего рельефа существующей застройки, 

примыкающей к отведенному участку.  

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей. 

С учетом проектируемых абсолютных отметок земли вокруг жилого дома, за 

относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 10,00 и 10,65 в Балтийской системе высот 1954г.  

Поверхностные воды поперечными и продольными уклонами отводятся на 

прилегающую территорию.  

Проектные продольные уклоны по дорогам приняты в пределах от 0.005 до 

0.008. С тротуаров частично поверхностные стоки отводятся в прилегающий грунт 

газонов. 

8. Описание решений по благоустройству территории 

Территория благоустраивается устройством:  

- гостевыхавтостоянок на 3, 7, 10 и 10 машино-мест; 

-детской и спортивной площадок; 
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- бельевой площадки; 

- контейнерной площадки; 

- устройством газонов и посадкойкустарников. 

Со стороны фасадов проезд запроектирован шириной 4,2 и 6,0 метров. Проезд 

предусматривается в бетонном исполнении по подстилающему слою песка. Тротуары 

запроектированы с покрытием из бетонной плитки. Бордюрный камень в местах 

заезда инвалидных колясок устанавливается с плавным примыканием к проезду. В 

остальных случаях бортовой камень устанавливается выступающим над покрытием 

на 15 см. 

Свободные от застройки и площадок территории благоустраиваются 

устройством газонов и посадкой деревьев и кустарников. Газоны устраиваются по 

растительному грунту высотой не менее 15 см. 

Благоустройство территории предусматривает установку малых архитектурных 

форм. На участке устанавливаются скамейки и урны. На контейнерной площадке 

предусмотрена установка мусорных контейнеров. Также проектом предусмотрено 

освещение территории. 

Расчет машино-мест 

Количество машино-мест для жилой части здания в соответствии с п.1 ст.22 

раздела III "Градостроительные регламенты" Правил землепользования и застройки 

МО город Архангельск  составит:  

17338,27/240 = 73 места. 

Количество машино-мест для встроенных помещений общественного 

назначения в соответствии с прил. Ж СП 42.13330.2016 составит: 

1159,85/60 = 20 мест. 

Общее количество машино-мест составит: 

73+20 = 93 места. 

Проектом предусмотрена закрытая подземная парковка на 64машино-места и 

открытые автостоянки на 30машино-мест, в том числе 10 м/м для МГН. 

Расчет площадок общего пользования 

Количество проживающих - 407 чел. 

Детская площадка: 407*0,3 = 122,1 м.кв. (по проекту - 146,6м.кв.). 

Спортивная площадка: 407*1 = 407м.кв. (по проекту - 415,0м.кв.). 

Площадка для отдыха: 407*0,1 = 40,7 м.кв. (по проекту - 46,5 м.кв.). 
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Хозяйственная площадка: 407*0,15 = 61,1 м.кв. (по проекту - 44,0 м.кв. бельевая 

площадка и 17,6 м.кв. контейнерная площадка). 

Расчет мусорных контейнеров 

Количество мусоросборников (контейнеров), располагаемых на 

одной контейнерной площадке, определяется исходя из количества проживающих и 

нормативов накопления ТКО. 

Согласно постановления Министерства природных ресурсов и 

лесопромышленного комплекса Архангельской области от 24 марта 2022 года №5п 

"Об утверждении нормативов накопления твердых коммунальных отходов на 

территории Архангельской области" на 1 проживающего  приходится 2,75 м3 в год.  

Количество проживающих - 407 человек. 

N = 407*2,75/365 = 3,1 м3/сутки. 

Емкость контейнера – 0,75 м3 

Периодичность вывоза 1 раз в  сутки. 

3,1/0,75 = 4,1. 

Проектом предусмотрена установка пяти контейнеров на проектируемой 

площадке.  

Генеральный план выполнен в соответствии с требованиями СП 59.13330.2020, 

отражающими потребности инвалидов и маломобильных групп населения. Для 

возможности безопасного передвижения инвалидов на креслах-колясках устроены 

беспрепятственные пути движения, уклоны которых (продольный и поперечный) не 

превышают соответственно 4% и 1%. Высота бортового камня в местах пересечения 

тротуаров с проезжей частью не превышает 0,04 м. Покрытие пешеходных дорожек – 

твердое.  

Для инвалидов предусмотрены места для парковки личных автомобилей на 

открытой автостоянке. Количество мест для машин инвалидов на общих стоянках 

принято из расчета 10% от общего числа машино-мест – 10 мест. 

Перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и 

озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны 

превышать 0,025 м (согласно СП 59.13330.2020 п.4.4.9). 

Перед входами в здание расположены скамейки, на которых МГН могут 

отдохнуть. 
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9. Обоснование схем транспортных коммуникаций 

Участок располагается вдоль ул. Коммунальной. Данная улицаместного 

значения обеспечивает связь с центром и другими районами города. Обслуживание 

пассажирского потока на данной территории города осуществляется одним видом 

общественного транспорта – автобусом. 

К жилому дому предусмотрен один въезд со стороны ул. Коммунальная. 

Ширина въезда составляет 6,0 м. В соответствии с генпланом проезды с твердым 

покрытием запроектированы с оптимальным удобством для подъезда к зданию 

личных, служебных и пожарных автомашин. 

Проезды приняты с устройством бортового камня. Тротуары проложены в 

местах подхода пешеходов к входам в здание. 
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1 Ситуационный план Изм.1 

2 Схема планировочной организации земельного участка Изм.1 

3 Схема разбивки основных осей здания. Разбивочный план Изм.1 

4 План организации рельефа Изм.1 

5 План покрытий Изм.1 

6 Конструктивные разрезы покрытий  

7 Озеленение. Малые архитектурные формы Изм.1 

8 Сводный план инженерных сетей Изм.1 

9 План земляных масс Изм.1 
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