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Состав проектной документации 
 

№ тома Обозначение Наименование Приме-
чание 

1 2 3 4 
Том 1 521.2-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка ООО 

«НОРМА» 
Том 2 521.2-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации земельного 

участка 
ООО 

«НОРМА» 
Том 3 521.2-АР Раздел 3. Архитектурные решения.  ООО 

«НОРМА» 
Том 4 521.2-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные 

решения.  
ООО 

«НОРМА» 
  Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений. 
 

 

Том 5.1 521.2- ИОС.1 Подраздел 1. Система электроснабжения ООО 
«НОРМА» 

Том 5.2 521.2 – ИОС.2 Подраздел 2. Система водоснабжения ООО 
«НОРМА» 

Том 5.3 521.2- ИОС.3  Подраздел 3. Система водоотведения ООО 
«НОРМА» 

Том 5.4 521.2- ИОС.4 Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети 

ООО 
«НОРМА» 

Том 5.5 521.2- ИОС.5 Подраздел 5. Сети связи ООО 
«НОРМА» 

Том 5.6 521.2- ИОС.6 Подраздел 6. Система газоснабжения ООО 
«НОРМА» 

Том 6 521.2- ПОС Раздел 6. Проект организации строительства ООО 
«НОРМА» 

Том 7 521.2- ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей 
среды 

ООО 
«НОРМА» 

Том 8 521.2- ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

ООО 
«НОРМА» 

Том 9 521.2- ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

ООО 
«НОРМА» 

  Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами 
 

 

Том 10 521.2- ТБЭО Раздел 12.1 Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства 

ООО 
«НОРМА» 
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Том 11 521.2-НПКР Раздел 12.2 Сведения о нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для обеспечения 
безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о 
составе указанных работ 
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Пояснительная записка 
Том 2 

стадия лист листов 

ГИП Геталов   П 1  

 ГАП Геталов   

ООО “Норма”  Разраб. Геталова   
    

 

Пояснительная записка 
 

Проектная документация по объекту «Многоквартирный жилой дом по ул. Профессора Сороки, 
Великий Новгород» разработана на основании задания на проектирование, утвержденного 
заказчиком – ООО «Специализированный застройщик «Новгородсельстрой». Участок расположен в 
микрорайоне 7 Деревяницкого жилого района Великого Новгорода.    

Границы участка определены в соответствии с Градостроительным планом земельного 
участка РФ № 53-2-01-0-00-2023-0012 от 12.01.2023 г. Участок свободен от застройки. 

 
 Проектная документация раздела «Схема планировочной организации земельного участка» 

выполнена в соответствии со следующими нормативными документами: 
- Контракт № 521 от 28 ноября 2022 года на выполнение проектных и изыскательских работ; 
- инженерно-геодезических изысканий участка, выполненных ООО «Норма» в 2021 году, шифр 

490-ИГДИ; 
- инженерно-геологических изысканий ООО «Норма» в 2021 году, шифр 490-ИГИ и технических 

условий. 
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 
- СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. 

Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»; 
- ФЗ № 123 от 22.07.2008 г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» 

(ред. от 14.07.2022). 
- градостроительный план земельного участка РФ № 53-2-01-0-00-2023-0012 от 12.01.2023 г.; 

 
1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 
 

Проектируемый жилой дом расположен по адресу: г. Великий Новгород, ул. Профессора 
Сороки, кадастровый номер участка: 53:23:7400700:254. Площадь отведенного участка 7484 кв.м. 

Границы участка определены в соответствии с градостроительным планом земельного 
участка РФ № 53-2-01-0-00-2023-0012 от 12.01.2023 г. Система координат: МСК-53. Система высот 
Балтийская, 1977 г. 

 Участок, отведенный под застройку, расположен в территориальной зоне ОД.1. 
(многофункциональная общественно-деловая зона). Основные виды разрешенного использования 
земельного участка: (2.6) Многоэтажная жилая застройка. 

Согласно градостроительному плану РФ № 53-2-01-0-00-2023-0012 объекты, включённые 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов РФ отсутствуют. 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных 
показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов 
для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении 
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6 
которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории отсутствует. 

Земельный участок частично расположен в зонах с особыми условиями: Зона санитарной 
охраны (3 пояс) водопроводных очистных сооружений микрорайона Кречевицы МУП "Новгородский 
водоканал", в части ограничения использования земельных участков в пределах границ указанных 
зон (53:00-6.437). 

Информация о границах публичных сервитутов отсутствует. 
Согласно геодезическим и геологическим изысканиям, выполненным ООО «Норма» в 2021 году 

объект изысканий представляет собой не застроенную территорию. 
 
Топографические условия: 
Проектируемый объект расположен в пределах Ильменско-Волховской аккумулятивной 

озерно-ледниковой равнины. Рельеф площадки относительно ровный с преобладанием отметок 
поверхности 24 м. 

В целом на участке абсолютные отметки поверхности по устьям скважин 23,92-24,36 м 
Балтийской системы высот 1977 г.  

 
Инженерно-геологические условия: 
Участок изысканий относится ко II категории сложности инженерно-геологических условий. 
В геологическом строении участка работ на глубину исследования (16 м) принимают 

участие современные техногенные и верхнечетвертичные озерно-ледниковые (lg3) и ледниковые (g3). 
Техногенные отложения tIV: 
ИГЭ-1. Насыпные грунты глинистые темно-коричневые. Вскрыты скважинами с поверхности. 

Мощность отложений 0,4-0,6 м. 
В качестве основания фундамента не рекомендуются. 
Верхний отдел Q III 
Озерно-ледниковые отложения Ig III 
ИГЭ-2. Глины полутвердые легкие пылеватые коричневые слоистые. Вскрыты скважинами с 

глубины 0,3 – 0,6 м. Мощность отложений 2,5 – 3,1 м. 
Ледниковые отложения g III: 
ИГЭ-3. Супеси пластичные песчанистые светло-коричневые с гравием и галькой с гнездами 

песка водонасыщенного. Вскрыты скважинами с глубины 3,1 – 3,5 м. Мощность отложений 1,0 – 1,1 м. 
ИГЭ-4. Пески пылеватые средней плотности коричневые водонасыщенные. Вскрыты 

скважинами с глубины 4,1-4,6 м. Мощность отложений 5,9 – 8,4 м. 
ИГЭ-5. Суглинки полутвердые легкие песчанистые коричневые с гравием и галькой. Вскрыты 

скважинами с глубины 10,2 – 12,5 м. Мощность отложений 3,5 – 4,0 м. 
Прочностные и деформационные характеристики грунтов ИГЭ-2-5 приняты по результатам 

лабораторных испытаний. 
Гидрогеологические условия: 
Гидрогеологические условия площадки характеризуются наличием единого водоносного 

горизонта, приуроченного к пескам пылеватым. 
На момент изысканий (февраль 2021 г.) установившийся уровень грунтовых вод 

зафиксирован на глубине 1,9-2,2 м (абс. отм. 23,02-23,16 м), что соответствует средним значениям.  
Грунтовые воды безнапорные. 
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Питание горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. 
Физико-геологические процессы и явления: 
Неблагоприятные физико-геологические процессы и явления на площадке на период 

изысканий отсутствуют. Их проявление, связанное с пучинистостью, возможно при нарушении 
естественных условий залегания и отсутствии защитных мероприятий. 

Сезонное промерзание грунтов и связанное с этим морозное пучение для грунтов имеют 
следующие параметры: 

Нормативная глубина сезонного промерзания составляет: 
- для глин тугопластичных (ИГЭ-2) - 1,1 м;  
- для насыпных грунтов глинистых – 1,23 м.  
По степени морозного пучения грунты ИГЭ – 2 относятся к слабопучинистым грунтам, 

остальные грунты залегают существенно ниже глубины сезонного промерзания. 
Климатические условия: 
Район расположения участка изысканий относится к климатическому подрайону IIВ. 
Климат рассматриваемого района умеренно-континентальный. По многолетним наблюдениям 

среднегодовая температура воздуха +4°С. Самые холодные месяцы январь и февраль (-12,3°С, -
12,8°С), самый теплый месяц июль (+22,8°С). Абсолютный минимум температур воздуха -45°С, 
абсолютный максимум +34°С. 

Нормативная снеговая нагрузка (III снеговой район) - 155 кгс/см² 
Нормативное ветровое давление (I ветровой район) - 23 кгс/см² 
Преобладающие ветра (декабрь-февраль) - Ю 
Расчетная наружная температура: 
наиболее холодной пятидневки -27°С 
наиболее холодных суток -31°С 
Отрицательные среднемесячные температуры воздуха отмечаются в течении пяти месяцев 

с ноября по март, заморозки наблюдаются с октября по апрель (иногда и в мае). Продолжительность 
безморозного периода в среднем составляет 140-150 дней. 

По количеству осадков район относится к зоне избыточного увлажнения с преобладанием 
летних осадков над зимними. Годовое количество осадков 600 мм, в том числе за теплый период 424 
мм, за холодный период 176 мм.  

Продолжительность залегания снежного покрова 120-135 дней. Средняя высота снежного 
покрова около 25-30 см. Максимальная глубина промерзания грунтов 160 мм.  

По толщине стенки гололеда участок работ относится к району I. Нормативная толщина 
стенки гололеда над поверхностью земли составляет не менее 3 мм. 

По данным ГУ "Центр по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды" уровень 
загрязнения воздуха оценивается как низкий, индекс загрязнения атмосферы 3,31. 

Согласно картам сейсмического районирования территории РФ СП 14.13330.2014 сейсмическая 
интенсивность участка работ оценивается до 5 баллов. 

 
 
2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных 
зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 
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Жилой дом размещен на участке с соблюдением действующих норм по санитарно-

защитным зонам и «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности» по проездам и 
разрывам от объектов капитального строительства. При размещении учтены требования СП 
4.13130.2013, СП 42.13330.2016.  

Для сбора мусора на территории хозяйственной зоны устанавливаются контейнеры с 
закрывающимися крышками, которые располагаются на площадке с водонепроницаемым твердым 
покрытием, размеры которой превышают площадь основания контейнеров. Площадка оборудована с 
трех сторон ветронепроницаемым ограждением, превышающим высоту используемых контейнеров. 

В соответствии с п.6.11.2 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 
конструктивным решениям» расстояние от жилых зданий до границ открытых площадок для 
хранения легковых автомобилей должны приниматься: 
- от зданий I, II, III степеней огнестойкости класса С0 - не менее 10 м; 

В соответствии с п. 11 Таблицы 7.1.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 - для гостевых автостоянок 
жилых домов до площадок для отдыха, игр и спорта разрывы не устанавливаются.  

 
3. Обоснование планировочной организации земельного участка либо документами об 

использовании земельного участка 
 
Земельный участок расположен в территориальной зоне ОД.1. Установлен 

градостроительный регламент. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными домами, 
многоквартирными домами малой, средней и высокой этажности.  

Основной вид разрешенного использования земельного участка:  
2.5 Многоэтажная жилая застройка  
Вспомогательный вид использования земельного участка:  
2.7.1 Хранение автотранспорта;  
3.1 Коммунальное обслуживание 
Проектируемый жилой дом размещен на участке с соблюдением всех требований 

градостроительного плана земельного участка РФ № 53-2-01-0-00-2023-0012. Площадь 
отведенного участка 7484 кв.м.  

Жилой 10-этажный дом имеет г-образную форму в плане, состоит из четырех секций. Входы 
в подъезды со двора. В 1 этапе предусмаривается строительство двух секций (тип Б,В). 

В каждом подъезде имеется лифт без машинного помещения, доступный для использования 
МГН. Общее количество квартир 180. 

В соответствии с классификацией по функциональной пожарной опасности помещения 
объекта относятся к категории Ф 1.3. 

  Класс конструктивной пожарной опасности – С0; 
  Класс сооружения КС-2; 
  Уровень ответственности – нормальный. 
  Степень огнестойкости – III; 
  Степень долговечности – II. 
 
Проектом предусматривается: 
1. Два въезда с асфальтобетонным покрытием с северной стороны участка. 
2. Устройство парковок, детских площадок и площадок для отдыха с учетом санитарных 

разрывов 
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3. Устройство площадки для контейнеров ТБО с соблюдением расстояния от здания.  
4. Безбарьерная среда для перемещения маломобильных групп населения в соответствии с 

СП 59.13330.2020.  
Подъезд к проектируемому дому предусмотрен с существующей ул. Ворошилова. Вокруг 

здания предусмотрен круговой проезд шириной 4.2 м 
 
 
4. Технико-экономические показатели земельного участка предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 
Баланс территории 2 этап 

 
Наименование 

 

 
Ед.из
м 

Площадочного 
благоустройства  

Внеплощадочного 
благоустройства 

Количество 
Площадь отведенного участка м2 2960,0 264,30 
Площадь застройки м2 657,80 - 
Площадь тротуарного/бетонного покрытия и 
отмостка 

м2 686,50 135,0 

Площадь площадок  м2 295,60 - 
Площадь АБ М2 507,30 52,30 
Площадь озеленения  м2 812,50 77,0 

 
 

Объемно-планировочные показатели 
Наименование показателя Ед. 

изм. 
Количество 
1 этап стр. 

Количество 
2 этап стр. 

Количество 
на дом 

Этажность    10 
Количество этажей    10 
Количество квартир шт. 100 80 180 
в т.ч. однокомнатных шт. 50 40 90 

двухкомнатных шт. 30 40 70 
трехкомнатных шт. 20 - 20 

Жилая площадь квартир м2 2432,0 1964,0 4396,0 
Площадь квартир (без площади лоджий) м2 5182,0 3746,0 8928,0 

Общая площадь квартир (с учетом 
площади лоджий, подсчитанной с 
понижающим коэффициентом) 

м2 5382,0 3888,0 9270,0 

Общая площадь квартир (с учетом 
площади лоджий) 

м2 5582,0 4030,0 9612,0 

Площадь жилого здания м2 8228,4 6101,8 14330,2 
           в т.ч. ниже отм. 0.000 м2 689,9 517,2 1207,1 

Площадь застройки м2 850,8 657,8 1508.60 
Строительный объем м3 24636,2 18891,8 43528,0 

            в т.ч. ниже отм. 0.000 м3 1680,0 1240,0 2920,0 
 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 
вод. 
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Участок представляет собой относительно ровную площадку, с естественным уклоном 

в южном направлении. Абсолютные отметки поверхности территории колеблются от 22.80 до 24.23 м.  
Сток поверхностных вод свободный, направлен по дорогам, площадкам и тротуарам по естественным 
и запроектированным  уклонам в места понижения рельефа, а затем в дождеприемные колодцы, с 
последующим сбросом в городскую ливневую сеть. Опасные геологические процессы  в данной 
местности отсутствуют.  

 
6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 
Вертикальная планировка участка выполнена методом проектных горизонталей. 

Организация рельефа максимально увязана с окружающей местностью и примыкающими проездами. 
Уклоны на дорогах, тротуарах и площадках колеблются в пределах 0.005-0.04 (соответствуют 
нормативам). Поверхностный водоотвод выполнен закрытым способом: благодаря запроектированным 
уклонам ливневые воды стекают по проездам, тротуарам и газонам в места понижения рельефа, а 
затем в дождеприемные колодцы, с дальнейшим сбросом в городскую ливневую сеть. На территории 
производится насыпь, в связи с этим  с западной и северной сторон участка запроектированы 
откосы с заложением 1:1,5. 

 
7. Описание решений по благоустройству территории. 

 
В настоящее время земельный участок частично заполнен дикорастущим кустарником, уход 

за которым отсутствует. Существующая растительность не представляет ценности и подлежит 
вырубке. 

Участок благоустраивается и озеленяется. Территория свободная от застройки, проездов и 
тротуаров засеивается газоном.  

Для покрытий проездов применяется асфальто-бетонное покрытие и покрытие из усиленных 
тротуарных плит. Для пешеходных зон используется тротуарная плитка и бетонное покрытие. 

Проектом предусмотрены следующие площадки: контейнерная площадка; площадка для игр 
дошкольного и младшего возраста, площадка для занятия физкультурой. 

В проектной документации предусмотрены условия беспрепятственного, безопасного и 
удобного передвижения МГН по участку к доступным входам в здание с учетом требований СП 
42.13330.2016 

 Покрытие тротуаров выполнено из твердых материалов, без зазоров, не создающим 
вибрацию при движении, а также предотвращающим скольжение, т.е. сохраняющим крепкое сцепление 
подошвы обуви, опор вспомогательных средств хождения и колес кресла-коляски при сырости и снеге. 

Предусмотрено 9 парковочных мест на придомовых автостоянках для транспорта 
маломобильных групп населения на кресле коляске размерами 6,0х3,6м. Данные парковочные места 
обозначаются знаками, принятыми ГОСТ Р 52289 и ПДД на поверхности покрытия стоянки. 

 Обеспечены удобные пути движения ко всем функциональным зонам и площадкам, а также 
входам. Ширина пешеходных тротуаров принята 2,0 м. 

Размеры входов и выездов достаточны для обеспечения прохода всем категориям 
пользователей.  

В зоне движения пешеходов отсутствует озеленение, закрывающее обзор для оценки 
ситуации на перекрестках, опасных участках, а также создающие затемнение проходов и проездов. 

Согласно СП 59.13330.2016 в жилом многоквартирном доме для МГН доступны все подъезды. 
Сведены к минимуму разность отметок тротуара и входного тамбура п.6.1.2. СП 59.13330.2016. На 
перепаде высот выполнен тротуар с уклоном 1:20. Входная площадка при входе имеет навес п.6.1.4  
СП 59.13330.2016. Поверхность покрытия входных площадок выполнены из твёрдых материалов, не 
допускающих скольжения при намокании. 
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Тактильно-контрастные указатели, выполняющие функцию предупреждения, выполнены 

на покрытии пешеходных путей перед входами на расстоянии 0,8-0,9 м до препятствия. 
Для сбора мусора на территории хозяйственной зоны устанавливаются контейнеры с 

закрывающимися крышками, которые располагаются на площадке с водонепроницаемым твердым 
покрытием, размеры которых превышают площадь основания контейнеров. 

Расстояние от контейнеров до здания 20м. Площадка оборудована с трех сторон 
ветронепроницаемым ограждением, превышающим высоту используемых контейнеров.  

В соответствии с п. 11 Таблицы 7.1.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 - для гостевых автостоянок 
жилых домов до площадок для отдыха, игр и спорта разрывы не устанавливаются. 

 
Расчет отходов 
Полное развитие (1 + 2 этап) 

Для расчета накопления твердых коммунальных отходов (ТКО) выполнен расчет 
ориентировочного количества жителей проектируемого многоквартирного жилого дома.  На 
основании решения Думы Великого Новгорода от 28 декабря 2009 года об утверждении проекта 
изменения (корректировка) Генерального плана городского округа Великого Новгорода по п. 11 
«Основные технико-экономические показатели Генерального плана Великого Новгорода» - Исходя из 
расчетной (прогнозируемой) численности населения 240 тыс. человек и увеличения нормы 
обеспеченности общей площадью жилья на 1 жителя до 36 м2 (общая площадь квартир/чел.) Общая 
площадь квартир многоэтажного жилого дома = 8928,0 м2. Расчетная численность по 
проектируемому жилому дому составляет 8928,0 м2/36 м2 = 248 человек, в т.ч 1 этап – 5182,0 
м2/36м2=144 чел., 2 этап – 3746,0 м2/36м2=104 чел. 

Нормы накопление ТКО приведены в Приложении К табл. К1 СП 42.13330.2016 
«Градостроительство» и в Постановлении Правительства Новгородской области от 13.12.2022 № 679 
«О нормативах накопления твердых коммунальных отходов». Для проверки достаточности 
вместимости контейнеров для накопления отходов выполнен расчет по наибольшему нормативу 
образования ТКО  - согласно Нормативов накопления твердых коммунальных отходов, утвержденных 
постановлением Правительства Новгородской области от 13.12.2022 № 679: 

на 1 этапе -  144 чел х 0,294 т/год = 42,336 т/год; 
на 2 этапе – 104 чел х 0,294 т/год = 30,576 т/год; 
Итого на полное развитие – 72,912 т/год или 629,920 м3/год (при p ср = 0,116 т/м3) 
 
Отходы  предусматривается накапливать в  стандартных контейнерах – контейнеры ТКО, 3 

шт. (V = 3 * 0,750 м3). Вывоз отходов предусматривается выполнять специальным транспортом 
лицензированной организации – региональным оператором по обращению с ТКО. Общий объем 
устанавливаемых контейнеров (Vобщ = 2,250 м3) позволяет накапливать не более 0,261 т отхода 
единовременно (исходя из средней объемной плотности отходов 0,116 т/м3). Расчетная периодичность 
вывоза отходов составляет не реже 71 раза в год (72,912/0,261=279) или не реже 1 раз в день. В 
соответствии с п.11 СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию 
территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 
водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, 
общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических 
(профилактических) мероприятий» срок временного накопления несортированных ТКО определяется 
исходя из среднесуточной температуры наружного воздуха в течение 3-х суток: плюс 5°С и выше - 
не более 1 суток; плюс 4°С и ниже - не более 3 суток. Принятая периодичность вывоза ТКО 
составляет один раз в 1 сутки. Принятые расчетные параметры вместимости контейнеров для 
накопления отходов достаточны для своевременного вывоза отходов для передачи лицензированным 
организациям. 
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8. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения)
объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения

Проектом предусмотрено зонирование территории: 
- зона отдыха для подвижных игр;
- хозяйственная зона:
- парковочная зона.

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в
том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения

Не разрабатывается.

10. Характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии
таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения

Не разрабатывается.

11. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний
подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного
назначения

Подъезд к проектируемому жилому дому осуществляется с улицы местного значения 
Советской Армии по ул. Профессора Сороки. 

Ближайшие существующие остановки общественного транспорта расположены в 
непосредственной близости от проектируемого дома на ул. Профессора Сороки. 

Основной въезд транспорта на участок благоустройства осуществляется с ул. Профессора 
Сороки. 

Ширина проездов для пожарной техники составляет 4,2 м. Расстояние от внутреннего края 
проезда до стены здания составляет от 5,0 до 8,0 м. 

Радиусы закругления проезда по территории приняты не менее 6,0 м, в соответствии с 
п. 11.15 СП 42.13330.2016 

Ширина пешеходных тротуаров принята 1,5-2,0 м. 
По градостроительному плану необходимо 1 парковочное место на 2 жилые единицы. 

Количество квартир – 180, требуется 90 машино-мест. На проектируемом участке жилой застройки 
размещено 90 машино-места, в том числе 9 машино-мест для личного транспорта инвалидов.  В 1 
этапе предусмотрено устройство 70 парковочных мест, в т.ч. для МГН, во 2 этапе предусмотрено 20 
машино-мест. 

В соответствии с СП 59.13330.2020 п. 5.2.1 следует выделять 10% машино-мест (но не менее 
одного места) для людей с инвалидностью (не менее 5% увеличенного размера), в том числе 
количество специализированных расширенных машино-мест для транспортных средств инвалидов, 
передвигающихся на кресле-коляске. Данным проектом не предусмотрены встроенные помещения 
общественного назначения. Проживание МГН также не предусмотрено по заданию на 
проектирование, поэтому на территории многоквартирного жилого дома проектом предусмотрено 9 
машино-мест для гостевого транспорта инвалидов. Данные места обозначаются знаками, 
принятыми ГОСТ Р 52289 и ПДД на поверхности покрытия стоянки. 

http://docs.cntd.ru/document/1200038798
http://docs.cntd.ru/document/9004835
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13 
Места для личного автотранспорта инвалидов располагаются ближе к входам в 

здание и имеют размер 6.0 м х 3.6 м. Размер стандартного парковочного места имеет размер 5.5 
м х 2.5 м. 
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Рвзтвг. Гетвнрвв

Пвиоенрввние изргтвиения

Птремтитхеоые здвния и срртхиения

ргрзнвчение и изргтвиение
Уснрвнре гтвфичесмре

УСНОВПЫЕ  ОГОЗПАЩЕПИЯ  И  ИЗОГРАЖЕПИЯ

Гтвницв внеснрщвдрчнргр гнвгрхсттрйствв хчвстмв

Гтвницв гнвгрхсттрйствв ртведеннргр хчвстмв

Гтвницв гнвгрхсттрйствв 3 этвсв

3 этвс сттритеньствв

Квнвнизвция гытрввя 

Сорттрврй мрнрдец

Крнрдец с сривтныо гидтвнтро

Огрзнвчение ттхгрстрврдрв и

стремтитхеоых
Пвиоенрввние
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       срртхиений

Кг

Квгеньнвя ниния энемттрснвгиения 6010 мВ )1 этвс)

Гвзрстрврд низмргр дввнения )1 этвс)

Врдрстрврд хрзяйственнр.ситьеврй )1 этвс) В

Квгеньнвя ниния нвстяиениео 0,4 мВ )1 этвс)

Г

Дтенви здвния )1 этвс)

Осхшитеньнвя сеть

Дридестиеоный мрнрдец

К1

В1

N

Осртв рсвещения высртрй 5о с рднио светиньнимро

Осртв рсвещения высртрй 5о с двхоя светиньнимвои

Квгеньнвя ниния нвтхинргр рсвещения 

W1

Светиньним нв мтрнштейне )нв фвсвде здвния)

УСНОВПЫЕ  ОГОЗПАЩЕПИЯ  И  ИЗОГРАЖЕПИЯ

Г1

Сврдный снвн сетей иниенетнр.
техничесмргр ргессечения. О 1:500

Квнвнизвция дридеввя Кн К3

Дтенви оенмргр звнриения

Дтенви оенмргр звнриения твнее звстремтитрввнный )1 этвс)

Квнвнизвция дридеввя твнее звстремтитрввннвя )1 этвс) К3.3

Квнвнизвция дридеввя сетссемтивнвя К3.5

Врдрстрврд хрзяйственнр.ситьеврй сетссемтивный  В1.7
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«Многоквартирный жилой дом на земельном участке с кадастровым
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Разраб.
2 этап строительства
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ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
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Пр
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ан

ие

1 этап

05

04

   -

   -

   -

   -

   -

03

02

01 Площадка для игр дошколь-
ного и младшего возраста

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

Площадки для занятий
физкультурой

Контейнерная площадка
для сбора ТБО

1

1

1

1

1 18,0

49,0Площадка для тихого отдыха

Многоквартирный
жилой дом (1 этап стр-ва) 10010 850,85182,0 24636,201    -   -    -

125.40

121.50

132,0

1б Многоквартирный
жилой дом (2 этап стр-ва) 8010 657,83746,0 18891,801    -    - 2 этап

2 этап

2 этап

1 этап

2 этап

1 этап

06    -   -   -   -    -    -    -1 35,0Трансформаторная подстанция 1 этап

Проектные горизонтали
проектные отметки
существующие отметки
Проектируемый дождеприемник

Линия перелома рельефа, смены уклона

Направление уклона, его величина и расстояние

228.24
227.60

228.10

220.90
219.80

0.02
3.5м

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ  И  ИЗОБРАЖЕНИЯ

Наименование изображения обозначение и изображение
Условное графическое

Граница внеплощадочного благоустройства 2 этапа

Граница благоустройства 2 этапа

4

Схема организации рельефа. М 1:500
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План земляных масс.
 М 1:500

Разраб. Икко

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ  И  ИЗОБРАЖЕНИЯ

Наименование изображения обозначение и изображение
Условное графическое

Граница внеплощадочного благоустройства участка

Граница благоустройства отведенного участка (2  этап)

23.75
24.40+0.65

Объемы насыпи

Объемы срезки

Рабочая отметка Планировочная отметка земли
Отметка поверхности земли

+15.50

-15.50

Насыпь(+)

Наименование грунта

Количество, м³

в) плодородной почвы на участках озеленен.

Выемка(-)

1.Грунт планировки территории

а) покрытий проездов, тротуаров и площадок

б) подземных сетей

б) избыток  плодородного грунта.

8. Плодородный грунт, снятый под покрытия и
планировку

в том числе:

а) используемый для озеленения территории

 Всего пригодного грунта

в) недостаток плодородного грунта.

в т.ч. при устройстве

3.Вытесненный грунт

9.Итого перерабатываемого грунта

6. Избыток пригодного грунта

4. Поправка на устройство зем.полотна

проездов и тротуаров из песчаного грунта.

Насыпь(+) Выемка(-)

7. Недостаток пригодного грунта

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

г) фундамента здания

2.Засыпка ям и канав

В гр-ах полосы отвода

5. Категория допустимого грунта

1106.33 314.08 93.31

115.8

862.98

1216.96 1790.59

573.63

110.63 9.33

102.64

144.02

1476.51

В границах благоустр.

104.38

1.74

92.83

Смотри СД Смотри СД

104.38

2230.39

460.46

11.55

39.64

144.02

д) отмостки здания 37.27

115.8

439.8

11.55

324 28.09

2230.39

Объем проектируемого откоса - 15.80 м3

Строительный 
 объем, м3

кв
ар

ти
р

по
 п

ла
ну

Но
ме

р 

Наименование

Количество

Об
щ
ая

 п
ло

щ
ад

ь

Пл
ощ

ад
ь 

кв
ар

ти
р

Ж
ил

ая
 п

ло
щ
ад

ь

1а

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

эт
аж

ей

зд
ан

ий

ни
же

вы
ше

Пл
ощ

ад
ь 

жи
ло

го

Пл
ощ

ад
ь

от
м.
 0

.0
00

от
м.
 0

.0
00

кв
ар

ти
р,
 м

2

(б
ез

 п
л.
 л

од
жи

й)

кв
ар

ти
р,
 м

2

за
ст

ро
йк

и,
 м

2

зд
ан

ия
, 
м2

Пр
им

еч
ан

ие

1 этап

05

04

   -

   -

   -

   -

   -

03

02

01 Площадка для игр дошколь-
ного и младшего возраста

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -

   -
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   -
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Площадки для занятий
физкультурой

Контейнерная площадка
для сбора ТБО

1

1

1

1

1 18,0

49,0Площадка для тихого отдыха

Многоквартирный
жилой дом (1 этап стр-ва) 10010 850,85182,0 24636,201    -   -    -

125.40

121.50

132,0

1б Многоквартирный
жилой дом (2 этап стр-ва) 8010 657,83746,0 18891,801    -    - 2 этап

2 этап

2 этап

1 этап

2 этап

1 этап

06    -   -   -   -    -    -    -1 35,0Трансформаторная подстанция 1 этап

521.2-ПЗУ

«Многоквартирный жилой дом на земельном участке с кадастровым
номером земельного участка 53:23:7400700:254»

2 этап строительства
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13. ПРИЛАГАЕМЫЕ ДОКУМЕНТЫ 
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