
 ПРОЕКТ

ДОГОВОР №  
участия в долевом строительстве жилья
Великий Новгород







«__» ________ 2024 год


Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «Новгородсельстрой», в лице директора Стопчатого Дмитрия Николаевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем ЗАСТРОЙЩИК, с одной стороны, и

ФИО, гражданин РФ, пол___, ДАТА РОЖДЕНИЯ рождения, паспорт _____ № ______, выдан ________года_______________________________________, код подразделения_______, зарегистрированн ая/ый по адресу:________________________, именуемый в дальнейшем ДОЛЬЩИК, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ:

Застройщик (Бенефициар) – Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Новгородсельстрой», имеющее на праве _______________ земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства (создания) на земельном участке многоквартирного дома.

Земельный участок – земельный участок по адресу: _____кадастровый номер земельного участка______, на котором Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом.
Объект – строящийся (создаваемый) на Земельном участке многоквартирный многоэтажный жилой дом. 

Основные характеристики Объекта, указаны в Приложениях № 1 и № 2.

Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, подлежащее передаче Участнику в установленный Договором срок после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящее в состав указанного Объекта.

Дольщики (Участники долевого строительства) – граждане и (или) юридические лица, денежные средства которых привлекаются Застройщиком для строительства (создания) Объекта, с целью возникновения в будущем у вышеуказанных лиц права собственности на объекты долевого строительства и права общей долевой собственности на общее имущество в Объекте.


Цена договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником для строительства (создания) Объекта долевого строительства и расходуемых на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства. В случае увеличения суммы затрат на строительство, Цена договора увеличению не подлежит. Цена договора рассчитывается как произведение Приведенной площади Объекта долевого строительства и цены одного квадратного метра Объекта долевого строительства. 

Акт приема-передачи – передаточный акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства, подписываемый сторонами. В передаточном акте или ином документе о передаче объекта долевого строительства указываются дата передачи, основные характеристики жилого помещения или нежилого помещения, являющихся объектом долевого строительства, а также иная информация по усмотрению сторон.

Договор счета эскроу – трехсторонний договор специального банковского счета эскроу, заключаемый между Уполномоченным Банком (Эскроу-агентом), Участником долевого строительства (Депонентом) и Застройщиком (Бенефициаром), предметом которого является открытие Эскроу - агентом на имя Участника долевого строительства Счета эскроу в валюте РФ для учета и блокирования Депонированной суммы в целях ее передачи Бенефициару.

Депонируемая сумма /Депонированная сумма – денежные средства, перечисляемые / перечисленные Участником на Счет эскроу в счет уплаты Цены договора в целях передачи таких средств Уполномоченным Банком Застройщику при возникновении оснований, предусмотренных Договором счета эскроу.

Счет эскроу (Эскроу-счет) – специальный банковский счет эскроу, открываемый Уполномоченным Банком на имя Участника для учета и блокирования Депонированной суммы в целях ее передачи Бенефициару.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект недвижимости и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости передать соответствующий Объект долевого строительства (жилое помещение – квартиру с лоджией) в строящемся  многоквартирном  жилом доме в территориальной зоне ОД.1 (многофункциональная общественно-деловая зона) по ул. Профессора Сороки Великого Новгорода второй этап строительства на земельном участке с кадастровым номером 53:23:7400700:254, в соответствии с характеристиками, указанными в разделе 2 договора и приложениями 1 и 2 к договору) Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором Цену и при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости принять Объект долевого строительства.

1.2. Срок ввода в эксплуатацию многоквартирного дома, указанного в п. 1.1. настоящего договора, – первый квартал 2025 года.
Застройщик обязуется передать в собственность Дольщику квартиру с лоджией по передаточному акту в течение трёх месяцев после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию.
Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательств по передаче объекта долевого строительства.
1.3. Раскрытие информации Застройщиком осуществляется путем размещения ее в единой информационной системе жилищного строительства.
2. ХАРАКТЕРИСТИКА КВАРТИРЫ
2.1. Основные условия:
· Назначение объекта – жилое помещение;
· Номер квартиры –__;
· Общая площадь квартиры (с лоджией с коэффициентом 1) –_____кв. м.;
· Общая площадь квартиры (без лоджии) –_____кв. м.;
· Жилая площадь квартиры –_____кв. м.;
· Площадь лоджии, (с коэффициентом 1) –____кв. м.;
· Вспомогательная площадь –____кв.м.;
· Подъезд – __;


· Этаж – ___;
· Количество комнат – ___.

2.2. Подробная характеристика квартиры в соответствии с планом и описанием создаваемого объекта долевого строительства, план квартиры и схема ее расположения на этаже многоквартирного жилого дома, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора, прилагается (приложение 1 и 2 к настоящему договору).
3. ЦЕНА ДОГОВОРА, ПОРЯДОК И СРОКИ РАСЧЕТОВ
3.1. Цена строительства квартиры, указанной в разделе 2 настоящего договора, без учета лоджии, составляет __________(________________________________________________) рублей.
3.2. Цена строительства лоджии, не входящей в общую площадь квартиры, составляет ________  (________________________________________) рублей.
3.3. Общая цена квартиры с лоджией составляет __________ (________________________________________________) рублей.
3..4.  Расчеты по настоящему Договору осуществляются следующим образом: Участник долевого строительства (Депонент) обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в Банке ВТБ (ПАО) (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – ФЗ № 214-ФЗ) (и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
3.4.1. Эскроу-агент: Банк ВТБ (Публичное акционерное общество) (сокращенное наименование Банк ВТБ (ПАО), место нахождения: адрес местонахождения: 190000, г. Санкт Петербург, Дегтярный пер., д. 11, лит. А, почтовый адрес: 109147, г. Москва ул. Воронцовская, д.43, стр.1; адрес электронной почты: Schet_escrow@vtb.ru;
3.4.2.  Депонент: ФИО;
3.4.3.  Бенефициар: Застройщик ООО «Спецзастройщик «Новгородсельстрой»;
3.4.4. Объект долевого строительства: жилое помещение, сведения о котором указаны в п.2.1 Договора;
3.4.5. Депонируемая сумма: ______________ (________________________________) рублей;
3.4.6. Срок условного депонирования денежных средств – не позднее 30.03.2025 года.
           (Согласно требований ФЗ № 214-ФЗ, срок условного депонирования не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости. Учитывая, что для перечисления денежных средств со счета эскроу Застройщик должен предоставить в Банк разрешение на ввод в эксплуатацию строящегося объекта, сведения должны быть предоставлены в Банк не позднее даты окончания срока условного депонирования).

           3.4.7. Реквизиты для перечисления Депонируемой суммы: 
ООО «Спецзастройщик «Новгородсельстрой» (ИНН 5300004407/КПП 530001001, ОГРН 1225300002322, к\с 30101810145250000411, БИК 044525411, ОКПО 47809401, Р\с 40702810928460001057 Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) (ИНН 7702070139, ОГРН 1027739609391).
3.5. Внесение денежных средств Участником долевого строительства в Счет уплаты Цены Договора на Счет эскроу № _____________________ производится в следующем порядке:

            –  За счет собственных средств сумму в размере _____ (_______________) рублей – не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;

3.6. Стоимость квартиры с лоджией не подлежит пересмотру и остается неизменной до сдачи дома в эксплуатацию, за исключением условий пункта 5.3. настоящего договора. 
3.7. Уплата цены договора производится после государственной регистрации договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области путем внесения платежей единовременно или в период, установленный условиями п. 3.5. договора.
3.8. В случае невыполнения Дольщиком условий п. 3.5. настоящего договора Застройщик имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в соответствии со ст. 5 ФЗ № 214-ФЗ.
3.9. Договор счета эскроу для расчетов по Договору прекращается по следующим основаниям:
1) по истечении срока действия;
2) при расторжении договора участия в долевом строительстве;
3) при отказе от Договора в одностороннем порядке.
4) в иных случаях, предусмотренных ГК РФ, ФЗ № 214-ФЗ или Договором счета эскроу.
3.10. Настоящим договором Застройщик (Бенефициар) и Участник долевого строительства (Депонент) предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний Договор Счета эскроу на условиях Правил совершения операций по Счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытого для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) (далее – Правила).
Застройщик (Бенефициар) направляет в Банк ВТБ (ПАО) с использованием способа, предусмотренного соглашением о взаимодействии по Счетам эскроу Договор участия в строительстве, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Застройщика (Бенефициара) о заключении Договора Счета эскроу.
Застройщик (Бенефициар) и Участник долевого строительства (Депонент) считают себя заключившими Договор Счета эскроу в случае принятия (акцепта) Банком настоящей оферты Застройщика (Бенефициара) и Участника долевого строительства (Депонента) путем открытия Банком ВТБ (ПАО) Счета эскроу на имя Участника долевого строительства (Депонента), который открывается не позднее следующего рабочего дня с момента получения Банком ВТБ (ПАО) настоящего Договора. 
Банк ВТБ (ПАО) (Банк эскроу-агент) уведомляет Застройщика (Бенефициара) об открытии Счета эскроу и его реквизитах, с использованием способов, предусмотренных договором об электронном документообороте (при наличии такого договора между Эскроу-агентом и Бенефициаром), или соглашением между Банк ВТБ (ПАО) (Банком эскроу-агентом) и Застройщиком (Бенефициаром).
3.11.  Депонируемая сумма, внесенная Участником долевого строительства (Депонентом) на Счет эскроу, не позднее 10 (десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком (Бенефициаром) Банк ВТБ (ПАО) (Банку эскроу-агенту) следующих документов:
-  разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, и сведений (выписки) из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающих государственную регистрацию права собственности в отношении Объекта долевого строительства или любого иного Объекта долевого строительства, расположенного в этом же Объекте, в котором расположен Объект долевого строительства, 
– сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации, 

направляется Банком ВТБ (ПАО) (Банком-эскроу-агентом) на расчетный счет Застройщика (Бенефициара), указанный в пункте 3.4.7. настоящего Договора.
3.12. В случае расторжения Участником долевого строительства настоящего Договора денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства (________________________________) № ________________________, открытого в Банке _________, с обязательным уведомлением Застройщиком Банка о возврате средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении в адрес Банка. При заключении договора счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств. В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив Банк ________ о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. Осуществить строительство жилого дома, включая квартиру с лоджией, указанную в п. 1.1. договора своими силами либо с привлечением подрядных организаций в указанные в договоре сроке.
4.1.2. После получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию многоквартирного дома и получения технического паспорта на дом с лоджиями уведомить Дольщика любым из перечисленных в п. 8.7 настоящего Договора способом о необходимости прибытия для оформления передаточного акта на квартиру с лоджией.
4.1.3. Передать Дольщику оплаченную им квартиру с лоджией по передаточному акту.
4.1.4. При передаче Объекта долевого строительства передать Участнику долевого строительства (Дольщику) инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов.
4.1.5. Представить в регистрирующий орган, все имеющиеся документы необходимые для регистрации права собственности на квартиру с лоджией.
4.1.6. В случае, если строительство многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направляет Дольщику соответствующую информацию и предложение об изменении договора.
4.2. Застройщик вправе:
4.2.1. При отказе от исполнения условий договора полностью или частично, расторгнуть договор с Дольщиком в одностороннем порядке в соответствии со ст. 9 ФЗ № 214-ФЗ.
4.3. Дольщик обязуется:
4.3.1. Уплатить Застройщику денежные средства, в размере, порядке и сроки, предусмотренные разделом 3  настоящего договора.
4.3.2. В случае нарушения п. 3.5. настоящего договора Дольщик уплачивает Застройщику неустойку  в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательств, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
4.3.3. Участник долевого строительства (Дольщик), получивший уведомление Застройщика о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в срок не позднее семи рабочих дней с даты, указанной в уведомлении.
Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта.
4.3.4. Принять квартиру с лоджией по передаточному акту в течении трёх месяцев с момента получения Застройщиком  разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию.
4.3.5. При расторжении договора по своей инициативе, поставить в известность Застройщика в письменной форме с указанием причин расторжения договора за 2 месяца до сдачи объекта.
4.3.6. Нести расходы, связанные с получением документов, необходимых для государственной регистрации настоящего договора, дополнительных  соглашений к нему и права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области. 
4.3.7. Уведомить Застройщика в письменном виде обо всех изменениях, касающихся своих паспортных данных, адреса места проживания, номера телефона, юридического адреса и платежных реквизитов. 
4.4. Дольщик вправе:
4.4.1. В случае несоответствия объекта долевого строительства по качеству условиям договора, либо проектной документации, до подписания передаточного акта, потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства по качеству условиям договора либо проектной документации.
4.4.2. Отказаться от исполнения договора в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных ФЗ № 214-ФЗ  и законодательством РФ.
4.4.3. Требовать от Застройщика возврата денежных средств, возмещения расходов, выплаты компенсаций, устранения недостатков и т. п. в случаях и в размерах, предусмотренных законодательством РФ.
4.4.4. После передачи Застройщиком объекта долевого строительства по передаточному акту Участник долевого строительства (Дольщик) вправе производить на Объекте работы по чистовой отделке.
5. СРОКИ  И  ПОРЯДОК  ПЕРЕДАЧИ  КВАРТИРЫ
5.1. Застройщик, при условии выплаты Дольщиком всей суммы стоимости Объекта долевого строительства, предусмотренной договором, после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома в течение  трёх  месяцев передает Дольщику Объект долевого строительства, указанный в разделе 2 договора по передаточному акту.
5.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.
5.3. В передаточном акте фиксируется окончательная площадь передаваемого Объекта долевого строительства (квартиры с лоджией) в соответствии с техническим паспортом на дом, выданным организацией, осуществляющей кадастровые работы Застройщику. В случае отклонения общей площади квартиры и лоджии от приведенной в договоре площади Объекта долевого строительства до 1 (одного) кв. м включительно в сторону увеличения либо в сторону уменьшения, Цена Договора изменению не подлежит. 

Изменение общей площади квартиры и лоджии более чем на 1 кв. м. согласно обмерам организации, осуществляющей кадастровые работы, влечет изменение Цены договора. Если общая площадь объекта будет больше приведенной в данном договоре площади Объекта долевого строительства более чем на 1 (один) кв.м., то Участник долевого строительства доплачивает Застройщику возникшую разницу в течение 10 (Десяти) рабочих дней после надлежащего уведомления его Застройщиком. 

Если общая площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет меньше приведенной в данном договоре площади Объекта долевого строительства, чем на 1 (один) кв.м., то Участнику долевого строительства после подписания Сторонами Передаточного акта возвращается разница в течение 10 (Десяти) рабочих дней после предоставления Участником долевого строительства реквизитов счета в банке, на который должны быть возвращены денежные средства.

5.4. При уклонении Дольщика от принятия квартиры в предусмотренный договором срок или при отказе Дольщика от принятия квартиры (за исключением случая, указанного в п. 4.4.1. настоящего договора) Застройщик  по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи квартиры Дольщику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче квартиры. При этом обязательства по расходам на содержание квартиры, риск случайной гибели или порчи, а также общего имущества многоквартирного жилого дома признаются перешедшими к Дольщику со дня составления одностороннего акта  или иного документа о передаче квартиры, а Застройщик освобождается от ответственности  за просрочку исполнения обязательства  по передаче квартиры.
6.   ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ
                6.1.  Дольщик дает Застройщику согласие на передачу и обработку своих персональных данных в соответствии с Федеральным Законом  № 152-ФЗ «О персональных данных» от 27.07.2006 года  в рамках данного договора.
                6.2. Право собственности на объект долевого строительства и общее имущество дома (пропорционально площади занимаемого помещения) возникает у Участника  долевого строительства с  момента  государственной регистрации  в порядке, установленном действующим законодательством.
6.3. Настоящим Участник долевого строительства выражает свое согласие на межевание, раздел, выдел земельного участка, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, на его объединение или перераспределение с другим(и) земельным(и) участком(ами). Дополнительного письменного согласия Участника долевого строительства на указанные действия не требуется.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
7.1. В случаях, не предусмотренных настоящим договором Застройщик и Дольщик несут ответственность за ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством РФ.
7.2. Стороны исходят из того, что свидетельством качества Объекта долевого строительства, соответствия его проекту, строительно-техническим нормам и правилам, является Разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, выданное в установленном порядке.
7.3. Застройщик устанавливает гарантийный срок на переданный Дольщику Объект долевого строительства – 5 (пять) лет со дня подписания передаточного акта, на технологическое и инженерное оборудование – 3 (три) года со дня подписания первого передаточного акта. 
7.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
7.5. После передачи Объекта долевого строительства Дольщику по передаточному акту риск случайной гибели или повреждения имущества переходит от Застройщика к Дольщику.
7.6. Дольщик не вправе без согласования с Застройщиком, проектным институтом и внесения соответствующих изменений в проектную документацию, изменять планировку квартиры с лоджией. Затраты по оформлению документов на перепланировку несет Дольщик.
7.7. В случае несоблюдения сроков, указанных в п. 4.3.3. настоящего договора, Дольщик возмещает Застройщику суммы понесенных им расходов по содержанию квартиры с лоджией, включая оплату коммунальных услуг с момента выставления счетов эксплуатирующей организацией. 
7.8. Участник долевого строительства может устанавливать внешние блоки кондиционеров только с согласия соответствующих компетентных органов, а также другие дополнительные конструкции на фасаде Объекта недвижимости в местах, отличных от мест, предусмотренных проектной документацией. В случае нарушения норм указанного пункта, он уплачивает Застройщику штраф – 10 (Десять) % от Цены Договора.
8. Заключительные положения

8.1. После подписания передаточного акта Дольщик обязуется оплачивать содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, на основании выставленных счетов.
8.2. Все споры между сторонами по настоящему договору разрешаются путем переговоров. При невозможности достигнуть соглашения стороны вправе обратиться в соответствующие судебные инстанции. Споры по настоящему договору подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Застройщика.

8.3. Любая договоренность между сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, не предусмотренные настоящим договором, считается действительной, если она подтверждена сторонами в письменной форме в виде дополнительного соглашения к данному договору.
8.4. Право собственности у Дольщика на принятый Объект долевого строительства возникает с момента государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области. Расходы по государственной регистрации несет Дольщик.
8.5. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается с согласия Застройщика в соответствии со ст. 11  ФЗ № 214-ФЗ. 
В случае наличия долга перевод Дольщиком своего долга на другое лицо допускается с согласия Застройщика, при отсутствии такого согласия перевод является ничтожным.

В случае Уступки права требования и перевода долга Участником, являющимся владельцем Эскроу-счета, права требования по Договору или переход таких прав требований по иным основаниям,в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику с момента  государственной  регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по Договору Эскроу-счета, заключенному прежним Участником.
Последующая уступка прав и/или перевод долга по Договору участия в долевом строительстве, которые Участник долевого строительства хотел бы совершить в пользу какого-либо третьего лица, допускается при условии письменного согласия Банка. В этом случае Банк сохраняет за собой право потребовать от Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.
8.6. Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.
8.7. Стороны договорились о том, что надлежащим уведомлением по настоящему Договору является направление документов контрагенту посредством почты России или по адресам электронной почты, указанным в разделе 9 настоящего Договора («Адреса и подписи сторон»), или путем СМС-сообщения на номер телефона Дольщика, или путем направления извещений через мессенджеры (WatsApp, Telegram и пр.), если такой способ обмена информацией сложился между Сторонами.
Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило Участнику долевого строительства, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.

Дольщик самостоятельно несет риск последствий неполучения юридически значимых сообщений согласно вышеуказанным способам. 
8.8. Участник долевого строительства ознакомлен с тем, что Объект недвижимости строится по индивидуальному проекту и является уникальным архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Объекта недвижимости (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде Объекта недвижимости внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне отведенных мест) является нарушением архитектурного облика дома, а также прав автора, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством РФ.

Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства Объекта недвижимости возможны архитектурные, структурные и иные изменения, замена строительных материалов и оборудования, изменение расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте долевого строительства (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии каркасов, пилонов указанного оборудования), а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию Объекта недвижимости в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 

8.9. Участник долевого строительства подтверждает и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий.

8.10. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу и подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области. 
9. Адреса и подписи сторон
	ЗАСТРОЙЩИК
ООО “Спецзастройщик 
“Новгородсельстрой”,
173001, г.Великий Новгород, ул.
Стратилатовская, д. 17, пом. 206
тел. +7 (8162) 77-45-01,
ИНН/КПП 5300004407/530001001 
ОГРН 1225300002322

ОКТМО 49701000

р/с 40702810643000004987
к/с 30101810100000000698
БИК 044959698
Новгородское Отделение №8629 
ПАО Сбербанк
E-mail: cz-nss@mail.ru
Директор                                                  






_________________ Стопчатый Д.Н.      

	ДОЛЬЩИК

ФИО

__________________________________________

адрес электронной почты
__________________________________________

номер телефона

__________________________________________

подпись






