ДОГОВОР
участия в долевом строительстве №1/1

	город Набережные Челны
	«_____»______________г..



Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Челны-Град НЧ», идентификационный номер налогоплательщика (ИНН юридического лица): 1650424425, основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1231600026448, дата государственной регистрации: 18 мая 2023 года, наименование регистрирующего органа: МРИ ФНС № 18 по Республики Татарстан, код причины постановки на учет (КПП): 165001001, адрес юридического лица: 423832, Республика Татарстан, г. Набережные Челны, ул. Раскольникова, д. 65а, помещ. 9, именуемое в дальнейшем ЗАСТРОЙЩИК, в лице директора Хуснутдинова Рената Рауфовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  
______________________________, дата рождения: _____________г., место рождения:__________________, паспорт гражданина РФ: серия__________№___________, выдан:_________________, код подразделения:______________, адрес регистрации:______________________, именуемый в дальнейшем ДОЛЬЩИК, с другой стороны, совместно именуемые СТОРОНЫ, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон о Долевом Участии»).
[bookmark: _Hlk153784929]В соответствии с настоящим Договором ЗАСТРОЙЩИК обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами или с привлечением других лиц построить на земельном участке с кадастровым номером 16:52:060201:8, категории земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка, общей площадью 8520 кв.м., расположенном по адресу: Республика Татарстан, г. Набережные Челны, 61 микрорайон в районе КНС-5, объект недвижимости: «5-ти этажные жилые дома в г. Набережные Челны, 61 комплекс, ул. Прибрежная» Жилой дом №1 (далее – «Многоквартирный дом»), имеющий следующие основные характеристики:

	Вид строящегося (создаваемого) объекта недвижимости)
	Многоквартирный дом

	Назначение объекта
	Жилое

	Количество этажей 
	6

	Общая площадь
	7501,2

	Количество квартир
	80 шт

	Материал наружных стен
	Бескаркасные со стенками из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий
	Сборные железобетонные многопустотные плиты

	Класс энергоэффективности
	С

	Сейсмостойкость
	6 баллов



ЗАСТРОЙЩИК обязуется после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома передать ДОЛЬЩИКУ квартиру в Многоквартирном доме (далее «Объект долевого строительства»), имеющие следующие основные характеристики:
1. Объект долевого строительства - Квартира
Назначение объекта долевого строительства: жилое помещение
	Условный номер в соответствии с Проектной декларацией
	1

	Этаж 
	1

	Общая площадь, м2(ч.5 ст. 15 ЖК РФ)
	38,99

	Общая площадь с холодными помещениями, м2
	41,12

	Количество жилых комнат
	1

	Условный номер комнаты (комнат) и площадь каждой комнаты, м2
	Жилая площадь 15,83 кв.м  в т.ч.
жилая комната 15,83 кв.м

	Количество и площадь помещений вспомогательного использования, м2
	Коридор- 4,6 м2
Кухня-14,13 м2
Ванна-4,43 м2

	Количество лоджий
	1

	Площадь каждой лоджии, м2(с коэффициентом 0,5)
	Лоджия 2,13 (4,26*0,5)

	Количество балконов
	-

	Площадь каждого балкона, м2 (с коэффициентом 0,3)
	-



Квартира расположена в осях, согласно плану Объекта долевого строительства (приложение № 1 к настоящему Договору) - границы Квартиры определены красными непрерывными линиями на плане этажа.
Качественные характеристики помещения:
потолки – ж/бетонные плиты без отделки;
несущие и ограждающие конструкции — каменная кладка из керамических блоков и силикатного кирпича без внутренней отделки;  
внутренние  межквартирные стены- каменная кладка из керамического кирпича без отделки;
межкомнатные перегородки между жилыми комнатами – выполняются в соответствии с планировочными решениями, возводимые ПГП (гипсовой пазогребневой плиты) на высоту от пола 250 мм. без отделки; 
перегородки санузлов - выполняются в соответствии с планировочными решениями – из ПГП, без отделки;
перегородка ограждающая кухню - выполняется в соответствии с планировочными решениями - кладка из ПГП (гипсовой пазогребневой плиты) без отделки;
полы - стяжка полусухая;
двери внутри квартиры – не устанавливаются;
окна – ПВХ с 2 –х камерными стеклопакетами; без подоконников и откосов
лоджия/балкон - согласно проекту;
отопление - согласно проекту (автономное газовое);
канализация - стояки канализации выполняются с установкой необходимых фасонных частей с поэтажными заглушками;
водоснабжение – холодное водоснабжение выполняется с устройством трубных разводок и вводом в помещение с установкой запорной арматуры;
сантехническое оборудование (ванны, поддоны, душевые, унитазы, умывальники, мойки, сифоны и т.д.) - не устанавливается;
гидроизоляция пола ванной комнаты - по проекту;
электричество - ввод электропитания внутрь помещения до щитка в прихожей. 
слаботочные системы (радио, телефонизация, телевидение) – выполняется в объеме проекта без оконечных устройств.
домофонная связь – выполняется в объеме проекта.
Отделка помещений проектом не предусмотрена.
ДОЛЬЩИК обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объекты долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома в 5-дневный срок, после получения письменного/устного уведомления ЗАСТРОЙЩИКА.
1.2. Указанный в п.1.1. настоящего Договора адрес Многоквартирного дома является строительным адресом. После ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес.
1.3. Основанием для заключения настоящего Договора является:
[bookmark: _Hlk153785518]- Разрешение на строительство - выданное Исполнительным комитетом Муниципального образования г. Набережные Челны №RU16302000-558-2023 от «19» декабря 2023 г., на строительство объекта капитального строительства «5-ти этажные жилые дома в г. Набережные Челны, 61 комплекс, ул. Прибрежная»;
[bookmark: _Hlk153787847]-Право аренды Застройщика на земельный участок с кадастровым номером 16:52:060201:8, категории земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: «Среднеэтажная жилая застройка» общей площадью 8520 кв.м, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. Набережные Челны, 61 микрорайон в районе КНС-5, зарегистрированное Управлением Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Татарстан, номер регистрации 16:52:060201:8-16/136/2023-1, дата регистрации 03.08.2023 г. Участок принадлежит на праве аренды ЗАСТРОЙЩИКУ на основании: Договора аренды земельного участка № 773/а от 18.07.2023 г.
[bookmark: _GoBack]- Проектная декларация по строительству объекта «5-ти этажные жилые дома в г. Набережные Челны, 61 комплекс, ул. Прибрежная», размещенная в сети Интернет с использованием Единой информационной системы жилищного строительства на сайте наш.дом.рф. информация о Застройщике и о проекте строительства; 
- положительное заключение экспертизы проектной документации №16-2-1-3-075253-2023 от 07.12.2023 . 
 1.4. Срок ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию – не позднее 30.12.2024г.
Срок передачи Объектов долевого строительства ДОЛЬЩИКУ– не позднее  28.02.2025г.
1.5. После окончания строительства и прекращения права аренды Застройщика на земельный участок с кадастровым номером 16:52:060201:8, категории земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: «Среднеэтажная жилая застройка» общей площадью 8520 кв.м, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. Набережные Челны, 61 микрорайон в районе КНС-5, а также иное общее имущество собственников помещений Многоквартирного дома будет принадлежать на праве общей долевой собственности собственникам помещений в Многоквартирном доме. 
1.6. Застройщик гарантирует ДОЛЬЩИКУ, что на момент заключения настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ, ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

2.1. Цена настоящего Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате ДОЛЬЩИКОМ.
2.2. ДОЛЬЩИК обязуется оплатить цену Договора, которая на момент заключения настоящего Договора составляет ______ (___________) рублей 00 копеек, из расчёта стоимости одного квадратного метра приведённой площади _______ (___________) рубля 00 коп. на счет экскроу, открытый в ___________. Цена Квартиры подлежит изменению в случае, предусмотренном п.2.5. настоящего Договора.
2.3. За счет собственных средств ДОЛЬЩИК оплачивает сумму в размере __________ (_______________) рублей 00 копеек – не позднее 5 (Пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;
Оставшуюся сумму в размере ________ (_______________) рублей 00 копеек ДОЛЬЩИК оплачивает за счет кредитных средств, - не позднее 5 (Пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства _________ (далее именуемым Банк). Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору № _______ от _____________г. заключаемому между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. Денежные средства будут перечислены на открытый в уполномоченном банке (далее –«Уполномоченный банк») (эскроу-агент) счет эскроу, при условии государственной регистрации настоящего Договора.
ЗАСТРОЙЩИК обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего
Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего
Договора.
Оплата по настоящему Договору участия в долевом строительстве производится в порядке,
установленном статьей 15.4 Федерального закона от 30 декабря 2004г. N 214-ФЗ «Об участии в
долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости».
Обязанность ДОЛЬЩИКА по уплате цены настоящего Договора считается исполненной с
момента поступления денежных средств на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу.
Денежные средства вносятся на срок условного депонирования денежных средств, который не
может превышать более чем на 6 (шесть) месяцев срока ввода в эксплуатацию многоквартирного дома,
указанный в п.1.4. настоящего Договора..
В случае, если многоквартирный дом будет введен в эксплуатацию ранее срока внесения платежа, дальнейшая оплата по Договору производится без использования счета эскроу, путем перечисления ДОЛЬЩИКОМ денежных средств на расчетный счет ЗАСТРОЙЩИКА, указанный в разделе 11.1. Договора.
2.4.Заключая настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – Договор), ЗАСТРОЙЩИК и ДОЛЬЩИК предлагают __________ заключить Договор счета эскроу в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу, настоящим Договором на следующих условиях:
- объект долевого строительства, подлежащий передаче Депоненту: Квартира - проектный номер ______.
- депонируемая сумма, порядок ее формирования и срок внесения: ________ (__________) рублей 00 копеек, из расчета в соответствии с пунктом 2.2. Договора, в срок, установленный п.2.3 Договора.
- срок условного депонирования _____________ г.
- реквизиты для перечисления денежных средств со счета эскроу в пользу Бенефициара:
Полное название: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Челны-Град НЧ»
Сокращенное название: ООО СЗ «Челны-Град НЧ»
ОГРН: 1231600026448
ИНН/КПП: 1650424425/165001001
Юридический адрес: 423832, Республика Татарстан, г. Набережные Челны, ул. Раскольникова, д. 65а, помещ. 9
Банковские реквизиты:
Расчетный счет: 40702810516210000791
Банк: ФИЛИАЛ «ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» БАНКА ВТБ (ПАО)
Корр. счет: 30101810145250000411
БИК: 044525411
e-mail: CHELNY-GRAD@MAIL.RU

Эскроу-агент:
Для физ. лиц Публичное  акционерное  общество  «Совкомбанк»  (сокращенное  наименование  ПАО Совкомбанк) Филиал Центральный ОГРН 114400000425, ИНН 4401116480, КПП 544543001; место нахождения и почтовый адрес: 633011, Новосибирская область, г. Бердск, ул. Попова, д.11. Адрес электронной почты: eSCrow@sovcombank.ru; номер телефона: +7 (495) 777-11-11. Платежные реквизиты: к/с 30101810150040000763 в Сибирском главном управлении Центрального банка Российской Федерации БИК 045004763, КПП 544543001, ОКПО 60843118, ОКАТО 50408000000.
Для юр. лиц: Публичное  акционерное  общество  «Совкомбанк»  (сокращенное  наименование  ПАО Совкомбанк) Филиал «Корпоративный» ОГРН 114400000425, ИНН 4401116480, КПП 770343003; место нахождения и почтовый адрес: 119991, г.Москвы, ул. Вавилова, д.24. Адрес электронной почты: eSCrow@sovcombank.ru; номер телефона: +7 (495) 777-11-11 Платежные реквизиты: к/с 30101810445250000360 в ГУ Банка России по ЦФО БИК 044525360, КПП 770343003, ОКАТО 45293558000, ОКТМО 45398000000, ОКПО 33734556.
 
Для ипотечной сделки: В случае расторжения настоящего Договора по любой причине, внесенные на Счет эскроу денежные средства (собственные и кредитные) ПАО «Совкомбанк» (Эскроу-агент) перечисляет на счет Участника долевого строительства (Депонент) № 40817810______, открытый в _______ (наименование, БИК, к/с). Гр. __________ подтверждает, что счет, указанный в настоящем пункте, является текущим и залоговым, открыт на имя гр. _______________________ является получателем средств по этому счету. При заключении договора счета эскроу Участника долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.

Депонент: ______________________. 
Стороны подтверждают, что положения настоящего пункта являются совместной офертой ЗАСТРОЙЩИКА и ДОЛЬЩИКА, адресованной _______________ в целях заключения Договора счета эскроу в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу, ________________ на официальном сайте _____________ в сети Интернет, а также в подразделениях _______________ в которых осуществляется открытие счета эскроу, в доступном для размещения месте.
Настоящим ЗАСТРОЙЩИК уполномочивает ДОЛЬЩИКА на представление последними в ________________ оригинала настоящего Договора, зарегистрированного в установленном законом порядке, от имени ЗАСТРОЙЩИКА в качестве подтверждения оферты ЗАСТРОЙЩИКА на заключение Договора счета эскроу с ДОЛЬЩИКОМ и _________________.
ЗАСТРОЙЩИК также обязуется не позднее 5 рабочих дней предоставить в _____________ документы, необходимые для заключения Договора счета эскроу
ДОЛЬЩИК обязуется не позднее 5 рабочих дней предоставить в ____________ заявление на открытие счета эскроу, а также документы, необходимые для его открытия в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу. 
Предоставление ДОЛЬЩИКОМ вышеуказанных документов в совокупности является подтверждением предложения (оферты) Дольщика на заключение Договора счета эскроу с ЗАСТРОЙЩИКОМ и _______________ в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.
Настоящим ЗАСТРОЙЩИК и ДОЛЬЩИК подтверждают, что уведомлены и согласны с тем, что Договор счета эскроу считается заключенным с момента открытия __________________ счета эскроу, о чем они будут уведомлены в порядке, установленном Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.
Условия депонирования:
Депонируемая сумма равна Цене Договора, согласованной Сторонами в пункте 2.2 Договора;
Срок условного депонирования: не более шести месяцев. после получения акта ввода в эксплуатацию данного жилого дома, в соответствие с законодательством РФ. В случае увеличения фактического срока передачи Объекта долевого строительства по сравнению со сроком, предусмотренным в п. 1.4. настоящего Договора, срок условного депонирования продлевается в порядке и на условиях, предусмотренных договором счета эскроу, заключенного ЗАСТРОЙЩИКОМ, ДОЛЬЩИКОМ и Уполномоченным банком, на основании уведомления ЗАСТРОЙЩИКА, направляемого Уполномоченному банку. В любом случае срок условного депонирования не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома.
Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. № ________ участия в долевом строительстве от ____________ г. за квартиру условный номер ______, НДС не облагается».
Стороны предусмотрели возможность оплаты Объекта долевого строительства по настоящему договору за ДОЛЬЩИКА третьим лицом.
ДОЛЬЩИК не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты ДОЛЬЩИКОМ Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, ДОЛЬЩИК возмещает ЗАСТРОЙЩИКУ (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств ДОЛЬЩИКА, предусмотренного Законом о Долевом Участии на основании письменного требования ЗАСТРОЙЩИКА в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. 
С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу ЗАСТРОЙЩИК или ДОЛЬЩИК вправе направить в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: _______________________:
- сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора;
или
- настоящий Договор в виде электронного документа (без штампа о его государственной регистрации) и электронный документ, содержащий регистрационную запись Органа регистрации прав о дате и номере регистрации Договора, подписанный усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора.
В случае отказа Уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с ДОЛЬЩИКОМ, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с ДОЛЬЩИКОМ, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", ЗАСТРОЙЩИК может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Закона о Долевом Участии.
2.5. Стороны пришли к соглашению о возможности изменения Цены Квартиры после заключения настоящего Договора в случае, если указанная в настоящем Договоре общая площадь Квартиры по результатам обмеров, произведенных специализированной организацией после окончания строительства Многоквартирного дома, будет отличаться от общей площади Квартиры, указанной в настоящем Договоре.
В случае увеличения площади квартиры, 	ДОЛЬЩИК в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Акта приема - передачи перечисляет ЗАСТРОЙЩИКУ разницу цены Квартиры исходя из расчета базовой цены одного квадратного метра площади Квартиры на момент заключения Договора.
	В случае уменьшения площади квартиры, ЗАСТРОЙЩИК в течение 30 (тридцати) рабочих дней с момента подписания Акта приема - передачи перечисляет ДОЛЬЩИКУ разницу цены Квартиры исходя из расчета базовой цены одного квадратного метра площади Квартиры на момент заключения Договора.
В любом случае, расчеты, указанные в настоящем пункте, производятся без использования счета эскроу, открытому в целях расчетов по настоящему Договору. ДОЛЬЩИК не вправе предъявлять какие-либо претензии и требования по возврату денежных средств к уполномоченному банку. Все подобные претензии предъявляются напрямую к ЗАСТРОЙЩИКУ.
Фактическая площадь Квартиры, исчисляемая для целей расчетов по настоящему договору, определяется по правилам, установленным в "СНиП 31-01-2003. Здания жилые многоквартирные" (приняты Постановлением Госстроя РФ от 23.06.2003 N 109) и  п.3.37 "Инструкции о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации", а именно, как сумма площадей ее помещений, встроенных шкафов, а также площадей лоджий, балконов, веранд, террас и холодных кладовых, подсчитываемых со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий - 0,5, для балконов и террас - 0,3, для веранд и холодных кладовых - 1,0.
Площадь Квартиры, в соответствии с которой Стороны будут производить окончательные расчеты, указывается в графе 5 «Общая площадь квартиры» раздела 2 «Экспликация жилого помещения» технического паспорта на квартиру.
ДОЛЬЩИК уведомлен, что площадь Квартиры в выписке из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) учитывается, как сумма площадей всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас, эксплуатируемой кровли, и не является для Сторон основанием для проведения перерасчетов по настоящему договору.
2.6. Оформление документов на право собственности Объектов долевого строительства производится ДОЛЬЩИКОМ в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Татарстан самостоятельно и за счет собственных средств.
2.7.От момента ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию до подписания сторонами передаточного Акта, оплата коммунальных платежей производится ЗАСТРОЙЩИКОМ. 
С момента подписания сторонами передаточного Акта оплата коммунальных платежей производится ДОЛЬЩИКОМ.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. ЗАСТРОЙЩИК обязан:
· Осуществить строительство и ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома на условиях и в срок, изложенные в настоящем Договоре;
· уведомить ДОЛЬЩИКА о сроках и условиях приемки ими Объекта долевого строительства от ЗАСТРОЙЩИКА. Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в настоящем Договоре не менее чем за 1 (один) месяц до наступления установленного настоящим Договором срока передачи Объекта долевого строительства;
· передать Объект долевого строительства ДОЛЬЩИКУ не позднее срока, указанного в п. 1.4. настоящего Договора; допускается досрочное исполнение ЗАСТРОЙЩИКОМ обязательства по передаче Объектов долевого строительства ДОЛЬЩИКУ;
· предоставить ДОЛЬЩИКУ возможность ознакомиться с проектной документацией Многоквартирного дома; 
· в случае, если строительство Многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный п. 1.4. настоящего Договора срок, не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока направить ДОЛЬЩИКУ соответствующую информацию и предложение об изменении условий настоящего Договора.
3.1.2. ЗАСТРОЙЩИК имеет право без согласия ДОЛЬЩИКА вносить незначительные изменения в проектную документацию, в том числе по данным, отраженным в 1.1. настоящего договора, которые не ухудшают качество Объектов долевого строительства, а также не делают их непригодными для использования. Данные изменения признаются сторонами допустимыми, не нарушающими условия данного договора и не влияющие на общие конструктивные и технические характеристики многоквартирного дома, изменение которых отражается в проектной документации на многоквартирный дом. При этом заключения дополнительного соглашения к настоящему договору не требуется.
3.2. ДОЛЬЩИК обязан:
· выполнить надлежащим образом условия настоящего Договора (в т.ч. условия, указанные в п.п. 2.3, 2.5 настоящего Договора;
· в случае отсутствия возражений, в соответствии с ч.1 ст.7 Федерального закона от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости», принять от ЗАСТРОЙЩИКА Объекты долевого строительства в 10-дневный срок, после получения письменного уведомления ЗАСТРОЙЩИКА;
· оплачивать коммунальные платежи с момента передачи Объекта долевого строительства по Передаточному акту;
· на момент подписания настоящего Договора представить ЗАСТРОЙЩИКУ: действительный паспорт (оригинал и ксерокопию), а также его нотариально заверенный перевод в случае необходимости, нотариально заверенное согласие супруга(и) на приобретение недвижимости или нотариально заверенное заявление об отсутствии зарегистрированного брака (оригинал и нотариально заверенную копию), для юридических лиц - нотариально заверенные копии учредительных документов (устава, учредительного договора, а также всех изменений к ним), нотариально заверенные копии свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о постановке на налоговый учет, надлежащим образом заверенную копию протокола о назначении руководителя организации (в случае, если Договор подписывает не руководитель – нотариальную доверенность на лицо подписывающее Договор), протокол об одобрении сделки (в случае необходимости).
3.2.1. ДОЛЬЩИК, в случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства, вправе потребовать от ЗАСТРОЙЩИКА составления соответствующего акта с определением в нем согласованных сроков устранения указанных недостатков. Указанное требование должно быть направлено ЗАСТРОЙЩИКУ в письменной форме и содержать информацию о выявленном несоответствии со ссылкой на требования технических, градостроительных регламентов, иные обязательные требования, установленные нормативно-правовыми актами, по отношению к которым выявлено несоответствие.

4. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

4.1. ЗАСТРОЙЩИК обязан передать ДОЛЬЩИКУ Объект долевого строительства, качество которых соответствует условиям настоящего Договора, требованиям проектной документации, технических и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям а также Инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
Стороны исходят из того, что свидетельством надлежащего качества Объект долевого строительства, соответствия требованиям технических регламентов и проектной документации, проектной декларации, техническим нормам и правилам, а также иным обязательным требованиям является «Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию», выданное соответствующим органом, согласно Градостроительного кодекса РФ.
4.2. ЗАСТРОЙЩИК устанавливает гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, – 5 лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня его передачи ДОЛЬЩИКУ.
Гарантийный срок на общее имущество Многоквартирного дома составляет 5 лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного Акта.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет 3 года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного Акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
4.3. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) ЗАСТРОЙЩИКОМ с отступлениями от условий настоящего Договора и (или) указанных в законодательстве обязательных требований, приведшими к ухудшению качества Объектов долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают их непригодным для использования по назначению, ДОЛЬЩИК вправе потребовать от ЗАСТРОЙЩИКА безвозмездного устранения недостатков в порядке, установленном п. 3.2.1 настоящего Договора. ЗАСТРОЙЩИК осуществляет устранение недостатков в разумный срок, который составляет не менее 45 (сорока пяти) календарных дней с момента получения ЗАСТРОЙЩИКОМ требования ДОЛЬЩИКА, соответствующего условиям п. 3.2.1 настоящего Договора. ДОЛЬЩИК не вправе требовать от Застройщика соразмерного уменьшения цены настоящего Договора и (или) возмещения своих расходов на устранение недостатков.
4.4. ЗАСТРОЙЩИК не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженных в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа таких Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самими ДОЛЬЩИКОМ или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной ДОЛЬЩИКУ инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. При уклонении ДОЛЬЩИКА от принятия Объекта долевого строительства, в предусмотренный настоящим Договором срок, или при отказе ДОЛЬЩИКА от принятия Объекта долевого строительства, ЗАСТРОЙЩИК по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний Акт или иной документ о передаче Объектов долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства и ответственность за его эксплуатацию, включая обязательства по уплате коммунальных платежей, признается перешедшим к ДОЛЬЩИКУ со дня составления одностороннего Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
5.2. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи ДОЛЬЩИКУ Объекта долевого строительства ЗАСТРОЙЩИК уплачивает ДОЛЬЩИКУ неустойку (пени) в размере, установленном ч.2 ст.6 Федерального закона от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости». В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи ДОЛЬЩИКУ Объекта долевого строительства вследствие уклонения ДОЛЬЩИКА от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства ЗАСТРОЙЩИК освобождается от уплаты ДОЛЬЩИКУ неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения ЗАСТРОЙЩИКОМ своих обязательств по настоящему Договору.

6. ФОРС-МАЖОР

6.1. СТОРОНЫ по настоящему Договору не несут ответственность за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если ненадлежащее исполнение ими своих обязательств по Договору явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы. При этом срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать обстоятельства непреодолимой силы или их последствия.
6.2. Под обстоятельствами непреодолимой силы по смыслу настоящего Договора СТОРОНЫ понимают пожары, оползни, карстовые провалы, наводнения, землетрясения, ураганы, устойчивые морозы ниже -20º, иные стихийные бедствия, объявленные и необъявленные войны, народные волнения, забастовки, эпидемии, запретительные меры государственных органов.
6.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, должна в двадцатидневный срок после начала действия обстоятельств непреодолимой силы известить в письменной форме другую сторону. Не уведомление о наступлении обстоятельств непреодолимой силы в установленный срок лишает виновную сторону права ссылаться на них.
Надлежащим доказательством наличия обстоятельств непреодолимой силы являются справки Торгово-Промышленной Палаты Республики Татарстан.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Уступка ДОЛЬЩИКОМ прав требований по настоящему Договору допускается только с согласия ЗАСТРОЙЩИКА после уплаты ДОЛЬЩИКОМ цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
7.2. Уступка ДОЛЬЩИКОМ прав требований по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания СТОРОНАМИ передаточного Акта, при этом применяются правила об уступке требования и переводе долга, предусмотренные ст.ст.388 – 390 и 391 – 392 Гражданского кодекса РФ.
7.3. В случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Закона о Долевом Участии, денежные средства со счета эскроу на основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату ДОЛЬЩИКУ. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания ДОЛЬЩИКУ об их выдаче либо переводе при прекращении такого договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Закона о Долевом Участии.
7.4. ДОЛЬЩИК не вправе производить какие-либо работы по отделке и установке внутреннего оборудования в Квартире до подписания акта приема-передачи. ДОЛЬЩИК не вправе до регистрации права собственности на Квартиру в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан и без согласования в установленном Жилищным кодексом РФ, изменять планировку Квартиры (переносить внутренние перегородки, проемы в несущих стенах, изменять проектное положение сантехнических разводов и стояков, схемы электроразводки, схемы газопроводов и установку газовых приборов и т.п.). После оформления права собственности на квартиру и в течение всего срока эксплуатации объекта ДОЛЬЩИК не имеет права вносить изменения в архитектурное решение фасада и несущие элементы конструкции многоквартирного дома, а также устанавливать любое оборудование на внешние стены здания, без согласования соответствующих органов.

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. В случае если сторона, заключившая настоящий Договор, уклоняется от выполнения обязательств по Договору, другая сторона имеет право обратиться в суд с требованием о понуждении выполнить обязательство.
8.2. ДОЛЬЩИК не заблуждается в отношении цены договора, существа договора, его существенных условий, последствий неисполнения обязательств, а также последствий исполнения обязательств. ДОЛЬЩИК путем подписания настоящего договора, подтверждают, что ознакомились с проектной документацией и проектной декларацией многоквартирного дома до подписания настоящего договора, также подтверждают, что до заключения настоящего договора получили всю необходимую, полную и удовлетворяющую его информацию в отношении Объекта долевого строительства.
8.3. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, по одному экземпляру для каждой из СТОРОН, один для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Татарстан, один для __________.
8.4. В случае изменения реквизитов сторона уведомляет в письменном виде другую сторону в течение 3 (трех) дней с момента изменения. В случае неисполнения данной обязанности, уведомления, направленные по последнему известному адресу считаются надлежащими. 
8.5. Взаимоотношения СТОРОН, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.
8.6. Все споры и разногласия, возникающие в связи с исполнением настоящего Договора, СТОРОНЫ будут стремиться решать путем переговоров. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение судебных органов. Срок ответа на претензию устанавливается 10 рабочих дней.
8.7. Настоящим ДОЛЬЩИК, являющийся субъектом персональных данных, дают ЗАСТРОЙЩИКУ, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных (гражданство, фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, паспортные данные, адрес прописки, семейное положение, номер телефона) их передачу третьей стороне, в том числе государственным органам, без передачи в сеть общего пользования Интернет, в целях надлежащего исполнения ЗАСТРОЙЩИКОМ обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение срока действия настоящего Договора и в течение пятилетнего гарантийного срока на Объекты долевого строительства ДОЛЬЩИК также дает согласие на рассылку по сети подвижной радиотелефонной связи текстовых сообщений. Отзыв согласия на обработку персональных данных осуществляется на основании заявления, но не ранее даты прекращения Договора участия в долевом строительстве/даты исполнения обязательств, в соответствии с настоящим договором. При этом Оператор обязан прекратить их обработку или обеспечить прекращение такой обработки (если обработка персональных данных осуществляется другим лицом, действующим по поручению оператора) в порядке и в срок, установленный Федеральным законом от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».

9. СПОСОБЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ЗАСТРОЙЩИКА

9.1. В силу того, что расчеты по настоящему Договору осуществляются с использованием счетов эскроу, залог в силу закона на предоставленный для строительства Многоквартирного дома земельный участок и строящийся на этом участке Многоквартирный дом на основании ч. 4 ст.15.4 Федерального закона от 30.12.2014 №214-ФЗ, в пользу ДОЛЬЩИКА не устанавливаются.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Татарстан и действует до полного исполнения СТОРОНАМИ своих обязательств.
10.2. Обязательства ЗАСТРОЙЩИКА считаются исполненными с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома и подписания СТОРОНАМИ передаточного Акта.
10.3. Обязательства ДОЛЬЩИКА считаются выполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания СТОРОНАМИ передаточного Акта.
10.4. Любые приложения, дополнения и изменения к настоящему Договору оформляются в письменном виде, вступают в силу с момента их государственной регистрации и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
10.5. Все расходы по государственной регистрации настоящего Договора каждая из СТОРОН несет самостоятельно.
Приложение №1 – План объекта долевого строительства (Квартира)
	
11. ПОДПИСИ СТОРОН
	11.1. ЗАСТРОЙЩИК:
[bookmark: _Hlk153788071]ООО СЗ «Челны-Град НЧ»
ОГРН: 1231600026448
ИНН/КПП: 1650424425/165001001
Юридический адрес: 423832, Республика Татарстан, г. Набережные Челны, ул. Раскольникова, д. 65а, помещ. 9
Банковские реквизиты:
Расчетный счет: 40702810516210000791
Банк: ФИЛИАЛ «ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» БАНКА ВТБ (ПАО)
Корр. счет: 30101810145250000411
БИК: 044525411
e-mail: CHELNY-GRAD@MAIL.RU
	11.2. ДОЛЬЩИК:
___________________________________________,
дата рождения: ____________________г.,
место рождения: __________________________, паспорт гражданина РФ: серия: ___ №__________, 
выдан:______________________________,
код подразделения. ___-__,
адрес регистрации: ____________________,
ИНН _____________________________
Контактный телефон: ____________________________
Адрес для отправки почтовой корреспонденции:
_______________________________________________

	Директор
__________________/Р.Р. Хуснутдинов/

	
____________________/___________/
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