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    Текстовая часть к разделу "Схема планировочной 

организации земельного участка" 

 

а) характеристику земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства; 

Участок площадью 22660 кв.м расположен в микрорайоне Юдино г. 

Казани. Кадастровый номер участка №16:50:280839:377.  Участок специально 

обустроен для условий жилищного строительства. Вид разрешенного 

использования земельного участка и объектов капитального строительства в 

соответствии с зоной Ж4-зона многоэтажной жилой застройки в 6-10 этажей.  

На участке по проекту застройки планируется 3 очереди строительства:  

1 очередь- проектируемый 9-ти эт.жилой дом;  

2 очередь- два 9-ти эт. жилых дома  и подземный  паркинг; 

3 очередь- 9-ти эт. жилой дом и подземный  паркинг. 

В настоящее время территории освобождена от инженерных сетей и 

подготовлена для строительства. 

Назначение проектируемого объекта - многоквартирный жилой дом. 

Предельное допустимое количество этажей - 9 этажей. Размещение 

объекта входит в зону допустимого размещения объектов капитального 

строительства ( в соответствии с утвержденным ГПЗУ). 

В настоящее время участок свободен от застройки. Также отсутствуют 

зеленые насаждения. 

Рельеф участка имеет значительный перепад  отметок в восточном 

направлении от 90,10 до 76,18м БС и в южном направлении от 79,40 до 77,30м 

БС. 

С трех сторон (С, В, З) участок окружен лесным массивом «Лебяжье», а 

с южной стороны примыкает к ул.Ильича микрорайона Юдино г.Казани. 

По климатическому районированию территории РФ район застройки- 

IIв. 
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б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка - 

в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

 

В пределах границ отведенного участка запроектирована жилая 

застройка состоящая из:  жилой дом, дворовое благоустройство, гостевые 

парковки, парковки маломобильных групп населения (МГН), а также 

временное размещение парковочных мест жилого дома, до строительства во 

II-й очереди многоуровневого паркинга куда и переместятся данные парковки.  

Для мусорных контейнеров жилого предназначена мусоросборная 

площадка на 5 контейнеров в северной части участка. 

 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента 

или в отношении его не устанавливается градостроительный регламент); 

Участок, согласно зон градостроительных регламентов, расположен в 

зоне  Ж-4. В соответствии с Правилами Землепользования и Застройки 

г.Казани, для участка строительства одним из основных видов использования 

являются многоэтажная жилая застройка. 

Размещение объекта входит в зону допустимого размещения объектов 

капитального строительства (в соответствии с утвержденным ГПЗУ).  

г) технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства; 

 

Nп/п Наименование Площадь. кв.м. 

1 Участка в границах отвода 22 660,0 

2 Застройки 2346,81 

3 Асфальтовое покрытие проездов и автостоянок 4184,82 

4 Асфальтовое покрытие тротуаров и отмосток 1685,58 

5 ПГС/Резинов.-детские игровые, пл.отдыха и спорта, Х-1,2,3 882,62 

6 Озеленения 9696,13 

7 Площадь экопарковки (защебененный грунт) 3864,04 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 

том числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 

Данная площадка строительства характеризуется низким уровнем 

грунтовых вод.  

В процессе строительства не нарушается существующая система отвода 

поверхностных вод (ливневых). На данной территории поверхностные воды 

отводятся в городскую ливневую канализацию. 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

 

Отвод дождевых и талых вод с территории проектируемого жилого 

комплекса выполняется на существующий рельеф окружающий участок.  

Вертикальная планировка решена с уклоном к местам выброса ливневых 

вод на окружающий рельеф с применением специальных мер 

предотвращающих размывание примыкающей территории  в местах выброса 

ливневых вод с участка проектирования. 

 

ж) описание решений по благоустройству территории; 

         

Проектом  предусмотрено  полное благоустройство территории, 

отведенной под строительство жилого дома, а также участка подъездной 

дороги.             

На дворовой территории   организована общественная  зона  с 

озеленением, детской площадкой, спортивными площадками и площадками 

отдыха с покрытием из песчано-гравийной смеси мелкой фракции и 

прорезиненных поверхностей. Покрытие хозяйственных площадок из ПГС и 

асфальтобетона.  

Озеленение территории выполнено с устройством газонов, посадкой   

кустарников и деревьев. 

Размещение детской площадки на дворовой территории и ее 

конфигурация выполнены с условием обеспечения ее нормативной инсоляции 

не менее 2,5 часов, а также ее санитарного разрыва от парковочных мест. 

На дворовой и прилегающей территории предусмотрено наружное 

освещение в соответствии с СанПин 2.1.1.2645-10 п.2.12  

 

 

 

Освещаемые участки территорий Средняя горизонтальная 

освещенность на уровне 

земли, лк, не менее 



 

     

3901/19.СПОЗУ 

Лист 

     
4 

Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

 

П
о
д
п
и
сь

 и
 д

а
т
а
 

 

 

И
н
в
. 
№

 д
у
б
л
. 

 

 

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

 

 

 

П
о
д
п
и
сь

 и
 д

а
т
а
 

 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
. 

 

   
Придомовые территории 

Переходные аллеи и дороги, велосипедные 

дорожки, пешеходные дорожки у входа в 

здание 

4 

Внутренние служебно-хозяйственные и 

пожарные проезды, тротуары-подъезды 

2 

Автостоянки, хозяйственные площадки и 

площадки при мусоросборниках 

2 

Прогулочные дорожки 1 

Физкультурные площадки и площадки для 

игр детей 

10 

На площадке основного входа в жилое 

здание 

6 

 

10 - средняя освещенность для 

вертикальной поверхности на 

высоте 2,0 м 

На площадке запасного или технического 

входа 

4 

 

 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства - для объектов 

производственного назначения; 

 

Нет необходимости на данном объекте. 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) 

грузоперевозки, - для объектов производственного назначения; 

 

Нет необходимости на данном объекте. 

 

к) характеристику и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения; 

 

Нет необходимости на данном объекте. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 

для объектов непроизводственного назначения; 
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К территории жилого дома подъезд осуществляется по существующей 

городской улице Ильича (с южной стороны). 

Ширина внутриквартальных проездов 4,2м-6,0м. Ширина тротуаров 1,0-:-

1,5м. Радиусы закруглений кривых на примыкание проездов 5,0-:-6,0м. 

 

 

Расчет  парковочных  мест для ж.д.№1 

Требуемое количество парковочных мест : 192 м/м,  

в т.ч. для МГН 20 м/м (из них 10м/м для инвалидов колясочников). 

Согласно требованиям МНГП на территориях жилых кварталов, жилых 

комплексов, групп жилых домов, отдельных жилых зданий количество 

машино-мест для легковых автомобилей населения следует определять исходя 

из нормы: 1 машино-место на 75 кв.м общей площади квартир, а также 

гостевые стоянки, 

предназначенные для автомобилей посетителей жилой зоны из расчета: 

1 машино-место на 560 кв.м общей площади квартир (или 17,8 машино-место 

на 10 тыс. кв.м общей площади квартир). 

    Расчет для ж.д.№1: 

Общая площадь квартир ж.д.№1 – 12630,04 кв.м. 

Требуемое количество м/мест для квартир 12630,04 /75 = 169 м/мест. 

Требуемое количество гостевых м/мест 12630,04 /560 = 23 м/мест. 

Общее количество требуемых парковочных мест для ж.д.№1: 169+23=192 

м/мест 

Из них: 20 м/мест для МГН что составляет 10% от общего количества,   в т.ч. 

10 м/мест для инвалидов-колясочников (5%). 

 

По проекту предусмотрено: 192 м/м.  

На поверхности земли в границах участка – 192 м/м, Из них: 20 м/мест для 

МГН,   в т.ч. 10 м/мест для инвалидов-колясочников, 23 м/м гостевые 

парковки. 

 

                                                                           

Общее количество парковочных мест: 

Требуемое: 192м/м. 

По проекту: 192 м/м. 

 

 

               Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  
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С целью обеспечение равных возможностей для всех категорий граждан, 

в том числе, и для инвалидов, посещающих данный объект, проектными 

решениями предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 

передвижения инвалидов  по участку  с учетом специальных требований  и 

градостроительных норм.   

На территории предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 

передвижения маломобильных групп населения (МГН) по благоустраиваемой 

территории  с учетом требований градостроительных норм. 

Пути  пешеходного движения  инвалидов предусмотрены  по тротуарам 

или вдоль проездов,  имеющим твердое покрытие из асфальтобетона. 

Продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инвалидов, 

на креслах-колясках не превышает 5%. Поперечный уклон пути движения 

принят в пределах 1-2%. Пересечения пешеходных дорожек выполнены в 

одном уровне. Высота бортовых камней (бордюров) по краям пешеходных 

путей на участках вдоль газонов и озелененных площадок принята не менее 

0,05м. 

В местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью высота 

бортовых камней тротуара составляет 1 см. Минимальная ширина 

пониженного бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, составляет 1000 

мм.  

Парковка автотранспорта МГН предусмотрена на открытых автостоянках 

территории  – предусмотрено 20 машино-мест для МГН (в т.ч. 10м/м для 

инвалидов колясочников. Размер парковочного места 5,0м х 2,5м и 6,0м х 3,6м 

для инвалидов колясочников. Места парковки обозначаются знаками, 

принятыми в международной практике.  

Входы в здание приспособлены для инвалидов путем устройства 

пандусов с уклоном 1:20 и минимальных перепадов в 1см.. Таким образом, 

обеспечивается доступ инвалидов до уровня 1-го этажа с планировочной 

отметки земли. 

Ширина пути движения  в коридорах, помещениях в чистоте  при 

движении кресла-коляски  в одном направлении не менее 1,5м.  

На путях движения МГН проектом также предусмотрены: 

ручки дверей, рычаги управления, выключатели различных пластических 

форм и фактур, позволяющие легко различать их на ощупь.  

В габаритах путей движения инвалидов, выступающие элементы и 

устройства, препятствующие движению, по проекту отсутствуют. 






















