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Лист Листов
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2Состав проектной

Арх. N°629

1

документации

Состав проектной документации. 

№
тома Обозначение Наименование Примечание

1 21008-ПЗ Раздел 1: Пояснительная записка

2 21008-ПЗУ
Раздел 2: Схема планировочной организации
земельного участка

3 21008-АР Раздел 3: Архитектурные решения

4 21008-КР
Раздел 4: Конструктивные и
объемно-планировочные решения

Раздел 5: Сведения об инженерном
оборудовании, о сетях инженерно-технического
обеспечения, перечень инженерно-технических
мероприятий, содержание технологических
решений

5.1.1
5.1.2
5.1.3

21008-ИОС.ЭОМ
21008-ИОС.ЭН
21008-ИОС.ЭС

- Подраздел 1: Система электроснабжения

5.2 21008-ИОС.В - Подраздел 2: Система водоснабжения

5.3 21008-ИОС.К - Подраздел 3: Система водоотведения

5.4.1
5.4.2

21008-ИОС.ОВ1
21008-ИОС.ОВ2

- Подраздел 4: Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сети

5.5 21008-ИОС.СС - Подраздел 5: Сети связи

- Подраздел 6: Система газоснабжения Не требуется

5.7 21008-ИОС.ТХ - Подраздел 7: Технологические решения

6 21008-ПОС Раздел 6: Проект организации строительства

7
Раздел 7: Проект организации работ по сносу или
демонтажу объектов капитального строительства Не требуется

8 21008-ООС
Раздел 8: Перечень мероприятий по охране
окружающей среды
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9 21008-ПБ Раздел 9: Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности

10 21008-ОДИ Раздел 10: Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов

10.1

Раздел 10.1: Мероприятия по обеспечению
соблюдения требований энергетической
эффективности и требований оснащенности
зданий, строений и сооружений приборами учета
используемых энергетических ресурсов

11
Раздел 11: Смета на строительство объектов
капитального строительства

Раздел 12: "Иная документация в случаях
предусмотренных федеральными законами"

12.1 21008-ТБЭ -       Подраздел 12.1: Требования к обеспечению
безопасной эксплуатации объектов капитального
строительства

12.2 21008-СКР -       Подраздел 12.2: Сведения о нормативной
периодичности выполнения работ по капитальному
ремонту многоквартирного дома, необходимых для
обеспечения безопасной эксплуатации такого дома,
об объёме и о составе указанных работ

Иная документация

1857-21-ИГИ-Т
Технический отчёт по материалам
инженерно-геологических изысканий

265/21-08-2021
-ИГДИ

Технический отчёт по материалам
нженерно-геодезических изысканий

ООО
"Вертикаль"

Изм.
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Стадия

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

Основанием для проектирования  является градостроительный план 
земельного участка № РФ-48-2-42-0-00-2021-0210, на разработку проекта: 

Многоэтажное жилое здание (стр. №3) в районе ул. В.Музыки и 
М.Трунова в г. Липецке.

Местонахождение земельного участка Липецкая область, город Липецк. 
Площадь земельного участка 5326 м². Кадастровый номер земельного 

участка: 48:20:0028409:233.
Проект разработан на материалах топографической съемки М 1:500, 

выполненной в августе 2021г., ООО "Вертикаль" г. Липецк. 
Планшеты: Л-IX-15,16, М-IX-3,4. Система координат — МСК-48. Система 
высот - Балтийская. Сплошные горизонтали проведены через 0,5м. 

Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан 
Департаментом градостроительства и архитектуры администрации города 
Липецка 27.10.2021 г. 

Проектируемый участок расположен в районе ул. В.Музыки и 
М.Трунова в Правобережном округе г. Липецка, представляет собой не , представляет собой не 
застроенную территорию.застроенную территорию. С северо-западной стороны участок граничит с 
детским садом.

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" 
проектируемое жилое здание вредного воздействия на окружающую среду и 
атмосферу не оказывает, поэтому границы санитарно-защитных зон не 
устанавливают.

в) Обоснование планировочной организации земельного участка

Проектируемый участок относится  к зоне Ж-4 — зона застройки 
многоэтажными жилыми домами.

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами.  
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г) Технико-экономические показатели земельного участка

№ Наименование показателя м² %
1 Площадь земельного участка 5326 100

2 Площадь застройки, в т.ч. входов, 
крылец, пандусов 998 19

3 Площадь покрытий 2836,4 53
4 Площадь озеленения 1491,6 28

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 
том числе решений по инженерной защите территории и объекта 

капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод

Согласно отчету об инженерно-геологических изысканиях, 
выполненному ООО «ТИСИЗ ЛИПЕЦК”, договору №1745-21 от 20.01.2021г., 
в геологическом строении участка изысканий до глубины 25,0м принимают 
участие песчано-глинистые четвертичные отложения и меловые отложения.

Участок инженерно-геологических изысканий расположен в северной 
части г. Липецка, в районе ул. В.Музыки и М.Трунова. По сложности 
инженерно-геологических условий по совокупности данных участок 
изысканий отнесен к II категории сложности. Участок изысканий 
представляет собой неровную территорию, на поверхности – навалы грунта.  
Участок осложнен наличием дренажных канав, заполненных водой, 
неизвестного расположения (наблюдались в районе скв.4 на глубине 2,0м). По 
устьям скважин абсолютные отметки участка находятся в пределах 168,2м – 
169,9м.

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой

Рельеф участка представляет собой неровную территорию. 
Максимальная высота составляет 166,50 м, минимальная –165,59 м, 
присутствует уклон местности к северу. Вертикальная планировка участка 
выполнена с учетом существующего рельефа. Абсолютные проектные  
отметки участка  выполнены в пределах от 167,49 м до 166,19м.

Водоотвод с крыш решен  по внутреннему водостоку в бетонные лотки 
газонов и тротуаров,  затем от здания в лотки проезжей части. Продольные 
уклоны соответствуют нормативным и составляют не менее 5,0‰.  
Поперечный уклон от 10‰ до 20‰. Организация рельефа данной территории 
обеспечивает отвод поверхностного стока от зданий по лоткам проезжих 
частей, далее по рельефу. Тротуары решены в увязке с проездами. 
Поперечный уклон тротуаров принят равным 15‰ в сторону проездов, 
продольный – по уклону проездов. Отметки тротуаров в уровне с отметками 
проездов. За относительную "нулевую" отметку здания  принят уровень пола 
1-го этажа, что соответствует абсолютным отметкам  на местности - 168,30
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ж) Описание решений по благоустройству территории

Благоустройство проектируемого участка предусматривает площадку 
под стоянку  автотранспорта, устройство детской площадки, площадки для 
отдыха взрослых, малые архитектурные формы, озеленение территории.

Проезды  выполнить в асфальтобетонном покрытии, пешеходные зоны в 
плиточном покрытии. Сбор и  утилизацию  отходов   осуществлять   согласно 
договоров со специализированными организациями. 

Предусмотрены скамейки для отдыха инвалидов. 
В местах стыковки тротуаров и проезжей части дорог устраивают 

пониженные бордюры для обеспечения доступа маломобильных групп 
населения к зданию.

Расчет площадок обслуживания населения:

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории, 
размещаемых в границах земельного участка, предназначенного для 
строительства жилого дома, осуществляется на основании требований  СП 
42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений».

Средний уровень жилищной обеспеченности должен составлять 30,0 м2 

/чел. Площадь квартир по проекту составляет 10669,12 м2 

10669,12 м2 / 30,0 м2 /чел. = 356 чел.
Площадка для игр дошкольного и младшего школьного возраста:
356 чел. × 0.7 м2/чел. = 249,2 м2.
Площадка для отдыха взрослого населения:
356 чел. × 0.1 м2/чел. = 35,6 м2.
Площадка для занятия физкультурой:
356 чел. × 2.0 м2/чел. = 712 м2.
Площадка для хозяйственных целей:
356 чел. × 0.3 м2/чел.×50% = 53,4 м2.

Согласно местным нормативам градостроительного проектирования 
города Липецка, статье 13, таблице 16, количество индивидуальных легковых 
автомобилей составляет 450 машин на 1000 жителей.

356 чел.*450/1000=160 м/мест.
Проектом предусмотрены площадки для временной парковки машин на 

12 м/мест, в т.ч. 1 м/место для МГН. Оставшиеся м/места разместить в 
многоэтажной автоматизированной автостоянке (поз.20), предусмотренной 
проектом планировки в районе Звездный 2, которая находится в радиусе 
600м. 

 Расчет мусорных контейнеров:
(356 чел. * 2,0/365)*1,1л = 2 шт.
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л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту

         
Подъезд к жилому зданию осуществляется с ул. В.Музыки.
Для пожарной техники предусмотрена возможность подъезда к зданию 

по плиточному проезду шириной 6,0 м. Проезды располагаются на 
нормативном расстоянии 8 м от здания.

 Перечень нормативных документов

При разработке раздела «Схема планировочной организации» земельного 
участка использованы следующие нормативные документации, действующие 
на территории Российской Федерации:

1. Федеральный закон РФ № 123-ФЗ от 22.07.2008 г. «Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности».

2. Федеральный закон № 384-ФЗ от 30.12.2009 г. «Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений».

3. Постановление Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 г. «О составе 
разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».

4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

5. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03 с изм. От 15.03.2010 г. «Гигиенические 
требования к естественному освещению жилых и общественных зданий».

6. СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения».

7. СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений».
8. СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом 

доступности для маломобильных групп населения. Общие положения».
9. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите  помещений жилых и общественных зданий и территорий».
10. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений».
11. Местные нормативы градостроительного проектирования г. Липецка, 

утвержденные решением Липецкого городского Совета депутатов от 
30.08.2016г. №218.
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