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                                           15/04-2021 ПР/3-ПЗУ1.С          

Изм. Кол.уч. Лист №Док

. 
Подп. Дата 

Разработ. Филякина  
15.08.22

Содержание тома 

Стадия Лист Листов 
ГАП Ильин  15.08.22 П 1 2 

Н.контр. Давыдова  15.08.22

 

ГИП Коротков  15.08.22

    

Формат А4 

Содержание тома 

 

Обозначение 
Наименование 

Примечание 

(стр.) 

15/04-2021 ПР/3-ПЗУ1 Содержание тома 2-3 

Текстовая часть (содержание) 

15/04-2021 ПР/3-ПЗУ1.ПЗ 

1. Исходные данные 4 

2. Характеристика земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства. 

4 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства в пределах 
границ земельного участка. 

4 

4. Обоснование планировочной организации 
земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами 
либо документами об использовании земельного 
участка. 

5 

5. Технико-экономические показатели земельного 
участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства. 

5 

6. Обоснование решений по инженерной 
подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий 
опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод. 

7 

7. Описание организации рельефа вертикальной 
планировкой. 

7 

8. Описание  решений по благоустройству 
территории. 

7 

9. Зонирование территории земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной 
схемы размещения зон, обоснование размещения 
зданий. 

9 

10. Обоснование схем транспортных 
коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального 
строительства. 

10 
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                           15/04-2021 ПР/3-ПЗУ1.С       

Изм. Кол.уч

. 
Лист №Док. 

док. 
Подп. Дата 

Лист 

2 

Обозначение 
Наименование 

Примечание 

(стр.) 

 Графическая часть (основные чертежи) 

15/04-2021 ПР/3-ПЗУ1 

Лист 1. Ситуационная схема 

 
11 

Лист 2. Схема планировочной организации 

земельного участка. М 1:500 

 

12 

Лист 3. План организации рельефа. М 1:500 13 

Лист 4. План земляных масс. М 1:500 14 

Лист 5. План проездов, тротуаров, дорожек, 

площадок. М 1:500 
15 

Лист 6. Конструкции проездов, тротуаров, 

дорожек , площадок 
16 

Лист 7. План благоустройства. М 1:500 17 

Лист 8. Схема движения транспортных средств. 

М 1:500 
18 

Лист 9. Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения. М 1:500 
19 
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                                                    15/04-2021 ПР/3-ПЗУ1.ПЗ         

Изм. Кол.уч

ч. 
Лист №Док. 

док. 
Подп. Дата 

Разработ. Филякина  
15.08.22

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 
ГАП Ильин  15.08.22 П 1 7 
Н.контр. Давыдова  15.08.22

 

ГИП Коротков  15.08.22

    

Формат А4 

Раздел 2 "Схема планировочной организации 

земельного участка" 

 

1. Исходные данные. 

Проект планировочной организации земельного участка многоэтажного, 

многоквартирного жилого дома с пристроенной механизированной автопарковкой по адресу: г. 

Тамбов, ул. Карла Маркса, 169 выполнен на основании:  

1. Задания на проектирование. 

2. Земельный участок для проектирования с кадастровым номером 68:29:0213025:961, 

площадью 0,2549га. 

Проект разработан на топографической съемке в М 1:500, предоставленной заказчиком. 

 

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства.  

Земельные участки под строительство многоэтажного, многоквартирного жилого дома с 

пристроенной механизированной автопарковкой расположен по адресу: г. Тамбов, ул. Карла 

Маркса, 169. 

С восточной стороны смежных участков, предоставленных для проектирования, 

находится улица Карла Маркса, с других сторон сложившаяся застройка. 

В соответствии с ПЗЗ г. Тамбова участки находятся в зоне Ж-4 (2.6) - Зона застройки 

многоэтажными жилыми домами (Постановление администрации Тамбовской области «Об 

утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования городского 

округа- город Тамбов» от 28.09.2017 №943). 

Земельный участок под строительство жилого дома площадью 0,2549га. Проектируемый 

многоэтажный, многоквартирный жилой дом с пристроенной механизированной автопарковкой 

находится в составе сложившейся застройки жилого района г. Тамбов, где существует вся 

необходимая инфраструктура для комфортного проживания жителей.  

 

3.Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка. 

Проектируемый объект – многоэтажный, многоквартирный жилой дом с пристроенной 

механизированной автопарковкой расположен по адресу: г. Тамбов, ул. Карла Маркса, 169. 
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Формат А4 

Участок КН 68:29:0213025:961 находится в санитарно-защитной зоне объектов 

социального назначения (индекс зоны О-2.2 (стадион)), на участке расположены охранные зоны 

инженерных сетей. 

 В границах территории отведенной для строительства многоэтажного, многоквартирного 

жилого дома с пристроенной механизированной автопарковкой, на расстоянии 14м от жилого 

дома размещаются 2 парковочных места для МГН. В соответствии с СП 4.13130.2013, п. 6.11 

противопожарное расстояние от зоны размещения автостоянок до окон жилого дома должно 

быть не менее 10м. Так же проектом предусмотрены 178 м/места в пристроенной 

механизированной автопарковке. 

В западной стороне проектируемой территории размещена площадка для сбора мусора. 

Расстояние от контейнерных и (или) специальных площадок до многоквартирных жилых 

домов, детских игровых и спортивных площадок, должно быть не менее 20 метров, но не более 

100 метров. (СанПиН 2.1.3684-21), допускается уменьшение на 25% расстояние, согласно 

приложению №1 к Санитарным правилам. Площадка для сбора мусора запроектирована с 

ограждением профнастилом с крышей с отсеком для КГО. 

 

 4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 

земельного участка. 

Этажность проектируемого здания и его место размещения на земельном участке 

определены условиями обеспечения нормативной инсоляции жилых помещений 

проектируемого жилого дома и существующих, Решением Тамбовской городской Думы от 26 

апреля 2017г. № 571, Постановлением администрации Тамбовской области «Об утверждении 

правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа- город 

Тамбов» от 28.09.2017 №943( этажность, отступы от границ участка и красных линий, расчет 

автостоянок, площадок), СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013 (ширина пожарных проездов, 

тротуаров, нормативных расстояний от здания до проезда). 

 

5. Технико-экономические показатели земельного участка. 

№

п/п 
Наименование 

Един. 

измер. 

Количество  

в границах 

участка 

в границах 

благоустрой

ства 

всего 
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Формат А4 

1 

Площадь участка 

 

га 

0,2549 - 

0,4852 

Площадь участка в 

границах благоустройства 
- 0,2303 

2 

Площадь застройки  

 м2 1156,50 - 1156,50 

3 

Площадь проездов, 

автостоянок с 

асфальтобетонным 

покрытием 

 

м2 543,95 546,00 1089,95 

4 
Площадь тротуаров, 

площадок с плиточным 

покрытием 

м2 275,79 439,64 715,43 

6 
Площадь площадок с 

резиновым покрытием  

 

м2 - 168,51 168,51 

7 
Площадь отмостки с 

асфальтовым покрытием 
м2 115,94 21,56 137,50 

8 

Площадь пожарного 

проезда  

 (покрытие из георешетки) 
м2 82,15 449,13 

1584,11 

Площадь озеленения  

 
м2 374,67 678,16 

Соответствие параметров застройки земельного участка для территориальной зоны Ж-4 

согласно ПЗЗ г. Тамбов отражено в таблице: 

 

Проектный баланс территории 

Наименование параметра 

По проекту в границах 

ГПЗУ  По нормам, % 

м2 % 

Участок под строительство 

жилого дома 
2549,00 100  

Под застройкой  1156,50 45,37  

Под благоустройство  935,68 36,71  

Под озеленением 456,82 17,92  
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Формат А4 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод. 

В период инженерных изысканий на участках имелись разрушенные здания.  

Естественный рельеф участка спокойный, относительно ровный. 

Абсолютные отметки поверхности земли изменяются от 125,00 до 126,00. 

Опасные для строительства природные процессы на данном участке не наблюдаются. 

Отвод поверхностных вод предусмотрен по твердому дорожному покрытию методом 

вертикальной планировки с последующим сбросом в ливневую канализацию. 

Рассматриваемая территория не классифицируется как нарушенная, заболоченная и не 

является береговой зоной естественных или искусственных водоемов, а значит не требует 

специальных мероприятий по инженерной подготовке. 

 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

Проектное решение организации рельефа разработано на основании топографической 

съемки М 1:500, геологии, климатических условий. 

При разработке проекта учтены вертикальные отметки существующей территории. 

Проектное решение вертикальной планировки выполнено в красных горизонталях. Продольные 

уклоны приняты от 4-5 промилле до 26 промилле. Поперечный уклон 20 промилле. Отвод 

поверхностных вод предусмотрен по твердому дорожному покрытию с последующим сбросом 

в ливневую канализацию. 

Объемы земляных работ сведены в таблицу и приведены на чертеже "План земляных 

масс" в разделе 2. "Схема планировочной организации земельного участка". 

 

8. Описание решений по благоустройству территории. 

В целях создания среды, комфортной для проживания проектом предусмотрен комплекс 

площадок для отдыха взрослого населения, игр детей, гостевых стоянок личного 

автотранспорта, хозяйственных целей. 

Площадки для отдыха детей и взрослых рекомендуется оборудовать соответствующими 

малыми формами архитектуры: скамейками, урнами, детским игровым оборудованием. 

На пересечениях тротуаров с проездами предусмотрено понижение бордюрного камня для 

проезда инвалидов на креслах колясках. 

Территория жилого дома освещается в темное время суток. 

Общая площадь квартир проектируемого жилого дома предусматривается – 10720,5 м2. 
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Формат А4 

Обеспеченность жильем – 30 м2 на одного жителя. 

Количество жителей при данной средней жилищной обеспеченности в проектируемом 

доме составит 358 чел. 

Согласно СП 42.13330.2016, п. 7.5, в микрорайонах (кварталах) жилых зон необходимо 

предусматривать размещение площадок общего пользования различного назначения с учетом 

демографического состава населения, типа застройки, природно-климатических и других 

местных условий. Состав площадок и размеры их территории должны определяться 

региональными (местными) нормативами градостроительного проектирования или правилами 

застройки. В связи с отсутствием нормативов расчета площадок общего пользования 

различного назначения и их состава, расчет сделан в соответствии с СП 476.1325800.2020 

п.7.29. табл.7.1. 

На территории жилого дома проектом предусмотрены следующие площадки: 

Наименование 

По 

проекту 

всего 

Требуется по расчету всего 

Детские игровые площадки  
168,51 0,4м2 х 358чел. = 143,2м2 

Площадки отдыха взрослого 

населения  
25,59 0,1м2 х 358чел. = 35,8 м2 

 
  

Расчет количества парковочных мест для автомобилей жильцов дома произведен в 

соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования города Тамбова 

(решение Тамбовской городской Думы от 26 апреля 2017г. №571 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования городского округа- город Тамбов". 

В соответствии с табл.5 местных нормативов градостроительного проектирования города 

Тамбова на 1000 жителей предусматривается 96,25 м/мест для временного 

хранения. 358х96,25:1000=34м/м. 

В соответствии с табл.5 местных нормативов градостроительного проектирования города 

Тамбова на 1000 жителей предусматривается 346,5 м/мест для постоянного хранения. 

358х346,5:1000=124м/м. М/места размещаются, в пределах нормативной пешеходной 

доступности, на открытой автостоянке.  

Стоянки для коммерческих помещений 7,5-10,5 м/м на 100работников. Предполагается 54 

чел.: 54 х 7,5/100 = 4м/м. 

Проектом на территории многоэтажного, многоквартирного жилого дома с пристроенной 

механизированной автопарковкой размещено 178м/мест на механизированной автопарковке и 2 
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Формат А4 

м/места для МГН на участке. 

Согласно СП 59.13330.2020, пункт 5.2.1 на автостоянках необходимо предусматривать не 

менее 5% специализированных м/мест для автотранспорта инвалидов на креслах-колясках. 

Проектом предусматривается 2 м/места для инвалидов на креслах-колясках. 

В соответствии с СанПиН 2.1.3684-21 п.3, на территориях городских и сельских 

поселений в соответствии с территориальной схемой обращения с отходами должны быть 

обустроены  контейнерные площадки для накопления твердых коммунальных отходов (ТКО)

 или системы подземного накопления ТКО с автоматическими подъемниками для подъема 

контейнеров (контейнерные площадки) и (или) специальные площадки  для накопления 

крупногабаритных отходов (специальные площадки). 

В соответствии с приказом Управления топливно-энергетического комплекса и жилищно-

коммунального хозяйства Тамбовской области от 10.05.2017 N43 об утверждении нормативов 

накопления твердых коммунальных отходов на территории Тамбовской области (с изм. на 

1.02.2019) ориентировочная норма накоплений твердых коммунальных отходов для жилых 

домов на 1 чел. в год составляет: 

 2,39м3 х 358 чел.= 855,62м3. 

Суточный сбор ТКО от жильцов составляет: 

855,62м3:365 дней = 2,34м3/сут. 

В т.ч. КГО- 0,11м3х358:365=0,11м3/сут. 

Ориентировочная норма накоплений ТКО для встроенных помещений на 1 чел. в год 

составляет 0,63м3х54=34,02м3 

Суточный сбор ТКО составляет: 34,02:365=0,093м3/сут. 

2,34+0,093= 2,433м3/сут. 

Исходя из вместимости одного мусорного бака – 1,1м3 принято их количество – 3 шт. 

На площадке для сбора мусора выделено место для установки контейнеров и место для 

сбора крупногабаритных отходов. 

Проектом предусмотрено максимальное озеленение благоустраиваемого участка. 

В местах тихого отдыха предусмотрена посадка красивоцветущих декоративных видов 

кустарников. При проведении работ по зеленому строительству большое внимание следует 

уделить качеству газонов. 

 

9. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий. 
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Формат А4 

В соответствии с СП 42.13330.2016 на территории участка предусмотрено несколько 

функциональных зон. 

Зона размещения жилого дома с тротуарами и проездами для спец. транспорта. 

Зона площадок для отдыха, игровых площадок, размещается с соблюдением нормативных 

расстояний до окон жилого дома в соответствии с СП 42.13330.2016, п. 7.5:  

- площадки для игр детей не менее 12 м; 

-  площадки для отдыха взрослого населения не менее 10 м; 

- хозяйственные площадки для сбора ТБО не менее 15 м до окон здания и площадок для 

отдыха, игр детей. 

В соответствии с СП 4.13130.2013, п. 6.11 противопожарное расстояние от зоны 

размещения автостоянок до окон жилого дома должно быть не менее 10м. 

 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Основной подъезд автотранспорта к жилому дому будет осуществляться с ул. Карла 

Маркса и внутриквартального проезда с южной стороны. Для эвакуации в случае пожара к 

зданию предусмотрены проезды, позволяющие обеспечить доступ пожарной и спасательной 

техники в каждую квартиру. 

Проезды запроектированы шириной 6 м с асфальтобетонным покрытием. Тротуары 

запроектированы шириной - 2,0 м. 
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