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Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

 

 

текстовая часть 

 

 

                                           Характеристика земельного участка 

 

 Земельный участок с кадастровым номером 23:42:0501009:65 площадью 

10713,0 кв.м расположен по адресу : Россия, Краснодарский край, Ейский район, 

Ейское городское поселение, ул.Красная, 35/2. 

          Земельный участок расположен в восточной части г. Ейска и ограничен с 

юга, запада и севера среднеэтажной жилой застройкой, с восточной стороны – 

индивидуальными жилыми домами. 

            

                     Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов  

                           капитального строительства в пределах границ  

                                                     земельного участка 

 

                 Класс опасности проектируемых зданий и сооружений не выше V. Са-

нитарно-защитная зона для проектируемого объекта не предусматривается.  

 

Планировочная организация земельного участка 

 

            Градостроительный регламент земельного участка с кадастровым номе-

ром 23:42:0501009:65 установлен в составе правил землепользования и застрой-

ки, утвержденных решением Совета Ейского городского поселения Ейского рай-

она от 29 января 2013 года №52/4 с изменениями от 30 ноября 2016 года №34/2. 

             Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 (зона за-

стройки среднеэтажными и многоэтажными жилыми домами). Объектов, вклю-

ченных в единый государственный реестр, объектов культурного наследия наро-

дов Российской Федерации на земельных участках не имеется. 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/#dst1590
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             Градостроительный план земельного участка с адресом: Россия, Красно-

дарский край, Ейский район, Ейское городское поселение, ул.Красная, 35/2 под-

готовлен на основании ходатайства ООО «Гражданпромстрой» от 04.04.2018 г. 

План подготовлен Управления архитектуры и градостроительства Администра-

ции Ейского городского поселения Ейского района 12 апреля 2018г. по 

NRU23509111-042-009-0003920. 

              Горизонтальная планировка площадки для проектируемых объектов ре-

шена с учетом требований строительных норм и правил: 

- СП 42.13330.2016 (СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений»; 

- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края (прило-

жение к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края N78 

от 16.04.2015г.); 

  - местные нормативы Градостроительного проектирования Ейского городского 

поселения Ейского района (приложение к решению Совета Ейского городского 

поселения Ейского района №46/1 от 23.11.2017г.); 

- условий рельефа площадки; 

- возможности прокладки коммуникаций, обеспечения их наименьшей протя-

женности; 

- наилучшего вписывания участка в окружающую застройку.         

               На рассматриваемом земельном участке расположены два строящихся 

многоквартирных жилых здания, проектируемое многоквартирное жилое здание, 

существующая трансформаторная подстанция.  

          Для обеспечения потребности жителей в машиноместах для постоянного и 

временного хранения транспорта предусматриваются автостоянки в количестве 

87 м.места, расположенные непосредственно на участке. 

           Посадка зданий и сооружений принята с учетом обеспечения свободного 

проезда и удобного подхода к зданиям и сооружениям.  

 Схема планировочной организации разработана на основании градострои-

тельного плана земельного участка, в соответствии с действующими строитель-

ными, санитарными и противопожарными нормами.  Проект разработан на 

топографической съемке М1:500, предоставленной заказчиком. Привязка зданий 

и сооружений выполнена в координатах МСК-23. 

 Расположение и ориентация проектируемого здания на участке выполнена с 

соблюдением требований СНиП 31-01-2003 по проветриванию и инсоляции по-
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мещений. Выдержаны санитарные и противопожарные разрывы между ближай-

шими зданиями и сооружениями. 

 

Основные технико – экономические показатели   

                          

 

Площадь участка по градостроительному плану - 10713,0 м2 

Площадь застройки  - 3008,2 м2 

Площадь проектируемых покрытий  - 6439,4 м2 

Площадь существующих покрытий  - 123,1 м2 

Площадь озеленения  - 1142,3 м2 

        

 

                          Решения по инженерной подготовке 

 

 

Для защиты участка от подтопления выполнена вертикальная планировка терри-

тории с организацией поверхностного стока и частичным повышением террито-

рии.             

          

                   Организация рельефа – вертикальная планировка 

 

 Рельеф площадки ровный, спокойный. Абсолютные высоты изменяются в пре-

делах от 14,00 до 15,00 м.  

             Для защиты участка от подтопления выполнена вертикальная планировка 

территории с организацией поверхностного стока и частичным повышение тер-

ритории. 

          Проект вертикальной планировки выполнен методом проектных горизон-

талей. Сечение горизонталей через 0.1м. Вертикальная планировка территории 

решена в увязке с существующими отметками прилегающей территории и обес-

печением поверхностного водоотвода. 
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     Проектные уклоны спланированной поверхности колеблются от 0,005 до 0,01. 

Отвод дождевых стоков производится в дождеприемники проектируемой ливне-

вой канализации и частично на территорию газонов. 

      Система высот - Балтийская. 

               

                                    Благоустройство, озеленение 

 

   Проектом предусматривается комплекс мероприятий по благоустрой-

ству и озеленению территории, в который входят: 

1. Устройство тротуаров, дорожек, отмостки, площадок перед зданиями и со-

оружениями из тротуарной плитки;  

2. Устройство площадок для игр детей, спортивных площадок с покрытием 

спецсмесью ; 

3. Устройство тактильных указателей для маломобильных групп населения на 

тротуаре перед входными группами в здание; 

4. Устройство газонного покрытия по основанию из уплотненного местного пло-

дородного грунта.                

              Проектом благоустройства предусматривается обеспечение площадок 

благоустройства малыми архитектурными формами . 

            Озеленение территории включает в себя посадку деревьев и кустарников, 

а также засев свободных территорий смесью трав многолетних сортов. 

 

                Расчет парковочных мест  

 

 

Согласно местным Краснодарского края (приложение к постановлению 

Законодательного Собрания Краснодарского края N78 от 16.04.2015г.)  для жилых 

домов, расположенных на данном участке, необходимо парковок для постоянного 

хранения: 

298х250/1000=75 м.мест, из них 8 м.мест (10% от количества) для МГН 

Где 298 – количество жителей на участке на участке , 250м.м./1000чел - норматив 

расчета парковок. 

Гостевых парковок необходимо при норме 40м.м./1000 жителей: 

                   298х40/1000=12 м.мест , из них 1 м.место (10% от количе-

ства) для МГН , где 298 – количество жителей   
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В проекте предусмотрены автостоянки в количестве 87 м.мест, располо-

женные непосредственно на участке..  

 

Расчет количества мусорных контейнеров 

 

 

               Для определения числа устанавливаемых мусоросборников принимаем 

норму накопления отходов согласно табл. 61 Нормативов градостроительного 

проектирования Краснодарского края (приложение к постановлению Законода-

тельного Собрания Краснодарского края N1381-п от 24.06.2009г.)  1000 л на 1 

чел. в год ( с учетом общественных помещений). Смет с твердых покрытий при-

легающей территории составит 20 л в год/1 чел. Количество крупногабаритных 

отходов согласно прим. 3 этой-же таблицы составит 50 л на чел в год (5 % от 

нормы накопления отходов). 

                Количество жителей на рассматриваемом участке составляет 298 чел. 

Срок хранения отходов 1 день. 

                Тогда количество отходов от жилых помещений составит: 

298х(1000+50+20)х1,25/365=1092 л  , 1,25- коэффициент неравномерности 

накопления отходов               

       Исходя из расчетов принимаем 2 контейнера по 700 л . 

 



Стадия Лист Листов
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- Проектируемые здания и сооружения

- Граница земельного участка по градплану

- Место допустимого размещения зданий и сооружений по градплану

Условные обозначения
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- Охранная зона канализации по градплану

- Охранная зона электросети по градплану

- Охранная зона водопровода по градплану
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Количество

квартир застройки общая

зда-
ния

все-
го здания всего

Площадь, м
Строительный

объем, м

здания всего

2 3

Ведомость жилых и общественных  зданий и сооружений

без балконов

проектируемый 1Жилой дом 5

2 дом ,строящийся 1Трехсекционный жилой 5

3 1
Двухсекционный илой дом 

5

Поз. Наименование Тип Площадь 
покрытия, м2 Примечание

Ведомость тротуаров , дорожек и площадок 

Площадки для занятий физкультурой и спортом

Площадка для отдыха взрослых

Площадка для детских игр

39.2

4

5

6

13.3Площадка для мусоросборников

442.7

Проезд 

185.5

Автостоянка на 3 маш/места

8

265.9

265.9

2790.3

1798.8Площадки перед зданием, дорожки, отмостка 

313.2Автостоянка на 28 маш/мест9

Автостоянка на 18 маш/мест10

11

40 720.0

1371.0

868.4

2003.3640 720.0

1371.0

868.4

2003.36

строящийся

12 ТП
существующая

55

80

11931.6

7

Существующее асфальтобетонное покрытие 123.1

48.8 48.8

4226.0

2720.5

11931.6

39.8Автостоянка на 3 маш/места

Площадки для занятий физкультурой и спортом14 332.3
размещена на 1-м этаже 
без стенового ограждения

4226.0

2720.5

- демонтируемое сооружение

существующая

4

15

7

15 39.8

Автостоянка на 35 маш/мест

6

12

существующая

250.0

892.3

лет
ВозрастНаименование породы или вида насаждения

Кустарники

Цветники (м2)

Газон обыкновенный  (м2)

3-5 85.0

Обознач.
на плане Кол-во Примечание

Ведомость элементов озеленения

Деревья

Клен обыкновенный (шт) 5-7 3

Береза обыкновенная (шт) 5-7 3

Жасмин (шт) 1-3 25

Cамшит (шт)

1142.3Итого площадь озеленения (м2)

Скамья  по типу С-10 4 каталог компании "АВЕН"

Обозначение Наименование Кол. Примечание

Урна  по типу У-28 4 каталог компании "Авен"

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий 

Рукоход по типу ТМ 30 ( ТМ 33 ) 1 каталог компании "АВЕН"

Стол для настольного тенниса 2 т.п.310-5-4

Контейнер для мусора 700 литров 2

Уличный тренажер  по типу Т-166 2 каталог компании "Авен"

Уличный тренажер  по типу Т-64 2 каталог компании "Авен"
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Размещение спортплощадки на 1-м этаже

Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

Схема планировочной организации
земельного участка

План благоустройства территории
М 1: 500.

П 5

11.34
1.00

5.30
5.50 4.50

7.45

6.00

3.60

5.50

2.50

5.00

5.00

4.50
5.50

5.30

13.69

21.69

20.16

- Газоны, цветники

- Проезды

- Зона тротуаров

- Площадки с покрытием спецсмесью

- Существующее асфальтобетонное покрытие

      1. Проектом благоустройства территории предусматривается обеспечение площадок для занятий физкультурой
и спортом, площадок для отдыха взрослых, детских игровых площадок малыми архитектурными формами.
           2. Малые архитектурные формы рекомендовано применить по типу ассортимента компании ООО "АВЕН" в
соответствии с функциональным назначением площадок благоустройства. Возможна замена на аналогичные другого
производителя. Ассортимент малых архитектурных форм уточняется на стадии Рабочая документация. Существующие
малые архитектурные формы. установленные до корректировки проекта. учтены в ранее выполненых проектах данного
объекта.
           3. Оборудование детских и спортивных площадок, имеющие в своем основании фундамент - закрепить по месту
в соответствии с рекомендациями фирмы производителя.
           4. Озеленение территории включает в себя посадку деревьев, кустарников, а также засев свободных территорий
смесью трав многолетних сортов.
           5. Между деревьями и кустарниками площадь покрытия засевать газонной травой. Расстояние в ряду между
деревьев принять 5 - 8 метров.
           6. Посадку деревьев и кустарников производить с добавлением 100% плодородного грунта;
           7. Газоны следует устраивать на полностью подготовленном и спланированном растительном грунте, верхний
слой которого перед посевом газонных смесей должен быть проборонован на глубину 8-10 см.
 Норма высева семян на 1м2, засеваемой площади должна быть не менее:

- овсяницы луговой -10г,
- райграса пастбищного -10г,
- клевера белого - 3г.

            8. Земляное полотно автодорог, устраиваемых по грунту, на глубину 1.00 м от поверхности покрытия устроить
из непучинистого (слабопучинистого) грунта в соответствии с п. 7.15 СП 34.13330.2012 "СНиП 2.05.02-85". Грунт
непучинистый (слабопучинистый) должен соответствовать требованиям таблицы В8  прил.В  СП 34.13330.2012 "СНиП
2.05.02-85".
             9. Устройство тактильных дорожных указателей для МГН и узел пандуса-съезда с тротуара на проезжую часть
см. лист ПЗУ-6 "Конструкции покрытий".
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Комплекс жилых многоквартирных домов по улице Красная,35/2 в
г.Ейске Краснодарского края. Корректировка 5. 5 этап

строительства.
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Конструкции покрытий.
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Площадь, м
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объем, м
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2 3

Ведомость жилых и общественных  зданий и сооружений

без балконов

проектируемый 1Жилой дом 5

2 дом ,строящийся 1Трехсекционный жилой 5

3 1
Двухсекционный илой дом 

5

Поз. Наименование Тип Площадь 
покрытия, м2 Примечание

Ведомость тротуаров , дорожек и площадок 

Площадки для занятий физкультурой и спортом

Площадка для отдыха взрослых

Площадка для детских игр
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4

5

6
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Проезд 

185.5

Автостоянка на 3 маш/места

8
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Размещение спортплощадки на 1-м этаже

Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

Схема планировочной организации
земельного участка

План организации рельефа
М 1: 500.

П 3

             1. Проект вертикальной планировки выполнен методом проектных горизонталей. Сечение
горизонталей через 0.1м. Вертикальная планировка территории выполнена в увязке с существующими
отметками строящихся зданий и прилегающей уже спланированной территории и обеспечением
поверхностного водоотвода.
             2. Отвод дождевых стоков производится в проектируемые дождеприемники и, частично, на
территорию газонов.
             3. Отметки на плане даны по верху проездов и тротуаров или спланированной поверхности.
             4. Для защиты фундамента проектируемого здания от атмосферных вод предусмотрена отмостка
шириной 1,0м с минимальным уклоном i=0,03.
(Состав покрытия отмостки см. Тип 2 Лист ПЗУ-6 "Конструкции покрытий").
             5. Система высот - Балтийская.
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Выполнил 12.20Моисеева

Комплекс жилых многоквартирных домов по улице Красная,35/2 в
г.Ейске Краснодарского края. Корректировка 5. 5 этап

строительства.
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Наименование грунта

Количество , м3

Насыпь
( + )

Выемка
( - )

Приме-
чание

Ведомость объемов земляных масс

а) автодорожных покрытий

3. Поправка на уплотнение мин.грунта

6. Плодородный грунт , используемый для 

озеленения территории t=0,3м 

8. Недостаток плодородного грунта ( привоз )

Баланс

2. Избыток грунта при устройстве

2852.8

342.7

9. Всего

305.6

3703.8 3758.5

1. Грунт планировки территории 3055.5 -

7. Итого, перерабатываемого грунта

342.7

4101.2

342.7

4101.2

в) устройства газонов t=0.3м 342.7

5. Избыток пригодного грунта ( вывоз ) 397.4

4. Итого, перерабатываемого грунта 3361.1 3758.5

проектная отметка земли 
рабочая отметка 
существующая отметка земли

1. Картограмма земляных масс выполнена с разбивкой по квадратам со сторонами 

под остальными участками - 0,95
2. Насыпь под автодорогами уплотнять с коэффициентом уплотнения Купл.=1,00,

20 метров без учета площадей под застройку зданий и сооружений.

Условные обозначения

        3. Система высот - Балтийская .

- Граница участка по градплану
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б) подземных частей зданий и сооружений 563.0

15.07
14.93

+0.14

Схема планировочной организации
земельного участка

План земляных масс
М 1: 500.

П 4

ИП
ФРОЛОВА В.М.

29-20-ПЗУ

ГИП 12.20Усевич

Выполнил 12.20Моисеева

Комплекс жилых многоквартирных домов по улице Красная,35/2 в
г.Ейске Краснодарского края. Корректировка 5. 5 этап

строительства.
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Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

Схема планировочной организации
земельного участка

Разбивочный план
М 1: 500.

П 2

Х=660833.61

У=1324045.15

Координаты пересечения осей проектируемых зданий и сооружений
в системе координат МСК-23

Х=660821.68

У=1324040.51

Координаты границы участка по градплану
в системе координат МСК-23

1. Разбивочный план разработан на основе топографической съемки М1:500, предоставленной заказчиком.
2. Система высот Балтийская.
3. Координатная привязка зданий и сооружений выполнена в системе координат МСК-23.

ИП
ФРОЛОВА В.М.

29-20-ПЗУ

ГИП 12.20Усевич

Выполнил 12.20Моисеева

Комплекс жилых многоквартирных домов по улице Красная,35/2 в
г.Ейске Краснодарского края. Корректировка 5. 5 этап

строительства.
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