ДОГОВОР № ____ 

об участии в долевом строительстве жилого дома

г. Нальчик, КБР                                                                                        «___» Декабря 2023г.

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «Диск», зарегистрированное Инспекцией федеральной налоговой службы №1 по г. Нальчику Кабардино-Балкарской республики, за основным регистрационным номером (ОГРН) 1020700749497, ИНН 0711004475 лице директора ФИО,  действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны

Гражданин РФ ФИО, пол: мужской, «__» _________ 2000 года рождения, место рождения: ____________________, паспорт гражданина РФ серии ____ № ____________, выдан _______________________________________, «__» _______ ___ года, код подразделения 000-000, зарегистрированный по месту жительства по адресу: ____________________________________, именуемый  в дальнейшем «Участник долевого строительства» c другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а раздельно «Сторона», заключили настоящий Договор (далее именуемый «Договор») о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Употребляемые в тексте настоящего Договора термины и определения имеют следующее значение:
1.1  Если в тексте настоящего Договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение:

- - Объект (Дом) - "Многоквартирный жилой дом № 2, корпус 1,2 и 3 по адресу: Кабардино-Балкарская Республика,  г.о. Нальчик, г. Нальчик,  ул. Героя Российской Федерации Тимура Мухамедовича Тамазова, з/у 2/3" , (Трёх) подъездный, 3 (Трёх) секционный, 12-ти этажный жилой дом, на 196 квартир, общей площадью здания – 24689,21 кв.м., расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика,  г.о. Нальчик, г. Нальчик, район ул. Героя Российской Федерации Тимура Мухамедовича Тамазова, з/у 2/3, с сетями инженерно-технического обеспечения: электрическая, тепловая, водопроводная, канализационная, ливневая, сети связи, на земельном участке площадью 5191,00 +/-25  кв.м с кадастровым номером 07:09:0104019:3114
Жилой дом имеет основные характеристики: 

· вид: многоквартирный дом, 

· назначение: жилое,

· этажность: 12 этажей,

· общая площадь: 24689,21 кв.м. 

· материал наружных стен и каркаса: С монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич), 

· материал поэтажных перекрытий: Монолитные железобетонные 
Объект долевого строительства - Квартира, то есть жилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства, исполнившему свои обязательства по оплате Договора, после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома и входящее в состав Дома. План Квартиры приведен в Приложении № 1 к настоящему Договору;

- Жилая площадь – площадь жилых комнат в Квартире;

- Площадь Квартиры - площадь Квартиры, включающая в себя площадь всех помещений на основании которой, исходя из стоимости одного квадратного метра рассчитывается стоимость Квартиры (Цена Договора);

- Общая площадь Квартиры - площадь квартиры в соответствии с проектной документацией, и, которая, будучи уточненной  после проведения  натурных обмеров БТИ после ввода Объекта в эксплуатацию, будет указана в Свидетельстве о государственной регистрации права собственности. Данная площадь определяется согласно п. 5 ст. 15 Жилищного Кодекса РФ, действующего на момент заключения настоящего Договора,  и «состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении.

Все вышеуказанные площади уточняются после натурных обмеров БТИ после ввода Объекта в эксплуатацию;

· 
Окончательная площадь Квартиры - уточненная  после натурных обмеров БТИ после ввода Объекта в эксплуатацию Площадь Квартиры.


2. ПРАВОВОЕ ОБОСНОВАНИЕ ДОГОВОРА
2.1. Договор заключен в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 г № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве Многоэтажных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный Закон), Гражданским кодексом Российской Федерации. Жилищным кодексом Российской Федерации.
2.2.  Строительство Многоэтажного дома ведется в соответствии с Разрешением на строительство  № 07-09-101-2023 от «29» ноября 2023 года,  выдано МКУ «Департамент архитектуры и градостроительства Местной администрацией городского округа Нальчик сроком действия до «29» Мая 2026 года.
2.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и об объекте строительства, и установленном законом порядке предоставлена в соответствующие государственные органы, опубликована на сайте Застройщика в сети Интернет: www.Мей.РФ, а также размещена для ознакомления и офисе Застройщика.
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1 . По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок, своими силами и с привлечением третьих лиц, построить Объект и после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, передать Участнику долевого строительства в собственность Объект долевого строительства – ___ (____) комнатная Квартира со строительным номером № ___ (_____________), площадью Квартир ___,____ (_______________________) кв.м. с учетом увеличения или уменьшения площади, после обмера по внутреннему периметру всей горизонтальной проекции квартиры с учетом лоджий, балконов, мест общего пользования и завершения всех расчетов по настоящему Договору. Площадь квартиры определена в пределах внутреннего контура граней, ограждающих ее конструкций (наружных и межквартирных сетей),   расположенную на ___ (__________) этаже, (далее по тексту - Квартиру),  построенную в соответствии с проектной документацией в жилом доме, расположенном по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Героя Российской Федерации Тимура Мухамедовича Тамазова, з/у 2/3, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Квартиру, при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, расположенного по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Героя Российской Федерации Тимура Мухамедовича Тамазова, з/у 2/3, кв ___.
Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном законом, и возникает с момента государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Право на оформление в собственность Объекта долевого строительства, возникает у Участника долевого строительства при условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору и подписания Сторонами Передаточного акта. 

3.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Застройщик по согласованию с Участником долевого строительства может оказывать организационное содействие и обеспечивает за счет дополнительных средств Участника долевого строительства оформление права собственности на Объект долевого строительства в соответствии с условиями Договора и действующим порядком оформления прав собственности. При этом Застройщик вправе привлекать третьих лиц, специализирующихся на оказании услуг по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА

4.1. Застройщик обязуется осуществить проектирование и строительство многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией и в установленном порядке получить разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. Срок ввода Объекта в эксплуатацию – не позднее 2-го (Второго) квартала 2026 года.

4.2. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта при условии полного выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему договору, Застройщик обязуется в течение 6 (Шести) месяцев передать соответствующий объект долевого строительства Участнику долевого строительства. 

4.3. Застройщик имеет право досрочно исполнить обязательства по вводу Объекта в эксплуатацию и по передаче Участнику долевого строительства объекта долевого строительства. 

4.4. Направлять денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства по настоящему Договору, на строительство Объекта и иные цели, предусмотренные действующим законодательством.

4.5. Квартира будет передана Участникам долевого строительства в следующем виде:  без внутренней отделки, внутриквартирные перегородки в один ряд,  без внутриквартирной разводки водопровода (для подключения к стоякам – отводы с индивидуальными поквартирными счетчиками расхода ХВС); канализование: без внутриквартирной разводки и установки сантехнических приборов (для подключения к стояку – отвод с заглушкой); система отопления: индивидуальная (автономная) с установкой двухконтурного отопительного котла и внутриквартирной разводкой отопительных приборов; система электроснабжения: устройство системы электроснабжения до ввода в Квартиру с установкой в Квартире щитка механизации. В Квартире будут установлены: металлическая входная дверь, оконные и балконные блоки.
5. ПРАВА И ОБЯЗАНОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

5.1 Участник долевого строительства обязуется уплатить цену Договора в сроки и в порядке, установленном настоящим Договором. В случае получения соответствующего сообщения от Застройщика, Участник долевого строительства обязан в течение 7 (семи) календарных дней подписать необходимые дополнительные соглашения к настоящему Договору.

5.2. Участник долевого строительства несет в полном объеме все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Объект долевого строительства. Участник долевого строительства вправе привлекать третьих лиц, специализирующихся на оказании услуг по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. .

5.3. После передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Передаточному акту, одностороннему акту или иному документу о передаче Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в Объекте, в котором располагается Объект долевого строительства, соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество, для чего заключить с эксплуатирующей организацией договоры о предоставлении коммунальных услуг и о долевом участии в расходах по содержанию, ремонту и техническому обслуживанию Объекта, в котором располагается Объект долевого строительства, прилегающей территории, а также заключить соглашение о передаче эксплуатирующей организации прав по управлению своей долей площади, находящейся в общей долевой собственности в вышеуказанном Объекте.

5.4. Уклонение Участником долевого строительства от заключения с эксплуатирующей организацией договоров на эксплуатацию Объекта и предоставление жилищно-коммунальных услуг не освобождает Участника долевого строительства от обязанности по возмещению расходов по оплате, всех фактически произведенных эксплуатирующей организацией затрат, связанных с эксплуатацией Объекта соразмерно площади Объекта долевого строительства и соответствующей доли общего имущества в Объекте.

5.5. В течение семи календарных дней со дня получения сообщения Застройщика о завершении строительства Участник долевого строительства обязан подписать документы, необходимые для оформления права собственности на Объект долевого строительства, а также предоставить все необходимые для этого документы, в соответствии с действующим законодательством.

5.6. До оформления права собственности на Объект долевого строительства Участник долевого строительства обязан не производить в Объекте долевого строительства и в самом Объекте работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, возведение перегородок, разводки инженерных коммуникаций, электрики, доставки дополнительных секций батарей, устройство теплых полов и перенос отопления – устройство труб и батарей отопления, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях, установка снаружи здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания и т.д.) без согласования с Застройщиком, проектной организацией, эксплуатирующей организацией и уполномоченными государственными органами, а после оформления права собственности на Объект долевого строительства производить указанные действия в установленном порядке с согласованием с проектной организацией, эксплуатирующей организацией и уполномоченными государственными органами. 

5.7. Участник долевого строительства может уступить свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам с согласия Застройщика после оплаты цены по настоящему Договору или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства. Участник долевого строительства обязан предоставить новому Участнику долевого строительства надлежащее подтверждение полной оплаты цены настоящего Договора.

5.8. Участник долевого строительства обязан представить Застройщику: действительный паспорт (его нотариально заверенный перевод в случае необходимости), нотариально заверенное согласие супруга (-ги). 

5.9. Участник долевого строительства не вправе вести рекламную деятельность, связанную с предметом Договора, в том числе с использованием наименования Застройщика, принадлежащих ему либо используемых им исключительных прав.

5.10. В соответствии со ст. 6 Федерального закона от 27.07.2006 года №152-ФЗ «О персональных данных» в период с момента заключения настоящего договора и до прекращения обязательств Сторон по настоящему договору Участник долевого строительства выражает согласие на обработку Застройщиком следующих персональных данных Участника долевого строительства: фамилия, имя, отчество, пол, возраст, дата и место рождения, гражданство, паспортные данные, данные документа, удостоверяющего личность, адрес регистрации по месту жительства и адрес фактического проживания, номера контактных и адресов электронной почты, семейное положение, сведения о составе семьи, иные персональные данные.

Застройщик вправе производить обработку персональных данных в целях исполнения настоящего договора, в том числе выполнения информационно-справочного обслуживания Участника долевого строительства.

Под обработкой персональных данных понимаются действия (операции) с персональными данными, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение (в т.ч., на электронных носителях), уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача третьим лицам), обезличивание, блокирование и уничтожение персональных данных.

Подписывая настоящий договор участия в долевом строительстве, Участник долевого строительства выражает письменное согласие на обработку Застройщиком персональных данных Участника долевого строительства, указанных в настоящем пункте договора после исполнения настоящего договора в течении 5 (пяти) лет, с целью выполнения информационно-справочного обслуживания Участника долевого строительства, контроля качества переданного Объекта долевого строительства.


Участник долевого строительства вправе отозвать согласие на обработку персональных данных, направив Застройщику соответствующее уведомление в случаях, предусмотренных законодательство Российской Федерации.

5.11. В период действия Кредитного договора уступка Участником долевого строительства прав по настоящему Договору третьим лицам может быть осуществлена только при условии получения предварительного письменного согласия Кредитора, при этом Кредитор вправе потребовать у Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.

        5.12. Участник долевого строительства обязан уведомить Кредитора обо всех изменениях, вносимых в настоящий договор, в письменном виде в срок не позднее 5 рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Кредитора соответствующего письма с уведомлением о вручении.
6. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЕ УПЛАТЫ
6.1 На момент подписания настоящего Договора Цена договора составляет ___________,00 (_______________________________) рублей 00 копеек, из расчета   ____________________,00 (_______________) рублей 00 копеек за 1 (Один) квадратный метр Площади Квартиры. Цена договора определена в соответствии с проектной общей площадью Объекта долевого строительства, с учетом понижающих коэффициентов, установленных федеральным органом исполнительной власти, согласно ст. 5 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». Цена договора не является твердой и подлежит изменению в случаях, указанных в п. 6.2. настоящего Договора.

6.2. Стороны пришли к соглашению о том, что цена Договора подлежит изменению в следующих случаях:

6.2.1. Изменения Общей площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной общей площади Объекта долевого строительства. В данном случае Стороны производят расчет стоимости разницы площадей. Общая площадь Объекта долевого строительства устанавливается в соответствии с данными экспликации технического плана Объекта, изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера.

6.2.2. Изменения порядка расчетов, а именно привлечение кредитных денежных средств по настоящему Договору за Объект долевого строительства.


6.3. Уплата цены за Объект долевого строительства Участником долевого строительства в размере составляет ___________,00 (____________________________________) рублей 00 копеек осуществляется участником долевого строительства в течение   дней после государственной регистрации настоящего договора путем внесения Участником долевого строительства на счет эскроу, открытый в АО «Банк ДОМ.РФ» (Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ») (Соглашение № б/н  от «21» августа 2023 года), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации  (генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 2312 от «19» Декабря  2018 года, ИНН 7725038124, местонахождение: г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10),  email: escrow@domrf.ru, Тел. 8-800-775-86-86 (далее по тексту - «Эскроу-агент»/«Акцептант»), с момента государственной регистрации настоящего Договора на следующих условиях: 

Депонент – Участник долевого строительства;

Эскроу-агент – АО «Банк ДОМ.РФ»;

Бенефициар – Застройщик (Общество с ограниченной ответственностью 
«СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСРОЙЩИК «ДИСК»)

Юридический адрес: 360003, Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик,                                             ул. Тарчокова, д.76.
ОГРН 1020700749497; ИНН 0711004475; КПП 072501001
Объект долевого строительства – Объект долевого строительства, указанный в п. 3.1  настоящего Договора.

Депонируемая сумма: ___________,00 (_________________________________) рублей 00 копеек Срок условного депонирования – в срок до «30» декабря 2026г.
Застройщик извещается Эскроу-агентом об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, не позднее даты открытия счета эскроу;

Депонируемая сумма не позднее десяти рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, следующих документов:

Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации, перечисляется Эскроу-агентом Застройщику либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком  и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый в Эскроу-агенте залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором.

Депонент обязуется в течение 5 (Пяти) календарных дней с даты регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кабардино-Балкарской Республике предоставить Акцептанту копию настоящего Договора, содержащего оферту Бенефициара и Депонента о заключении Договора счета эскроу, подать заявление о заключении Договора счета эскроу и внести на счет эскроу Цену Договора, в соответствии с условиями настоящего договора.

В случае получения Застройщиком Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию Объекта, указанного в п. 3.1. настоящего Договора, и раскрытия счетов эскроу по объекту, платеж производится по следующим реквизитам Застройщика: Общество с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСРОЙЩИК «ДИСК»
Юридический адрес: 360003, Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Тарчокова, д.76.
Почтовый адрес: 360003, Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Тарчокова, д.76.

Тел.: (8662) 74-15-14; ОГРН 1020700749497; ИНН 0711004475 КПП 072501001
Р/сч: № 40702810700650030636 АО «Банк ДОМ.РФ», 
к/сч. 30101810345250000266, БИК 044525266.
- Оплата  цены Договора производится за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства в размере – ___________,00 (________________________) рублей 00 копеек

-  И кредитных средств в размере – ___________,00 (____________________________________) рублей 00 копеек, предоставляемых Банком ПАО Сбербанк_ (публичное акционерное общество), являющегося кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1481 от 08 августа 2012 года), адрес местонахождения: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, почтовый адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, к/с 30101810400000000225 в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 044525225, ИНН 7707083893 (именуемый ранее и в дальнейшем «Банк, Кредитор»), согласно Кредитному договору № _________  от «___» _________ 2023 года, заключенному в городе Нальчик  между Участником долевого строительства и Банком (далее – «Кредитный договор»). Кредит предоставляется Банком Участнику долевого строительства на срок ____ (________) месяцев с даты предоставления кредита, под ____ (____________) % годовых на дату заключения Кредитного договора, для целей участия в долевом строительстве Квартиры. Иные условия кредитования предусмотрены кредитным договором.
Эскроу-счет получателя денежных средств: № ____________________, открытый в АО «Банк ДОМ.РФ», к/сч. 30101810345250000266, БИК 044525266.
6.4.  Участник долевого строительства вносит сумму денежных средств в счет оплаты цены Договора в размере составляет ___________,00 (________________________) рублей 00 копеек с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Домклик» (далее – ООО «Домклик»), открытого в Банке «Сбербанк России» (ПАО). Денежные средства зачисляются Участником долевого строительства на Номинальный счет не позднее 1 (Одного) рабочего дня с даты подписания настоящего Договора. Расходы по расчетам с Застройщиком с использованием Номинального счета несет Участник долевого строительства.

Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета ООО «Домклик», открытого в  Банке «Сбербанк России» (ПАО), бенефициаром по которому является участник долевого строительства
Перечисление денежных средств на счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства в уполномоченном банке в счет оплаты Цены осуществляется    по поручению участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства) в течение от           1 (одного) рабочего дня до 5 (пяти) рабочих дней с момента получения   информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о государственной регистрации Договора и ипотеки на права требования в пользу Банка «Сбербанк России» (ПАО).

6.5. Окончательный расчет между Сторонами по настоящему Договору производится исходя из уточненной общей площади передаваемого Объекта долевого строительства, в соответствии с данными экспликации технического плана Объекта, изготовленного кадастровым инженером. Площадь Квартиры указана в соответствии с планировкой типового этажа и после проведения паспортизации Объекта, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, может иметь отклонения, как в большую, так и в меньшую стороны. Стороны договорились о том, что, в случае отклонений более чем на 2,0 % от указанной в Договоре площади Квартиры, влечет за собой перерасчет стоимости Квартиры (Цены Договора) равной ____________,00 (__________________) рублей за 1 кв. м.
         6.6. Общий размер долевого взноса, установленный п. 6.1 настоящего Договора, является окончательным и согласованным на весь период действия Договора, независимо от изменения стоимости строительства Объекта, за исключением перерасчета стоимости Квартир в соответствии с п. 6.2.1 Договора.



6.7. Просрочка внесения платежа (уплата Цены Договора) на срок более чем 2 (Два) месяца является основанием для предъявления Застройщиком требования о расторжении настоящего Договора в одностороннем порядке.

6.8. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 (Одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6.9. В соответствии со ст. 77 Федерального закона от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (далее – Закон № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)») Объект долевого строительства в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства перед Кредитором, принятых по вышеуказанному Кредитному договору, считается находящимся в залоге у Кредитора в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в силу закона на Объект долевого строительства до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. 

При этом Участник долевого строительства становится залогодателем, а Кредитор – залогодержателем Объект долевого строительства

До момента государственной регистрации ипотеки в силу закона на Объект долевого строительства, право требования по настоящему Договору на получение Объекта долевого строительства в собственность считается находящимся в залоге у Кредитора с момента государственной регистрации залога прав требования в силу закона, зарегистрированного в органе, осуществляющем государственную регистрацию недвижимого имущества одновременно с государственной регистрацией настоящего Договора в соответствии с п. 5 ст. 5, п. 2 ст. 11 и ст. 77.2 Закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залог прав требований по настоящему Договору прекращается с момента государственной регистрации ипотеки в силу закона на Объект долевого строительства. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.
В случае не регистрации залога (ипотеки) прав требования в целях обеспечения исполнения обязательств по Кредитному договору Участник долевого строительства заключает с Кредитором Договор о залоге Прав требования. Права требования по Договору участия в долевом строительстве будут считаться находящимися в залоге у Кредитора с момента государственной регистрации Договора о залоге прав требования до момента полного исполнения сторонами своих обязательств по Договору участия в долевом строительстве.

Последующий залог Квартиры, уступка прав требований, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия Кредитора.
7. КАЧЕСТВО КВАРТИРЫ. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА
Качество Квартиры, которая будет передана Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

Виды работ, подлежащих выполнению Застройщиком в Квартире:

– установка входной двери; 

– установка оконных блоков; установка приборов учета; 

– монтаж системы вентиляции (без вентиляционных решеток и без разводки по квартире);

– монтаж системы водоснабжения: стояк холодного водоснабжения из полипропиленовых труб без внутриквартирной разводки, 
– монтаж системы канализации: стояки с отводами для подключения сантехнического оборудования (без внутренней разводки).

Гарантийный срок Объекта долевого строительства составляет 5 (пять) лет и исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

Гарантийный срок на технологическое и иное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства.
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа объекта долевого строительства, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
8. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ
8.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору с момента его государственной регистрации у Участника долевого строительства считаются находящимися в залоге право аренды на земельный участок, указанный в подпункте 2.3 настоящего договора, а также строящийся на этом земельном участке Многоэтажный дом, в соответствии со ст. 13 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные этим нарушением убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации, действующим на момент возникновения претензий.
9.2. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору или в связи с ним освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, если они были вызваны причинами, за которые отвечает другая Сторона.

9.3. Настоящий Договор может быть расторгнут Участником долевого строительства в одностороннем порядке в следующих случаях:

· если Застройщик нарушил сроки передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, предусмотренные в подпункте 4.2 настоящего Договора;
· если Застройщик существенно нарушил требования к качеству объекта долевого строительства;
· и иных случаях, предусмотренных федеральным законодательством.
9.4 Настоящий Договор может быть расторгнут Участником долевого строительства в судебном порядке, если Застройщик прекратил или приостановил строительство Многоэтажного дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства.
9.5. Во всех случаях, перечисленных в подпункте 9.3, 9.4 настоящего Договора, Застройщик обязан вернуть Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет Цены договора.

 9.6. В случае, если Многоэтажный дом построен Застройщиком с отступлением от условий Договора, приведшим к ухудшению качества Многоэтажного дома, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования Участник долевого строительства по своему выбору имеет право потребован, от Застройщика:
· безвозмездного устранения недостатков в срок, установленный техническими регламентами для вида работ, которые необходимо произвести для устранения недостатков. Срок исчисляется с даты письменного обращения Участника долевого строительства к Застройщику;

· возмещения собственных расходов на устранение выявленных недостатков;
· соразмерного уменьшения Цены договора.
9.7. В случае расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке по инициативе Участника долевого строительства по основаниям, перечисленным в подпункте 9.3, Застройщик в течение 20 (двадцати) рабочих дней возвращает Участнику долевого строительства фактически внесенные финансовые средства.
9.8. В случае расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке по инициативе Участника долевого строительства по основаниям, перечисленным в подпункте 9.4 Застройщик в течение 10 (десяти рабочих дней возвращает Участнику долевого строительства фактически внесенные финансовые средства.
9.9. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего Договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
9.10. В части, не оговоренной в настоящей статье, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.11. Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора. 
В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным  законом или договором, денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства                           № _________________________,  открытый в Банке «Сбербанк России» (ПАО). При заключении договора счета эскроу Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.  

            В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив Банк «Сбербанк России» (ПАО) о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении.
10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

10.1.
До передачи Участнику долевого строительства Квартиры по акту приема-передачи переустройство и перепланировка не допускаются. При расторжении настоящего Договора по вине или инициативе Участника долевого строительства последний обязан в течение 2 (двух) недель с момента расторжения привести Квартиру в исходное (проектное) состояние либо компенсировать затраты Застройщика по подобному приведению.

10.2.
Самовольная перепланировка и (или) переустройство Квартиры, выполненные Участником долевого строительства до приемки Квартиры по акту приема-передачи, являются основанием для расторжения Застройщиком настоящего Договора в судебном порядке. Самовольно выполненные Участником долевого строительства отделимые и неотделимые улучшения в Квартире возмещению Участнику долевого строительства не подлежат.

10.3.
Стороны подтверждают, что выдача в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию подтверждает соответствие Объекта всем требованиям и нормам, предъявляемым к объектам капитального строительства, а также подтверждает надлежащее качество Квартиры, соответствие ее проекту, требованиям санитарных, строительных, технических и иных норм и правил.

10.4.
Участник долевого строительства не вправе без письменного согласования с эксплуатационной (управляющей) организацией, осуществляющей эксплуатацию (управление) Объектом, проводить работы по остеклению балконов и (или) лоджий Квартиры.

10.5.
Уведомления Сторон происходят в письменной форме. Уведомления направляются почтовым отправлением, либо вручаются лично. Уведомления со стороны Застройщика, , также считаются произведенными надлежащим образом в случае их направления посредством электронной почты, SMS сообщения или иных средств связи по реквизитам Участника долевого строительства, указанным в настоящем Договоре, а также в случае размещения уведомлений на сайте www.МЕЙ.РФ в сети «Интернет».

10.6.
При изменении реквизитов (как то: адрес, номер банковского счета, номера телефонов и т.п.) Участника долевого строительства, он обязан в течение 7 (семи) календарных дней известить в письменной форме Застройщика о произошедших изменениях и сообщить новые реквизиты. При изменении реквизитов Застройщика он извещает Участника долевого строительства о произошедших изменениях и сообщает новые реквизиты в порядке, установленном п.10.5 настоящего Договора. Сторона, не известившая или несвоевременно известившая другую Сторону о вышеуказанных изменениях, несет ответственность за вызванные таким не уведомлением неблагоприятные последствия и риск связанных с этим убытков.

10.7.
В случае расторжения настоящего Договора, в соответствии с пунктами 6.5, 6.6 настоящего Договора Застройщик возвращает внесенные Участником долевого строительства рублевые денежные средства за вычетом 10 % штрафа от цены настоящего Договора в случае его неоплаты Участником долевого строительства на дату расторжения Договора. Размер вычета не может превышать общей суммы внесенных Участником долевого строительства по Договору денежных средств.

10.8.
Участник долевого строительства обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 5 (Пяти) календарных дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

10.9.
Расходы, связанные с зачислением, в случае необходимости, денежных средств в депозит нотариуса и их хранением, несет Участник долевого строительства. В случае оплаты указанных расходов Застройщиком, Участник долевого строительства возмещает их Застройщику не позднее 7 (семи) календарных дней с момента направления Застройщиком соответствующего требования. При этом Застройщик вправе удержать сумму указанных расходов из денежных средств, перечисляемых в депозит нотариуса.

10.10.
В случае нарушения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных п. 5.1 настоящего Договора, Застройщик вправе приостановить исполнение своих обязательств, предусмотренных пунктами 4.1, 4.2 настоящего Договора, в соответствии с п. 2 ст. 328 Гражданского кодекса РФ.

10.11.
Участник долевого строительства выражает свое согласие на:

•
строительство без согласования с Участником долевого строительства в границах земельного участка, обременяемого настоящим Договором, кроме Объекта иных объектов капитального строительства (в том числе: многоквартирных жилых домов, автостоянок, распределительных подстанций, линейных объектов и т.д.);

•
образование из земельного участка, на котором осуществляется строительство Объекта, в результате раздела, объединения, перераспределения или выдела иных земельных участков, границы и площади которых Застройщик вправе определять без согласования с Участником долевого строительства;

•
уменьшение без согласования с Участником долевого строительства земельного участка, обременяемого настоящим Договором, в том числе до границ земельного участка, фактически занимаемого Объектом (по внешним границам фундамента жилого дома), в связи с необходимостью образования иных земельных участков из земельного участка, обременяемого настоящим Договором. Стороны пришли к соглашению, что изменение площади и границ земельного участка, на котором осуществляется строительство Объекта, а также образование из него иных земельных участков не влечет изменения цены настоящего Договора;

•
прекращение без согласования с Участником долевого строительства права залога в отношении земельных участков, образованных из земельного участка, обременяемого настоящим Договором, за исключением залога земельного участка, на котором строится (расположен) Объект;

• 
сдачу в аренду (в т.ч. в бессрочную), безвозмездную передачу или иное возмездное или безвозмездное отчуждение (распоряжение) без согласования с Участником долевого строительства земельного участка, образовавшегося из земельного участка, обременяемого настоящим Договором, за исключением земельного участка на котором строится (расположен) Объект;

 • 
последующий залог земельного участка, на котором строится (расположен) Объект, без

согласования с Участником долевого строительства;

• 
внесение без согласования с Участником долевого строительства изменений и/или дополнений в исходно-разрешительную документацию на земельный участок, на котором осуществляется строительство Объекта, в проектную документацию на Объект, в том числе в части места расположения объектов в границах земельного участка и этажности многоквартирных жилых домов и нежилых зданий в составе Объекта, в заключение экспертизы проектной документации в связи с внесением в нее изменений и/или дополнений, в свидетельство об утверждении архитектурно-градостроительного решения, в разрешение на строительство, а также на получение без согласования с Участником долевого строительства нового заключения экспертизы проектной документации, нового свидетельства об утверждении архитектурно-градостроительного решения, нового разрешения на строительство;

•  
изменение общей площади Объекта и /или частей Объекта (как в сторону уменьшения, так и в сторону увеличения);

•  
передачу в залог и/или последующий залог Объекта и/или помещений в нем (за исключением Квартиры), имущественных прав Застройщика на возводимый Объект и/или помещения в нем, в том числе банку в обеспечение возврата кредита, предоставленного банком Застройщику на строительство Объекта.

Стороны пришли к соглашению, что изменение площади земельного участка, на котором расположен Объект, не влечет изменения цены настоящего Договора.

10.12.
В процессе строительства Объекта возможны изменения параметров (технико-экономических показателей) объектов (зданий, помещений), входящих в состав Объекта, возможно отклонение объектов, входящих в состав Объекта, от осевых линий по проектной документации. Указанные изменения и отклонения признаются Сторонами допустимыми и не приводят к возникновению оснований для расторжения настоящего Договора со стороны Участника долевого строительства, а также не приводят к изменению цены Договора, за исключением случаев, предусмотренных в п. 2.2 настоящего Договора.

Участник долевого строительства не вправе требовать расторжения настоящего Договора, если изменения, внесенные в проектную документацию Объекта, в Объект и/или Квартиру, не повлияли на конструктивную надежность и безопасность Квартиры, на целевое назначение Квартиры, не привели к изменению общей площади Квартиры более, чем на пять процентов в сторону уменьшения либо увеличения.

10.13.
Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания настоящего Договора своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию об Объекте, Квартире и условиях эксплуатации, а также информацию о проекте строительства, проектной документации, в том числе: о местоположении строящегося Объекта с учетом окружающей обстановки в том числе прилегающих территориях к Объекту, а также об объектах (зданиях, строениях, сооружениях), являющихся источниками воздействия на среду обитания и режимах, обеспечивающих уменьшение такого воздействия, сведения о составе и месте расположения общего имущества и иной информации об Объекте, включая информацию о потребительских свойствах Объекта и Квартиры.

Участник долевого строительства  уведомлен, что Застройщик вправе внести изменения и дополнения в проект Квартиры и строящегося Объекта. Участник долевого строительства согласен, что такие изменения могут быть внесены и обязуется самостоятельно знакомиться с ними в проектной декларации, размещенной в единой информационной системы жилищного строительства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

10.14.
Проектная декларация о проекте строительства Объекта размещена на сайте единой информационной системы жилищного строительства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с требованиями действующего законодательства. Участник долевого строительства подтверждает, что он ознакомлен Застройщиком с указанной проектной декларацией.

11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запрещения.
В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.
Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.
Не уведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.

12. заключительные положения
Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не могут прийти к соглашению в течение трех месяцев с момента возникновения спора, каждая Сторона имеет право передать спор на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством.
Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны незамедлительно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам, совершенные до поступления уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств. Сторона, отсутствовавшая по адресу для уведомлений, не вправе ссылаться на факт неполучения корреспонденции.

Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме, скреплены печатями и подписаны Сторонам и или уполномоченными представителями Сторон и подлежат обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кабардино-Балкарской Республике. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон. Соглашение признается действительным, если совершено в письменной форме, скреплено печатями и подписано Сторонами или уполномоченными представителями Сторон.
Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.
Договор исчерпывающим образом оговаривает и содержит все существенные и иные условия, которых должны придерживаться Стороны при исполнении Договора. После подписания Договора Сторонами любые предшествующие дате заключения Договора и связанные с его предметом договоренности, соглашения, обязательства, оферты и заявления Сторон, как устные, так и письменные, отменяются, если таковые имели место между Сторонами. В связи с утратой юридической силы такого рода договоренностями, соглашениями, обязательствами, офертами и заявлениями Стороны не вправе в дальнейшем ссылаться на них, в том числе в случае возникновения каких-либо претензий и споров в связи с исполнением Договора.
Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах, но одному – для каждой Стороны и одни экземпляр – для органа регистрации прав. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.
Приложения:

Приложение № 1 «План Квартиры».

Приложение № 2 «Схема местоположения объекта долевого участия в строительстве на этаже»
13. реквизиты сторон
	Застройщик:
	Участник долевого 
строительства:

	ООО «Специализированный Застройщик «Диск»

Адрес: 360003, Кабардино-Балкарская Республика, 
г. Нальчик, ул. Тарчокова, д. 76

ОГРН 1020700749497,

ИНН/КПП  0711004475/072501001,

расч.счет № 40702810700650030636

АО «Банк ДОМ.РФ» 

к/сч. 30101810345250000266 

БИК 044525266

Директор

_______________________________________/ФИО/ 


	Гражданин Российской Федерации  

ФИО, 

пол: ________________, 

«___» ____________ _______ года рождения, 

место рождения: __________________

паспорт гражданина РФ серии _______ № _______, выдан ______________, _________ года, 

код подразделения __________, 

зарегистрированный по месту жительства по адресу: __________________________

___________________________________

___________________________________ / ФИО/



Приложение № 1 «План Квартиры»

к Договору № ___ об участии в 

долевом строительстве жилого дома от «__» Декабря 2023г.

ПЛАН КВАРТИРЫ


Со строительным номером № ____ (____________), состоящей из ____ (___________) комнат, расположенной на ___ (___) этаже  12-ти этажного жилого дома по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Героя Российской Федерации Тимура Мухамедовича Тамазова, з/у 2/3.
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	Застройщик:
	Участник долевого 
строительства:

	ООО «Специализированный Застройщик «Диск»

Адрес: 360003, Кабардино-Балкарская Республика, 
г. Нальчик, ул. Тарчокова, д. 76

ОГРН 1020700749497,

ИНН/КПП  0711004475/072501001,

расч.счет № 40702810700650030636

АО «Банк ДОМ.РФ» 

к/сч. 30101810345250000266 

БИК 044525266

Директор

_______________________________________/ФИО/ 


	Гражданин Российской Федерации  

ФИО, 

пол: ________________, 

«___» ____________ _______ года рождения, 

место рождения: __________________

паспорт гражданина РФ серии _______ № _______, выдан ______________, _________ года, 

код подразделения __________, 

зарегистрированный по месту жительства по адресу: __________________________

___________________________________

__________________________________ / ФИО/



Приложение № 2 «Схема местоположения объекта 
долевого участия в строительстве на этаже»

к Договору № ___ об участии в 

долевом строительстве жилого дома от «___» Декабря 2023г.

СХЕМА

местоположения объекта долевого участия


Со строительным номером № ____ (____________), состоящей из ____ (___________) комнат, расположенной на ___ (___) этаже  12-ти этажного жилого дома по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г. Нальчик, ул. Героя Российской Федерации Тимура Мухамедовича Тамазова, з/у 2/3.
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	Застройщик:
	Участник долевого 
строительства:

	ООО «Специализированный Застройщик «Диск»

Адрес: 360003, Кабардино-Балкарская Республика, 
г. Нальчик, ул. Тарчокова, д. 76

ОГРН 1020700749497,

ИНН/КПП  0711004475/072501001,

расч.счет № 40702810700650030636

АО «Банк ДОМ.РФ» 

к/сч. 30101810345250000266 

БИК 044525266

Директор

_______________________________________/ФИО/ 


	Гражданин Российской Федерации  

ФИО, 

пол: ________________, 

«___» ____________ _______ года рождения, 

место рождения: __________________

паспорт гражданина РФ серии _______ № _______, выдан ______________, _________ года, 

код подразделения __________, 

зарегистрированный по месту жительства по адресу: __________________________

___________________________________

__________________________________ / ФИО/
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