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Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 
 

Общие данные 
 
Раздел ПЗУ проекта «Многоэтажный жилой дом по ул. Большевистской в  
г. Саранске (2 этап строительства)», разработан на основании: 
 - Технического задания на проектирование, подписанное и утвержденное 
Заказчиком; 
- Топографического плана М 1:500, составленного в 2016г.; 
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

 

Характеристика площадки строительства 
    

 Площадка расположена в центральной части г. Саранск  по улице    
Большевистской. 
Со стороны ул. Большевистской участок строительства был занят двухэтажным 
кирпичным домом, во дворе располагались надворные постройки. В процессе 
сноса проводимого Администрацией г.о. Саранск территория была 
освобождена. Площадь участка в границах производимых работ составляет 
2325,0 м2.  

В  геоморфологическом   отношении  участок приурочен  к  правобережнему 
коренному склону р. Саранка. Рельеф участка равнинный. Отметки  
поверхности земли составляют 154,69-152,38 м.  

 

Планировочная организация земельного участка 
 
При решении схемы планировочной организации земельного участка учтены 
противопожарные, природоохранные требования, рациональные людские и 
транспортные потоки с учетом существующей и планировочной застройки 
прилегающих территорий, проездов и улиц. Проектом запланировано 
обеспечение возможности проезда и подъезда к многоквартирному жилому 
дому (2 этап строительства)  с учетом требований противопожарных норм, а 
также благоустройства территории. 
Задачей настоящего проекта являются: 
- организация функционального зонирования территории жилого дома с 
учетом санитарно-гигиенических и противопожарных требований, организация 
благоустройства территории проектирования. 
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Проектирование внутриплощадочных дорог, разрывов между зданиями и 
сооружениями, а также расположение подземных коммуникаций осуществлено 
в соответствии с требованиями.  
К жилому дому со одной стороны  обеспечен подъезд пожарных 
запроектированы с покрытием из 2-х слойного асфальтобетона по 
щебеночному основанию. 
В комплекс благоустройства территории жилого дома вошло проектирование 
стоянок для транспорта.  
 Для озеленения используется устройство газонов. Так же предусмотрена 
площадка для отдыха взрослых с установкой скамеек и урн,  детская площадка, 
физкультурная площадка, хозяйственная площадка, площадка с контейнерами 
для сбора мусора. Площадка с контейнерами для сбора мусора, так же имеет 
свое ограждение железобетонное производства ООО «Минпол».   

 
 Технико-экономические показатели земельного участка 

 
Площадь участка, производимых работ – 2325,0 м2; 
Площадь застройки – 999,43 м2; 
Площадь твердого покрытия – 1255,0 м2; 
Площадь озеленения – 70,57 м2; 
Площадь стоянки за границей участка – 533,0м2; 
Площадь покрытия площадок за границей участка – 297,75; 
Площадь озеленения за границей участка – 235,25. 
Общее количество м/м  46 шт. 
 

Организация рельефа вертикальной планировки 
 
Вертикальная планировка площадки жилого дома решена с учетом 
существующих и проектируемых отметок покрытий дорог и максимального 
сохранения существующих отметок по границе участка. Абсолютная отметка 
нуля – 155,30. Максимальная насыпь 0,70 м,  выемка – 0,21 м. Поверхностный 
водоотвод будет осуществляться на лотки проездов, с последующим сбросом 
воды на существующие проезды. 
 

Расчет площади площадок 
 

      Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории, производится 
согласно  «Местные нормативы градостроительного проектирования городского 
округа Саранск», утвержденные и введенные в действие Решением Совета 
депутатов городского округа Саранск от 28.10.2008 г. №193, с изм. От 24.12.2010 
г. №646 и от 24.05.2012г. №76. 
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Жилая площадь квартир согласно проекта     2462,09 м2 

 
Количество жителей дома из расчета 
18 м2 на чел.: 

2462,09 : 18 = 137 чел. 
 
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории в жилой 
застройке производится, согласно «Местные нормативы градостроительного 
проектирования городского округа Саранск», утвержденные и введенные в 
действие Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28.10.2008 г. 
№193, с изм. От 24.12.2010 г. №646 и от 24.05.2012г. №76: 
Норма площади площадок для игр детей на 1 человека – 0,7 м2 , 

Необходимая площадь: 
137х0,7 = 96,0 м2  . 

         
1.  Норма площади площадок для отдыха взрослых на 1 человека – 0,1 м2 , 

Необходимая площадь: 
137х0,1 = 13,70 м2  . 
 

2. Норма площади физкультурной площадки на 1 человека – 2,0 м2 , 
Необходимая площадь: 
137х2,0 = 274,0 м2  . 
 

3. Норма площади площадок для хозяйственных целей на 1 человека – 0,3 м2 , 
Необходимая площадь: 
136х0,3 = 40,80 м2  . 
 

4. Норма площади площадки для выгула собак на 1 человека – 0,1 м2 , 
Необходимая площадь: 
136х0,1 =13,60 м2  . 

5. Норма площади автостоянки 2 квартиры 1 машино-место. Согласно проекту – 
94 квартиры, необходимое количество машино-мест: 
94/2 = 47 машино-мест. 

По проекту 40 машино-мест.  Для маломобильных групп населения (10% 
машино-мест от общего количества) – 4 маш.места. 
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6. Норма площади озеленения на 1 человека – 6,0 м2 , 
Необходимая площадь: 
136х6,0 = 816,0 м2  .  

 
 

Благоустройство и озеленение территории 
 

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий в районе 
проектируемой застройки предусматриваются мероприятия по озеленению и 
благоустройству территории. Площадь площадки благоустраивается: 
- устройство тротуара асфальтобетонного для прохода людей, 
- устройство детских, физкультурных площадок и площадок для отдыха, 
- устройство хозяйственной площадки, 
- посадка кустарников и деревьев, посев газонной травы, 
- организация мусороконтейнерной площадки, 
- установка урн и скамеек. 
 

 Транспортные коммуникации 
Участок жилого дома имеет сквозной проезд, он же является пожарным 

проездом. Проектирование внутриплощадочных дорог, разрывов между 
зданиями  
и сооружениями, а также расположение подземных коммуникаций 

осуществлено    
в соответствии с требованиями.  

К зданию обеспечен подъезд пожарных машин с одной продольной 
стороны. Проезды запроектированы с покрытием из 2-х слойного 
асфальтобетона по щебеночному основанию. Минимальная ширина проезда 
3,5 м. 
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