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Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с огранИченнОй

ответственностью кСпециализированный застройщик кЧ-flевелопмент) (0ГРН 1217700260359), состоящей

из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2023 года, опета о финансовых результатах 3а

2023 год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе, отчета об

изменениях капитала за 2023 год и оп{ета о движении денежных средств за 2023 год, поясНений к

бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2023 год, включая основные положения

учетной политики.

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверн0 в0 всех

существенных отношениях финансовое положение О00 кСпециализированный застройщик кЧ-

,Щевелопмент) по состоянию на 3'l декабря 2023 года, финансовые результаты его деятельнOсти и движение

денежных средств за 2023год в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в Российской Федерации.

Основднив для вырАхGния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА). Наша ответственность в

соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе кОтветственность аудитора 3а аудит годовой

бухгалтерской отчетности> настоящего зашючения, Мы являемся независимыми по 0тнOшению к

аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и

Кодексом профессиональной этики аудиторов, принятыми в РФ и соответствующими Мехцународному

кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая мех<дународные стандарты независимости),

разработанному Советом по ме)щународным стандартам этики дя профессиональных бухгалтеров, и нами

выполнены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этикИ,

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются дOстатOчными и наДеЖащиМИ,

чтобы служить основанием дгlя выражения нашего мнения,

Вмtныв 0БстоятЕльствА

Не изменяя мнения о достоверности бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной ответственНостЬЮ

кСпециализированный застройщик кЧ-!евелопмент) за 2023 отчетный год, мы обращаем вниманИе На

информацию, изложенную в преамбуле текстовых Пояснений к бухгалтерскому балансу и отЧетУ О

финансовых результатах за 2023 год, а именно: отчетность является исправленной по отношению к

бухгалтерской отчетностиза2O2З год, подписанной руководством 29 марта 2024 rода, Мы не модифицируем

наше мнение в 0тнOшении этOг0 вOпрOса.

Прочив свцЕния

3а период с 01 января 2О22года по 31 декабря 2022года аудит бухгалтерскоЙ отчетности

ООО кiпеЦи€lлизированньiй застройщик кЧ-ffевелопмент) не проводился. В связи с этим Аудитором

проведены дополнительные аудиторские процедуры в целях подтверхцения достоверности сопоставимых

показателеЙ в бухгалтерской отчетности за период с 01 января 2022 года по 31 декабря 2022 года. В

результате указанных процедур существенных нарушений в порядке представления пока3ателей отчетности

не устанOвлен0.
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Прочдя инФOрмАция

Руководство несет ответственность за прочую информацию. Прочая информация включает информацию,

содержащуюся в годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую опетность и наше аудиторскOе

заключение о ней, Годовой опет будет нам предоставлен после даты настоящег0 аудитOрскOг0 заключения.

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не

предоставляем вывода, обеспечивающего в какой-либо форме уверенность в отношении данной
информации.

В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в

ознакомлении с прочей информацией, и в рассмотрении при этом вопроса о том, имеются ли существенные

несоответствия мех<ду прочей информацией и годовЬй бухгалтерской отчетностью или нашими знаниями,

полученными в ходе аудита, и не содержит ли прочая информация иных возможных существенных

искажений, Если на основании проведенной нами работы мы приходим к выводу о том, что такая прочая

информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом фапе,

Отввтстввнность руководствА и лиц, отвЕчАющих зА корпOрАтивноЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмOго лицА, 3А

годовую БухгАrlтЕрс lryю отчЕтнOсть

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой

бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской опетности,

установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, кOтOрую рукOводство считает

необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажениЙ

вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности

аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывно свOю деятельнOсть, за раскрытие в сOOтветствующих случаях

сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за сOставление 0тчетнOсти на 0снOве дOпущеНИя 0

непрерывности деятельности, за исключением случаев, кOгда рукOвOдств0 намеревается ликвидировать

аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсrгствует какая-либо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти.

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несуг ответственность за нцзор за подготовкой годОВОй

бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

Отввтстввнность АудиторА зА Аудит годовой БDсмтЕрской 0тчЕтности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетностЬ Не

содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в состаВлеНИИ

аудиторского заключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокУю

степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегДа

выявляет существенные искажения при их наличии, Искажения могр быть ре3ультатом недобросовестных

действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, чт0 в

отдельности или в совокупности они моryт повлиять на экономические решения пользователей,

принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской опетности.

В рамкаХ аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное сухцение и

сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы выполняем

следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследствие

недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудитOрские прOцедуры в 0_твет на эти

риски; получаеМ аудиторскИе доказатеЛьства, являющиеся достаточными и надлежачими, чтобы сл)Dкить

основанием ддя выражения нашего мнения. Риск необнаружения существеннOго искакения в ре3ультате
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недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки,

так как недобросовестные действия моryт включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное

представление информ ации или действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внrгреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об

эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надежащий харапер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

ф делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о непрерывнOсти

деятельнOсти, а на основании пOлученных аудитOрских дOказательств - вывOд 0 тOм, имеется ли

существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых могут во3никнуть

значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, Если
мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем

аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности
или, если такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши

вывOды 0снованы на аудитOрских доказательствах, пOлученных д0 даты нашег0 аудитOрскOг0 заключения.
Однако будущие события или условия могrг привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
прOдолжать непрерывно свOю деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и содержания,

включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие

в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечающими 3а

корпоративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о

запланированном объеме и сроках аудита, а таюке о существенных замечаниях по результатам аудита, в тOм

числе 0 значительных недOстатках системы внутреннег0 кOнтрOля, котOрые мы выявляем в прOцессе аудита.

flирепор
000 кАналитика)

0рнз 22006017371

Андреева Випория Владимировна

Руководитель аудита

0рнз 21706011224

АУДИТОРСКАЯ ОРГАНИ3АЦИЯ :

0бщество с ограниченной ответственностью кАналитика>

117105, г. Москва, ул. Нагатинская, д, '1 оф. 804.

орнз 1 
,1706065267.
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря2023 г.

Коррекгировка No 1

Форма по OKYfl

,Щата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик"Ч-,Щевелопмент"

Идентификационнцй номер налоrоплатёльulика

Вид эконоlrlической Деflтвльность sаказчика-застройцика, гGнgрsльного
деятелы.lоGти подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственность ю

Единица ldзмврения: в тыс. рублей
М ёстонахоlцен ие (адрес)
123290, Город Москва, вн.тор. п Муниципальный Округ Пресненский, проезд Шмитовский, дом 39,
корпус 8, помещение 1Н

Бцвлтерская отчетность подлеrfiт обязатольному аудиry Щ Ла
Наимонование аудиторской органиоациифамилия| имя, отrесгво (при

ооо "Аншитlttа"

п
наличии)

/ Частналсобственность по оl(оПФ / оl(Фс

по оl(ЕИ

нЕт

инл ив]цуал ьного аудИтфа

Коды

071000,|

з1 12 2023

601в4733

7726478110

71,12.2

1 2300 ,16

384

Иденпфикацвонный номер налогоплательщика аудиторской орrанизации/индивидуального
аудитOра
Основной гOсударсгвенный рёrисrрационный номер аудиторской
орга низации/индивидуального sудитора

пояснения наименование показателя (од На З1 декабря
2023 г,

На 31 декабря
2022 г.

На 31 декабря
2021 г.

1.1

Актив

l, внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110 1 818

Результаты исследован и й и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы ,l130

Материальные поисковые активы 114о

2.1 Основные средства 1150 22054
в том числе:
Строительство объектов основн ых
средств

,|,l501
22 о54

[оходные вложения в материальные
ценности

,l160

31 Финансовые вложения 117о ,100 000 750 000

в том числе:
3аймы выданные 117о1 1 00 000

.Щоля в УК 117о2 750 000

отложенные налоговые активы 1180 17э о22 2 779 20в

lрочие внеоборотные активы 11 90

Итого по разделу l 1100 296 893 752779 20в

4.1

ll, оБоротньlЕ Активы
3апасы 121о 1 774 23в 254 7s9

в том числе:
н езавеDшенное строител ьство 12101 1 774 23в 254 799

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

122о
1,15 289 42 680

51 Щебиторская задолженн ость 1 230 з08 625 212 711 99

в том чиcflе:
Рао+еты с пост8вlциками и подрядчиками 1 2з01 307 061 151 1в5 99 --l

л, l "Аналuтukа"
Lrt-rl



Раоlеты по налогам и сборам 12302 42

Раоlеты G разными дебиторами и

кредиторами
1 2303

1 521 61 526

3.1
Финансовые вложения (за исключением
qенежных эквивапентов)

1240
97 249

в том числе:

3аймы выданные 12401 s7 24g

Денежные средства и денежные
эквиваленты 1250

490 26 098 133

в том числе:

рао;етные счета 12501 490 26 098 13з

lрочие оборотные активы 1 260 59

Итого по рааделу |l 1 200 2 ,!9в 641 633 596 232

БАлАнс 1 600 2 495 535 1 386 375 440

6,,

ооо
"А_налчтukа"



Форма 0710001 с,2

пояснения наименован ие показателя Код
На 31 декабря

2023 r.

На 31 декабря
2022г.

На 31 декабря
2021 r.

пАссив

lll. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (склалочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

13,10
200 200 200

Собственные акции, выкупленные у
зкционеOов 1 320

lереоценка внеоборотных активов 1 з40

Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350

Резервный l(апитал 1 з60
Нераспределенная прибыль (непокрыты й

чбыток)
1 370

(6в1 796) (54 793) (6 128)

Итого по разделу lll 1 300 (681 596) (54 593) (5 928)

91
lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА

заемные средства 1410 450 699 1 40з 5вв
в том числе:

Долгосрочные кредиты 14101 1 з14 698

Проценты по долгосрочным кредитам 141о2 27 8в2

,Qолгосрочные долговые ценные бумаги 141 03 128 s27 58 762
Проценты по долrосрочным долговым
ценным бумагам 14104

16 625 2 246

.Щолгосрочные займы 14105 304 200

Проценты по долгосрочным ааймам 141 06 s47

отложенные налоговые обязательства 1420 74 15з

Сценочные обязательства 1430
Прочие обязательства 1450
Итого по разделу lV 14о0 524 в52 1 403 588

9.1

V, КРАТКОСРОЧ Н Ы Е ОБЯ ЗАТЕЛ ЬСТВА
Заемные средства ,15,10 2 625 96в 6 307

в том числе;
краткосрочные займы 15101 2515з87
Проценты по краткосрочным займам 151о2 110 5в1

53 Кредиторская задолжен ность 1 520 25721 37 333 44

в том числе:
Раоtеты с поGтавщиками и подрядчиками 1 5201 14 175 17 427 44

Раоlеты по налогам и сборам 15202 7 545

Расчеты по социальному страхованию и
обеспечению

,l520з
530

Расчеты с персоналом по оплате труда 15204 654

Расчеты с разными дебиторами и
кредиторами

15205
2 в17 19 905

доходы бчдуlлих периодов 1 530
Оценочные обязательства 1 540 591 47 17

Прочие обязательства 1 550

Итого по разделу V 1 500 2 652 279 37 381 6 з68

БАлАнс 1 700 2 495 535 1 звб 375 44о

у,



Отчет о финансовьж результатах
за Январь -[екабрь 2023 г.

Корректировка М 1 Форма по OKY,fl

Дата (число, меояц, гqД)

Общество с оrраниченной ответственностью "Специализированный
Организация эастройщик"Ч.ýеввлопмент"

Идентификационный номер налогоплатольщика

Видэкономической flеятальностьзаказчика-застройщика,геноральноrо
деятельнOсти подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с оrраниченноЙ
отв етстЕен ностью

Единица измбрения: в тыс. рублей

/ Частная собственность

I(оды

07,10002

з1 l tz lzоzз

601 84733

77264т8110

71,12.2

1 2300 16

зв4

пояснения наименование показателя Код 3а Январь -.Qекабрь
2о22г.

Выручка 2110
Себестоимость продаж 212о
Валовая прибьль (убыток) 2100

8.1 оммерческие расходы 2210 (11 317)
81 Управленческие расходь1 222о (22 199) (3 606)

Прибыль (чбыток) от продах( 2200 (зз 516) (з 606)

доходы от участия в дрчгих организациях 23,10

72 lроценты к получению 2320 з 591 1 605
82 lроценты к чплате 2зз0 (253 004) ц1462\
71 lрочие доходы 2з40 747 835
8.2 lрочие расходы 2350 (1 188 000) (7 77з\

прибыль (чбыток) до налогообложения 2з00 (723 094) (51 2з6)
,l01 1-1алог на прибыль 2410 96 090 2 571

в том числе:
текчщий нелог на пDибыль 2411
отложенный налог на прибыль 2412 96 090 2 571

Прочее 24в0
Чистая прибыль (убыток) 24о0 (627 004) (4в 665)

ооо _l

8 "Аналчтukа"



Форма 071 0002 с.2

пояснения наименование пOказателя Код
3а Январь - !екабрь

2022 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

2510

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, реэультат которых
не включается в чистчю прибыль (убыток) периода

2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 (627 004) (4в 665)

Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

"Аналuтukа"
ооо
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - !екабрь 202З r.

Коррепировка Nя 1

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик"Ч-flевелопмент"
Идентификационный номер налогоплательщика
Видэкономической flеятельностьзаказчика-застройщика,генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с оrраниченной
ответстве HHocTblo
Единица измерения: в тыс. рублей

Форма по OKYfl

,Щата (число, месяц, год)

/ Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

ооо

Коды
071 0005

з,| l lz lzOzз
601 847зз

7726478110

71.12,2

1 2300 16

зв4

[-lаименование показателя Код
За Январь - !екабрь

2023 г.

flонежные потоки от твкущих опораций
поступления - всеrо 4110 1 081

в том числs:
от прqдilм продукции1 товаров| работ и услуг 4111

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных плате)(ей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
прочие поступления 4119 1 081

платежи - всего 412о (1 248 763) (377 060)

Е том числё:
поставцикам (пqдрядчикам) за фlpbe, матеркlпы| работы,
услtуги 4121 (964 626) (321 629)
в связи с оплатой труда работников 4122 (7 607) ц14\
процентов по долговым обязательствам 412з (17 067) (9 947)

налога на прибыль организаций 4124

расходы на финансирование строительства 4125 (1 061)

прочие платежи 4129 (258 402) (45 070)

Сальдо дене)кных потоков от текущих операций 41 00 1 247 682\ (з77 060)

flенежные потоки от инвестиционных операций
Поступления - всего 4210

в том чиaтlё:

от прqдфки внеоборотньrх активов (кроме финансовьtх
вложений) 4211

от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от прода)l(и
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к дрчгим лицам) 4213

дивИдендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219

платежи - всего 422о (167 ]00) (962 673)

в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221

в связи с приобрегением акций друrих организаций (долей
ччастия) 4222 (750 000)

в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 422з (,167 100) (212 673)

процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стои мость инвестиционного актива 4224

прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 (167 100) (962 67з)

/f. "Анаrl,tлlтukа"



Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
За Январь -flекабрь

2023 r,

,Щенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4з1 0 1 551 4з2 1 з65 698

в том чисr]е:

получение крqдитов и займов 4311 1 551 432 1 з65 698

денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 4з1 3
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4314
прочие поступления 431 9

платежи - всего 4320 (162 25в)
в том числе:
собственникам (участникам) в овязи с выкупом у них акций
(долlей участия) организации или их выхqдом из соотава
участников 4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4з22
в связи с погащением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 432з (162 258)
прочие плате)(и 432s

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 1 389 174 1 з65 698
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (25 608) 25 965
Остатокденёжных средGтв и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 26 098 133
Остатокденежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчотного периода 4500 490 26 098
Вмичина влияния изменений курса иносrранной валюты по
отнощению к рублю 4490

/€.
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,Щанная бlо<гшrтерская (фшrансовая) отчетность является исправленной по отношению к бухгаггерской

отчетности за2O2З г., подписанной 29 марта 2024 rода и в нее внесены следующие изменения в данные за2O2З

год:

Строка

отчетности

Было Стало Характер пзмеrrеншй

Стр.1 l 50
,l|9 

з,79 22 054 Стоимость зданий в ра}мере '7l9 З'l9 тыс. рублей yrrтeнa в

запасах, поскольку не выполнrIются условия дJIя признаниrI

их основным средством. Отражеrш расходы в ра]мере

22 054 тыс. рублей по строительству ОС, которыо неверно

были отнесены в соýтав запасов

CTp.12l0 ,l88 з47 l 7,74 2з8 В запос дополнитеJIьно отрФкены: стоимость здашай в размере

747 Ц8 тыс. рублей; стоимость обременешшi по Соглашеrппо

от 05.10.2022 с Правительстъом Москвы на суil{му З42'7З2тъlс.

руб.; искlшочены цроценты по Щоговору НКJI в размера2З 902

тыс. рублей; исшIючено вознаграждение в связи с

расторжением ,Щоговора NчРИIVУП-ВЕТ-I от 29.|2.2l с ООО

(МР ГРУТШ) в рlвмсре 58 3ЗЗ тыс. рублей; исюIючены

расходы по стоит€Jьству ОС в рz}змере 22054 тыс. рублей.

CTp.l220 126 955 l 15 289 Н,ЩС по,Щоговору NgРИП/УП-ВЕТ-l от 29.12.2l с ООО <МР

ГРУТШ) в размере l l б66 тыс. рублей oтpEDKеH в cocTtlBe

прочl.D( расходов

CTp.l4l0 з 0,76 667 450 699 Исклпочеrше ошибочно отражешrой задоJDкенности в составе

доJгосрочньгх Заемrъгх средствФ( обязательств по

краткосрочному договору зайша

Стр.1 420 lз ,7415з
Начислен ОНО по разнIщд.r по учету в БУ и }rУ расходов по

Соглашеruшо от 05. l 0.2022 с MOCKOMCTPOIa&BECT;

Начислен ОНО по разшддап{ по учеry в БУ и FrУ расходов по

аrrlОРТШаIЦШ,r ОС.

Стр. l510 2 625 968 Отражешле ошибочно отнесеrrrrой задолженности в

долгосрочньгх Заемrъгх средств.lх обязательств по

краткосрочному договору зайша

Стр.2220 (50 267) (22 l99) Искrпочена ошибочно начисленная ап{орти}ащ{я в размере

28 068 тыс, рублей по Объектам, по которым не выполнlIются

условиrI дIя отнесения ж к ОС

Стр.2З40 з8,7 74,7 8з5 Некорректное отнесение дохода от выбытия фин. вложения

Стр.2330 (266 930) (253 004) Отражешl не )лтенные ранее проценты по ,Щоговору НКJI в

размере 2З902 тыс. рублей; исшIючены )л{тенные процеЕты по

,Щоговору НКJI в patмepe З'7 828 тыс. рублей з а 2022 год.

Стр.2350 (,llз 284) ( l 188 000) Из состава расходов искпючена ýумма в размере З42'lЗ2

тыс.руб. по по Соглашеrшао от 05.10.2022 с

МОСКОМСТРОЙДШЕСТ; в ýocTtlв расходов вкJIючена

qл,fl\{а по,Щоговору NчРИП/УП-ВЕТ-l от 29.12,2l с ООО кМР

,/г,



За2022 год были вI{есены следующие изменения:

Строка

отчетностrr

Было Стдло XapalcTep ltзMeHerrlt ii

Стр. ll70 91 249 750 000 ИсtФючены ошибо.rно отФrенньц lсpаткосрочlльн влокений в

составе долгосрочных в рЕtзмере 97 249 тыс, руФ,ей;

Оrражение неверно опrcренЕых в состав запасов рsсходов в

размФе 750 000 тыс" рубл9й на приобре,тение доли в УК.

Стр, l2I0 1 042 628 254 799 Исключены uеверно отнесенныв в состав зап8сов расходы в

размере 750000 тыс. рублей на приобретенпе доли в УК;

иск,lючены rцоценты по,Щоговору НКJI в рfi]мерс 37 829 тыс,

рЛлей.

97 249 Огражешле ошнбочпо отнесенньв в состав долгоФочfiых

финансовых впожений суммы краткосрочных вложеrшй в

размере 97 И9 тыс, рублей

Стtr1,23З0 (з бзз) (41 462) Отажонц нё учтеннцс рацеё процекш по ,Щоювору НКII в

ршмере 37 829 тыс. рублей

CTp.4l2l (1 07l 629) (зzl бz9) Корректирвка по ошцбо{но ptцtн9ceвHoмy плsтЕжу за

приобретение дошr в УКСтр.4222 (750 000)

Сц,422З (9 947) Корркгировка по ошибочно разЕас€нному плЕтежу по

ушlате процеfrтOвС,ry.4224 (9 947)

ГРУПIIu в раg\{ере 70000 Tblc. рублей; в состаD расходов

вкJIюченд сумма рsсхода в ршмере 74'1 Ц8 тыс рублей по

некOрркгному отнесению расхода от выбыт.ш фин. вложвния

Такжо были вцесены }вм9нания в таблнчньIе ш текстовые пояснениJл.

сведецця об ор,гапизации:

0бшество с ацЕIIичецЕой ответствеIrностью (СПЕЦИАЛIДlИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК
"Ч-ДЕВЕПОПМЕНТ> (До 10.10,202З Общеgтво с огрФIиченной оrве,тствецIIостью 'tЧ-

ДЕВЕЛОЦМЕНТ)) зарегIr9трЕроваЕо 02,062021, Мешсрйонной Ипспекциsй Федеральной
наJIоговоЙ опу,жбы Ns 46,по г" Москве

Основшой государственrlый регисц)ацЕошIъй номер - 1211 7 002б03 5 9;
ИНН 7726478t10 / ШШ 770З01 001 ;

Налlоговый оргаЕi в которо,м юридическое лицо соотоит ,Еа 
учёте: Иrrспекция Федераьной

ЕzuюгOвой сщабы Nq 3 по г" Москве (код инопекции -'l70З). Напоговый орган до 09.10.2023 -
Инспекtшя Федерапъшой валоговой сrryхсбы Лh 15 по г. Моакве (код 7715)

Ювидrrческий а,щlес:

До 09.10'202З:1270t5,.г. Морква, ул. Новодмитровскм,д,2 коI)п.2, этФк-9, пом. ХХVПА/1
С 09.10"2023: 12З29а, г. Москва, проездШмиmвский* д. 39 корп. 8, пом. 1Н1

Спиоочная чиоJIеЕпоать рфотЕЕков на 3 |.|2,2023 года сQстаDила 4 чед.;

Уставный капитаJr прсдцрияш{я 0оOтавляýт 200 тысяч рублей;
Учрелщвпями Обцества па 3 1 . 1 2,2023 являlотся :

I

JI l_:Д_"едuщЩе':]



УК;

зАстроЙщик "кАньон дЕвЕлоIIмЕНт"- принqдJI9)IfiIт 0,1 7о УК

Уставньй цаIIЕтал оIIJIачен полностыо.
Руковомтель ОбщеЕгва - Геверальнътй директqр - Киселев Статrиолав Владиславович.

С27.1L2Otrз в Усгав Общество вIIесе,Еы цзмGIIеRшя. Согласно дшIнымIвil{енGпцям осдIовrшпцI вцдами
деfiтЕшюgIш яшIffютея;

о ИнвротЕцдоннм и финансов!rя деятельЕостьi
о Сгроительн€ц и свкtацнад с Еёй дQят€пьносъ;
. Экспортно-импортцые операцЁп;
с Консультациопнill и маркетинговlUI деятельность;
о опврации с недвижимым имуществом;
. оказщtие юрЕдических уодуг, коЕсуJIьтирование по воцросrм коммGрчеркой деятельIIQсти и

управления предпрпдтием;

Согласцо Уставу, орга_цами управлеЕиrI Общества {вJIяIотсл:

- Общее ообрание }ч,астItик,Oв и Совет дrректоров.
- Единоличцьй исполнитеltьнъй оргаЕ - Генеральвьй директор

Высшим оргчlпом управлоIш я являелQя Общоо собранио участIIиков

В2O2З гqду Общество не осуществляло деятеJIьность, ЕодIежащую лицекlщрованию.

Буtгалторская oт.IeTHocTb сформироваЕа, исходя из действlтопшх в Российской ФодерациI4 праВил
бухгаrперского учета а отчетносшл.

Алстивы и обязате.тьстза оцеfiеItы в отчетЕоGти по фактическ}тм зsтратД4.

дудптором обцtества в 2023 году буде" явIIяться общество с ограцичецной
ответотвоЕцость,ю кДuалrцщкал (ООО кДнщrимкаф ИНН 77244а$00; КПП '1T24alO0L МестО
пахождения: Роооийская Федерация, г. Москва. Ащlес аудиторской организации: 117105 РОссия
г. Москва ул, Нагатинсмяд. 1, офис 804.

ООО (АналипIкФ) вкJIIочoIIо в ре9отр аудrторов и аудиторскиХ орг,аНшациЙ

Самореryптруемой органк}flцпц аудиторов Ассоциацця кСодрулсествоD (СРО ААС) 14 аrтРелЯ

2017 mда за осIIовным регистрационным HoMqpoM запиеи (ОРНЗ) 1170606526'7.

Связаrlrrr,lе сt,ороны общсства :

Ns Связанные стороны

Место нzцоr(дения
lоридшIеского лltца или

место жит€льства

физrrческого лича

Основанио, в сплу
которого cTopolla

прлlзнаотся связаlttIой

% %

OcпoBtloc хозяiiсr,венное общество

l ооо кЧ-Холдttнг>

|2З290, г. Москва,
вн.тер, г" муницлtпальныiл
оtсруг Пресненскtлf,t,
пDоезд I-[IM итовсклlй. д,

Лицо имечг право

распоряхmться болое, чем
50% уставного капиtала"
обшества

l 00%

J7.



39, к, 8, помещ. lH
Коllтрол ll ру lоulее хозлfi с,tвен ное обцtсство

l

ооо
Споциализлtро8аннь$l

застройщпк кКаньок
лёвелопмелtтl)

l97 l 1 0, Санкт-Петербург,
Пеlровский проспек\
д.2, сц,2, этаж l,
помещение 164 1,I, офис l

Лицо косвенно влалеЕг

более чем 50% уставного
капитала общества

Беllефltцllар}lые владельцы

l
Сергсев Александр

Александрович
Россlrя

JIl,tцо косвенно владеет
более чем 25Оlо ycTaBHot,o

KatII,lTaJ]a Обr цества

OcHoBHoii управленчесlсllfi ltерсонал

l
кисслов Станисдав

владиславовl,tч
Росслtя

Лицо, осуществJlяющее
полномочия
Единолиtlного
исполнштGльною органа
Общества

2 7 Фttзическ1.1х л1,1ц Россltя
Л1.1ца, явrlяющuеся
членамI{ Совета
л}lDектоDов общества

Другlrе свrlзан ные стороllы

l

ооо
кСпециализированный
застройчик <ривер
KorrcTpaKmH>

123290, г, Москва, вн.тер.
г, мушицшпаJIыъtй округ
Пресlrенский, проезд
Шмятовский, д. 39, к, З,
помец.4П

Общество и юридIгIсское
лицо коflтролируются
одним и тем же
юридическим лицом

2 ооо K]_IIJI2>

lZl41l, г. Москва, вн.тер,
г. муниципальный округ
Оцаково-Матв€евское,

ул. Рябиновая, д,44,
помещ. l

Общество и юрЕдuческое
ЛИЦО КОПФОЛИРУЮТСЯ
одним и тем же
юридическим лицом

5

ооо
КТЕХНОЛОГИИ
ДЕВЕПОПМЕНТА>t

12'7055, г, Москва, пер,
Уlловолi, д. 2,
этаlк/поt л/ко м l 0 l22/З

Общество и lоридическое
лицо кOвтролируются
од{им и тем же
физическим л}tцом

В настоящем рtц}депе раокрываются операции с юридическими и физи.lескими JIицами,
коптолирyIощими иJIи оказывающими влияЕие на оргаLшзацию в 0илу rастцrl в уgгавном
капитале, а такке инымr свяlаЕными сторонами.

ОперацилI по вtrдам за2(123 год ll2022 гол
HalltvlerroBa tllle 2023 год, тыс. руб. 2022 t,од, r,ыс. руб.

Предоставлсн lIe заfi мов 100 000

основпое хозя}"tственное общество l00 000

НачllслеIlllе цроцеlIтов r( полу(tенlllо 5l2

Основное хозяfi cTBeHrroe общество 512

Полученllе заllмов 232 000 5l 000

OctloBHoe хозяГtствснное общество 2з2 000 5l 000

Начlrсленllе процен,|,ов l( уплате 423 1 387

ocl{oBHoe хозяйствеttное общоство 42з l 387

Погацrсtl lIe за l"lпroB получеrlrI ых 232 000 57 000

основное хсlзяl:iсr,венное общество 2з2 000 57 000

Погttшенltе процеllтоR 1( уплаl,е 423 l б94

OcBoBt,loe хо:]ял"lствеttное обulество 423 1 69tl

38.



HaltпlctIoBalllle 2023 гол,,r,ыс. руб. 2022 rол,,I,ыс. руб.

Выда ча собственных BeKce;leii 232 42з 58 7бз

OcttoBHoe хозя л]ствснное обцество 2з2 42з 58 763

Погя шенltе сOбственп ых веl(селеI-1 lб2 258

основное хозяйствецtлое общестtsо 162258

Начllс.ltенtlо Il pol{etlTo в rlo собствеrltr ы п, BetcceJtrt ivr 17 9l4 2 246

основное хозяtytственное общество 17 9l4 2246

Погашешllе процентов по собственны]чl векселяilr 3 534

OcHoBtloe хозяr"lс,гвенное общество 3 534

HaltMeHoBarllle
на3L|2,2023,

тыс, руб.
Срок

llоI-ашенIIя
па31,.12.2022,

тыс. руб.
Cpolc

IlогашенItя
Форма

DасчсI,ов
задоллсснltость по
предоста влсll tt ы пr за l'iMa пt

l 00 5l2

основное хозяйственное
общество 100 512 2027 еоd лене)t(ная

Н езав ер rленlIые операцIIII со связанным1I ст,оро па ýIlr (r,ыс. руб.)

За 2023 год ёумма выплат по краткосрочцым возшагрФкдениям осЕовному управлонческому
персоналу (генершrьному директару) составиJIа l 132 тыс. рублей; за2а22 год - 297 тыс. рублеЙ.
.Щолгосрочные возцацра}кдения отсгствуIот.

В соответствии с положеЕием цо бухгштерскому учету (УчЕ,гцаfl политика предцриятия) ПБУ
1/2008 Общеотвом угвев,щдена rIетная поJтптика, предусмаlривающiul псурнапьfiо-ордернур форму
)цета с ведением аЕа,литЕчеаких ведомостей по счетап{ Е субсчЕгам.

Рабочий шпац 0чеmв разработаЕ в соответствии с Планом счвтов бlтгалтерскоIо учета п
Инструкцией по его црименению, утвер)цденЕой приказом Минфин РФ от 31.10.2000 г. Ns 94-н.

Бухгатrтерский учет ведетсд с использованием учешIой программы 1С; Предприятие 8.3,

1. Немдтеuияльныеаrстивы

Поряпок приЕяп[я к бухгаllтерскому учеf,у объекта в качестве IIематериаJIыIого актива, его
двшкение и порядок 'выбшгия регJ.лируЕгся ПБУ 14П007 кУчет ileмaтepи8Jlьцblx активовD,

уIварждецное Прикапом Мивфltпа РФ от 27.12.2007 Ns 153н Фед, от 24.12.20t0).
К пематериаJБtrы]ш актцвам Общества относятся:
. искJIIочитqJБIIое цраво патантOобладатеJIя IIа изобретениr, промьшшеяЕыО образцы п

пол9зIццо модель;
. и9кIIючцтельнае аDтюрокое право на програмп{ыдIя ЭВvI, базы даrrньцt;'
. искпючитоJьЕое пIlaBo владельца натоварпьй зцдк, зпак обоrц.живания;
о положитеJIъЕаJI деJIоваrt репутация.
Единицрй бухгzul,терского учfiа ЕематорЕалъЕых активов является инвентарfiый объект.
Нематериаrrьные акгивы цринимаIотся к учету по первоначальной отоимосм, окJIадывающейся

из суммы фактических расходов на r'( приобретеЕио, создшlпе If'JLи изготовлспие за искIIючением
напога на добавлеяную сгоимость и дных возмещаемых Е.UtогOв (кроме с,пуs8ев, прqдуомоtреЕЕьD(
закоЕодательством РФ).

Общество не проводит переоценку ЕематериальЕыr( активов.
Общество не проводrtт,ц, роверку на обесцеЕеЕие нематериаJIьных акtивов.
Наличиs и шижециG,Еаматериальных активов в Обществе приведоно в таблицах 1.1, |.2, |"3,

1.4, 1,5 в Приложепии к Пояснениям.

2. основвые сDедства

ffi
39. "Ан9lrчтчЩе" 
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В составе осIIавныN сведств QтраlкеIrы объекты со сроко},1 полезЕого испольЗованиЯ боЛее 12

м€Gяцев.
Объек1ы основньrх срдств приняты к учету по фжтическим заrратам Еа их приобретеЕие

(соорупсенио).

В отчgгпости осtIовные оредстм покtr}ацы по первоначаJIъrrой стqимости за минУсом сУмм
амортцзации, цакOпленной qa все время аксцJryатации,

Ашсортltзация 0сЕовЕых средстs расФrитывается по HopMtlM, исtIиоленЕым исходя из сроков
шопезЕого иёпользоваии& оцределенЕых в соотвЕтствии с, Классификацией ооновных средств,
вкJIючаемых в аIч{ортизшIионные грfппы, утверrщцанцоЙ поотаяовлециsм Правительства Роос:лйской
Федерацид от l января 20а2 г. N 1. Амортизация начиgJIrIýтся пинейньтм способом.

дмортизачия Ее IIачиqJIяется по поJIностью амортизироваццым объектам, не сцисанным с
баланса.

Доходы и потеI)и от выбьшrш ocIIoBIIbIx средств оч)arlсены в отчете о финансовьж результатах в
ооставе прочих доходов и расходов.

Ипформачия о налитIиЕ и движенлrц осцовнъпr 9редств приведе,Еа в Таблицж Ns 2.1, 2.Z,2,з,2.4
поясI{аний к Брrтагrерскому балаltву.

Арендовяццые осповЕые средстDа :

В учете Общества Еа с,чет€ 00l кАрендованные QсновIIые Федегва)) отражены сдедуIоцше объекты:

Таблrrцд }Ф, 2.5 Ареrцованные ос шовltыс срqдства
lнa3L.|2.2023

АрендованIlые осllовные средства
Ба;rансовая

с,гоrIDtость объекта
аl)еIIды

г, Москва, I_I_1тиитовсltий просзд, д. З9, корп. 8, пом. 1Н з14

ЗУ по адресу; г,Москва, ул.ВеткиtIа, вл.2 кадаотровый l{oNlep '71:02:002I0LЗ:20 134 806

ЗУ по адресу: г,Москва, ул,Веткина, вл.2 кадастровый номер 'l7:02:00210IЗ:22 2 64з

ЗУ по адресу: г.Москва, ул,Ве"rкипа, вл.2 кадас,r,ровый номеl)'l7:02:00210l3:2З l 5|2

ЗУ rlo алресу: г. Москва ул. Ве,пtиltа, земельttый участок 2/ l кадастровый ltoMep 2з22l4
Иr,оr,о 37I- 489

3. ФцнАнсовыq вложецип

Учет фикансовых вложеЕий ведЕгся в соответствии с ПБУ 19/02 <i]lчет фишашсовых вложеrrцй>,

утверя(дешIое Прикцtом Минфинв РФ от 10.12.2002 Jtlb 126rr в редакции от 27.04.2012г.
Общеотво учитываег в составе финансовых вложеЕий следyrощие виды 8кгивов при

едиЕовременном выполнении уоловий п.2 ПБУ1 9/02 :

. государgгве}Iцше и м.}пиципаJьные цешIые бумаги;
о ценнше бумаги других оргЕlнизацнйi
о доJIговыg цеIIдше бумаги, в которш( дата п отоимость погашения определена

(облигации, векееrш);
. вкпады в уставные (складочные) капитагlы других оргsнIfitшIий (в том чиапе доч9РнЕХ Ц

зависимых хозяйственных Обществ);
. предостalвлеIIЕыед)угим организациямзаймц;
о д9цQзитные вкпады в кредитIIьж организаr\иях;
о дабиторскаrt з4должеflЕоOfь, цриобретенлм наосIIовании уступки праватребомЕия;
. вкпады оргавизацик-товарt{ща по договюру простого товерищеýтва;
о прочи,е вIIдц влотсений орп8низацииt удовJIетворяющие усдовиям п.2 ПБУ 19/02.

Оцецка и уsеt финансовыlt вложеrtиЙ осуществJIяgrся п0 кажлому объекту финансовьн
вложевпfi.

rа



влоr(ения)).
Таблllцп 3.3 Флltансовых

Н а ltпleHoBaHlte 0рr,анltздцrIII
- Koн,l,pal,eHTa

Вllд влоlкенlrii
су ]llDra вло2I(еlI lI t't

па 31,12,2023
cyllt}tn вло?кенrtit на

з1,12,2022
Строка
балаllса

IОридическоелицо 1 ,Щоговор займа Nд l 9,7 ?49
,l240

Юрлtдическое лиt(о 2 l[оговор заГ.ма }ф 2 l 00 000 I l70

Юридl,неское ллttlо 3 !оllя в УК 750 000 l l70

итого 100 000 l97 249

Фивансовые вложении принимаются IIа учет по первонаtIаIьной стоимости. ПервоЕачаJIьIIой

стоимосJъю финансовых вложеций, приобретаемых за плату, прш}Еается ср(ма фактических затрат
па шх приобретеrrrле, за исключеЕием FIrЩС и и}Iых возмсщаемых [IаJIогов.

Финансовые вJIожепия отрФкаютс[ в бухгаггерском учсте на счоте 5Е кФиншлсовпg

Информачия о движвtIии фипансовых вложепий приведена в табJIицrьD( пояGнениях (Таблица 3.1)

4. Запасы

Стоимость вложений в строитедъство объЁкта отражаЕгся на счете 08.3З кСтроительство
инв9стицпоншых объелоов> по кfuкдому объекry обособлепно. При этоI\{ кщ}аtrrЕые расходы
rоалифицируtотся как вдожеЕия в оборотвые акIивы, В бркгаптерском ба.rrавсе такие раеходы
уцитываются в составе запасов.

Уччт затрат на строите,пьЕгво объектов ведется по фактическим затретам, нарастающим
итогом с Еачала cTpoиTеIIbcTBal до tvfoмelfia ввода сIроитеJIьного объекта в эксппуатацию.

Мsтодом учета зац)&г на производство объýмов капитаJьного отроительства являsтся
пQзакffiпьЙ метод, при котором объскrом учета явлцется QтдеJIьныЙ зак&з, открыв{tемыЙ на каждьЙ
объеrст 0троительства в соо.тветствиц с договором, заключенным с Заказчиком, по которому ведется

учет затат пархстающим итогом до окончаЕия работ по зак.Lзу (объекту) - до момеЕта ввода
объекта в эксплуатацию.

Аналитлtческий учет раýходов Еа сц)оительство объектов, предназЕаченных на прода:ку, в том
числе объектов пffiJIищного строительства, вQд9тся в разрозе:

. прrIмых затратпо каждому стоящемуся объекту (лому1,

. общих затраъ прю(одящихся Еа кажд)до очередь етроительства;

. общих затрат в ц€JIом по строительству, прю(одяцIЕх9я на всс очереди строи,теJIьQтва.
В фактlтческую себестошмость ЕезавершенЕого производства и готовой цроддции

вI(JIючшотся затраты, прfi,rо относящиеся к призводству конкретно.Iо BIцa продiкции, рбот, ycJryT

(пряллъlе затратц), и затраты, которые не могут бьrгь прямо отнесены к проIfitводству конIФетного
вида лродукции, работ, услуг (косвенные затраты).

. Гфи отпуске запасов в цроизводOтво, отгрузке готовой продушtцц товаров покупатоJIю,
списанип запасов, сфестоимостъ запаQов рассчитывавтся по себестоимосп{ каilцой одиЕицы.

Илформачия о наJIЕIIии и двюкеЕии Запасов приведена в Табпице N9 4.'l, 4,2 пояOнений к
Бухгалтерскому балансу.

5. ости

По строке 1230 отражается дФиторскм задоJDкеЕность. По соgIоянню на 3|.12,2023 г.

0трDкеЕадебиторqкая задолх(еЕность в сумме 308 625 тыс. руб.

ббы"-l

ТаблlIца ЛЬ 4.3 Расшllфровка cTpoKIl 7210 <<Запасы>>

//, "АнаrъuтЕ.!Е(а"



По строке 1520 кКредиторокlш задолженнооть)) по состоянию Еа З1.122023 г. oтpaжella
кредиторокая задолженностъ в c)ft{Me 25 721тыо. руб.

Информачил о н,аличии Е движении дебиторской и кредиторской задолженвости приведеIIа в
Таблице NЬ 5,1, 5.2,5,3, ý.4 uояснепий к Бухг,аllтсрокому балансу.

6. ДенQжцые сDедства п денежцыс эквшвалецты

В оостав доЕежных сродств и денехсIьтх эквивалеЕтов шо сц)оке 1250 БухгштерQкого бапанса
отрФкаIOтся. срёдства общества на расчgгнцх счетах в банках.

Все показат9ли в oTlIeTe о ,щюкеЕии деЕФ[Gtых оредств привед9Еы за минусом напога на
добавлецн}ю стоцмость. Срлмы нrцога на добамехЕую стоимость отражеЕц авар}rуrо в qocтaвa

показqтелей 4129 кПрочце пдате)м п0 текущим операциям)).

7. Доходыорганшзпциц

Порядок учета доходов осущестDJшется в соответствии с цебов4цидми Положения по
бухгаlгтерскому }щету <Учот доходов организаIIии> ПБУ 9/99. угвержденного приказом Мкrrфина
РФ от 06.05.1999 г. Nс 32н.

Доходами от обьrчцьгх видов деятеJIьЕоQти явJц9тся выручка от продажи лрOдукции ц товаров,
постуtIлеЕид связаншые о выподнением работ, оказашлем услу.r,

.Щоходы, которые могу'г бьrть попучеfiы по другим осЕованиям, отЕооятся к прочим доходаil{:
о [окод от реаJIIff}ациЕ иного имущества;
о Штрафц пени, не,устоfпси за Еарушенив условий договоров;
о Активы, поJдлеЕЕые безвозмездно, в том чисд9 по доIов8|,ру дар,ецця;
о К}рсовые разнЕцы и прочие.

,Щпя целей цачисдения fltцога па прибыль доходы призшаются в том отчЕtном (налоговом)
периоде, в KoTQpOM оЕи имеjlи мqсто, незавиоимо от фактического поqтупления деЕежцых средств,
шIOпо имущест]J-а фабЬт, услуг) и (ипи) имущественных прав (меподом начисления).

В 2023 году у Общества отсугствовапи,Щоходы по осIIовцаму вид| деяг,еJIьIrости

Прочrае дохýды учитъ,шащтся Еа счето 9I.0l кПрочие доходы)) и оtрalкаются в Отчете о

финансовыхрФультrгах по строке 2340 (Проще доходЕI).
Тдблпца Л!7.1 <<IIрочше доходы))

,Щоходц, в виде процеЕтов, цолrIенЕы9 за иополшоваIIие банком денgхсн,ьп( средgгв, нsходлхшхся
н& счете 0ргаццзациЕ в этом бацко и начисlrеЕнБIе цо догоDорам процеЕтЕого займа отражаются по
строке 2320 кПроцеЕтБI к получеIJцIо>r Отчета о финансовьж рф)DIьтатa>(.

Тпблпца Nэ7.2 <IIроцешты к пол)лtешшю>

8. Рrсходы опгапизаццц:

Порялок учgта раохрдов ,осущeствJIяется в cooTEeTcTBI4yl. с требованиями Положения пО

буltгаrrгерско}dу учету кУчет расходов органш!аций> ПБУ 10/99, }цtsерждеЕного прикЕtзом Мпнфина
РФ от 0б мая l999 г. Ns 33н.

Г-ооо"-l

2310 оr.lет,д о ,лы,а,l,а

Вrlд дохода
2023rод

Сyпrпlа (тыс. пуб.)

2022 rод
Сумма (тыс. рyб.)

Про.tис внереализаtl}Iонные доходы (расхолы) ,l47 8з5

Итоr,о 747 835

2320 Отчста о ансовых l)езyль

Rrtд дохtlда
2023 год

Счплма (тыс. пчб.)
2022 rод

CyprMa (тыс. руб.)
ПроцсtrтIlые плате)I(и по займашt з 049 1 605

ГIроцентные пос,I,уlIлеlIия I{a остаток по р/сч 54|

Итого 3 591 1 605

lt. ]Ц*елuтцkЗ_



Расходы подр{вдеJuIются Еа:
l. Расходы по обътчньм видам деятельнооти;
2. Прочие расходы.

Раоходы цо обьтчцым видам деягельЕости )ryrтщваIотся на счете 26 <tОбщехозяйственныо

рааходш) и, в концо кажцопо месяца закдючитеJIьIIыми оборотами списываю,гся по дебет
соответствующих офсчетов счета 90 кПрода)tgD в анапитике

Таблllца ЛЪ8.1 Расходы по 0бы.llrым вIIдаDI деrIтельllос,Ill

Расходы trредпрцJIтия, оц)Фкаемые в учете па счете 91.02 <Прочие раоходыD, отрФкаются в
кОтчете о финансовьD( результатах)) по строкам 2ЗЗ0,2350.

2210,2220 о льтатах
показатель Номер CTpoKlt Сyмпlа за2023 rод Сумма за2022 rод

УllравлеlrчсскIIе расходы в топr чtIсJtе: 2220 22 l99 3 606

Амортизация

Ареllда объскта недвижимости l54 264

Аренда офиса 95

Аудитоlэские усJlуг1.1 l20
[МС персоlrала 29

Консалтинговые, коIlсультационные услуги з85
Консуль,гационI-Iо информационl{ые усJlуги 8 0l4
Нотариальrlые услуги з 9,7з

Оплаl,а,I,руда 1 406 з21
Про.l ие професоион.шьные услуги 12з
11рочие расходы 59 380
Прочие расходы, связанные с реализацией z8
Размешlение рокllамы (ненормируемые) бз2
социальные налоги l 689

Страховые взI{осы (4) 96

IОрндичесш.rо и нотариаль}Бlе усJrуги,
сопровФкдение

2 040

ItОПrпlер,lggкIIе расхолы в том чIlсле: 22l0 1l 317
Невозмеulаемые госпошлины 28

Прочие расходы, сsяза[Iны9 с реа-гtизацией 6 027

Размещен ие рекJIамы (ненормируе мые) 1 5,19

Реализация РR-стратегии 2 871
Списапие стOимости TM[{ стоимостью
менеелимита

81z

Таблlrца JlЪ8.2 Расшllфровtса cTpor(ll 2330 <dIроченты Iý уrrла,I,е)),2350 <<ПрочIlс расходы))
OT.re,l,a о фltrlансовых резyльтатах

показат,ель
Номер
CTDolclI

Суплма 2023 год Сумпlа 2022 год

'П'роценr,ы к уплптс: 2330 253 004 41 462

Процентные платежи по займам 41 462

Процеrптrыс платеr(и по l(редитам |4| 47,1

П,po.lrre расходы, в ToI}i rIlIсле: 2350 1 188 000 7 713

Благотворительная Ilомощь l0 000

Госпошлина, лрочие lIаJIоги и сборы 56l lз

,Щоходы (расходы) от участия D других организациях 750 000

комиссии балtlсов 172 480

qJ,



поtсазатель Нопtер
CTDoltll СупlпIа 2023 rод Сумпrа 2022 rол

Налог Ila иiчIуIцество 7 447

Оценочные обязатеllьства п0 0платс r,руда 291

Прочие внереаJIизаIlионные доходы (расходы) 130 401 l

Ctt исание, выбытие имущества l lб 814

Услуги банlса 7 691

Пени, штрафы, неустойки 69

9, Займы ш шrедпты.по.rryченные

Учет кредитов и займов осуществляется в соответqтвии с требованиями Положешия по
бухгатrтеРсt(ому учету (У, чет зймов и кредитов и за,трат по их обслукиваниюD ПБУ 15/08,

утверждепЕого щ)иказом Минфина РФ от 0б октября 2008 г. Nе 107н.
Процевты, начисленные по под)л{еЕным долгоороцrцм зай_маtrл, оц)ажаются в Бухгагrтерской

отчатЕостц по сц)оке l4l02 кЗаемвые 0редст8Ф),

Таблllца Л!9. llo ItоJIучеIlllым заiiпlам Il KDeдrlTatlt (тыс.
HallпrcrtoBarrlte
оргаllllJацllll -
I(оllтрагеlIта

Вllл Заспt ltого срелс,l,ва
cylllDl а

залолrксIillостIl
lta 31.I2,2023

супIпlа
залол?кенностlI
на 31.12.2022

cpoI{
погашенIlя

Строка
ба;lанса

Юршдическое_лццо l !оговор НКЛ N9 I 572 з9з з0,06,2027 1410

IОридическое лrtцо l ,Щоговор 1-1КЛ Ns 2 ,7,70 
l8,7 з1.0з.2027 l410

Юрлtдltческое лtlцо 2 ,Щоговор простого векселя Nс l бl 008 з0.06.202,| 14l0

Юридическое лицо 2 ,Щоговор просl,ого вскселя Ns 2 75 729 з0,06.202,| l4l0

Юрпдлrческое лицо З ,Щоговор заl':lма Ns l з05 147 з|,|2,2028 l4l0
lt)риди.rеское;rпцо 3 /]оговор заfiма N 2 2 625 968 з1.12.2024 l5l0
итого 3 016 667 1 403 588

По ооотоянию на 3 l,|2.202З Обществом закдючен ,Щоговор НКJI от 17,l|.ZО2З со сроком полного погащения
обватольЕгв до 25.12,2027 года. Сумма невыбранного лимита на З 1. 12.2023 года состввJIяет 22 759 535 тыс.
рублеfi.

Ивформация о Еалиtшlr L движеЕии займов приведена в пояфtепиях к Б)цгштерскому баrrансу
в Таблице Ns 5.3,

10,Нплогца пршбыль

Показателъ сцоки 2411 опредепяатся исходя из показателей условI!ого раохода (дохода) по
Irarlory Еа прибъшь, скоррекп{ровавного на оумму посюяЕнъIх IIаJIоговьг;( доходов Il расходов, и
oтлоЕ(епtsого цапоге Еа прибылъ.

Таб.ll 0.1 <t[Iоlсаза,t,еJtIt, BJIll яIощItе I{a расход п() rlалоry н

пtlказателrl зz2023 год тыс.
руб.

за2022 год тыс.
руб.

Прllбыль (убыток) до на.погооблоlltеrrltя (]23 094) (51 236)

TcIcyщrrl"r налог на прltбыль (стр.2411) в т.ч.: 0 0

Услоttный pacxod (Dохоё) по llалоау Hct tllшбьutь 144 619 |0 24,1

Изм е н е н u е о IпJ ! оэlс ен н blx н сш о е о Bbl х а KlttllB ов (96 090) (2 571)

П ос пtoлllltbt й l.t cbl о еовьtГl pctc хоd (48 529) (7 676)

Отлолсеttllыit Itалог rla lrрrrбыль (с,гр. 2412) 96 090 2 57l.

Налtlг ша прlлбы,lIь (cтp.2410) = стр. 24ll+24|2 96 090 2 5,71

?q.



Негrокрьrтыfi убьlток по состоякшо Hll Зl.t2,Z!O2З год составил 681 796 тыс. рУб;i по состояниЮ
на З1.12,2022 rrепокрытый убьrток соатавил 54'l93 тыс, рублей

Чистые акIивы Общротва соотавJIяIот:
. по состоянию наЗ1.|2.2021 отрицательflую величинув р,шмере 5 928 тыс. рф.'
о по соQтоянию Ha31.12.2022 отричательцlпо величиЕу в р8змере 54 593 тыс. руб.
о по соOтояЕию цаЗ1,72.2,023 отрицательflую величину в ршмере 681 596 тыо. руб,

За2023 год по дянЕым бргхптерского учета Обществом подгIен убыток в размере 627 004
тыс, рубпеiti за2022 год по даЕпыIlл бу<гаггерского учета Обществом поJцпrеlr убьrток в размере 48
665 тыс. рублей.

На счот_е 09 оцалсается измеЕенио отлQженньтr( налоговых активов, ttoторые возIlикли, в том
числе по причине возникновециrI убытков.

На счете 77 отражаетв8 изменеЕие отложенЕъD( IIалоговьж обязательств

11. Резервыl

В 202З году Общеетво не с,оздавало рвервы по оомнитеJIьЕшм додг.lм.
В 202З году Общество создавало оцецоtшшо обязатеrrьства, в связЕ с цредстоящей опдатой

отпусков.,Надичие идвur(енде оцеЕочtlых обязателъств oTpa)Kclro в поясЕqнидх (Табrrича 7).

12. СYдебные пазбипате.льства

В2023 году Общество Ее IIродъявляло иски, по которым вед)пся оудебные разбиратольства.
Общество це имеJIо предъявленяьrх требований, по которым судбпые разбираrэльства

предполагапись быв 2024 гqду;

13. События после отчотпой даты

Фаоы хозяйственцой деятельности, которые оказаJIи или могJIи бы оказать ыIияЕие на финансовое
состояние, движеЕие денежных средств ипи результrrты деfl€льЕости Общества и которыо имели
меок) в пЕриqд между отlrатпой датой и датой подписФшя бухгаптерской 0тчетности, сгсугствуют.

общестЕом ?3.01.2024 подпrrоаво Соглашенио о реаJIизации инвасiиционного проекта по соqданию
мест приложеЕия труда Еа терри,гории горда Москвы, предусмsтривающего строитыlьство и
9коплуатацию логисмчеýкого парка (с назначоЕием "оклдд']), предназначеЕного дIя окtr}ания
комплекаIIБD( логиOтичеькик услуг с Правитслlьством г. Мосхвы" СрлмарньЙ объем илвестициЙ по
данпому соJтJятпевIпо соqtазJu(ет З 070 35б тыо. рублей. Сорк дайствия согJlашoниrl 7 леt о даты
подIмсаЕшI. Одобрено Протоколом ВОСУ от 26.01,2024 года

14. Рпскш

Кредитный рисrс. Общество оценцвает крепит,ный риск как цеэпачительньй, поСколЬкУ
Общество вьшолцrIет свои обязатQльства на регулярЕой octIQBs и церед тем, щщ( взять кредит,
объектцвно оцеЕивает фцнансовые возможцооти Е сроки погашешия задопжевЕооти (как основшого

долта, так и цроцеЕтов за пользоваЕие кредllтпыми средствами).
Рыrrочный риск. Общество оцеЕивает рыночный риак как возt*олшый. Ршюк II9движимостИ

подвержен периодам роота и опада. В поqледпее время рынок растет ц прýтерП9ваgr ра3лИЩrые
цзменения.

Рисr( ликвшлнOстrл. Общество оценивает риск ликвидЕостц как незНаЧшТелъЕьЙ.

процептrrый риск. Общество оцеЕ!Iвает дшtный вид риска как неsЕачительный. Банком

Россип в 2029 году мвнялась ключевшI ставка в сторон}' увытшIеЕия;24 цюЛЯ 2023 rОДа ШТЮЧеВМ

/,



сташ(а реличена q 7 ,5Уо до 8,59lо, 15 авryста 202З года - с 8,5ОА да |2Yо, 18 сеrrтября 2023 rода - с
12% до l3%, З0 оrстября 2а23 rода- с 13О/одо 15%, а 18 декафя2а2З года - с 15% до 16%.

Правовой рпск. Общество оценивоет правовой риск tсаK Еезначительный. Общество
шalvlepeнHo flе ЕФушаетдогOворные обязательства IIо текущим кoIIтрактапt (как п0 доходшымt так I,I

по раоходЕым). Общество не стаJIкиваетс,[ с трубьтми flарушениямЕ контрактов с тратьими
сторонами, а при возникIlовении спорЕщ( сиlуаций находцт оптимаJIьные вариапты решения, с
цеJIъю нGдопущения оудебных разбирательств.

15, Инфопмацця по прекпдrценной деятельпости

В 202З году Общество Ее принимало решений о приостановлsнии деятельности о намерением о
ее прекращOнии полноgьIо или частично.

В 2023 году сохраЕяется геополI.rтичGск.ш напряженностъ в резуJьтате пропзошедцих
внешнеполиткIlески)( qобьпий в 2022rоду и на деятеJьность Общества окшшвает и продолжает
окд!ьв8ть вдиянЕе комIцвкс фаrmоров экономического Е иIIого характФа, Бьurи введены п
цродолжаIот вводrтся санкцЕ}I и огрllпич9ния в отIIошении мЕожества юрЕдических JIиц, включаrt
прекращоние доступа к междуЕародной системо SWIFT и др. В 2023 году ваJIютные куреы к рубшо
знilIитеJьцо вьФосли по сравнеЕию с курсами, действовавшими наЗ111-2,2022.

Банком России в2023 годуменялась ключеЕм 0тавка в стороЕу увеличеншя:
24 июпя 2023 года к,Iючевая стввка уDед{ч9на с 7,5Yо до 8,5%, 15 августа 2023 года - с 8,57о до l2a/o,
18 сентября 2023 rода- с |2Yо до 13Ио, 30 октября 2023 года - с 13% до 15%, а 18 декабря 2023 юда
-с 15%до 16%.

Ожидаются и далlьнейшие санкции, а также ограЕичепия в отItошении российоких организаций,
кроме того возмо)IGIы и далънейпше цегативtIые поепедатв,Ея дrя российской эrсопомики в цеJIоIч[,
одц{lко оценить в цолной мере степень и марштаб возможньD( поc.IIедствий руководству общqства
ше предст,авляется возможЕым.
[IевозможЕо оцределитъr t(aк долго продJтится повышенная волатилъfiооть или накаком уровне
вышеукiltшffiые финансовые покаlатвли в, конечЕом итоге стабилизируются.

Будущие поФIедствия сло}кившейся 9коЕомичеокой ситуациЕи выIпеукшаЕIIых м9р спожно
прогIIозIIровать, а текуцше ожидациrI и оценItrt руководства могут отлиtmться от факгичеоrсих
розульlЕтов.
Руководgтво'общества щ)ицшмает веобходимые меры дJш об9оп9чеЕия устойчивости де.штельЕости
Общества:

. своевременное иаполЕенЕе обязательств передпоставIIlикамд и закtrtчикамrl,
о привл9чение новых высококвалифицироваЕнъD( работшиков, п{отIlвация и оохранецие

имеющихся штатЕых работпиков,о неукосrrrrгельцьй копц)олъ за собщодением законодательотва,
. противодействие мошенцичеотвуи коррупц}Iи,

Руководство Общества тц)оизвело оценку способности оргацизации цродолжатъ свою деятельЕость
в обозримом бу.дущем, приняв во внимшIие всю доступнук) информацию о будущем, срок rcотороm
ооотавляет Ее мепьше 12 (Щвевадцаш) месяцев Еоспе окончаЕЕrI отпrётtrого периода. Пб оцепке

рJководства, )r Общества отсутствует существенIItц неопределёнЕость в отношении собьпий или
уоловий, которыо могуr вьввать sначительпые сомЕения в способности организации продолхtltть
свою деятеJБность в обозрицом будущем. Годовая бухгалrтерская отчетЕость Общества составлена
исходя I(I допущения непрерывЕости деятельности.

Щавный вБвод оQновывается ца информации, доступво.й ша момент подпи9ания давной
бухга-r:терской отчетно9ти и в]Iияцие далънейших 9обытий на д9ятGIJьIIость обццества в дапьнейшсм
может отпичаться от оцекки руководства.
В спожшвшихся условиях верояfi{ость продолжения экопомической цеопредеJIеIIЕости в

блиrкайшем будущем высока, и предЕидвть все варианты, развития дальнейшй ситуации, которые

Г-ооо-l
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могут пqвлияlъ на тецущцФ условия, в каких фупкциоиирует Общество, руководство не имеет
ВОЗМОЖЕОСТИ.

В настоящее время руководство Общества вlIиматеJшlо следl.tт за развЕтпем ситуации и будет
предпрщшNtать все неOбходд},rые !I вOзможцые м9ры дJIя смJIгчения пOсJIедствий, вOзмOж,ньD(
ЕегативцБж событltЙ ц обстоятельств по мере их возIIикловенияl Будущие пооледствпrI
сложившейся эконоIuцческой сцтуации и вцшеукЕц}анных мер сложцо пропIозировать, и текущие
ожидаЕlrя и оцеЕки р}ководств8 могут отличаться от фаrстическж результатов.

Обществs намереЕо проводрIть рабоry по оптимизации своих расходов и увеличению
Доходпой Чаоти, trIo пOзволяет планировать получоние полФкllтеJIьшого рез,ультата по текущей
деятелыIост}I в последующих цаJIоговьD( цериодах.

ООО СПЕЦИАЛI4ЗИРОВАIIНЪЙ 3АстроЙЩиК "ч-дЕвЕлопМЕнт) осущсствляст
сТроительство мноlъфуЕкционального жилопо комплекса кТАТЕ)) о иID[(eЕершоЙ и коммунальшо-
бЫтовой инфраструкглlой. Общая пJIощадь объекта 98 205 Iсв. м. Строительство объекта
осуществJuIетоя Еа основанЕи дOговора а,р9Iцы зеп{ельцого rIастка }Ф М-02-060066 от 14 марта
202З. г, и рш}решения на строительство Ns 77-02-021227-2023 от 22.7t,2023r.

Жилой комIшскс состоит wз 2-х корпуýов переменной этажносм на общем стилобате с
подземным пармнгом и зданием мпогофрrкциоцальцою Еазначqния.

ЗасТРОйка осущqgгвляетая по адр9су; в г. Москва, Северо-восточцый оýруг, р-ш Маръиrrа
рощъ ул. Веткина Земелъный уласток71

fIпаповьй ввод в эI@плуатаIIию 2 квартал 2027 юда.

Генеральный дирекгор

24 аuреля 2024 rода

Крrселев C,I].
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