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Обозначение
Наименование № листа

1 2 3

02-22-04-ПЗ-С Содержание тома

02-22-04-ПЗ Текстовая часть

1. Реквизиты документов на основании которых принято 
решение о разработке проектной документации

3

2. Исходные данные и условия для подготовки проектной 
документации на объект капитального строительства

3

3. Сведения о функциональном назначении объекта 
капитального строительства

4

4. Сведения о потребности объекта капитального 
строительства в топливе, газе, воде и электрической 
энергии

6

5.
Сведения о земельных участках, изымаемых на 
постоянное пользование 7

6.
Сведения о категории земель, на которых будет 
располагаться объект капитального строительства 7

7.
Сведения об использованных в проекте изобретениях, 
результатах проведенных патентных исследований 7

8.
Технико-экономические показатели проектируемого 
объекта капитального строительства 8

9.
Сведения о компьютерных программах, которые 
использовались при выполнении расчетов 
конструктивных элементов здания 10

10.
Обоснование возможности осуществления 
строительства объекта капитального строительства по 
этапам строительства с выделением этих этапов 10

11.
Сведения о предполагаемых затратах, связанных со 
сносом зданий и сооружений, переселением людей, 
переносом сетей инженерно-технического обеспечения 10

12.

Данные о проектной мощности объекта капитального 
строительства, значимости объекта капитального 
строительства для поселений (муниципального 
образования), а также о численности работников и их 
профессионально-квалификационном составе, числе 
рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, 
характеризующие объект капитального строительства, -
для объектов непроизводственного назначения 10
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13. Особые примечания 12

14. Приложения: 13

14.1

Задание на проектирование объектов «Комплекс 
многоквартирных жилых домов  в с. Засечное 
Пензенской области 
1й этап строительства, строение №01
2й этап строительства, строение №02
3й этап строительства, строение №03
4й этап строительства, строение №04
5й этап строительства, строение №05
6й этап строительства, строение №06» от 31.08.2020г.

Откорректированное Задание на проектирование 
объектов «Комплекс многоквартирных жилых домов в 
с. Засечное Пензенской области, расположенный на 
земельном участке с кадастровым номером: 
58:24:0381402:1795. 
1й этап строительства, строение №01
2й этап строительства, строение №02
3й этап строительства, строение №03
4й этап строительства, строение №04
5й этап строительства, строение №05
6й этап строительства, строение №06» от 10.02.2022г.

14

14.2
Выписка ФГИС ЕГРН № КУВИ -001/2022-8841751 от 
24.01.2022 на земельный участок с кадастровым № 
58:24:0381402:1795

24

14.3
Градостроительный план РФ-58-4-24-2-09-2022-3716 
земельного участка  № 58:24:0381402:1795 от января 
2022г.

42

14.4

Технические условия на устройство диспетчерского 
контроля лифтов №б/н на объект капитального 
строительства «Комплекс многоквартирных жилых 
домов в с. Засечное Пензенской области, 
расположенный на земельном участке с кадастровым 
номером: 58:24:0381402:1795. 4й этап строительства, 
строение №04» от 06.07.2022г. 54

14.5
Технические условия для присоединения к 
электрическим сетям № Э/1795/36/4 от 29.07.2022г. 55

14.6
Технические условия организации отвода  дождевых 
вод №1766-3 от 22.07.2022г 57

14.7

Технические условия на подключение объекта 
капитального строительства к водопроводным и 
канализационным сетям №4 (исх.№234/5) от 
28.07.2022г. 58

14.8

Технические условия на подключение (технологическое 
присоединение) газоиспользующего оборудования и 
объектов капитального строительства к сетям 
газораспределения  № 2854 от 23.08.2022г. 60
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14.9
Технические условия для предоставления  услуг связи
№ПНЗ-02-05/648 от 13.07.2022г. 62

14.10
Письмо б/н от филиал «Аэронавигация  Центральной 
Волги» Пензенский центр ОВД (Росавиация) от 
21.12.2021г. 65

14.11 Выписка № 2007-2021  СРО-П-014-05082009 66
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1. Реквизиты документов на основании которых принято решение о 
разработке проектной документации

- Договор подряда от  31.08.2020г.  на разработку проектной документации для 

прохождения экспертизы и получения разрешения на строительство объектов 

капитального строительства «Комплекс многоквартирных жилых домов в с. Засечное 

Пензенской области»

- Договор подряда от  10.02.2022г.  на разработку проектной документации для 

прохождения экспертизы и получения разрешения на строительство объектов 

капитального строительства «Комплекс многоквартирных жилых домов в с. Засечное 

Пензенской области, расположенный на земельном участке с кадастровым номером: 

58:24:0381402:1795.

2. Исходные данные и условия для подготовки проектной 
документации на объект капитального строительства

- Задание на проектирование объектов «Комплекс многоквартирных жилых 

домов  в с. Засечное Пензенской области 1й этап строительства, строение №01.2й 

этап строительства, строение №02. 3й этап строительства, строение №03. 4й этап 

строительства, строение №04. 5й этап строительства, строение №05. 6й этап 

строительства, строение №06» от 31.08.2020г.

- Откорректированное Задание на проектирование объектов «Комплекс 

многоквартирных жилых домов  в с. Засечное Пензенской области, расположенный на 

земельном участке с кадастровым номером: 58:24:0381402:1795. 1й этап 

строительства, строение №01.2й этап строительства, строение №02. 3й этап 

строительства, строение №03. 4й этап строительства, строение №04. 5й этап 

строительства, строение №05. 6й этап строительства, строение №06» от 10.02.2022г.

- Выписка ФГИС ЕГРН № КУВИ -001/2022-8841751 от 24.01.2022  на земельный 

участок с кадастровым № 58:24:0381402:1795.

- Градостроительный план РФ-58-4-24-2-09-2022-3716 земельного участка  № 

58:24:0381402:1795 от января 2022г.

- Технические условия для предоставления  услуг связи №ПНЗ-02-05/648 от 

13.07.2022г.
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- Технические условия на устройство диспетчерского контроля лифтов №б/н на 

объект капитального строительства «Комплекс многоквартирных жилых домов в с. 

Засечное Пензенской области, расположенный на земельном участке с кадастровым 

номером: 58:24:0381402:1795. 4й этап строительства, строение №04» от 06.07.2022г.

- Технические условия на подключение объекта капитального строительства к 

водопроводным и канализационным сетям №4 (исх.№234/5) от 28.07.2022г.

- Технические условия на подключение (технологическое присоединение) 

газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям 

газораспределения  № 2854 от 23.08.2022г.

-Технические условия для присоединения к электрическим сетям № Э/1795/36/4

от 29.07.2022г.

- Технические условия организации отвода  дождевых вод №1766-3 от 

22.07.2022г.

- Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий шифр

310 ИИ-01-2022-ИЭИ от 2022г.

- Технический отчет по результатам инженерно-геодезических  изысканий шифр 

310 ИИ-01-2022-ИГДИ от 2022г..

- Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий шифр 

310 ИИ-01-2022-ИГИ.1, 310 ИИ-01-2022-ИГИ.2 от 2022г..

3. Сведения о функциональном назначении объекта капитального 
строительства

Участок под строительство жилых домов с кадастровым номером: 

58:24:0381402:1795  площадью 57514 м.кв. На данном участке запроектировано 

строительство 6ти жилых домов с созданием единого планировочного ансамбля.

Строительство осуществляется в шесть этапов. Каждый из 6ти этапов 

строительства представляет собой объект капитального строительства, который может 

быть введен в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно, используя элементы 

благоустройства предыдущего этапа строительства.

Жилой дом 4го этапа строительства представляет 9-ти этажное жилое здание 

без технического этажа с подвалом, состоит из 5и секций, разделенных 

деформационным швом на 3 блока.

Уровень ответственности здания по назначению – II (нормальный)

Степень огнестойкости – II

Класс функциональной пожарной опасности - Ф1.3
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Класс конструктивной пожарной опасности - СО

Общие габариты здания в осях составляют – 146,05х15,6м;

За относительную отметку 0.000 принят чистый пол первого этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 173,000.

Высота здания (архитектурная), определена вертикальным линейными 

размерами от самой низкой проектной отметки земли до наивысшей отметки 

конструктивного элемента здания составляет 30,0 м.

Высота здания (пожарно-техническая), определена как разница самой низкой 

абсолютной отметки проезда для пожарных машин и нижней границы открывающегося 

проема (окна) в наружной стене верхнего жилого  этажа и составляет 25,57м.

Высота жилого этажа составляет 2,85м.

Высота подвала составляет 3,55м до низа плиты перекрытия.

Проектируемый жилой дом оборудован 5ю пассажирскими лифтами 

грузоподъемностью 630 кг, скоростью 1м/с. Лифты  без машинного помещения, 

приямок каждого лифта – 1100мм.

Подвал  жилого дома отапливаемый. В подвале размещены:

- технические коридоры для прокладки инженерных коммуникаций с 

обособленными посекционными входами;

- нежилые помещения (склад негор. материалов) предназначенные для 

хранения негорючего оборудования и вещей, исключая предметы с содержанием ГГ, 

ЛВЖ и ГЖ, аэрозольной продукции, пиротехнических изделий, согласно п.5.8.2 СП 

4.13130.2013. Входы и выходы из которых решены независимо друг от друга и от 

входов в жилую часть здания и технические коридоры.

По всей своей протяжённости технический коридор разделен металлическими 

дверьми в дымогазонепроницаемом исполнении на участки длиной, не превышающей 

15 метров. Технический коридор не предусматривает длительного присутствия 

человека (более 2-х часов).

Расстояния между выходами из подвала не превышают 100 метров. В каждом 

коммерческом помещении подвальной части имеются окна в приямках для 

проветривания и освещения. 

Общее количество квартир –315 шт., в том числе:

Однокомнатные – 45 шт;

Двухкомнатные –126 шт;

Трехкомнатные – 144 шт.

Показатель комфортности жилья – массовый (эконом-класс).
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Конструктивно здание решено в каркасно-монолитном варианте с перекрытиями 

по монолитным балкам, несущими ж/б стенами и ж/б колоннами.  Пространственная 

жесткость здания обеспечивается совместной работой ж/б дисков перекрытий, ж/б 

фундаментов, колонн,  ж/б стен и ядер жёсткости.

На основании градостроительного плана земельного участка, объектов, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятники истории и культуры) народов Российской Федерации на территории 

строительства не имеется, сам участок не попадает в охранную зону других объектов 

культурного наследия.

Отвод дождевых стоков предусмотрен по рельефу местности.

Отведение дренажных вод для данного объекта не разрабатывается.

4. Сведения о потребности объекта капитального строительства в 
топливе, газе, воде и электрической энергии.

Потребность в электрической энергии – 462,0 кВт;

Баланс водопотребления и водоотведения
Водопотребление, м3/сутки Водоотведение, 

м3/суткиХолодная ВК Горячая ВК

Наименование
водопотребителей,

U

Кол-во
водо-
потре-
бителе
й

U
сутки

час

Нормы
расхода 
холод-

ной
воды

qc
u

л/сут

Расход 
воды
qcU
1000

м3/сут

Нормы
расхода 
горячей

воды
qhu

л/сут

Расход
воды
qh

uU
1000

м3/сут

Бытовые
стоки

м3/сут

Безвоз-
вратные
потери

м3/сут

1 2 3 4 5 6 7 8

Наименование расчета

Жилой дом 476 180 85,68 - - 85,68 -

Итог по участку: 85,68 - 85,68 -

Тепловые нагрузки на отопление и вентиляцию
Расход тепла, Вт (Ккал/ч)
на 
отопление

на 
вентиляцию

На ГВС 
макс.

На ГВС 
теплопот.

на ГВС всего общий

615421 - 396071 29063 425135 1040556
(529167) - (340560) (24990) (365550) (894717)
Итого теплопотребление = 0,90 Гкал/час

Часовой расход газа на проектируемый жилой дом – 121,92 м3/час.
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5. Сведения о земельных участках, изымаемых во временное и постоянное 
пользование

Нет необходимости изъятия.

6. Сведения о категории земель, на которых будет располагаться объект 

капитального строительства

Земли населенных пунктов.

7. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 

проведенных патентных исследований

Изобретения и патентные исследования отсутствуют.
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8. Технико-экономические показатели проектируемого объекта

капитального строительства

8.1 Технико-экономические показатели 4го этапа строительства на 
участке 58:24:0381402:1795

№
п/п

Наименование
Ед.
изм

Всего по участку
Ед.

изм
Всего по 
участку

1 2 3 4 5 6

1.
Площадь участка 3го этапа 
строительства

кв.м. 6609,2 % 11,49

2. Площадь застройки кв.м. 2302,4 % 4,00

3.
Площадь покрытий всех типов, в том 
числе:

кв.м. 3069,5 % 5,34

Проезды с бордюром из бортового 
камня БР.100.30.15 по ГОСТ 6665-91* 
(а/бетонное покрытие, ГОСТ 9128-2009, 
h=3 см)

кв.м. 2486,3 % -

Площадки с бордюром из бортового 
камня БР.100.20.8 по ГОСТ 6665-91 
(плитки тротуарные ГОСТ 17608-2017, 
h=6 см)

кв.м. - % -

Тротуары и площадки с бордюром из 
бортового камня БР.100.20.8 по ГОСТ 
6665-91 и БР.100.30.15 по ГОСТ 6665-
91* (а/бетонное покрытие, ГОСТ 9128-
2009,  h=3 см)

кв.м. 583,2 % -

4. Площадь озеленения кв.м. 1237,3 % 2,15
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8.2 Технико-экономические показатели жилого дома

№ Наименование
Ед.

Изм.
Количество

1 Количество секций шт. 5

2 Высота здания (архитектурная) м. 30

3 Этажность здания эт. 9

4 Количество этажей эт. 10

в т.ч.
Надземных эт. 9

Подвальных эт. 1

5 Количество квартир шт. 315

в т.ч.

1-комнатные квартиры шт. 45

2-комнатные квартиры шт. 126

3-комнатные квартиры шт. 144

6 Площадь здания кв.м. 19240,1

7 Общая площадь квартир кв.м. 14304.6

в т.ч.
Жилая площадь квартир кв.м. 8874.0

Подсобная площадь квартир кв.м. 5430.6

8 Общая площадь общественных помещений кв.м. 1591.4

в т.ч.

Нежилые общедомовые помещения кв.м. 1334.0

Нежилые помещения технического 
назначения

кв.м. 257.4

9 Количество  нежилых помещений коммерческого назначения шт. 20

10
Общая площадь нежилых помещений коммерческого 
назначения

кв.м. 1318.9

11 Площадь застройки кв.м. 2302,4

в т.ч.
Крыльца, пандусы, приямки, 
выходы из подвала

кв.м. 286,4

12 Строительный объем куб.м. 55305,7

в т.ч. ниже 0.000 куб.м. 7157,0

* Коммерческие помещения (в количестве 20 шт.) включают в себя следующие 

помещения расположенные в подвале:  нежилые помещения с номерами помещений 1.1, 1.2, 

1.3, 1.4, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 5.1, 5.2, 5.3, 5.4.
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9. Сведения о компьютерных программах, которые использовались при 

выполнении расчетов конструктивных элементов здания

Используемое программное обеспечение – Лира-САПР 20017 PRO idi

ключа 787969469.

10. Обоснование возможности осуществления строительства объекта 

капитального строительства по этапам строительства с выделением этих этапов

Строительство жилого дома осуществляется в один этап.

11. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и 
сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 

обеспечения

Снос, демонтаж, переселение людей, а так-же перенос сетей инженерно-

технического обеспечения данным проектом не предусмотрены.

12. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, 
значимости объекта капитального строительства для поселений 

(муниципального образования), а также о численности работников и их 
профессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме 

жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект капитального 
строительства, - для объектов непроизводственного назначения

Объект капитального строительства – жилое здание. Производство продукции 

проектом не предусмотрено, производственные мощности отсутствуют. Рабочие места 

данным проектом не предусмотрены.
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13. Особые примечания

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства (в 

случае если на земельный участок не распространяется действие градостроительного 

регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный регламент), 

техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 

использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.

Проектная крышная котельная не классифицируется как опасный 

производственный объект, т.к. в её составе отсутствует оборудование, работающее 

под избыточным давлением свыше 0,07 МПа и отсутствуют газопроводы с давлением 

выше 0,005 МПа.

Главный инженер проекта:                      А.Ю. Трегуб
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14. Приложения
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