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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
а). Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального 
строительства, его пространственной, планировочной и функциональной организации.
1. Проектная документация марки АР "Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по 
пр. Победы, 29-В,  г. Севастополь. IV этап строительства"
разработана на основании задания на проектирование, отчёта об инженерно-геологических 
изысканиях, документов на землю, технических условий на проектирование.
2. Территория под строительство расположена в Нахимовском районе г.Севастополя.
3. Проект разработан для площадки со следующими климатическими условиями: климатический 
район строительства IVБ;
расчётная температура воздуха -11°  С ;
снеговой район по СП 20.13330.2016    -I;
ветровой район по СП 20.13330.2016   - II;
сейсмичность площадки согласно заключению микросейсморайонирования - 7 баллов.
4. Характеристики здания:
уровень ответственности - нормальный (2); степень огнестойкости II;
5. Согласно инженерно-геологическим изысканиям, посадки фундаментов на
инженерно-геологический разрез и действующих нагрузок, фундамент запроектирован
в виде ж/б монолитной ленты.
6. За относительную отметку 0,000 принят уровень пола первого этажа, соответствующий 
абсолютной отметке 128,00.
7. Здание имеет в плане прямоугольную форму с выступающими частями и балконами . 
Габаритные размеры в осях 14,5 х 30,0 м. Высота жилого здания 40,450м.
Здание 12-ти этажное с подвальным этажом. В подвальном этаже на отм. -2,500 
запроектированы технические помещения и электрощитовая.
Высота подвального этажа - 2,5 м.
На отм. 0,000 ... +33,000 - жилые этажи. Высота каждого жилого этажа 3,00 м.
На первом-двенадцатом этажах размещается по 7 квартир
(5 однокомнатных, 2 двухкомнатные).
8. Каркас запроектирован железобетонный безригельный с ядрами жесткости и диафрагмы из 
бетона класса В25.

- монолитные стены подвального этажа толщиной 250 мм;
- монолитные перекрытия толщиной 200 мм;
- пилоны 250 х 1100мм, 250 х 1350мм, 250 х 1650мм, 250 х 2200мм;
- диафрагмы жесткости - 200 мм и 250мм;
- балки по наружному обводу - 250 х 400(h) мм
9. Горизонтальная гидроизоляция под стены 1-го этажа - слой цементно-песчаного раствора
состава 1:2 толщиной 30 мм с добавлением алюмината натрия в количестве 10% от
затворяемой воды. Вертикальная гидроизоляция - обмазка горячим битумом за 2 раза по
холодной битумной грунтовке.

10. Наружные стены приняты в виде кладки из газобетонных камней D500 толщиной 200 мм на
клее Ceresit СТ-21 с утеплением с наружной стороны негорючим утеплителем "Технофас
Оптима" толщиной 80 мм, с последующей отделкой декоративной штукатуркой, зерно фракцией
1,5мм по сетке из стекловолокна и окраской красками для наружных работ. Срок службы
теплоизоляции не менее 25 лет. Межквартирные перегородки приняты в виде кладки из
газобетонных камней толщиной 200 мм с пределом огнестойкости EI 45, межкомнатные
перегородки - из газобетонных камней толщиной 100 мм.

11. Окна и балконные двери приняты металлопластиковые однокамерные.
12. Входные двери в квартиры, а также элементы крепления и запирания должны быть усиленной
конструкции с уплотнениями в притворах
13. На кровле используется пвх мембрана , перекрытие верхнего этажа утеплено
пенополистирольными плитами "Пеноплекс Основа" толщ. 80 мм. Выход на кровлю
осуществляется из лестничной клетки через дверь размером 2100Х900мм.
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14. Противопожарная безопасность обеспечивается следующими мероприятиями: лестничная клетка 
имеет естественное освещение и сообщаеться с жилой частью здания открытым балконом шириной 
1900мм в чистоте; все конструкции приняты несгораемыми; здание обеспечено системами 
дымоудаления и подпора воздуха.
15. Пожарный проезд расположен с северо-восточного фасада, со стороны входных групп зданий. На 
северо-западном фасаде здания предусмотрено устройство  наружных открытых лестниц, 
связывающих лоджии и балконы смежных этажей между собой.
16. Вход подъезда оборудуется пандусом для маломобильных групп населения.
б). Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-художественных
решений, в том числе в части соблюдения предельных параметров разрешенного
строительства объекта капитального строительства.
Принятые объемно-пространственные и архитектурно-художественные решения здания 
соответствуют его функциональному назначению и приняты в соответствии с
технологическими и конструктивными решениями.
Объемно-планировочные решения обеспечивают выполнение противопожарных требований, 
предъявляемых к путям эвакуации по количеству эвакуационных и аварийных выходов, по 
расстоянию до эвакуационных выходов, по размерам проходов и проемов на путях эвакуации. 
Размеры здания не нарушают требований по пожарным и санитарным разрывам между зданиями и 
позволяют сохранить нормируемую продолжительность инсоляции и освещенности помещений 
проектируемого и окружающих зданий.
Согласно СП 131.13330.2012 "Строительная климатология" г. Севастополь относится к IV 
климатичнскому району, поэтому в здании не предусматриваются тамбуры в жилую часть
здания в соответствии с п. 9.19 СП 54.13330.2016 "Здания жилые многоквартирные ". Архитектурно-
композиционное и стилистическое решение в проекте определяется современными 
принципами организации городской среды в конкретных градостроительных условиях.

В здании предусмотрены конструктивные и объемно-планировочные решения,
обеспечивающие в случае пожара:
- возможность эвакуации людей наружу, на прилегающую к зданию территорию до наступления
угрозы их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов пожара;

- возможность спасения людей;
- возможность доступа личного состава пожарных подразделений и подачи средств
пожаротушения к очагу пожара, а также проведения мероприятий по спасению людей и
материальных ценностей;

- нераспространение пожара на рядом расположенные здания,
в том числе при обрушении горящего здания;

- ограничивающие площадь возможного пожара и препятствующие распространению опасных
факторов пожара по помещениям и между отсеками и этажами;

- ограничение пожарной опасности строительных материалов;
- ограничение прямого и косвенного материального ущерба, включая содержимое здания и само
здание, при экономически обоснованном соотношении величины ущерба и расходов на
противопожарные мероприятия, пожарную охрану и ее техническое оснащение;

- в проекте заложены грузопассажирские лифты "П0411БМ"  грузоподъемностью 400 кг и
"П0621БМ"  грузоподъемностью 630 кг.
В лифте предусматривается режим работы "пожарная опасность";
- места сбора и временного хранения отходов приняты в виде контейнерных площадок вместо
мусорокамер.

В соответствии с требований строительных норм СП 1.13130.2010
"Системы противопожарной защиты.Эвакуационные пути и выходы",
СП 54.13330.2011 "Здания жилые многоквартирные", СП 2.13130.2012 "Системы противопожарной
защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты", СП 4.13130.2013
 "Систем противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты
требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям", с учетом этажности (высоты),
 и площади этажей пожарных отсеков, здание запроектировано II - ой степени огнестойкости.
Двери открываются по ходу эвакуации и не имеют запоров, препятствующих открыванию дверей
изнутри без ключа.
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При входных группах  здания предусмотрены пандусы для маломобильных групп
населения. Безопасность маломобильных групп граждан должна обеспечиватся созданием в случае
пожара пожаробезопасной зоны, в которой они будут находиться до приезда
пожарных подразделений с учетом требований законодательства РФ к времени прибытия для
городов не менее 10 минут. При пожаре в жилом помещении пожаробезопасной зоной на
время не менее 30 минут будет являться объем балкона (холодный переход) лестничной клетки
Н1, отделенный от зоны пожара строительными конструкциями огнестойкостью REI 45 с учетом
оповещения о пожаре автономным пожарным извещателем и выполнения организационно-
технических мероприятий.
Допустимая высота здания и площадь этажа в пределах пожарного отсека соответствует
степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности здания.
Внутренние стены здания на путях эвакуации (общие коридоры, холлы, лестничные клетки)
отделаны негорючими материалами (водоэмульсионными красками), покрытие полов -
керамическая плитка, потолков -водоэмульсионная краска.
Принимаемые в проекте узлы пересечения кабелями и трубопроводами ограждающих
конструкций с нормируемой огнестойкостью и пожарной опасностью не снижают требуемых
пожарно-технических показателей конструкции.
Заделка зазоров и отверстий в местах прокладки коммуникаций предусмотрена негорючими
материалами.
в) Описание и обоснование использованных композиционных приемов при оформлении фасадов.
Проектные материалы, представляющие внешний вид и интерьеры объекта, выполненные в
соответствии с концепцией, выбранным архитектурным стилем, посредством проработки
объемно-пространственного, архитектурно-композиционного решений.
Пластика фасадов строится на гармоничном балансе простой геометрии.
Выразительность фасадам придаёт компоновка цветовых пятен, придающих необходимый ритм,
наличие и форма фронтонов.
Вход в дом выполнен с дворового фасада через крыльцо.
Цоколь здания, боковые поверхности пандусов и наружные поверхности приямков покрываются
цокольной плиткой. Наружные стены и вентшахты покрываются шпаклевкой по пластиковой сетке с
последующей окраской акриловой краской.
Переплеты окон и дверей - заводская отделка.
Входные двери в подъезды - заводская отделка.
Оконные проёмы и светопропускаемые фасадные элементы лестничной клетки заполняются
стеклопакетами индивидуального изготовления со значением величины сопротивления
теплопередачи не менее 0,31 м2хК/Вт.

Двери - индивидуального изготовления.
Кровля - плоская , покрытие-ПВХ мембрана. По контуру кровли каменные
парапеты высотой 1500-2000мм.
Дом выполнен в характерном для существующей застройки стиле, в соответствии с требованиями
градостроительных условий и ограничений.
Разработанные архитектурные решения обеспечивают грамотную организацию строительных работ,
оптимизируют рабочие процессы. Итогом строительства станет не только визуально
привлекательный, но и безопасный, надежный и функциональный объект.
г) Описание решений по отделке помещений. Основного, вспомогательного, обслуживающего и
технического назначения.
Подсобные технические помещения:
- Пол - стяжка из цементно-песчаного раствора -40 мм.
- Гипсовая штукатурка МП75 на стенах - 10 мм;
- Окраска стен и потолков водоэмульсионными красителями.
Лестничная клетка, коридор:
- Ступени - сборные ж/б без отделки
- Пол - керамическая плитка на клее толщ. 10 мм;
- Гипсовая штукатурка МП75 на стенах - 10 мм;
- Панель по низу стен - керамическая плитка по стенам на высоту 0.1 м от уровня пола;
- Окраска стен и потолков водоэмульсионными красителями. 
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Квартиры:
- Стены – без штукатурки (кроме стен на кухне с газовым оборудованием)
- Полы – стяжка из полистиролбетона толщ. 40 мм, цементно-песчаная стяжка толщ. 40 мм; –
только в жилых комнатах;
- Отделка туалетов, ванных, санузлов выполняется собственниками квартир.
д). Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение помещений с 
постоянным пребыванием людей.
Здание ориентировано продольными фасадами на юго-запад и северо-восток.
Продолжительность инсоляции квартир соответствует требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076
и обеспечена не менее, чем в одной жилой комнате.
Ограничение избыточного теплового воздействия предусмотрено «ступенчатой» планировкой 
контура наружных стен, нависанием плит балконов над окнами.
Положение здания не ухудшает инсоляции квартир в зданиях окружающей застройки.
е). Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту
помещений от шума, вибрации и другого воздействия.
С точки зрения аккустического климата, здание расположено на благоприятном участке. 
Звукоизоляция здания предусматривается, как для здания категории комфортности Б.
В проектной документации учтен ожидаемый уровень шума в помещениях с нормируемым уровнем 
шума, определена требуемая звукоизоляция воздушного и ударного шума ограждающими 
конструкциями здания с учетом их технических решений.
К ограждающим конструкциям, обеспечивающим требуемую звукоизоляцию от внешних и внутренних 
источников шума является газобетонная кладка толщиной 200 мм -звукопоглощающий материал. 
При наружной отделке здания используется утеплитель  толщиной 80 мм,  в функции которого 
входит так же звукопоглощение, что в сумме с газобетонной кладкой дает более эффективное 
звукопоглощение. Окна приняты однокамерные (не менее 4-12-4) с открыванием поворотных/
поворотно-откидных створок внутрь.
Помещения квартир :
Индекс воздушной изоляции внутриквартирных (межкомнатных) перегородок из газобетона, 
установленного «на ребро», армированных, толщиной 100мм, оштукатуренных с двух сторон
(плотность -1800кг/м3) - 47 дБ. Согласно СП 51.13330.2010 требуемое значение индекса воздушной 
изоляции - 41дБ.
Индекс воздушной изоляции перегородок межквартирных из камня пустотелого, толщиной 200мм, 
оштукатуренных с двух сторон (плотность - 1300кг/м3) - 52дБ.
Согласно СП 51.13330.2010 требуемое значение индекса воздушной изоляции - 52дБ.
Для обеспечения допустимого уровня шума внутри квартиры санитарные приборы и трубопровод не 
крепятся к межквартирным перегородкам, ограждающим жилые комнаты смежных квартир.
з). Описание решений по декоративно-художественной и цветовой отделке интерьеров.
Отделка помещений квартир выполняется владельцами квартир.
и). Доступность для МГН.
Для доступа инвалидов в жилую часть здания предусмотрены пандусы на входных группах. Входные 
двери в тамбурах шириной не менее 1200 мм. Над входами в подъезды выполнены навесы. Доступ 
МГН на этажи осуществляется лифтами с шириной дверных полотен в свету 0,9 м. Входные двери в 
квартиры выполнены 0,9 м в свету.
Выполнены следующие требования по доступности инвалидов на 2 этаж здания и в каждую квартиру 
жилых домов (согласно СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения»):
а) входы в подъезды, в помещения общего пользования и территория благоустройства 

оборудованы пандусами;
б) входные двери в подъезд шириной не менее 1,2 м;
в) площадки перед входами в здание и ширина коридоров нормативной ширины;
г) выполнены планы этажей жилых домов с указанием путей перемещения инвалидов, а также
  путей их эвакуации согласно Постановлению от 16 февраля 2008 г. n 87 «О составе разделов
  проектной документации и требованиях к их содержанию»;
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к). Мероприятия по энергоэффективности
 В соответствии с требованиями технических условий для присоединения к электрическим сетям
здания оснащаются приборами учета электроэнергии. Для учета электроэнергии используются
средства измерения, утвержденные Госстандартом России и внесенные в государственный реестр
средств измерений. Тип счетчиков выбирается согласно техническим условиям энергоснабжающей
организации. Счетчики устанавливаются в щитах учета. Щиты учета закрываются на ключ и
имеют приспособления для пломбировки счетчиков. Проектом предусматривается использование
электронных счетчиков трансформаторного включения типа Меркурий-230АRТ с цифровыми
выходными интерфейсами, позволяющими производить дистанционный съем измерительной
информации со счетчиков по запросу диспетчера.

 Технический (контрольный) учет электроэнергии предусматривается в распределительных щитах
отдельно для каждой функциональной зоны и для каждой обособленной в хозяйственном
отношении единицы.Технический учет осуществляется трехфазными электронными счетчиками
активной электроэнергии трансформаторного и прямого включения (выбор производится согласно
нагрузке). Обязательным является применение испытательных коробок для счетчиков
трансформаторного включения.В проектной документации на электрооборудование Объекта
предусматривается экономичное и энергоэффективное оборудование, соответствующее
требованиям государственных стандартов.

 Для искусственного освещения помещений применяются преимущественно разрядные источники
света с наибольшей световой отдачей и сроком службы.

 Светильники приняты с электронными пускорегулирующими аппаратами, обеспечивающими
коэффициент мощности не менее 0,96. Освещение помещений общего пользования здания имеет
автоматическое и дистанционное управление, обеспечивающее отключение части светильников в
ночное время с таким расчетом, чтобы освещенность в этих помещениях была не ниже норм

 эвакуационного освещения (дежурное освещение).
 Для наиболее мощных электродвигателей инженерных систем (вентиляторы, насосы и
 др.) комплектно с пультами управления предусматриваются устройства плавного пуска для
 ограничения пусковых токов, а также частотные регуляторы для управления скоростью
 электродвигателей в автоматическом режиме. Управление инженерными системами
предусматривается с применением современных средств автоматизации, которые позволяют

 управлять инженерными системами по временным программам, оптимизировать процессы
 управления с целью уменьшения энергозатрат.
 Ключевыми мероприятиями оптимизации потребления электроэнергии на освещение являются:
применение энергосберегающих ламп, оптимальное размещение световых источников,

 установка оборудования для автоматического освещения помещений в местах общего
пользования позволяется осуществлять автоматическое регулирование освещенности и экономию
электроэнергии за счет задействования датчика освещенности.

 Решения, направленные на эффективное использования тепловой энергии.
- устройство эффективных наружных ограждающих конструкций здания, светопрозрачных
ограждений, покрытий;

- коммерческий узел учёта расхода тепловой энергии и теплоносителя для обеспечения
  экономического эффекта от внедрения мер по энергоэффективности;
- установка балансировочных вентилей на распределительных гребёнках теплового
пункта;
- применение современных теплообменных аппаратов с высоким коэффициентом теплопередачи,
что обеспечивает компактность установки и сокращение потерь тепла с внешних поверхностей,
а также снижение температуры сетевой воды на выходе, следовательно - уменьшение её
расхода, затрат электроэнергии на перекачку, потерь тепла трубопроводами;

- применение эффективной шаровой запорной арматуры, что исключает утечки теплоносителя.
В целях экономии электроэнергии в системах водоснабжения предусматривается:
- применение насосов с частотным регулированием электродвигателей;
- применение эффективной теплоизоляции на трубопроводах горячей воды.
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Примечание № п/п

1

2

3

4

5
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24
-

м2
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м3
"
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14696,67
910,77

без учета
коэфицента
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План этажа на отм. +21,000

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.

 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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План этажа на отм. +24,000

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.

 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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План этажа на отм. +27,000

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.

 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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План этажа на отм. +30,000

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.

 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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План этажа на отм. +33,000

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.

 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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План кровли

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.

 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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Разрез 1-1

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.
 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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18

Фасад в осях 1-7

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.
 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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Фасад в осях А-Е.

Ведомость наружной отделки

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.
 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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№

20

Фасад в осях 7-1

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.
 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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Фасад в осях Е-А

Формат А2

Н.контр.

Стадия Лист Листов

Кол. уч.

Разработал

Проверил

Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

19/06.2022-04-АР

П

Василькевич

Комплекс многоквартирных жилых домов и гаражей по пр. Победы, 29-В, г. Севастополь.
 IV этап строительства.

Медведев

Завершение строительства многоквартирного жилого дома 3

(кадастровый номер объекта  незавершенного строительства

91:04:001017:3935).
Маркусик
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