ДОГОВОР № ___ - С 3
участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома с блоком обслуживания поз. 3 по адресу: Республика Марий Эл, г. Йошкар-Ола,
с. Семеновка, ул. Молодежная
	г. Йошкар-Ола
	«___» _____________ 2023 г.


Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Запад», ИНН 1218002777, КПП 121801001, ОГРН 1191215006290 от 17.12.2019 г., адрес места нахождения: 425200, Республика Марий Эл, пгт. Медведево, ул. Чехова д.17 А, оф. 7, в лице директора Михеева Ярослава Николаевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и
Гр. ____________, ____________ г.р., место рождения: _______________, паспорт ________ ________ выдан __________________ __________ г., код подразделения: _______, зарегистрирован (-а) по адресу: ___________________,
именуемый (-ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые по тексту «Стороны», руководствуясь Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон № 214-ФЗ»), заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома с блоком обслуживания поз. 3 по адресу: Республика Марий Эл, г. Йошкар-Ола, с. Семеновка, ул. Молодежная на земельном участке с кадастровым номером 12:05:3301001:9668 (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В НАСТОЯЩЕМ ДОГОВОРЕ
1.1. «Многоквартирный дом», «Дом» - создаваемое недвижимое имущество – многоквартирный жилой дом с блоком обслуживания на земельном участке с кадастровым номером 12:05:3301001:9668, общей площадью 4672,0 кв.м., строительство которого осуществляется Застройщиком, строящийся (собственными силами и/или с привлечением других лиц) по адресу: Республика Марий Эл, г. Йошкар-Ола, с. Семеновка, ул. Молодежная, на основании Разрешения на строительство Администрации городского округа «Город Йошкар-Ола» от 27.10.2023 г. № 12-05-088-2023; согласно Договора аренды земельного участка от 24.07.2023 г., Акта приема-передачи земельного участка от 24.07.2023 г., Протокола заседания аукционной комиссии от 19.06.2023 г., номер и дата регистрации: 12:05:3301001:9668-12/061/2023-2 от 27.07.2023; Проектной декларации, размещенной на сайте в информационно-телекоммуникационной сети Интернет: наш.дом.рф.
Характеристики Многоквартирного дома:
-назначение: жилое;
- количество этажей – 10;
- количество подземных этажей – 1;
- общая площадь объекта – 8093,05 кв.м.;
- площадь застройки – 1248,20 кв.м.;
- количество жилых помещений – 112 шт.;
- сумма общей площади всех жилых помещений –  5212,80 кв.м.;
- сумма площади жилых помещений - 4497,36 кв.м.;
- количество нежилых помещений – 12шт.;
- сумма общей площади всех нежилых помещений – 743,58 кв.м.;
- сумма расчетной площади всех нежилых помещений –  716 кв.м.;
- общее количество пассажирских лифтов — 3;
- класс энергоэффективности – С+ (нормальный);
- сейсмостойкость – 5 и менее баллов; 
- материал наружных стен и каркаса объекта – бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.);
- материал перекрытий – сборно-монолитные железобетонные.
Изменение строительного адреса Многоквартирного дома в период строительства и/или присвоение почтового адреса по окончании строительства не требует внесения изменений в Договор и/или отдельного извещения Участника долевого строительства об этом.
Изменение указанных в настоящем пункте Договора данных не влияет на исполнение обязательств Сторон по настоящему договору. Информацию о произошедших изменениях Участник долевого строительства вправе получить в течение 10 (Десяти) дней с момента наступления изменений путем обращения к Застройщику, находящемуся по адресу: Республика Марий Эл, пгт. Медведево, ул. Чехова д.17А, оф. 7.
1.2. «Квартира», «Объект долевого строительства» - жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, подлежащие передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящие в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства.
1.3. «Застройщик» - Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Запад», имеющее на праве собственности земельный участок, получившее в установленном порядке разрешение на строительство и осуществляющее привлечение денежных средств граждан, на основании Закона № 214-ФЗ, для строительства многоквартирного жилого дома на этом участке.
1.4. «Участник долевого строительства» - гр. ______________, осуществляющая по настоящему договору долевого участия в строительстве многоквартирного жилого дома (далее по тексту – договор), финансирование строительства Квартиры за счет собственных и/или привлеченных денежных средств.
1.5. «Счет эскроу» - специальный счет, на котором Банк блокирует денежные средства владельца счета в целях из дальнейшей передачи другому лицу при возникновении оснований, предусмотренных трехсторонним договором между банком, Депонентом и Бенефициаром.
1.6. «Бенефициар» - застройщик.
1.7. «Депонент» - владелец специального счета, участник долевого строительства.
1.8. «Закон № 214 — ФЗ» - Федеральный закон № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.9. «Проектная документация» – разработанная в установленном порядке проектная документация для строительства Многоквартирного дома, а также согласованные в установленном законом порядке изменения, которые могут быть внесены в данную проектную документацию.
1.10. «Цена Договора» – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу в соответствии с условиями настоящего Договора.
1.11. «Разрешение на строительство» – документ, подтверждающий соответствие Проектной документации требованиям действующего законодательства и дающий Застройщику право осуществлять строительство Многоквартирного дома.
1.12. «Разрешение на ввод в эксплуатацию» – документ, удостоверяющий завершение Застройщиком строительства Многоквартирного дома, включающего Объект долевого строительства, в соответствии с Разрешением на строительство, а также удостоверяющий соответствие построенного Многоквартирного дома требованиям действующего законодательства и Проектной документации.
1.13. «Орган регистрации прав» – орган государственной власти, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подлежащих в соответствии с законодательством РФ государственной регистрации.
1.14. «Кадастровый инженер» – лицо, уполномоченное в соответствии с действующим законодательством на выполнение кадастровых работ в отношении объектов недвижимого имущества, привлеченное Застройщиком к выполнению кадастровых работ в отношении Многоквартирного дома.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный жилой дом с блоком обслуживания поз. 3 по адресу: Республика Марий Эл, г. Йошкар-Ола, с. Семеновка, ул. Молодежная на земельном участке с кадастровым номером 12:05:3301001:9668, получить разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, передать Квартиру Участнику долевого строительства в собственность, а Участник долевого строительства обязуется принять объект долевого строительства согласно п. 2.2 настоящего Договора и  уплатить обусловленную настоящим договором цену в порядке и на условиях настоящего договора и принять Квартиру с оформлением соответствующих документов.
2.2. Объектом долевого строительства по настоящему договору является Квартира (жилое помещение), имеющая в соответствии с Проектной документацией следующие технические характеристики:
условный номер: ___,
этаж расположения: ___,
номер подъезда (секции): ___,
количество комнат: ____,
проектная общая площадь (с учетом лоджий): ____ кв.м.,
проектная общая площадь (без учета лоджий): ____ кв.м.,
проектная площадь комнаты 1: ____ кв.м.,
проектная площадь комнаты 2: ____ кв.м.,
кухня, проектной площадью: ____ кв.м.,
туалет, проектной площадью: ____ кв.м.,
ванная, проектной площадью: ____ кв.м.,
прихожая, проектной площадью: ____ кв.м.,
проектная площадь лоджии 1: ____ кв.м., (общая площадь), ____ кв.м., (с коэф. 1);
проектная площадь лоджии 2: ____ кв.м., (общая площадь), ____ кв.м., (с коэф. 1).
2.3. Квартира передается Участнику долевого строительства в соответствии с проектной документацией:
Стены – оштукатуренные по проекту;
Полы – подготовка под полы;
Потолки – затирка без побелки и шпаклевки;
Отделка мест общего пользования по проекту;
Оконные блоки – остекление по проекту. Конструктивное решение заполнения оконных проемов и остекление лоджии в квартире, соответствуют конструктивному решению, предусмотренному проектом: с открывающими створками в количестве, указанному на эскизах окон в проектной документации. Участник долевого строительства заблаговременно обязан сообщить Застройщику, путем обращения в офис Застройщика, о необходимости оборудования оконных конструкций замками безопасности, а так же москитными сетками, которые устанавливаются за дополнительную плату, размер которой также устанавливает Застройщик, а Участник долевого строительства обязуется оплатить работы и материалы до установленного п. 2.8 Настоящего Договора срока.;
Отопление – поквартирное с установкой радиаторов;
Электроснабжение – устройство электрической разводки с розетками, выключателями в квартире; установка выключателей, светильников и электрощитов в местах общего пользования;
Водопровод и канализация – устройство стояков (без разводок труб, приобретения и монтажа сантехнических приборов, гибких подводок к сантехническим приборам, окраски трубопровода), водосчетчики;
Деревянная входная дверь в квартиру (без внутренних дверных блоков);
Металлическая дверь в подъезд с установкой домофона;
Газоснабжение – монтаж трубной разводки газопровода (с установкой приборов учета газа, с установкой газового отопительного котла, без газовых плит).
- Сигнализатор загазованности с клапаном – отсекателем, с установкой крана.
2.4. Проектная общая площадь, Общие площади и номера жилых помещений (Квартиры) являются условными и будут подлежать уточнению на основании данных кадастрового инженера, полученных после обмеров завершенного строительством Дома.
2.5. Стороны допускают, что площади отдельных комнат, кухни и других помещений жилого  помещения (Квартиры) могут быть уменьшены или увеличены за счёт, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Квартир, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства).
2.6. План Объекта долевого строительства (Квартиры), отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного дома определяется в Приложении № 1 к настоящему Договору.
2.7. Комплектация и характеристики Квартиры приводятся в Приложении № 2 к настоящему Договору.
2.8. Срок ввода в эксплуатацию жилого дома – 30 сентября 2026 г. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, соответствующий условиям настоящего Договора и требованиям Закона № 214-ФЗ, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства в течении четырех месяцев после получения Разрешения на ввод дома в эксплуатацию.
Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами после получения в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию и при условии выполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены Договора.
Объект считается переданным Застройщиком и принятым Участником долевого строительства с даты подписанного Сторонами Акта приема-передачи, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона № 214-ФЗ.
2.9. Участник долевого строительства обязан в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения сообщения (которое может быть направлено по почтовому адресу Участника долевого строительства, указанному в Договоре, либо путем направления электронного уведомления или телеграммы), осуществить фактический осмотр Объекта долевого строительства и прибыть в офис Застройщика для подписания Акта приема-передачи, а также произвести доплату в счет Цены Договора в соответствии с условиями настоящего Договора.
Сообщение (как почтовое, так и телеграмма) считается доставленным и в тех случая, если оно поступило Участнику долевого строительства в почтовое отделение по адресу Участника долевого строительства, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено (ст. 165.1 ГК РФ). Моментом получения является день истечения срока хранения почтового отправления.
При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в обозначенный в пункте 2.9 Договора срок или при отказе от его принятия, Застройщик по истечении 2 (двух)  месяцев с момента когда Участник долевого строительства узнал или должен был узнать о наличии почтового отправления либо телеграммы, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства, копия которого направляется по почтовому адресу Участника долевого строительства.
Под уклонением или отказом Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства понимается следующее:
- Участник долевого строительства не приступил к принятию Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный Договором;
- Участник долевого строительства приступил к принятию Объекта долевого строительства, но не принимает его, ссылаясь на наличие несущественных недостатков в Объекте долевого строительства.
2.10. Участник долевого строительства вправе отказаться от принятия Объекта и подписания Акта приема-передачи только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению. Под существенными недостатками Стороны понимают отступления от условий Договора, от обязательных требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, от иных обязательных требований. 
При этом, Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома подтверждает завершение строительства в полном объеме как Многоквартирного дома, так и Объекта долевого строительства и их соответствие условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов и проектной документации, и иным обязательным требованиям, а также подтверждает отсутствие каких-либо существенных недостатков Объекта долевого строительства.
2.11. Срок окончания строительства (создание) Многоквартирного дома и/или срок ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию (получение Разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию) может быть изменен на основании распорядительных актов государственных и/или надзорных органов, без применения к Застройщику соответствующих санкций. В случае, если на основании распорядительных актов государственных и/или надзорных органов переносится срок ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, Застройщик в установленный законом срок с момента получения соответствующих распорядительных актов направляет в письменном виде Участнику долевого строительства сообщение, которым уведомляет о необходимости внесения изменений в настоящий Договор.
2.12. Участник долевого строительства подписанием настоящего Договора подтверждает и заверяет Застройщика в следующем:
- Участник долевого строительства до подписания настоящего Договора получил от Застройщика полную и достаточную для Участника долевого строительства информацию в отношении расположения Земельного участка и строящегося на нем Многоквартирного дома, состава и характеристик инфраструктуры Многоквартирного дома.
- Участник долевого строительства до подписания настоящего Договора подробным образом ознакомился с Проектной документацией для строительства Многоквартирного дома, в том числе с предусмотренными Проектной документацией характеристиками Объекта долевого строительства, обладает полной и достаточной информацией для заключения Договора;
- Участник долевого строительства подробным образом ознакомился с проектной декларацией в отношении Многоквартирного дома, опубликованной Застройщиком в порядке, установленном Законом № 214-ФЗ;
- Участник долевого строительства подробным образом ознакомился с Законом № 214-ФЗ и условиями настоящего Договора, располагает полной и достаточной информацией о порядке заключения, исполнения и расторжения настоящего Договора и ответственности за нарушение своих обязательств;
- Участник долевого строительства обладает денежными средствам и имуществом, необходимыми для исполнения своих обязательств по Договору в полном объеме и надлежащим образом. Участник долевого строительства не отвечает признакам неплатежеспособности и (или) признакам недостаточности имущества, предусмотренным законодательством о несостоятельности (банкротстве).
2.13. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего договора объект долевого строительства никому не продан, не заложен, в споре и под арестом не находится, не обременен никакими обязательствами третьих лиц.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА
3.1. Цена Договора, подлежащая уплате Участником долевого строительства Застройщику для строительства Объекта долевого строительства, является стоимостью Объекта долевого строительства, и составляет ____________________ (_____________________ 00 копеек).
Цена Договора рассчитана посредством умножения Проектной общей площади Объекта на стоимость одного квадратного метра, указанную в п. 2.2 Договора. Цена Договора включает в себя затраты на строительство (создание) Объекта, предусмотренные Законом №214-ФЗ и оплату услуг Застройщика, предусмотренные настоящим Договором.
Окончательная Цена Договора устанавливается с учетом пп. 3.3 – 3.5 Договора.
3.2. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет – ____________________ (_____________________ 00 копеек). Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
3.3. Стороны согласовали, что Цена Договора подлежит дополнительному уточнению после получения Застройщиком результатов обмеров в отношении Объекта долевого строительства и рассчитывается посредством умножения Фактической общей площади Объекта на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.3.2 Договора. Одновременно с этим, Стороны согласовали, что в соответствии с нормами Закона № 214-ФЗ размер допустимого изменения Общей площади Объекта долевого строительства в процессе строительства Многоквартирного дома, в т.ч. при изменении Проектной документации, составляет не более пяти процентов. 
3.4. В случае, если по результатам обмеров Объекта долевого строительства Фактическая общая площадь Объекта долевого строительства увеличится относительно Проектной общей площади Объекта долевого строительства, то Участник долевого строительства обязуется произвести доплату Застройщику в счет оплаты Цены Договора, путем внесения наличных денежных средств в кассу Застройщика, либо перечисления денежных средств Застройщику в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения от Застройщика уведомления о завершении строительства Многоквартирного дома, направляемого в адрес Участника долевого строительства. 
Сумма подлежащих доплате Участником долевого строительства денежных средств определяется, исходя из разницы между величиной Фактической общей площади Объекта долевого строительства, установленной данными обмеров, и Проектной общей площадью Объекта долевого строительства, указанной в Договоре, путем умножения данной величины на цену одного квадратного метра Объекта долевого строительства, определенную в настоящем Договоре.
3.5. В случае, если по результатам обмеров Объекта долевого строительства Фактическая общая площадь Объекта долевого строительства уменьшится относительно Проектной общей площади Объекта долевого строительства, то Застройщик обязуется произвести возврат Участнику долевого строительства части Цены Договора, путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный Участником долевого строительства в соответствующем заявлении в адрес Застройщика, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента перечисления Уполномоченным банком Застройщику денежных средств со счетов эскроу.
Сумма подлежащих возврату Участнику долевого строительства денежных средств определяется, исходя из разницы между величиной Фактической общей площади Объекта долевого строительства, установленной данными обмеров, и Проектной общей площадью Объекта долевого строительства, указанной в Договоре, путем умножения данной величины  на  цену одного квадратного метра Объекта долевого строительства, определенную в настоящем Договоре.
3.6. Застройщик вправе не передавать Объект долевого строительства до момента выполнения Участником долевого строительства денежных обязательств перед Застройщиком в полном объеме с учетом пп. 3.3 – 3.5 Договора, а Застройщик освобождается от ответственности за задержку передачи Объекта долевого строительства.
4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1.Оплата цены Договора производится Участником долевого строительства в следующем порядке:
4.1.1.Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ФИЛИАЛ "НИЖЕГОРОДСКИЙ" АО "АЛЬФА-БАНК"  (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: ФИЛИАЛ "НИЖЕГОРОДСКИЙ" АО "АЛЬФА-БАНК", место нахождения: _____________; БИК: 042202824; К/с: 30101810200000000824 в ВОЛГО-ВЯТСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ; адрес электронной почты: ______________, номер телефона: ______ – для мобильных, _________ – для мобильных и городских.
Депонент: ___________.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «Запад».
Депонируемая сумма: _____________ (_________________) рублей 00 копеек.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: после государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Марий Эл в течение трех рабочих дней, но не позднее даты ввода Объекта в эксплуатацию.
Основания перечисления застройщику (бенефициару) депонированной суммы:
- разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта.
Срок условного депонирования денежных средств: не более 6 месяцев после срока ввода в эксплуатацию жилого дома.
4.1.2. Оплата производится Участником долевого строительства с использованием специального эскроу-счета после государственной регистрации настоящего Договора в следующем порядке:
Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств любым способом, не противоречащим действующему законодательству Российской Федерации.
Участник долевого строительства оплачивает:
Денежные средства в размере ___________ (_______________) рублей 00 копеек за счет собственных денежных средств– не позднее 3 (трех) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Марий Эл на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства).
4.2. В случае, если уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течении более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
4.3. В случае, если уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения двух и более платежей, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
4.4. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
4.5. В случае изменения цены настоящего Договора (п.3.1), Стороны в срок, предусмотренный настоящим Договором, подписывают соглашение к настоящему Договору. Оплата производится согласно п.п. 4.1., 4.2. и 4.3. настоящего Договора в течение 10 (Десяти) дней с момента подписания дополнительного соглашения.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА
5.1. Застройщик обязуется:
5.1.1.Собственными силами и (или) с привлечением других лиц обеспечить строительство Дома (в том числе выполнение работ по благоустройству территории, прилегающей к Дому), включая все работы, необходимые для сооружения Дома, и обеспечить ввод Дома в эксплуатацию в предусмотренный настоящим Договором срок.
В случае если завершение строительства Многоквартирного дома, включающего Объект долевого строительства, не может быть осуществлено в предусмотренный настоящим Договором срок, Застройщик не позднее чем за 1 (один) месяц до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и уведомление с предложением об изменении Договора. Изменение предусмотренного в пункте 2.8. настоящего Договора срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
5.1.2. Застройщик обязан обеспечить выполнение функций Застройщика, в том числе:
- организовать и обеспечить проектирование и строительство Многоквартирного дома и Квартиры;
- организовать и обеспечить технический надзор за строительством;
- организовать и обеспечить систематическое инспектирование строительства;
- организовать и обеспечить авторский надзор за строительством;
- организовать и обеспечить строительство внешних инженерных сетей и иных объектов инфраструктуры, передачу их в государственную собственность и/или собственность эксплуатирующих организаций, передачу на баланс соответствующим организациям;
- организовать и обеспечить присоединение и подключение Многоквартирного дома к внешним источникам снабжения;
- организовать и обеспечить осуществление пуско-наладочных работ (лифтов, электросилового и прочего оборудования, систем вентиляции, водоснабжения, освещения, телевидения, автоматической противопожарной защиты и т.п.) и иных отложенных работ;
- организовать и обеспечить выполнение работ по благоустройству территории;
- организовывать и обеспечивать все иные функции Застройщика, направленные на строительство Многоквартирного дома и Квартиры в том числе, если они не оговорены или не описаны детально в настоящем пункте Договора, в том числе связанных с получением необходимых разрешений и лицензий (допусков), налоги и сборы, получение необходимых справок, актов и иных документов.
5.1.3. Использовать денежные суммы, полученные от Участника долевого строительства в качестве денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства, по целевому назначению, в соответствии с п.1 ст. 18 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
5.1.4. Построить Дом в соответствии с проектной документацией и передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, в т.ч. Квартиру, в комплектации и с характеристиками, приведенными в Приложении № 2 к настоящему Договору, не позднее 31.01.2027 г.
5.1.5. В течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию опубликовать соответствующую информацию на сайте в сети Интернет по следующему адресу: http// наш.дом.рф.
5.1.6. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства обязан направить участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, уведомить Участника долевого строительства:
- об окончании строительства Дома;
- о готовности Объекта долевого строительства к передаче его Участнику долевого строительства;
- о необходимости принять Объект долевого строительства;
- о сроках передачи Объекта долевого строительства;
- о последствиях несвоевременной приемки Объекта долевого строительства или отказа от приемки Объекта долевого строительства.
5.1.7. В установленный настоящим Договором срок передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства при условии надлежащего и полного исполнения Участником долевого строительства своих обязанностей по настоящему Договору. При этом Стороны согласовывают право Застройщика передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства до предусмотренного настоящим пунктом срока при условии письменного уведомления Застройщиком Участника долевого строительства о сроке передачи Объекта долевого строительства, с соблюдением порядка, указанного в п. 5.1.6 настоящего Договора.
5.1.8. Акт приема-передачи (передаточный акт) Объекта долевого строительства подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства или их представителями, действующими на основании доверенности.
5.1.9. В случае выявления недостатков, которые делают Объект долевого строительства непригодным для использования, по требованию Участника долевого строительства Застройщиком составляется акт с указанием выявленных недостатков и срока их устранения Застройщиком. В течение 3 (трех) рабочих дней после устранения недостатков Застройщик передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства с составлением Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
5.1.10. Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, инженерные сооружения, коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более чем одного собственника, принадлежат в соответствии со ст. 290 ГК РФ участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым ими площадям. Передача указанного имущества по акту не производится.
5.1.11. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в установленный настоящим Договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, установленного в п. 5.1.9 настоящего Договора) Застройщик по истечении 2 (двух) месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить Акт приема-передачи Объекта долевого строительства в одностороннем порядке. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Акта приема-передачи Объекта долевого строительства в одностороннем порядке. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства уведомления, предусмотренного п. 5.1.6 настоящего Договора, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
5.1.12. Обеспечить сохранность Квартиры и ее комплектации до передачи ее по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
5.1.13. Сообщать Участнику долевого строительства по требованию последнего о ходе выполнения работ по строительству Дома.
5.1.14. Предоставлять Участнику долевого строительства информацию о себе в соответствии с действующим законодательством.
5.1.15. В случае явной невозможности завершения строительства Дома в предусмотренный настоящим Договором срок не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения этого срока, направить в адрес Участника долевого строительства сообщение в письменной форме с предложением изменить настоящий Договор в части увеличения установленного Договором срока, но не более чем на 3 (три) месяца.
5.2. Застройщик имеет право:
5.2.1. Требовать расторжения настоящего Договора в судебном порядке в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
5.2.2. Одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
5.2.3. Передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам только с письменного согласия Участника долевого строительства и Кредитора.
5.2.4. Досрочно завершить строительство Дома, получить разрешение на ввод Дома в эксплуатацию и досрочно передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.2.5. Пользоваться и распоряжаться Предметом залога без согласия Участника долевого строительства, а именно осуществлять проектные, строительные и иные работы, возводить здания и сооружения на земельном участке (п. 1.1. настоящего Договора), а также осуществлять все необходимые действия, связанные с формированием частей земельного участка (п. 1.1. настоящего Договора), с целью определения части земельного участка, занятого Домом и частей земельного участка, занятых иными объектами недвижимого имущества, разделением земельного участка (п. 1.1. настоящего Договора) путем его межевания, за исключением случая, когда получение согласия залогодержателей на пользование и распоряжение Предметом залога прямо предусмотрено Федеральным законом  № 214-ФЗ.
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
6.1. Участник долевого строительства обязуется:
6.1.1. Своевременно оплатить Застройщику Цену Договора, в порядке, указанном в п. 4. настоящего Договора.
6.1.2. Принять Объект долевого строительства у Застройщика по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства, для чего обязан явиться для приемки Объекта долевого строительства в сроки и по адресу, определенные Застройщиком в письменном сообщении, направляемом Участнику долевого строительства в соответствии с настоящим Договором.
6.1.3. С момента подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства или составления Застройщиком данного акта в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных пунктом 6 статьи 8 Закона № 214-ФЗ  в соответствии с п. 5.1.6. настоящего Договора, Участник долевого строительства принимает на себя бремя содержания Объекта долевого строительства, становится ответственным за сохранность, несет риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства, приобретает обязательства по обеспечению надлежащего санитарного и технического состояния Объекта долевого строительства, несет расходы по оплате за услуги и работы по управлению имуществом Дома, расходы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Дома, расходы по оплате электроэнергии, теплоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Объекта долевого строительства, вывоза твердых бытовых отходов, уборки Дома и прилегающей к нему территории, расходы по охране Дома и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией имущества и обеспечением функционирования Объекта долевого строительства в соответствии с его назначением.
6.1.4. Нести все расходы, связанные с перечислением предусмотренных настоящим Договором денежных средств Застройщику.
6.1.5. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно и за свой счет осуществлять действия по государственной регистрации права собственности на Квартиру не позднее 60 календарных дней с даты подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства. При этом Стороны договорились о том, что право собственности на Квартиру Участник долевого строительства обязан зарегистрировать в соответствующем регистрирующем органе в срок не позднее 60 календарных дней с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
6.1.6. До получения документа, подтверждающего государственную регистрацию права собственности на Квартиру не проводить в Квартире работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка и/или переустройство, как то: возведение внутренних межкомнатных перегородок, разводку всех инженерных коммуникаций, электрики и т.д.). Участник долевого строительства настоящим считается извещенным о том, что отделочные работы в Квартире, любые переустройства и/или перепланировки, выполняются им за свой счёт. Перепланировка и/или переустройство производятся при получении согласования компетентных органов в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Застройщик не несёт ответственности за проведение Участником долевого строительства работ, перечисленных в настоящем пункте, до получения документа, подтверждающего государственную регистрацию права собственности на Квартиру, в том числе, за последствия указанных действий.
6.1.7. До получения документа, подтверждающего государственную регистрацию права собственности на Квартиру не проводить в Доме и в Квартире любые работы, которые затрагивают фасад здания и его элементы (установка снаружи здания любых устройств и сооружений, остекление лоджий, а также любые другие работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания), без письменного согласия Застройщика.
6.1.8. Участник долевого строительства ознакомлен с тем, что Дом строится по индивидуальному проекту и является уникальным архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Дома (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде Дома внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне отведенных мест) является нарушением архитектурного облика дома, а также прав автора, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством РФ.
Участник долевого строительства вправе:
6.2.1. Переуступить права требования по настоящему Договору в отношении Объекта долевого строительства.
6.2.2. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства и использовании переданных ему денежных средств.
6.2.3. Требовать от Застройщика предоставления документов, подтверждающих оплату Цены Договора.
6.2.4. Участник долевого строительства дает согласие в соответствии с п. 1 ст. 13 ФЗ № 214 – ФЗ, ст. 345 Гражданского Кодекса РФ на замену входящего в Предмет залога права аренды/собственности земельного участка в случае корректировки (изменения) границ земельного участка указанного в Разделе 2 настоящего Договора, отведенного для строительства Объекта недвижимости, в том числе вследствие разделения указанного земельного участка в результате его межевания, при условии, что в Предмет залога будет входить право аренды/собственности вновь возникшего земельного участка, полученного в результате разделения исходного земельного участка указанного в Разделе 2 настоящего Договора, на котором будет расположен строящийся Объект недвижимости.
6.2.5. Участник долевого строительства дает согласие на передачу права аренды/собственности земельного участка в залог участникам долевого строительства иных объектов недвижимости, строящихся на территории земельного участка, указанного в Разделе 2 настоящего Договора.
6.2.6. Участник долевого строительства подтверждает, что уведомлен и согласен с тем, что  Застройщик вправе в одностороннем порядке вносить изменения в Проектную документацию на любой стадии строительства, в том числе (но не ограничиваясь): изменения в отношении количества этапов строительства, изменения количества этажей корпуса/корпусов/частей Многоквартирного дома; изменения в отношении общей площади квартир в Многоквартирном доме и/или отдельном этапе (этапах) строительства Многоквартирного дома; изменения характеристик помещений мест общего пользования в Многоквартирном доме и/или отдельном этапе (этапах) строительства Многоквартирного дома; изменения площади нежилых помещений в Многоквартирном доме (этапах строительства Многоквартирного дома) и их функционального назначения; изменения в отношении общей площади помещений подземной автостоянки и количества машино-мест; изменения в технологию строительства, не ухудшающие результатов качества строительных работ; изменения состава строительных и отделочных материалов на аналогичные или сравнимые; изменение состава оборудования, не ухудшающее характеристики его работы; изменения отдельных архитектурных решений Многоквартирного дома, этапов строительства Многоквартирного дома или отдельных корпусов, не оказывающие существенного влияния на внешний вид Многоквартирного дома и не ухудшающие качества Объекта долевого строительства; изменение отдельных элементов благоустройства придомовой территории Многоквартирного дома. Стороны Договора признают изменения, указанные в настоящем пункте Договора, несущественными.
6.2.7. Уплатить Застройщику, предусмотренные Договором и(или) действующим законодательством Российской Федерации неустойки (штрафы, пени) при их наличии до подписания Акта приема-передачи.
7. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА
7.1. Гарантийный срок на Квартиру, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Квартиры и Многоквартирного дома, составляет 5 (Пять) календарных лет. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Квартиры и Многоквартирного дома, составляет 3 (Три) календарных года. Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов Квартиры, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные Участником долевого строительства в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Квартиры или ее частей, нарушения Участником долевого строительства требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу ее эксплуатации и/или вследствие ненадлежащего ремонта Квартиры (в том числе переустройств, перепланировок и т.п.), проведенного самим Участником долевого строительства.
7.2. Стороны пришли к взаимному согласию о том, что не будет являться существенным изменением проектной документации строящегося Многоквартирного дома и не будет являться существенным нарушением требований к качеству Квартиры, изменения, производимые Застройщиком в Многоквартирном доме (в том числе его этажность) и/или в Квартире, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству Российской Федерации.
7.3. Стороны признают, что в связи с неизбежной строительной погрешностью и допустимыми по правилам СНиП отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевых линий по проекту, фактическая площадь Квартиры может отличаться от площадей, указанных в п. 2.2 настоящего Договора. В этой связи Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни и других помещений может быть уменьшена или увеличена за счет, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Квартиры. Стороны пришли к взаимному согласию о том, что уменьшение или увеличение за счет, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Квартиры, не будет являться существенным нарушением условий настоящего Договора.
8. ПОРЯДОК ОБЕСПЕЧЕНИЯ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ЗАСТРОЙЩИКОМ
8.1. Планируемый способ обеспечения обязательств Застройщика по Договору участия в долевом строительстве в соответствии со ст.23.2 ФЗ от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 29.07.2017) «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» эскроу счета.
9. УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
9.1. «Участник долевого строительства» вправе уступить свои права по договору третьему лицу после 100 % уплаты  им  цены  договора «Застройщику» или одновременно с переводом долга на нового  участника  строительства, при условии принятия последним всех условий настоящего договора.
9.2. Уступка «Участником долевого строительства» прав по договору допускается до момента подписания сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
9.3. Уступка прав по настоящему договору подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и производится за счет средств нового «Участника долевого строительства».
10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
10.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента оформления  Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
10.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
10.4. Стороны имеют право расторгнуть настоящий Договор по взаимному согласию Сторон.
10.5. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством о долевом строительстве.
10.6. Застройщик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях нарушение Участником долевого строительства порядка и/или размера и/или срока оплаты цены Квартиры.
11. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
11.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
11.2. Все споры и разногласия между Сторонами относительно настоящего Договора до обращения в суд подлежат разрешению в порядке предъявления письменных претензий. Срок ответа на претензию 30 (Тридцать) календарных дней со дня получения.
11.3. В случае не достижения согласия по спорному вопросу в претензионном порядке Стороны могут передать спор в суд в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.
12. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
12.1. Стороны несут ответственность за неисполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
12.2. При нарушении Участником долевого строительства сроков оплаты Цены Договора он уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки, согласно п. 6 ст. 5 Закона № 214-ФЗ.
12.3. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены настоящего Договора за каждый день просрочки, согласно п. 2 ст. 6 Закона № 214-ФЗ. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.
12.4. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства застройщик освобождается от уплаты участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения застройщиком своих обязательств по такому договору.
12.5. Независимо от уплаты и размера неустоек (пени) и штрафов, предусмотренных настоящим Договором, Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне все причиненные этим нарушением убытки и расходы.
12.6. Уплата Участником долевого строительства всех штрафных санкций по Договору осуществляется за счет его собственных денежных средств.
12.7. Участник долевого строительства не вправе осуществлять перепланировку/переустройство в Квартире до оформления права собственности Участника долевого строительства на Квартиру.
13. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР). ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ
13.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по настоящему Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.
13.2. Понятием обстоятельств непреодолимой силы охватываются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания настоящего Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам Стороны относят: военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы и стихийные бедствия, акты и действия государственных и муниципальных органов, делающие невозможными исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с законным порядком.
13.3. Сторона, для которой исполнение обязательств по настоящему Договору стало невозможным в связи с наступлением обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента наступления таких обстоятельств письменно известить другую Сторону о наступлении, виде и возможной продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению настоящего Договора. Если о вышеупомянутых событиях не будет своевременно сообщено, Стороны теряют право ссылаться на указанные обстоятельства как на причину невыполнения своих обязательств по настоящему Договору. Достаточным подтверждением обстоятельств непреодолимой силы является письменное свидетельство, выданное соответствующей торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом.
13.4. Наступление обстоятельств непреодолимой силы при условии, что приняты установленные меры по извещению об этом других Сторон, продлевает срок выполнения договорных обязательств на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности обстоятельств и разумному сроку для устранения их последствий.
13.5. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продолжается более 90 (девяносто) календарных дней, Стороны должны договориться о порядке исполнения или прекращении настоящего Договора. Если соглашение Сторонами не достигнуто, любая из Сторон вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения условий настоящего Договора, предварительно уведомив об этом другую Сторону путем направления заказным письмом другой Стороне соответствующего извещения не менее чем за 1 (один) месяц до отказа от исполнения условий настоящего Договора. Указанный порядок одностороннего отказа от исполнения условий настоящего Договора не применяется в случаях, отличных от описанного в настоящем пункте.
14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
14.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
14.2. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента такого изменения. Действия, совершенные до получения соответствующего уведомления, считаются надлежащим исполнением.
14.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
14.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
14.5. Наименования разделов настоящего Договора приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий Договора. При толковании и применении условий настоящего Договора его положения являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.
14.6. Любое уведомление (извещение) в рамках настоящего Договора совершается Участником долевого строительства в письменной форме в виде заказного письма с описью вложения и уведомлением о вручении в соответствии с реквизитами Застройщика, указанными в настоящем Договоре, либо вручается под роспись представителю Застройщика.
14.7. Любое уведомление (извещение) в рамках настоящего Договора со стороны Застройщика направляется Участнику долевого строительства в письменной форме в виде заказного письма либо телеграммы по реквизитам Участника долевого строительства, указанным в настоящем Договоре, либо вручаются под роспись Участнику долевого строительства, либо может быть направлено на адрес электронной почты Участника, указанный в реквизитах Сторон. Любой из обозначенных способов направления уведомления (извещения) будет считаться надлежащим уведомлением Участника долевого строительства.
14.8. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства в соответствии с Федеральным законом №152-ФЗ от 27 июля 2006 года дает Застройщику согласие на обработку персональных данных Участника долевого строительства, содержащихся в настоящем Договоре, а также данных документа, удостоверяющего личность Участника долевого строительства, любым не запрещенным законом способом, включая осуществление любых действий (операций) или совокупности действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без их использования с полученными персональными данными Участника долевого строительства, в т.ч. сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение таких персональных данных. Участник также дает согласие  на передачу своих персональных данных третьим лицам в целях, связанных с подготовкой и заключением Участником долевого строительства с третьими лицами соглашений и договоров, связанных с приобретением прав на недвижимое имущество и участием в долевом строительстве, возможностью предоставления Участнику долевого строительства информации о товарах (работах, услугах), которые могут представлять для Участника долевого строительства потенциальный интерес, в целях сбора и обработки Застройщиком и третьими лицами статистической информации, проведения маркетинговых исследований и ведения клиентской базы Застройщиком и третьими лицами.
14.9. Участник долевого строительства подтверждает, что поставлен в известность и согласен с тем, что с целью обеспечения комплексной информационной безопасности обработка персональных данных будет производиться Застройщиком.
14.10. Участник долевого строительства предоставляет согласие на обработку персональных данных в соответствии с указанными выше условиями на 5 (Пять) лет. Участник долевого строительства уведомлен и согласен, что данное согласие может быть отозвано только посредством направления письменного заявления заказным почтовым отправлением с описью вложения по адресу Застройщика.
14.11. Настоящий Договор составлен на ______страницах, включая два Приложения, в 2 (Двух) экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.
15. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
Приложение № 1. План Квартиры № _____.
Приложение № 2. Комплектация и характеристики Квартиры.
16. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ, ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	ООО Специализированный застройщик «Запад»
Юр. Адрес: 425200, Республика Марий Эл, пгт. Медведево, ул. Чехова д. 17 корп. А, офис № 7 тел/факс (8-8362) 46-01-14
ИНН 1218002777/КПП 121801001
ОГРН 1191215006290 от 07.12.2019 г.,
р/с № 40702810837000001408
Отделение Марий Эл №8614 ПАО Сбербанк
к/с 30101810300000000630
БИК 048860630
тел. 8 (8362) 45-88-05
адрес электронной почты: novdom_12@mail.ru
Директор

	Гр. _________
телефон _____________

	______________________/Я.Н. Михеев/
	_____________________/_____________ /



Приложение №1
к договору № ___ - С 3 участия в долевом строительстве
многоквартирного жилого дома с блоком обслуживания
от «___» ________ 2023 г.
План Объекта долевого строительства – квартиры.
город Йошкар-Ола, кадастровый номер земельного участка 12:05:3301001:9668
План ____ этажа,  № квартиры ____,
общая площадь квартиры (по проекту) _____ кв.м.
Адреса, реквизиты, подписи Сторон:
	Застройщик:
ООО Специализированный застройщик «Запад»
Директор

	Участник долевого строительства:


	______________________/Я.Н. Михеев/

	___________________/_______________ /


	
	


Приложение №1
к договору № ___ - С 3 участия в долевом строительстве
многоквартирного жилого дома с блоком обслуживания
от «___» ________ 2023 г.
Комплектация и характеристики Объекта долевого строительства – квартиры
	
	Комплектация и характеристики жилого помещения (квартиры), являющейся частью Объекта долевого строительства

	
	Наружные стены
	облицовочный силикатный кирпич, газобетонные блоки

	
	Окна
	из ПВХ профиля

	
	Входная дверь
	деревянная

	
	Внутриквартирные двери
	без межкомнатных дверей

	
	Перегородки внутриквартирные
	Керамический/силикатный кирпич

	
	Санузел
	совмещен/раздельный

	
	Отделочные работы
	стены в Объекте долевого участия – оштукатуренные, без шпаклевки, без обоев, потолки – заделка рустов без побелки и без шпаклевки потолка, полы – стяжка без чистого настила

	
	Счетчики электроэнергии
	электросчетчики установлены в поэтажных щитках

	
	Отопление
	поквартирное с установкой котла (отопление и горячее водоснабжение от 2х контурного газового котла, с установкой радиаторов, без разводки и установки  сантехнического оборудования на горячее водоснабжение)

	
	Водоснабжение
	ввод трубопроводов холодной воды с запорной арматурой, установленной в квартире

	
	Канализование
	устройство внутриквартирной канализационной разводки от выхода канализационного стояка, установленного в квартире

	
	Телефонизация
	точка подключения телефона расположена в поэтажном эл. щитке

	
	Радиофикация
	точка подключения радио расположена в поэтажном эл. щитке

	
	Телевидение
	Точка подключения телевизионной антенны расположена в поэтажном эл. щитке

	
	Пожарная сигнализация
	автоматизированная система сигнализации загазованности. Установка пожарных извещателей в каждой комнате, за исключением санузлов, ванных комнат


	Застройщик:
ООО Специализированный застройщик «Запад»
Директор

	Участник долевого строительства:


	______________________/Я.Н. Михеев/

	___________________/_______________ /
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