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Пояснительная записка 
Стадия Лист Листов 

   08.22 
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ГАП Кокушкин  08.22 

Норм.контр. Верц  08.22 

Содержание  
 

    

    

 

 

Обозначение Наименование Стр. 

08-22-ПЗУ. С Содержание раздела 2  

   

08-22-ПЗУ. ТЧ Текстовая часть  

 2.1 Характеристика земельного участка, предостав-
ленного для размещения объекта капитального 
строительства 

 

 2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон 
объекта капитального строительства  

 

 2.3 Обоснование планировочной организации зе-
мельного участка. 

 

 2.4  Технико-экономические показатели земельного 
участка 

 

 2.5  Обоснование решений по инженерной подготов-
ке территории 

 

 2.6  Решения по организации рельефа вертикальной 
планировки 

 

 2.7  Решения по благоустройство территории  

 2.7.1 Расчёт  потребных  площадей  элементов  бла-
гоустройства 

 

 2.7.2 Расчет машино-мест  

 2.7.3 Расчет твердых коммунальных отходов  (ТКО)  

 2.8 Сети инженерно-технического обеспечения  

 2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства. 

 

 2.10  Мероприятия по обеспечению доступа 
 инвалидов (МГН) 

 

 Таблица регистрации изменений  

Приложение 1 Градостроительный план земельного участка  

 № РФ-66-2-10-0-00-2023-16  

Приложение 2 Решение о сносе  ООО СЗ СК «Актив» от 08.12.2022г  

Приложение 3 Письмо  ООО СЗ СК «Актив» от 09.02.2023г (Исх.№2)  

Приложение 4 Выписка из ЕГРН на ЗУ 66:36:0102076:277  

08-22-ПЗУ Графическая часть:  

1 лист Ситуационный план   

2 лист Схема планировочных ограничений строительства  
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 проектируемого  объекта  М1:500  

3 лист Схема планировочной организации земельного  

 участка М1:500  

4 лист План организации рельефа  М1:500  

5 лист План земляных масс  М1:500  

6 лист Сводный план сетей инженерно-технического   

 обеспечения  М1:500  

7лист План благоустройства территории  М1:500  

8 лист Схема движения транспортных средств М1:500  

9 лист Парковочные машино места на земельном  

 участке «А»  М1:500  

10 лист Детали покрытий, узлы сопряжений  

08.22-ПЗУ.ОДИ Схема планировочной организации земельного  

11лист участка с указанием путей перемещения  

 инвалидов М 1:500  
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Раздел 2 Схема планировочной организации земельного участка 
 
 2.1.  Характеристика земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства  
Проектная документация по объекту «Жилой дом переменной этажности по ули-

це Красноармейская  I, II этапы строительства,  в г. Верхняя Пышма Свердловской 
области»,  выполнена на основании документов, изложенных в общей пояснительной 
записке, а так же использованы следующие материалы: 

-Градостроительный план земельного участка №РФ-66-2-10-0-00-2023-16, выдан 
Управлением архитектуры и градостроительства администрации ГО Верхняя Пыш-
ма, дата выдачи 31.01.2023г 

Площадь земельного участка составляет7259м²  
-Комплексные инженерные изыскания, выполненные  ООО «ИнГеоПро» г. Верхняя 

Пышма, от 2022г. 
Система высот-Балтийская.  
Система координат – МСК-66  
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-3-Зона многоквартир-

ной секционной жилой застройки до16 этажей. 
  Установлен градостроительный регламент. 
Основные виды разрешенного использования земельного участка: 
-среднеэтажная жилая застройка; 
-многоэтажная жилая застройка (высотная застройка); 
-хранение автотранспорта; 
-коммунальное обслуживание; 
В границах земельного участка расположены объекты капитального строитель-

ства.  Количество объектов 2 единицы – сооружения коммунального хозяйства. 
На основании утвержденного проекта межевания территории, образуемый зе-

мельный участок расположен на земельном участке  с кадастровыми номерами ЗУ 
66:36:0102080:11 и  ЗУ 66:36:0102080:1897. 

 
Площадь земельного участка до 40га, минимальный отступ до ОКС 3м; предель-

ная этажность до16этажей; максимальный процент застройки в границах ЗУ 50%. 
В данном проекте площадь территории составляет 0,7259га; отступ от границы от-

вода более 3м; этажность здания 9 и16 этажей; процент застройки составляет 26,1%. 

 
На площадке  расположены строения, подлежащие сносу. Многочисленные под-

земные коммуникации (водопровод, канализация, теплосети (в т. ч. диаметром 800 и 
1200мм), электричество, газ) подлежат переносу. Деревья лиственных и хвойных по-
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род, попадающие в зону строительства, подлежат вырубке с дальнейшим восстанов-
лением в соответствии с законодательством. 

Физико-географическая характеристика 
Участок  расположен в центральной  части г. Верхняя Пышма Свердловской обла-

сти, ул. Красноармейская 11. 
Проектируемая территория ограничена: с севера и северо-востока – территорией 

многоквартирного жилого комплекса «Тихий центр», расположенного по адресу ул. 
Красноармейская 15, с юга и юго-востока – улицей Красноармейская, с запада – тер-
риторией многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу ул. Кривоусова 
14а, с северо-запада – территорией многоквартирного жилого дома, расположенного 
по адресу ул. Свердлова 2б. 

Главный фасад проектируемого жилого дома ориентирован на юго-запад (в сторо-
ну ул. Красноармейская). 

Рельеф слаборасчлененный, абсолютные отметки поверхности участка изысканий 
изменяются в пределах 274,70 – 273,15 м  с уклоном на юго-запад 

Климатические условия 
Климатическая характеристика: 
Положение района внутри материка, особенности циркуляции воздушных масс и 

характер рельефа обусловили континентальный климат, с холодной продолжитель-
ной зимой средняя температура за год +2,80С.  

Абсолютный минимум – (-470С).  
Абсолютный максимум – (+380С).  
Средняя максимальная температура июля – (+24,70С). 
Район относится  к 1В – по климатическому районированию для строительства. 
Геологическое строение 
Растительность в пределах участка отсутствует. С поверхности площадка повсе-

местно спланирована насыпными грунтами мощностью 0,3 – 1,6 м. 
Кровля скальных грунтов залегает на глубине 2,8 – 5,0 м, в пределах абсолютных 

отметок 273,53 - 276,09 м, вскрытая мощность составила 1,8 – 21,2 м.  
. Кровля элювиальных грунтов встречена повсеместно на глубине 0,5-2,5 м в пре-

делах абсолютных отметок 276,20 – 278,03 м, вскрытая мощность составила 1,1 – 
4,3 м.    

Гидрогеологические условия 
Подземные воды в годовом плане близки к максимальному. Расчетный (прогноз-

ный) уровень с учетом сезонного колебания и техногенного подтопления для проек-
тируемых объектов составит: 0,5+(0,02×15)=0,8 м и будет располагаться на отметках 
270,80 – 272,08 м.  

Необходимо проведение специальных мероприятий по инженерной подготовке 
территории строительства – водопонижение, подсыпка, планировочные работы, об-
щее благоустройство. 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитального 
строительства  

Земельный участок с кадастровым номером  
 Характеристика здания: 
-Класс ответственности здания - II (нормальный) 
-Степень огнестойкости здания - II. 
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Проектные решения  генерального плана выполнены в соответствии с действую-
щими нормами и правилами: 

- СП 42.13330.2016 - Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градострои-
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (с изм. 3 от 
9.06.2022 г.); 

-Постановление правительства РФ от 16.02.2008 №87  изм. от 08.2022г. О составе 
разделов проектной документации и требования к их содержанию; 

-СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифи-
кация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция); 

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документа-
ции»; 

-СП 59.13330.2020- Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 «Доступность 
зданий и сооружений для маломобильных групп населения»; 

 

 
Согласно сведениям, предоставленным уполномоченными министерствами и 

ведомствами, государственными органами, участок проектирования не попадает в 
границы: 

- защитных и особо-защитных участков леса, а так же лесопаркового зеленого 
пояса, входящих в государственный лесной фонд, а так же имеющихся на балансе 
органов местного самоуправления; 
- водоохранных зон и прибрежных защитных полос объектов поверхностных вод, а 
так же зон санитарной охраны источников водоснабжения; 
- водно-болотных угодий и ключевых орнитологических территорий; 
- санитарно-защитных зон кладбищ, полигонов ТБО, свалок и других объектов; 
- скотомогильников, биотермических ям и сибиреязвенных захоронений, а так же 
их санитарно-защитных зон; 
- зон затопления и подтопления; 
- месторождений общераспространенных полезных ископаемых; 
- приаэродромных территорий аэродромов гражданской, государственной и 
экспериментальной авиации. 
Согласно сведениям, предоставленным Управлением государственной охраны 
объектов культурного наследия Свердловской области, на участке реализации 

проектных решений  отсутствуют объекты культурного наследия, федерального, реги-
онального и местного (муниципального) значения, включенные в единый государ-
ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации. 

В геоморфологическом отношении  участок располагается на бассейне реки 
Пышма (ее левобережье), протекающей открытым руслом в 2 км южнее от площадки 
проектирования. 

Проектируемый жилой дом в процессе эксплуатации  не выделяет вредных  ве-
ществ, поэтому определение размера санитарно-защитной зоны не требуется.  
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 Проектируемый жилой дом не требует создания вокруг участка санитарно-
защитной зоны и не находится в пределах установленных санитарно-защитных зон от 
иных существующих объектов. 

В данном проекте санитарные разрывы от площадок для сбора мусора, автостоя-
нок до площадок  отдыха, для игр детей, окон жилых и административных зданий со-
блюдены. Проектом предусмотрен проезд пожарных машин  по кольцевой схеме, что 
удовлетворяет требованиям СП 4.13130.2013, с изм.3 от 15.06.2022. 

 Проектируемый жилой дом размещен таким образом, чтобы обеспечить доступ 
пожарных машин по всему периметру здания, возможность установки пожарных лест-
ниц для проникновения пожарных в любое помещение для тушения пожара и эвакуа-
ции людей. Вдоль фасада здания (между краем проезжей части и стеной здания) 
предусмотрена зона свободная от каких-либо сооружений и других препятствий. 

 
 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка 
Проектируемый  объект «Жилой дом переменной  по улице Красноармейская»,  

расположен  в центральной  части г. Верхняя Пышма. 
Проект разработан в соответствии с утвержденным Проектом планировки и меже-

вания  территории на земельном участке площадью 295132м² в границах улиц Сверд-
лова-Орджоникидзе-Октябрьской-Александра Козицына-Красноармейской-Спицына-
Кривоусова, включая восточную сторону ул. Октябрьская и южную сторону ул. Алек-
сандра Козицына. 

Проектируемый жилой дом переменной этажности, 16 и 9этажей,  состоит из 4 
секций. I этап – 1 и 2 секции, II этап – 3 и 4 секции. Первые этажи проектируемого до-
ма занимают встроенные помещения общественного назначения.  

Обоснованием планировочной организации земельного участка являются: 
-разрешительные документы на строительство здания в границах отвода; 
-сложившаяся пешеходно-транспортная связь с действующими объектами; 
-рельеф территории; 
-возможность обеспечения инженерными коммуникациями проектируемого объек-

та; 
-организация водоотвода планируемой территории.  
При разработке генерального плана обеспечено соблюдение необходимых проти-

вопожарных разрывов согласно СП 4.13130.2013. 
Размещение проектируемого жилого дома выполнено с учетом санитарно-

гигиенических требований в отношении инсоляции жилых комнат и внутренних про-
странств жилых территорий, а также противопожарных требований. 

Территория жилого дома запроектирована с учетом обязательного размещения 
элементов благоустройства (площадок: игровой площадки для детей дошкольного и 
младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения, для занятий физ-
культурой, для хозяйственных целей, гостевой автостоянки для временного хранения 
автотранспорта) и расстояний от них до нормируемых объектов в соответствии Сан-
ПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.  

Основные архитектурно-планировочные решения соответствуют функциональ-
ному назначению и градостроительным требованиям, а также обеспечивают все 
удобства для маломобильных групп населения.  
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Конфигурация   жилого дома переменной этажности   вписана в границы отведен-
ного участка с максимальным использованием территории, образуя единое дворовое 
пространство. 

Все  расчеты выполнены на каждый этап строительства. Парковочные места рас-
пределены следующим образом: 

- часть парковочных мест запроектирована на дворовой территории и в границах 
улицы Красноармейской; 

-остальные парковочные места предусмотрены в  границах квартала   
ул.Орджоникидзе-Октябьская- Красноармейская-Спицына-Кривоусова в перспектив-
ной застройке по ул. Тургенева, в радиусе доступности не более 800м. По факту рас-
стояние составит до 450м*. Данная площадка с указанием машин-мест приведена в 
графической части данного проекта лист 8. 

Основной въезд на территорию проектируемого жилого дома осуществляется с 
улицы Красноармейская. 

 
2.4 Технико-экономические показатели земельного участка 

Технико-экономические показатели по генеральному плану приведены в таблице 2.4.1 

Площадь территории 

Количество, м²   
 

Примеч. 
I этап  
стр-ва 

II этап  
стр-ва 

 Площадь территории в границах землеотвода               7259,0 По ГПЗУ 
 Площадь территории в  границах проектирования 10094,0  

 Площадь застройки 1199,1 698,3  

Площадь проездов в  границах проектирования 6327,0  

Площадки для игр детей 164,0 81  
Площадки для занятий физкультурой 142 61  
Площадка для отдыха 41 21  
 Площадь озеленения 1421,6  

Процент застройки в границах землеотвода 26,1% 
Max 50% 
по ГПЗУ 

 
2.5  Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Площадка проектируемого строительства жилого  дома переменной этажности рас-
положена в центральной части г. Верхняя Пышма.  

Гидрогеологические условия обследуемого участка обусловлены его геоморфоло-
гическим положением и геологическим строением, определившим развитие в 
разрезе безнапорного водоносного горизонта. 

Наличие   насыпных грунтов и слабоводопроницаемых аллювиально-
делювиальных суглинков создает возможность для образования в них подзем-
ных вод типа "верховодка", особенно в периоды интенсивного инфильтрационно-
го питания (весеннее снеготаяние, ливневые дожди, аварийные утечки из водо-
несущих коммуникаций).  

Из инженерно-геологических процессов, возможно временное подтопление отдель-
ных участков территории, в неблагоприятные (весна, осень) периоды года, а так-
же за счёт возможных утечек из существующих и проектируемых водонесущих 
коммуникаций.   
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Подземные воды в годовом плане близки к максимальному. Расчетный (прогноз-
ный) уровень с учетом сезонного колебания и техногенного подтопления соста-
вит: 0,5+(0,02×15)=0,8 м и будет располагаться на отметках 270,80 – 272,08 м.  

Необходимо проведение специальных мероприятий по инженерной подготовке тер-
ритории строительства – водопонижение, подсыпка, планировочные работы, об-
щее благоустройство. 

Для предупреждения и предотвращения подтопления проектируемого участка по-
верхностными и подземными водами  предусмотрены мероприятия по организа-
ции рельефа, асфальтирование дорог и тротуаров, общее благоустройство. 

Экологическое заключение приводит описание «Опасных» грунтов в верхних слоях 
поверхности. Данный вид грунтов из выемки может быть использован под отсып-
ку котлована с перекрытием слоем чистого грунта не менее 0,5м.  

 
2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
   За исходные данные вертикальной планировки приняты опорные отметки при-

легающих территорий. Естественный рельеф частично нарушен. слаборасчленен-
ный, абсолютные отметки земной поверхности изменяются в пределах 275,44 – 
272,88 м  с уклоном на юго-запад. 

План организации рельефа выполнен в красных горизонталях с сечением рель-
ефа через 0.10м. Минимальный уклон планируемых поверхностей составляет 5‰, 
максимальный 24‰. Поперечные уклоны по проездам и тротуарам - от 10‰ до 20‰. 

Отвод поверхностных стоков с твердых покрытий территории выполнен открытой 
системой водоотвода вдоль бортовых камней по проездам в сторону  дождеприем-
ного колодца, далее в сеть ливневой канализации. 

За условную отметку 0,00 принята отметка чистого пола первого этажа, соответ-
ствующая абсолютной отметке 275.20м. 

 
2.7.  Решения по благоустройство территории 
Мероприятия по благоустройству и озеленению подчинены основному градо-

строительному требованию – создание максимальных удобств для жителей данного 
жилого дома в частности, создание эстетической привлекательности проектируемого 
объекта. 

Проект благоустройства территории проектируемого жилого дома предусматри-
вает устройство: 

- асфальтобетонного покрытия проездов; 
- тротуаров с покрытием из плитки; 
- площадки для стоянки автомобилей; 
- площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста; 
- площадки для отдыха взрослого населения: 
- площадки для занятий физкультурой; 
- площадка для сбора и временного хранения ТКО организована в 20м от площа-

док и окон домов. 
Детская игровая площадка изолирована от улиц, проездов, автостоянок, хозяй-

ственных площадок. Входы на площадки организованы только с внутри дворовых 
тротуаров.  

Все требуемые элементы благоустройства размещены с учетом санитарно-
гигиенических требований, микроклиматических условий, радиуса обслуживания.  
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Недостающие площади для занятия физкультурой предусмотрены в едином 
спортивном комплексе, расположенным в северной части территории данного квар-
тала в соответствии с утвержденным проектом планировки и межевания  террито-
рии. 

Озеленение территории выполнено на свободных участках посредством  устрой-
ства газонов; 

- посадка деревьев и кустарников, взамен утраченных на месте строительства, 
возмещается в соответствии с постановлением администрации ГО Верхняя Пышма. 

Покрытия 
Параметры автодорог и тротуаров выбраны в соответствии с СП 42.13330.2016. 
Проезды запроектированы с покрытием из асфальтобетона шириной 6 м с бе-

тонным бортовым камнем.   
Пешеходные тротуары и дорожки запроектированы шириной от 1,5 до 2,25 м с 

покрытием из плитки и асфальтобетона.  
Покрытие площадки для игр детей – песчаное, покрытие площадки для занятий 

физкультурой – искусственное покрытие, покрытие площадки для отдыха взрослого 
населения - плитка, покрытие площадки для хозяйственных целей – асфальтобетон. 

 
2.7.1  Расчет площадей благоустройства                                                  
Расчет требуемых площадей элементов благоустройства произведен в соответ-

ствии с Нормативами градостроительного проектирования городского округа 

Верхняя Пышма 
                                                                                                                   Таблица 1 

Площадки 
Норма, 
м2 на 
чел 

Расчетная площадь, м2 

Прим. 
По расчету По проекту 

1этап 
375чел. 

2этап 
122чел. 

1этап 
375чел. 

2этап 
122чел. 

1. Детская игровая площадка 0,7 262,5 85,4 164,0 81,0   
2. Отдых взрослого населения 0,2 75,0 24,4 41,0 21,0  
3. Для занятий физкультурой 1,5 562,5 183,0 142,0 61,0  
Всего - 900,0 329,4             510,0  

* Площади  для занятий физкультурой и игровые площадки могут быть уменьше-
ны в соответствии с примечанием к п. 7.5, СП 42.13330.2016 на 50 %, т.к в радиусе 
пешеходной доступности расположено   спортивное ядро. 
  Дефицит площадей для размещения спортивных площадок предполагается компен-
сировать за счет использования спортивного ядра. 
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2.7.2  Расчет требуемого количества машино-мест 

Расчет количества машино-мест для жильцов проектируемых домов произведен со-
гласно Нормативах градостроительного проектирования городского округа Верхняя 
Пышма (с изменениями на 31 марта 2022 года) (в ред. Решений Думы городского 

округа Верхняя Пышма от 21.12.2017 N 67/9, от 31.03.2022 N 47/5(таблица 6, таблица 7).  

Уровень автомобилизации – 300 автомобилей на 1000 жителей 

 Расчет маш -мест для жителей  
                                                                                                     Таблица 2  

Сооружения и устройства для хранения 
и обслуживания транспортных средств 

Норма, 
м/м  

на квар-
тиру 

Требуемое кол-во м/м 

I этап стр. Ii этап стр. 

    
Требуемое количество м/м   К=0,8 285кв.х0,8=228 72кв.х0,8=58 
(в том числе 5% МГН) - (228х0,05=12м/м) (58х0,05=3м/м) 

 
Расчет маш -мест для офисных работников. 
                                                                                                                Таблица 3  

Сооружения и устройства для 
хранения и обслуживания транс-

портных средств 

Площадь 
офисных по-
мещений, м² 

Требуемое кол-во м/м при норме, 
1 м/м на на 100-120м2 офисной 

площади 
Требуемое количество м/м   977,4 977,4/120=8 
I этап строительства (610,1) (610,1/120=5м/м) 
II этап строительства (367,3) (367,3/120=3м/м) 

 
Всего по расчету = 228м/м+58м/м+8м/м=294маш-мест (в том числе  для МГН 

15м/м) 
В границах отвода организовано 182 маш-мест 
Дополнительные парковочные места на 127 машин  запроектированы на земель-

ном участке «А»  (лист 9 графическая часть).  Стоянка расположена северо-восточнее 
проектируемого дома в  радиусе пешеходной доступности не далее 800 м. Гарантий-
ное письмо  ООО СЗ СК «Актив» от 08.12.2022г прилагается. Выписка из ЕГРН на ЗУ 
66:36:0102076:277 
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2.7.3  Расчет твердых коммунальных отходов  (ТКО) 

НОРМАТИВЫ НАКОПЛЕНИЯ ТВЕРДЫХ КОММУНАЛЬНЫХ ОТХОДОВ НА ТЕРРИ-
ТОРИИ СВЕРДЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ (ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗО-
ВАНИЯ "ГОРОД ЕКАТЕРИНБУРГ") 

(в ред. Постановлений РЭК Свердловской области от 28.06.2018 N 93-ПК, от 
19.02.2021 N 12-ПК)  

 

                                                                                                        Таблица 4  

Источник об-
разования му-
сора, расчет-
ная единица 

Кол. ед. 
Норма 

накопления 
на расчет-
ную еди-

ницу, 
  м³ /год 

Количество контейнеров, шт. 

I этап II этап 
I этап II этап 

Отходы из 
жилищ на 1 
чел. 

375  122 1,07 375х1,07/365/1,1=1,0 122х1,07/365/1,1=0,3 

Мусор от по-
мещений ор-
ганизаций на 
1 сотрудника. 

56  34  0,25 56х0,25/365/1,1=0,04 34х0,25/365/1,1=0,02 

Смет с твер-
дых покрытий 
на 1м² площа-
ди  

6327,0  м² 0,01 
             6327х0,01/365/1,1=0,16 
 

Итого: 1,52 
 

В проекте предусмотрено кратковременное хранение твердых коммунальных отхо-
дов (ТКО) на запроектированной площадке, на два  контейнера емкостью 1,1 м3, с местом 
для хранения крупногабаритного мусора, рассчитанных на обслуживание соответствую-
щей спецтехникой. Подъезд и обслуживание контейнерной площадки осуществляется с 
ул. Красноармейская. 

  
2.8 Сети инженерно-технического обеспечения 

   Инженерное обеспечение выполняется в соответствии с заданием на проектирова-
ние от существующих сетей. Прокладка сетей запроектирована подземным способом.  

Проектируемый водопровод и сети водоотведения запроектированы от точек под-
ключения к существующим трассам. 

Пожарные гидранты существующие, расположены на сети водопровода. 
Прокладка сети электроснабжения от КТПН  подземным способом до ввода в здание.  
  Более подробное обоснование и решение по проектируемым сетям приведено в 

соответствующих разделах данного проекта согласно техническим условиям. 
 

2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Планировочную основу композиции жилой среды территории составляют ком-
плексная жилая застройка с жилыми секциями, а также функциональные связи (пеше-
ходные тротуары, проезды). 

Основной въезд на территорию проектируемого жилого дома осуществляются с                                   
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ул. Красноармейская и по дворовой территории обеспечивает подъезд спец. авто-
транспорта и машин МЧС к проектируемому дому  и автостоянке для МГН.   

Проектируемые проезды выполнены на расстоянии 8-10 м от стен зданий, с уче-
том удобства подъезда пожарной спецтехники, легковых автомобилей, специализиро-
ванного транспорта. Проектом предусмотрены проезды пожарных машин  по кольце-
вой схеме, что соответствует требованиям СП 4.13130.2013, с изм.3 от 15.06.2022. 

 Проектируемый жилой дом размещен таким образом, чтобы обеспечить доступ 
пожарных машин по всему периметру здания, возможность установки пожарных  
лестниц для проникновения пожарных в любое помещение для тушения пожара и 
эвакуации людей. Вдоль фасада здания (между краем проезжей части и стеной зда-
ния) предусмотрена зона свободная от каких-либо сооружений и других препятствий.     
для обслуживания жилого дома  и обеспечивают, доступ пожарных с автолестниц или 
автоподъемников в любое помещение.   
Проезды запроектированы шириной 6 метров с бетонным бортовым камнем. 

Планировка проездов обеспечивает возможность механизированной уборки. 
 Пешеходное движение 

В пределах комплексной жилой застройки пешеходное движение играет весьма 
важную роль в организации быта населения. 

Система тротуаров и дорожек обеспечивает подход пешеходов из дворовой тер-
ритории к объектам обслуживания , а также необходимые пешеходные связи внутри 
жилой застройки.  

Пешеходная сеть решена с учетом следующих факторов: 
- обеспечение кратчайших расстояний до всех объектов; 
- удобство пешеходной доступности всех объектов; 
- удобство для инвалидов и маломобильных граждан; 
- организация движения, исключающая пересечение пешеходных потоков с путя-

ми грузового транспорта. 
На территории жилой застройки создана пешеходная сеть, обеспечивающая 

связь между основными элементами благоустройства и площадками. Ширина пеше-
ходных путей составляет от 1,5 до 2.25 м. 
 
2.10 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов (МГН) 

В данном проекте для инвалидов и граждан других маломобильных групп насе-
ления предусмотрены условия жизнедеятельности, равные с остальными категориями 
населения. 

Основные параметры путей передвижения инвалидов приняты в соответствии с 
СП 59.13330.2020 - Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 «Доступность зда-
ний и сооружений для маломобильных групп населения»: 

При проектировании транспортной и пешеходной системы предусмотрены сле-
дующие мероприятия для беспрепятственного и удобного передвижения инвалидов, и 
маломобильных граждан по территории жилой застройки: 

- Запроектированы  автостоянки с машино-местами для специальных автотранс-
портных средств инвалидов в непосредственной близости от дома. Данные машино-
места выделены дорожными знаками 6.4, 8.17 ГОСТ Р 52290-2004;  

-устройство тротуара к входной группе здания  с минимальным уклоном,  устрой-
ство пониженных бортовых камней на проездах.  
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Система координат местная МСК-66.

Система высот Балтийская 1977г.
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              Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений
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59811,4

22470,1
82281,5

2-этап строительства
(Секция 3, 4)

3 Блочная комплектная трансформаторная подстанция (БКТП) по отдельному проекту

2

Жилой дом переменной этажности
по улице Красноармейская, в г. Верхняя Пышма,

Свердловской области

П

Лист
N док.Кол.УчИзм. Лист Подпись Дата

Стадия Листов

08.22-ПЗУ

08.22

Кокушкин
Кокушкин

Разработал
Разработал

ГИП
ГАП

Нор.контр. Верц

Захарова
Диденко 1,2 этапы строительства08.22

08.22
08.22
08.22

02.2317-23Зам.-2

Условные обозначения

 Проектируемые здания, сооружения

Обозначение характерных точек
 границ земельного участка

Место допустимого размещения
объекта капитального строительства

Координаты характерных точек земельного участка

Граница отвода земельного
участка по ГПЗУ

Красная линиия

Схема планировочных ограничений
строительства проектируемого объекта
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Система координат местная МСК-66.

Система высот Балтийская 1977г.

Примечания:

     Проектируемые проезды и тротуары

Условные обозначения

Стоянки машин

 П
од
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сь

 и
 д

ат
а
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нв

. №
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л
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н.

 №
 и

нв
.

 С
ог
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Формат А1

м²
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о

1

              Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Жилые здания

ния
зда- всеговсегозданиявсегоздания

общая застройкиквартир

СтроительныйПлощадь,Количество

и обозначение
Наименование

зд
ан

ия

зд
ан

ий

Э
та

ж
но

ст
ь

на
 п

ла
не

Н
ом

ер

объем, м³

16 1 2851-этап строительства
(Секция 1, 2) 1199,1

2 9 1 72
357

698,3
1897,4

17613,3

6034,3
23647,6

59811,4

22470,1
82281,5

2-этап строительства
(Секция 3, 4)

3 Блочная комплектная трансформаторная подстанция (БКТП) по отдельному проекту

Схема планировочной организации
земельного участка

М 1:500

3

Жилой дом переменной этажности
по улице Красноармейская, в г. Верхняя Пышма,

Свердловской области

П

Лист
N док.Кол.УчИзм. Лист Подпись Дата

Стадия Листов

08.22-ПЗУ

08.22

Кокушкин
Кокушкин

Разработал
Разработал

ГИП
ГАП

Нор.контр. Верц

Захарова
Диденко 1,2 этапы строительства08.22

08.22
08.22
08.22

02.2317-23Зам.-2

Наименование Итого
Условн.

на
плане

Ведомость стоянок на I-й и II-й этапы строительства

      Кол-во маш/мест

 Открытая  стоянка машин временного хранения (гостевая) -

Р-2 7

Р-3

Р-4

Р-5

 Открытая  стоянка машин временного хранения (гостевая)

 Открытая  стоянка машин временного хранения (гостевая)

 Открытая  стоянка машин временного хранения (гостевая)

Р-6

Р-7

16

2

-

2

 Открытая  стоянка машин временного хранения (гостевая)

 Открытая  стоянка машин временного хранения (гостевая)

 маш/мест  в границах проектирования

 Всего маш/мест  по расчету

Р-8  Открытая  стоянка машин временного хранения (гостевая) -

Р-1

 Проектируемые здания, сооружения

Р-9  Открытая  стоянка машин 8

Р-10  Открытая  стоянка машин 8

Площадка отдыха взрослых

Площадка детская

Площадка для занятий физкультурой

Стоянки автомобилей для МГН

Снос

Устройство пониженного бортового камня 

Устройство пониженного бортового камня 

Ф

Д

В

     Существующие проезды и дороги

Р-11  Открытая  стоянка машин 19

маш/мест до500м (см.9 лист)

I этап II этап

м/м МГН

I этап II этап

3

--8

-

- Открытая  стоянка машин временного хранения (гостевая)

-

-

-

-

5

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

10

8

46

46

19

8

6

5

16

16

2

38

38

8

4

-

-

-

-

-

16

Санитарно-защитная зона (СЗЗ)

  Основные показатели по генеральному плану

Площадь застройки

Площадь твердых покрытий

Площадь озеленения

Наименование Ед.
изм.

Площадь участка в границах отвода

Примечание

м²

м²

м²

м²

Площадь участка в границах проектирования м²

Площадь спец. покрытий м²

Количество

1897,4

10094,0

6327,0

448,0

1421,6

7259,0 ГПЗУ №--2023-16

Граница землеотвода

Красная линия

ЗУ№ 66:36:0102080:1897

ЗУ№ 66:36:0102080:11

Процент  застройки  в границах земельного участка % 26,1

(в т.ч. площадка 62м²)

 Всего маш/мест  по проекту

294

182

127

309

ЗУ №66:36:0102076:277
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              Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Жилые здания

ния
зда- всеговсегозданиявсегоздания

общая застройкиквартир

СтроительныйПлощадь,Количество

и обозначение
Наименование
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ж
но
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не

Н
ом

ер

объем, м³

16 1 2851-этап строительства
(Секция 1, 2) 1199,1

2 9 1 72
357

698,3
1897,4

17613,3

6034,3
23647,6

59811,4

22470,1
82281,5

2-этап строительства
(Секция 3, 4)

3 Блочная комплектная трансформаторная подстанция (БКТП) по отдельному проекту

План организации рельефа
М 1:500

4

Жилой дом переменной этажности
по улице Красноармейская, в г. Верхняя Пышма,

Свердловской области

П

Лист
N док.Кол.УчИзм. Лист Подпись Дата

Стадия Листов
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Кокушкин
Кокушкин

Разработал
Разработал

ГИП
ГАП

Нор.контр. Верц

Захарова
Диденко 1,2 этапы строительства08.22

08.22
08.22
08.22

02.2317-23Зам.-2

-проектируемая (красная) отметка поверхности, м275,60
274,80 существующая (черная) отметка земли, м

-проектные  (красные) горизонтали поверхности, м30

-уклон по проезжей части дороги, промилле
Направление уклона дороги

Расстояние, м

7
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Устройство пониженного бортового камня по типу Б1 
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ул.Красноармейская

т.1

+0,50

-
275,10
274,60

29

А+0,50 274,95
274,45

+0,60 274,65
274,05

+0,40 274,60
274,20

+1,00 274,50
273,50

+0,60 274,00
273,40

+0,40 275,10
274,70

+0,80 274,85
274,05

+0,90 274,65
273,75

+1,00 274,50
273,50

+0,90 274,30
273,40

+0,60 273,80
273,20

+0,30 273,10
272,80

+0,20 273,20
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+0,00 272,80
272,80
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+0,00 +0,00

+0,00 274,80
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+0,00 275,40
275,40
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+1,00 274,90
273,90

+1,00 274,70
273,70

+0,80 274,50
273,70

+0,50 274,20
273,70

+0,00 273,40
273,40

+215

-----

+0,10 274,55
274,45

+0,00 274,65
274,65

+0,00+0,25 274,45
274,20

+0,50 274,30
273,80

+0,30 274,10
273,80

+0,30 273,70
273,40

+0,00 273,20
273,20

+110+145+175+220+220+110+20

+0,00

+30

+50

+90

+50

+45

+0,00

+320
+120+370+370+200

ПД-1

ПД-1

Граница благоустройства совпадает с границей  отвода

План земляных масс
М 1:500
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Жилой дом переменной этажности
по улице Красноармейская, в г. Верхняя Пышма,
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Выемка-
Всего,м³

+100 +200 +420 +545 +515 +325 +215 +2860

 1.При планировке территории необходимо корректировать рабочие отметки в местах устройства
корыта под одежду дорожного покрытия и газоны на толщину конструктивного слоя.

Ведомость объемов земляных работ

Наименование грунта Насыпь Выемка
(+) (-)

 1.Грунт планировки территории

Количество, м3

2860

2.Вытесненный грунт, в т.ч при устройстве:

-при устройстве покрытий ПД-1

-при устройстве покрытий ПТ-1

h-0.485м

h-0.200м

h-0.225м

h-0.20м

-при устройстве покрытий ПВ-2

-при устройстве газонов  ПВ-1

(2465)

3.Уплотнение грунта в насыпи

4.Всего грунта

5.Избыток грунта

6.Недостаток плодородного грунта

7.Итого перерабатываемого  грунта

Примечание

-

-

-

-

-

52

-- - - - - -- -

+540

-

285

3145

(249)

(153)

(330)

3197

-

3197

330 330

-

3527 3527

Условные обозначения

274,45
+0,10 274,55 Планировочная отметка

Отметка земли
Рабочая отметка

Насыпь под зданием не учитывается-
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              Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Жилые здания

ния
зда- всеговсегозданиявсегоздания

общая застройкиквартир

СтроительныйПлощадь,Количество

и обозначение
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ан
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но
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ом
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объем, м³

16 1 2851-этап строительства
(Секция 1, 2) 1199,1

2 9 1 72
357

698,3
1897,4

17613,3

6034,3
23647,6

59811,4

22470,1
82281,5

2-этап строительства
(Секция 3, 4)

3 Блочная комплектная трансформаторная подстанция (БКТП) по отдельному проекту

План благоустройства территории
М 1:500

7

Жилой дом переменной этажности
по улице Красноармейская, в г. Верхняя Пышма,

Свердловской области

П

Лист
N док.Кол.УчИзм. Лист Подпись Дата

Стадия Листов

08.22-ПЗУ

08.22

Кокушкин
Кокушкин

Разработал
Разработал

ГИП
ГАП

Нор.контр. Верц

Захарова
Диденко 1,2 этапы строительства08.22

08.22
08.22
08.22

02.2317-23Зам.-2

Ведомость площадок

Наименование

Д

В

Ф

Площадки отдыха взрослого населения

м²/чел
Нормативная
площадь, м²

1,5

0,2

    0,7 262,5

 Поз.

Площадки детские

Площадь по проекту
м²

Площадки для занятий физкультурой

Примечание
122чел.

75,0

562,5

Всего площадей:

85,4

24,4

183,0

ПримечаниеВозраст,
лет

Кол.Наименование породы или вида насаждения

Ведомость элементов озеленения

Ус
ло

вн
ое

об
оз

на
ч.

С добавлением растительного
 слоя 0.20м

Газон

-Кустарник в ряду через 0.5м

Объекты
 в R-50 м

900,0 292,8

210

-

Условное
изображение и 
обозначение

Наименование
Площадь
покрытия,

м2

ПД-1

ПВ-1  Газон - растительно-грунтовое

 Проезд, автостоянка - асфальтобетон

ПВ-3  Площадка для игр детей - песчаное (разных цветов)

ПТ-1  Площадка для отдыха взрослых - плитка

ПТ-1  Тротуар - плитка

 Площадка для занятий физкультурой - искусств. покрытиеПВ-2

245,0

203,0

1147,0

5118,0

62,0

1421,6

h-0.485м

h-0.200м

h-0.255м

h-0.20м

h-0.200м

h-0.200м

Площадь твердых покрытий: 5083+1147+97=6327м²

1421,6

375чел. 122чел.375чел.

164,0

41,0

81,0

21,0

510,0

142,0

Площадка отдыха взрослых

Площадка детская

Площадка для занятий физкультурой

Стоянки автомобилей для МГН

Снос

Устройство пониженного бортового камня 

Устройство пониженного бортового камня 

Ф

Д

В

     Существующие проезды и дороги

61,0

Объекты
 в R-50 м

Объекты
 в R-50 м

Недостающие площадки для игр и занятий физкультурой компенсируются за счет
использования спортивного ядра, расположенного  в 50м от проектируемого дома

     Проектируемые проезды и тротуары

Условные обозначения

Стоянки машин

 Проектируемые здания, сооружения

Санитарно-защитная зона (СЗЗ)

Граница землеотвода

Красная линия
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Система координат местная МСК-66.

Система высот Балтийская 1977г.
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Детали покрытий, узлы сопряжений

Детали покрытий
Тип
покр.

ПД-1

Проезжая часть дорог

Наименов.
покрытия

Сечение Материал слоя
Толщ.
слоя,
мм

Мод.
упруг.
МПа

Примечание

1. Поверхностная обработка
2. Горячая асфальто-
бетонная смесь
3. Щебень обработанный битумом

по способу пропитки
4. Щебень фракции 20...40 мм и

70...120 мм, уложенный по
способу заклинки

5. Щебень фракции 5...10 мм
6. Уплотненный грунт

Асфальто-
бетонное

15
50

80

240

100
-

Проезды
усовершенство-
ванным
покрытиями,
капитальными

Тротуары, площадки

ПТ-1 Плиточное

1. Тротуарная плитка
2. Песок стабилизированный

цементным раствором
3. Щебень фракции 5...10 мм
4. Уплотненный грунт

80
40

80
-

Тротуары,
площадки для
отдыха взрослых

ПТ-1*

Плиточное

1. Тротуарная плитка
2. Песок стабилизированный

цементным раствором
3. Щебень фракции 20...40 мм и

70...120 мм, уложенны по способу
заклинки

4. Щебень фракции 5...10 мм
5. Уплотненный грунт

80
100

145

100
-

Тротуары с
возможностью
проезда
пожарных машин

ПТ-2

Асфальто-
бетонное

1. Поверхностная обработка
2. Горячая асфальто-бетонная

смесь
3. Щебень фракции 20...40 мм
4. Уплотненный грунт

15
50

100
-

Площадки для
хозяйственных
целей

Искусствен-
ное покрытиеПВ-2

ПВ-3 Песчаное

1. Спецсмесь: 20% высевки гравия,
40% песок, 40% растительный
грунт

2. Щебень фракции 10...15 мм
3. Уплотненный грунт

50

150
-

Площадки для
игр детей

Детали покрытий
Тип
покр.

Наименов.
покрытия

Сечение Материал слоя
Толщ.
слоя,
мм

Мод.
упруг.
МПа

Примечание

1. Искусственное покрытие
2. Поверхностная обработка
3. Горячая асфальто-бетонная

смесь
4. Щебень фракции 20...40 мм
5. Щебень фракции 20...40 мм и

70...120 мм, уложенны по способу
заклинки

6. Щебень фракции 5...10 мм
7. Уплотненный грунт

15
15
50

100
145

100
-

Площадки для
занятия
физкультурой,
полосы
пригодные для
проезда
пожарных машин

15

15
50

145
-

Площадки для
занятия
физкультурой

1. Искусственное покрытие
2. Поверхностная обработка
3. Горячая асфальто-бетонная

смесь
4. Щебень фракции 20...40 мм
5. Уплотненный грунт

Искусствен-
ное покрытиеПВ-2*

ПВ-1
Растительно
-грунтовое

1. Растительный грунт
2. Разрыхленный грунт
3. Естественный грунт

200
150

-

Газон

Газон

Тротуары, площадки

135 15

15
0

15
0

100 150 100

Камень бортовой
бетонный БР 100.30.15 

Проезжая часть
ПД-1

135 15

15
0

15
0

100 150 100

Проезжая часть
ПД-1

Газон
ПВ-1

Бетон В15

А
2

Б
2

100 80 100

10
90

15 65
Тротуар
ПТ-1

Камень бортовой бетонный
БР 100.30.15 ГОСТ 6665-91
Газон
ПВ-1

В
2

ГОСТ 6665-91

Камень бортовой
бетонный БР 100.30.15 
ГОСТ 6665-91

Бетон В15

Тротуар

Жилой дом переменной этажности
по улице Красноармейская, в г. Верхняя Пышма,

Свердловской области

П

Лист
N док.Кол.УчИзм. Лист Подпись Дата

Стадия Листов

08.22-ПЗУ

08.22

Кокушкин
Кокушкин

Разработал
Разработал

ГИП
ГАП

Нор.контр. Верц

Захарова
Диденко 1,2 этапы строительства08.22

08.22
08.22
08.22
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Система координат местная МСК-66.

Система высот Балтийская 1977г.
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3 Блочная комплектная трансформаторная подстанция (БКТП) по отдельному проекту
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Жилой дом переменной этажности по улице Красноармейская,
 в г. Верхняя Пышма, Свердловской области
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Номер кадастрового квартала: 66:36:0102076

Дата присвоения кадастрового номера: 27.08.2021

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Адрес: Российская Федерация, Свердловская область, городской округ Верхняя Пышма, г. Верхняя Пышма, ул.
Свердлова, земельный участок № 10а

Площадь, м2: 3831 +/- 22

Кадастровая стоимость, руб: 8159608.59

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

66:36:0102076:158, 66:36:0102076:30, 66:36:0102076:31, 66:36:0102076:39

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: Обслуживание жилой застройки

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Силюкова Полина Валерьевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии" по Уральскому федеральному округу

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 30.11.2022, поступившего на рассмотрение 30.11.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

30.11.2022г. № КУВИ-001/2022-212346090

Кадастровый номер: 66:36:0102076:277

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик "Актив Премьер",
ИНН: 6686141959

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
66:36:0102076:277-66/199/2022-3
16.06.2022 12:37:56

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

11 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:800 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

30.11.2022г. № КУВИ-001/2022-212346090

Кадастровый номер: 66:36:0102076:277
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Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023
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