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Мнение 

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности  
Общества с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК «КИНОКВАРТАЛ» (ОГРН: 1215000105374, место нахождения: 141006, 
Московская область, г. Мытищи, Олимпийский проспект, д. 48, литера А, помещение 21) 
состоящей из: 

• бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2022 года; 
• отчета о финансовых результатах за период 15.10.2021 – 31.12.2022 года; 
• отчета об изменениях капитала за период 15.10.2021 – 31.12.2022 года; 
• отчета о движении денежных средств за период 15.10.2021 – 31.12.2022 года; 
• пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за период 

15.10.2021 – 31.12.2022 года, включая краткий обзор основных положений учетной 
политики. 
 

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность 
отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение Общества 
с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 
«КИНОКВАРТАЛ» по состоянию на 31 декабря 2022 года и финансовые результаты его 
деятельности в соответствии с правилами составления бухгалтерской (финансовой) 
отчетности, установленными в Российской Федерации. 

Основание для выражения мнения 

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА). 
Наша ответственность в соответствии с указанными стандартами описана в разделе 
«Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности» настоящего 
заключения. Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в 
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Правилами 
независимости аудиторов и аудиторских организаций и Кодексом профессиональной этики 
аудиторов, принятыми в Российской Федерации, и нами выполнены иные обязанности в 
соответствии с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что 
полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, 
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения. 

 

Ответственность руководства аудируемого лица и лиц, отвечающих за корпоративное 
управление, за годовую бухгалтерскую отчетность 

Руководство аудируемого лица несет ответственность за подготовку и достоверное 
представление данной годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами 
составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, 
и за систему внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для 
подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений 
вследствие недобросовестных действий или ошибок. 

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет 
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою 
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деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к 
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о 
непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается 
ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует 
какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности. 

Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности 

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая 
бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствие 
недобросовестных действий или ошибок, и в составлении аудиторского заключения, 
содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень 
уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с 
Международными стандартами аудита (МСА), всегда выявляет существенные искажения 
при их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или 
ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в 
отдельности или в совокупности они могут повлиять на экономические решения 
пользователей, принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности. 

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем 
профессиональное суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении 
всего аудита. Кроме того, мы выполняем следующее: 

• выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской 
отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и 
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские 
доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить 
основанием для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного 
искажения вследствие недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения 
существенного искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия 
могут включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление 
информации или действия в обход системы внутреннего контроля;  

• получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, 
с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но 
не с целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля 
аудируемого лица; 

• оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность 
бухгалтерских оценок и соответствующего раскрытия информации, 
подготовленного руководством аудируемого лица; 

• делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица 
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских 
доказательств – вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с 
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные 
сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою 
деятельность. Если мы приходим к выводу о наличии существенной 
неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем аудиторском 
заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской 
отчетности или, если такое раскрытие информации является ненадлежащим, 
модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских 



доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения. Однако 

будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит 

способность продолжать непрерывно свою деятельность; 

• проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее 

структуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, 

представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и 

собыгия так, чтобы было обеспечено их достоверное представление. 

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемого 

лица, доводя до его сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и 

сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о 

значительных недостатках системы внутреннего контроля (при наличии таковых), которые 

мы выявляем в процессе аудита 

Генеральный директор 

ООО «Аудиторская компания 

«А У ДИТ-Г АР АНТ» Д.Г.Петров 

(Квалификационный аттестат № К 073, в области общего а ита, бессрочный; включен в Реестр аудиторов 

и аудиторских организаций Самореrулируемой организации аудиторов Ассоциация «Содружество» (СРО 

ААС) за основным регистрационным номером 22006099124) 

Руководитель аудита, 

по результатам которого 

составлено аудиторское заключе Д.Г.Петров 

ОРНЗ 22006099124 

Аудиторская организация: 

ООО «Аудиторская компания «АУДИТ-ГАРАНТ» 

ОГРН 1037739962281 Место нахождения: 124498, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный 

округ Старое Крюково·, г. ЗеJiен~град, Георгиевский просп., д.5, стр.1, ком.24. 
Член Саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация «Содружество» (СРО ААС) 

ОРНЗ 12006058274 

«28» апреля 2023 г. 
г. Москва, Российская Федерация 
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Eyxranrepcxnfi 6anaxc

ra 31 gexa6pa2022r,

06qecreo c orpaHt4qeHHoi oreercrseHHocrblo
OpraHusaqnn "cn ELl4AIlH3l,lPOBAH Hbtt4 3ACTPO 14Ulh K "Kt4HOKBAPTATI"

I44exruSuxaquoxxurfi HoMep HaroronrareJtbu.UKa

Bu4 exoxorauvecxofi f[eRrenunocrb 3ixi3t{hKi-3acrpoir4nra, reHepanbHoro

<Dopua no OKYfl

fiara (vrcno, uecnq, roA)

no OKI-IO

14HH

no
AenrenbHocrH noAp8Allrfia 0KB0A 2
Opraxnsaquoxxo-npaaoa
06qecraa c orpanrvennoi
OTBETCTBEH HOCTbIO / 9acrnan co6crgeHHocru no OKOt-lO / OKOC

EAnxnqa u3MepeHus: a rurc, py6nefi no OKE14

MecroHaxox4enr,re (a4pec)
Mocxoacxaa O6nacru, r.o. Mutruulr, r Murrruu, np.rr Onnunrficrni, Aolrrr 48,4urep A, noaaeqenue 2i
EyxranrepcranorqerHocrbnoAnexhro6sgarenuxouyayAnry I An f Her
Haniaexoaaxue ay4uropcxofi opraxusaqnu/Qannnud, 14Mfi, orqecrBo (npn tanuvnu) AH1nBnAyanbHoro ayAltropa

l44enru$uraquoxxutft HoMep Hanoronflarenbquxa ay4rropcrofi opraxusaqru/xHA14BxAyaflbHoroayAnropa 14HH

Ocaoaxofi rocyAapcrBeHHufi perucrpaqnoxxuri xouep ay4nropcrofi OfpH/
opraxnsaquu/nHAt4Bl4AyanbHoro ayArropa OfpH]lln

KoAur

071 0001

31 12 2022

53380238

502926553E

71,12.2

1 2300 16

384

HaIMexogaHile noKa3arenR Ha 31 4era6pn
2021 r.

AKTI4B

I. BHEOEOPOTHbIE AKT]4BbI

II. OEOPOTHbI E AKTI4BbI

Hanor xa Ao6aBneHHyto crohMocrb no

HAC no npnobperexnuu OC

B TOM rtncne:
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OopMa 0710001 c.2

['loRcreHtac HagtMeHogaHhe noKa3arenf, KoR
Ha 31 4era6pn

2022r.
Ha 31 4exa6pn

2021 r.

Ha 31 4era6pn
2020 r.

nAcc14B

III. KAN}ITAII 14 PE3EPBbI
YcraexHfi KanilTan (cxna4ouxurfi Kanuran,
ycraetlufi Qon4, axna4ur roeaphlqefi) 1310

10
Co6crgerxure axql,tta, BbtKynneHHbte y
aKqnoHepoB 1320

fl qpeouenxa eneo6oporxutx aKTrBoB 1 340
AoOaeo,{Hurfi xanrran (6es nepeoqeHrn) 1 350
Pesepanurri Kanrran 1 360
Hepacnpe4enexxan npraounuftGiffiEifr'
y6urox) 1 370

(19)
nroro no pasAeny lll 1 300 (e)

tv. Aonrocpor{H bt E oEF3ATEnbCTBA
3aen,tlue cpeAcrBa 1410 16 296
Ornoxexuure HanoroBbte o6qsarenucrBa 1420
OqeuouHure o6Rgarenucrea 1430
[lpovue o6sgarenucrga 1450
/lroro no pa34eny lV 1400 '16 296

V. KPATKOC POI{ H bl E O EF3AfETI bCTBA
3aerr,txurq cpe.qcrBa 1510 776

B TOM qucne:

Kparxocpoqnue KpeAtarbl 15101
Kparxocpo.tt{ure earlMut 15102
flpoqeHru no xparrocpor{Hbr[,t safi [aaM 15105
fl poqeHrur no Aonrocpor{HbtM safi Nrala 15106 776

Kpe4rropcran 3aAonxeH Hocrb 1520 308 599
B TOM q[cne:

nocraeqtaxr u noApgAl.l4Kt4 15201 54 597
l-loxynarenn h 3aKa3qHKn 15202
3aAonxenxocrb no Hanorarrr ra cOopirrr 15203
Sa4onxeHnocrb no coqilanbHoMy
crpaxoBaH[p t4 o6ecneqeHup 15204

.ra,qonxeHHocTb nepeA nepcoHanoM
opraH1,l3aLlh1,1 1 5205

Pasnue Ae6uropbt t4 KpeAhropbt 1 5208 254 003
4oxoAur 6yAyu{[x nepr,roAoe 1 530
O qeH o,lx ue o6sgarenucrea

1 540
[lpovre o6Rgarenucrea '1550 250 000

B TOM r{ilCne:

Ueneaoe SrHa!chpoBaHue 1 5501 250 000
froro no pasAeny Y
EA'IAHC 1700 575 662 -l

1 500 559 375
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Orqer o $nxaxcoBbtx pe3ynbrarax
ga 15.10.2021 - fiera6pu 2022 r.

O6qecreo c orpaHxqeHHoi oreercreeHHocrblo
OprauuaaqrR "CnEqnAfl143HpOBAHHblh ''K14HOKBAPTAII''
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071 0002
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1 2300 16
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floscxexnR HaIMeHoaaHue noKa3areng Kog 3a 15.10.2021 -
ffexaipa 2022 r.

3a Exaaps - flexa6pu
2021 r.

Burpyvra 
.-'-
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Banoean npH6urnu (y6iiroK) 21 00
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reryulufi Hanor xa npu6unu 2411
ornoxqHxurfi Haflor Ha nprOurnu 2412

fipovee 2460
2400 (1e)
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Oopua 0710002 c.2

fioscHesuR Hani,leHoeaHhe noKa3areng Kog 3a 15.10.2021 -
flera6pu 2022 r.
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2021 r.
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Cnpaaovxo
Eagoean npt46lrnu (y6urrox) Ha axLlt4lo
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PaoaoAnenran nplt6urnu (y6urror) na axr.lnp 291 0
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Orqer o AB[xeH]l4 AeHexHbtx cpegcrB
sa 15.10.2021 - fiexa6ps 2022 r.

O6qecreo c orpaHrqeHHoft oreetctgeHHocrbto

h4eHrnerraqno@
.,KHHOKBAPTAII''

06qecraa c orpannrennoft
OTBETCTBEH HOCTbK, / 9qcrnaaco6creeHnocru
E4r,rx u qa rair,,tepenlrn a rurc. py6nefi

Oopr,,ra no OKyA

flara (vucno, naecnq, ro4)

Opranusaqun no OKIIO

l,lHH

no
oKBoA 2

no OKOI"]O / OKOC

no OKE]4

BuAsroxorvruqecxofi lleRrenuxocrb3a!(a3qHxa-3acrpofiulnra, reHepanbHoro
AeFTenbHOCTtl nOApFAqXKa
Opranuoaquoxno-npaaoa

Kogu
071 0005

31 I tz laon
533802s8

5029265538

71.12.2

12300 16

384

HaIMexosaHre noKa3arenn Kog 3a 15.10.2021 -
flexa6pa 2022 r.

3a nxaapr:fierlE[I-
2021r.

14eHexHbte noToKlt oT TeKyulr,tx onepaqnfi
Ilocrynneuus - acero 4110 2E 150

B TOM r{ncne:

or npoAax[ npoAyKlll4]4, ToBapoB. oa6or il vcnvr 41',|1
qyenrqnDrA r rrrarExe!4, nrqeH3hoHHblx nnaTgxefi, pofinTH,
KOMH CCt4oHHbtx u 14 HbtX aHanornqHblx nnarexeti 4112

_ vr rreper rpugdr\yl rpllHaHcoBblx BnoxeHl4[ 4113
I ryvrrts I tvvt yt tJ tgHl4,l

- 
% 4119 28 150

4120 (32 954)
BTOMI
nocTaB
ycnytn

u.UKaM (no4pngvurau) sa cupue, Marepuanu, pa6orur
4121 (22 579

u vrrrtdtut4 tPyAa paooTHHKoB

-

4122
_ |,yvHsn I vp I rv l{uJ il ut btM o9E3aTenbcTBaM 4123

a nq ilPytvDtJtb uptaH43aLlylH

-

4124
I rPviyts r tJ ta I tii114

UanbAo AeHexHbtx noroKoB or reKyult4x oneDauuti
4129 10 375)
41 00 (4 804)

flexe
['locrynnen

14ql,loHHbtx onepaq}lr,l
14fi - Bcero 4210

or npoAaxil eneo6oporxutx aKrlBoB (rporrae $nxaxcoaurxanoxennfi)
4211

or BmBpara npeAocraBnexHux gafiMog, or npoAaxn
AonroBblx qeHHbtx 6yr,aar (npaa rpe6oaannn AeHexHbtx

__ rpeAcrB K ApyrrM nrqau)

4212

4213
F{vr onAirFrAuts, npoqeHToB nO AOnfOBblM ef naXCOaf tfU
BnoxeHuFM u aHanoruqHbtx nocrynnenufi or AoneBoroyqacrrF B Apyrrx opraH]43allnFx 4214
I rPvYytii I t(,ut yIl,IgHylF

l-lnatarrr - "^
4219

B TOM r{ncne:

B cBF3t4 c npuo6pereHt4eM, co3AaH[eM, MoAepnrsaquefi,
peroHcrpyKt lneri r no4roroerofi x ucnonb3oBaHuto
exeo6oporxstx aKTrBoB

4220

4221
e wedovt u ilpnlJepereHneM aKq[n Apyr[x opranrsaquft (nonefiyvacrrn)

-

4222
e we^oyt v rpr4eepereHyreM AonroBblx qeHHblx Oynaar (npae
rpe6oeaxuR AeHexH-btx cpeAcrB K Apyr[M nraqau),
npeAocraBneHIe safi MOe apvrilM r14uaM 4223
,,yvqen r vE ilv Ae,, I uEbtM ooE3aTgnbcTBaM, BKnpqaeMblM B
cTo14MOCTb 14HBeCTt4qnoHHoro aKTlBa 4224
I tPVIytE I

(lrnrnn 
^o.,exHbtx noroKoB or t4 H Becr[ t lt4oH Hblx oneparllr ri

4229
YY'ryHv Hvrr! 4200
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Oopua 0710005 c.2

H an rriteHoaaHt4e noKa3arenn KoA
3a 15.10.2021 -
flera5pe 2022 r.

3a fixaapu - flera6pu
2021 r.

fiexexnure nororx or S]tHancoBbx onepaqlX
[locrynnexrR - Bcero 431 0 16 306

B TOM r{hone:

nonyqeH[e KpeA[ToB r oaftuoa 4311 16 296
AeHexHbtx BKna4oa co6craeHHnKoB (yuaclrnxoe) 4312 10
or BbrnycKa axqmfi, yBenlaqeHilr Aoneri yi{acrilF 4313
or BbrnycKa o6nnraqnfi, aercenefi u Apyrux AonroBbtx qeHHbtx
6yr'aar r Ap. 4314
npoqIe nocTynneHl4F 431 9

l]narexu - Bcero 4320 (1 0 000)
B TOM qrone:

co6crgeanuxarra (yuacrxrram) a caasu c BHKynoM y xux arquri
(goneft yvacrun) opraH[3aq]4r4 nnu tAx BbtxoAoM 143 cocraBa
yqacTH14KOB 4321
Ha ynnary At4BuAeH,qoB u t4Hbtx nnarexeri no pacnpeAeneH[lo
npu6urnf B nonb3y co6crgeHxrxoe (yvacrnnxoa) 4322
B cBF3t4 c noralleHilena (aurrynou) eerceneft r Apyrux
.qoflroBbtx qeHHblx 6yuar, eosapar KpeAuroB 14 safiMoa 4323
npoqhe nnaTexu 4329 (10 000)

CanuAo Aenexxutx noroxoB or Sunancoeurx onepitrr,rf 4300 6 306
CanuAo Aenexxut:! noroKoB ga orqerxuri neploA 4400 1 502
Ocrarox AeHer(Hblx cpeAcrB u AeHexHbrx oKBl{BaneHToB Ha
Haqano oTqeTHoro nep],loAq 4450
Ocrarox AeHer(Hbtx cpeAcrB n AeHexHbtx gKB[BaneHToB Ha
KOHeq OrqerHoro ngproAa 4500 1 502
uefl}lq}lHa BnvaHVn ngrraenenrfi Kypca HHooTpannofi aanptur no
orxou:enup x py6np 4490

#".ffi
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Pacqer cror.tMocrn qIcrbtx aKTHBoB

OTBETCTBEHHOCTbTO 3ACTPOt4t4hK,,Kt4HOKBAPTAn,'
( xa r ra exoaax re opran rasa rlll lry

Ha31 Aexa6pa2022r. Ha 31 aera6pn 2021 r. Ha 31 gexa6pn 2020 r.

** - 3a rcxnoqexneM qeneBoro Quuaucrpoeaun" , gorogo" 6y4yqr,rx n"pro4or, npr*rr",, oprannsaqueri B cBn3h c nonyqeH!4eM rocy^apcree,nofinoMou.ll4, a raKxe B caRgh c 6egaosMe3AHbtM nonyqeH[eM r4MyqecrBa.
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