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АудиторскоЕ зАкл1очЕниЕ
Учаспшіку  Общества с огрсіниченной ответственности

«Специализированный застройщик «АртХсіус»

Мнение
Мы провели аудит прилагаемой  годовой  бухгалтерской  (tlэинансовой)   отчетности

Общества     с     огранниченной     отвественностью «Специализированный     застройщик
«АртХаус»   (ОГРН   1195958016264,   адрес:   614064,   Пермский   край,   город   Пермь,   ул.
Ижевская,  д.32),  состоящей  из  бухгалтерского  баланса  по  состоянию  на  31  декабря  2023
года, отчета о финансовых результатах за 2023 год, приложений к бухгалтерскому балансу
и отчету  о  финансовых результатах,  в том числе отчета об  изменениях  капитала за 202З
год  и  отчета  о  движении  денежных  средств  за  2023год,    пояснений  к  бухгалтерскому
балансу и отчету о финансовых результатах за 2023 год, вкліочая краткий обзор основнь1х
положений учетной политики.

По нашему  мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская  (финансовая) отчетность
отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое поло7кение Общества
с   огранниченной   отвественностью «Специали'3ированный   застройщик   «АртХаус»    по
состоянию  на  31   декабря  2023   года,  а  также  её  финансовые  резу.іы`аты  и  движение
денежных  средств  за  2023  год,  в  соответствии  с  правилами  составления  бухгалтерской
(финансовой) отчетности, установленными в Российской Федерации.

Основание для выражения мнения
Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).

Наша   ответственность   в   соответствии    с   этими    стандартами    раскрыта       в   разделе
«Ответственность  аудитора  '3а  аудит  годовой  бухгалтерской  (tl]инансовой)  отчетности»
настоящего заключения. Мы являемся независимыми по отношению к аудир}'емому лі,щу
в  соответствии   с  Правилами   1-1езависимости  аудиторов  и   аудиторских  организаций  и
Кодексом  профессиональной  этики  аудиторов,  принятыми  в  Российской  Федерации    и
соответствующими     Международному   кодексу   этики   профессионалы-п,1х   бухгалтеров
(включая   международные   стандарты   независимости),   разработанному    Советом    по
международным    стандартам    этики    для    профессиональных    бухг€ілтеров`    и    нами
выполнены    прочие    иные    обязанности    в    соответствии    с     этими    требованиями
профессиональной этики. Мы полагаем, что получе1-1ные нами аудиторские дока3ательства
являются  достаточными   и  надлежащими,  чтобы  служить  основапием  для  вьіражения
нашего мнения.

Ответственность руководства аудируемого лица за  го,гlовую бухг:lлтеl]скуIo
(финансовую) отчетI-IОсть

Руководство  несет  ответственность  за  подготовку  и  достоверное  представление
указанной  годовой  бухгалтерской  (финансовой)  отчетности  в  соответствии  с  правилами
составления   бухгалтерской   (финансовой)   отчетности,   установленньіми   в   Российсіtой
Федерации,    и    за    систему    внутреннего    контроля,    которую    руководство    считает
необходимой   для   подготовки   годовой   бухгалтерской   (фи[іансовой)   отче'гности,   не
содержащей   существенных   искажений   вследствие   недобросовестных   действий   или
ошибок.

Аус)иторское  .зсікjлIочение  незt!вііси^Itіго  сіvt)ііторtl
Аудипюр:ООО  «АКК  « НсLгіоги и  Гl рtlвоіі
Лудируемое .іицо.   ООО tt С`3 «АртХtіусj>
Ауоируе,мыiі пе|]иод:  2023 год

ООО АКК «Налоги и Право»
Аудитор, аттестат № К ОО6514

Л.Л.  Елсукова



ОбществО  с С)граниченнОй  1)тве'гственнос'1`ью   «Ау,'lиторскО-I{онСалтинговi\я     ко\1пани;|  «1 |алоги  и   Г1раво»
ОГРН   103590099671З   ОРНЗ  12006()40735

Тел/факс (342) 218-ЗЗ-29,  218-З2-00,Е-mаi 1 : !!jрфLпjр=рiгдц:±! httр:// \\ \\'\\ . ш`I{2giiщщіL

При   подготовке   годовой   бухгалтерской   (финансовой)   отчетности   руководство
несет ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно
свою  деятельность,  за  раскрытие  в  соответствующих  случаях  сведений,  относящихся  к
непрерывности   деятельности,   и   за   составление   отчетности   на   основе   допущения   о
непрерывности  деятельности,  за  исключением  случаев,  когда  руководство  намеревается
ликвидировать   аудируемое   лицо,   прекратить   его   деятельность   или   когда   у   него
отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива,  кроме ликвидации или  прекращения
деятельности.

Ответственность аудитора за аудит годОвой бухгалтеI)ск`Ой (финансовой) Отчетност1/1

Наша   цель   состоит   в   получении   разумной   уверенности   в   том.   что   годовая
бухгалтерская (финансовая) отчетность не содержит существенных искажений вследствие
недобросовестных   действий   или   ошибок,   и   в   выпуске   аудиторского   заключения`
содержащего  наше  мнение.  Разумная  уверенность  представляет  собой  высокую  степень
уверенности,  но  не  является  гарантией  того,  что  аудит,  проведенный  в  соответствии  с
МСА, всегда вь1являет существенные искажения при их наличии.  Искажения могут быть
результатом недобросовестных действий  или ошибок и  считаются существенными,  если
можно  обоснованно  предположить,  что  в  отдельности  или  в  совокупности  они  могут
повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской (финансовой) отчетности.

В    рамках    аудита,    проводимого    в    соответствии    с    МСА,    мьі    применяем
профессиональное суждение и сохраняем  профессиональный  скептициг3м  на протяжении
всего аудита. Кроме того, мь1:

а)   выявляем  и  оцениваем  риски  существенного  искажения  годовой  бухгалтерской
(финансовой)   отчетности   вследствие   недобросовестных   действий   или   оIіIибоіt;
разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски: поjі)'чаем
аудиторские  доказательства,  являющиеся  достаточнь1ми   и  надлежі`щи,\,іи`   `і'гttбы
служить    основанием    для    выражения    нашего    мнения.    Риск    необш`ружения
существенного  иска>кения  в  результате  недобросовестных  действий  выше.  чем
риск   необнаружения   существенного   искажения   в   результате   ошибки,   так   как
недобросовестные действия могут включать сговор, подлог, умышленный прttпуск,
искаженное     представление     информации     или     действия     в     обход    систC`г\,Iы
внутреннего контроля;

б)  получаем   понимание   системы   внутреннего   контроля,   имеющей   значение   для
аудита,      с      целыо      разработки      аудиторских      процедур,      соответсгвующих
обстоятельствам,  но  не  с  целыо  выражения  мнения  об  'эфtltективности  с.і,іетемы
внутреннего контроля аудируемого лица;

в)   оцениваем надлежащий  хараіtтер  применяемой учетной  политики`  іэбосновашіость
бухгалтерских       оценок       и       соответствующего       раскрытия       информации,
подготовленного руководством аудируемого лица;

г)   делаем   вывод   о   правомерности   применения   руководством   аудируемого   лица
допущения    о    непрерывности    деятельности,    а    на    основании    полученных
аудиторских     доказательств     -     вывод     о     том,     имеется     ли     с}'щественная
неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых мог}rгI`
возникнуть  значительные  сомнения  в  способности  аудируемого  лица  гіродолжать

Аудиторское заклюLіение неэависимого аудііпюра
Аудитор:ООО «АКК « Налогіі и Г|іэаво»
Аудируемое  .Iицо:   ООО «  СЗ t<АртХtl\ісIj
Аудируемыiі  ліериод   ЭО23  гt>t)

ООО АКК «Нало" и Право»
Аудитор, аттестат № К ОО6514

Л.Л.  Елсукова
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непрерывно   свою   деятельность.   Если   мы   приходим   к   выводу   о   наличии
существенной   неопределенности,   мы   должны   привлечь   внимание   в   нашем
аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой
бухгалтерской  (финансовой)  отчетности  или,  если  такое  раскрытие  информации
является ненадлежащим,  модифицировать  наше мнение.  Наши  выводы основаны
на   аудиторских   доказательствах,   полученных   до   даты   нашего   аудиторского
заключения.  Однако  будущие  события  или  условия  могут  привести  к  тому,  что
аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д)  проводим оценку представления годовой бухгалтерской (финансовой) отчетпости в
целом, ее структуры и содержания, включая расіtрытие информации` а так>ке того,
представляет  ли   годовая  бухгалтерская  (финансовая)  отчетность  лежащие   в  ее
основе   операции   и   события   так,   чтобы   было   обеспечено   их   достоверное
представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством, доводя до
их  сведения,  помимо  прочего,  информацию  о  запланированном  объеме  и  сроках
аудита,  а также  о  существенных  замечаниях  по  результатам  аудита,  в  том  числе  о
значительных  недостатках  системы  внутреннего  контроля,  которые  мы  вьіявляем  в
процессе аудита.

директор
ООО «АКК «Налоги и Право»
(кваjіифиh.ационный аітестат
аудитора № К ОО6514 от о2.09
член СРО Ассоциация «Со
ОРНЗ 22006118553)

Руководитель задания по аудиту,
по результатам которого сосі`авлено
аудиторское заключение
(квалификационный апестат
аудитора № К ОО6514 от о2.09.2003г.
член СРО Ассоциация «СОдружество»
ОРНЗ 22006118553)

Л.Л.     Елсукова

Л .Л , Еjі с` v ко ва

Аудиторсі{ая организация:
Общество с ограниченной отвественностью «АКК «Наjіоги и Право»
ОГРН  1035900996713
614010,  Россия,  Пермский  край,
г.Пермь, ул.1Спары Цеткин, д,1 Оа, оф.903
Член саморегулируемая организация аудиторов Ассоциация «Содру7кество»
ОРНЗ  12006040735

17 апреля 2024 года

Аудиторское залалочение независилIого аудитора
Аудитор: ООО « АКК « Налоги и Право»
Аудируемое ііицо:   ООО « С3 ttАртХt]ус»
Аудируемыtі период:  2023 год
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ООО АКК «Налоги и Право»
Аудитор, аттестат № К ОО6514

Л.Л. Елсукова



Бухгалтерский баланс
на З1  декабря 202З г.

Общество с ограниченной ответственностью
Организация     .'СпЕциАлизирОвАнный зАстройщик "АртхАус"

Форма по ОКУд
дата (число, месяц, год)

по ОКПО
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической
деятельносп.и                    Ст оительство жильіх и нежильіх зданий
Организационно-правовая форма і форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью                                і  Частная собственность
Единица измерения:       втыс. рублей
Местонахо>і{дение (адрес)
614064, Пермский к мь г, Ижевская л, дом З2, корпс СТРОЕНИЕ 2 ЭТАЖ

по окопФ і окФс
по окЕи

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е   дА          П   НЕТ
Наименование аудиторской организацииіфамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора
ООО "АКК ..Налоги и право"
Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской
организации/инди видуального аудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской
организации/и ндивидуального аудитора

огрн/
огрнип

Пояснения Наименование показателя код На 31 декабря На 31 декабря На 31 декабря
2023 г. 2022 г. 2021  г.

Актив

1110

і. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы
результаты исследований и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы 1130

материальные поисковые активы 1140

Основные средства 1150 657 792
доходные вложения в материальные

1160
ценности
Финансовые вложения 1170 50
Отложенные налоговые активы 1180

Прочие внеоборотные активы 1190

итого по разделу і 1100 707 792
II. оБоротныЕ Активы

1210 43159 2400 101083Запасы
Налог на добавленную стоимость по

1220приобретенным ценностям
дебиторская задолженность 1230 10 454 14 714 361

Финансовые вложения (за исключением
1240

100 4329 50денежных экви валентов)

денежные средства и денежные эквиваленты
1250

48 1 1  300 1

Прочие оборотные активы 1260 4 1652
Итого по разделу II 120о 53 761 гr2_74:J 103146
БАлАнс 1600 54 468 з3 539 103146

ООО АКК «Налоги и Право»
Аудитор, аттестат № К ОО6514

Л.Л. Елсукова
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Форма о710001  с.2

Пояснения Наименование показателя код На 31 декабря На 31 декабря На 31 декабря
2023 г. 2022 г. 2021  г.

пАссив

1310
10 10 10

|||. КАПИТАЛ  И РЕ3ЕРВЫ
уставный капитал (складочный капитал,
усн.авный фонд, вклады товарищей)
Собственные акции, выкупленные у акционеров 1320

Переоценка внеоборотных активов 1340

добавочный капитал (без переоценки) 135о
Резервный капитал 1360

Нераспределенная прибыль (непокрытыйубыток) 1370
15182 14 331 1

Итого по разделу III 1300 15192 14 341 11

іv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА
1410 37 713 82 552Заемные средства

Отложенные налоговые обязательства 1420

Оценочные обязательства 1430
Прочие обязательства 145о 600 800
Итого по разделу |V 1400 38 313 800 82 552

V. КРАТКОСРОЧНЬlЕ ОБЯ3АТЕЛЬСТВА
1510Заемные средства

кредиторская задолженность 1520 963 1 8 398 20 582

доходы будущих периодов 1530

Оценочные обязательства 1540

Прочие обя3ательства 1550

Итого по разделу V 1500 963 1 8 398 20 582
БАлАнс 1700 54 468 33 539 103146

•=9

ОООАКК«НалогииПраво»
Аудитор,ат`тестат№КОО6514

Л.Л`  Е1ісукова

-с-



Отчет о финансовых результатах
3а Январь -декабрь 202З г.

Форма по ОКУд
дата (число, месяц, год)

Организация
Общество с ограниченной ответственностью
"спЕциАлизировАнный зАстройщик "АртхАус"

Идентификационный номер налогоплательщика
вид экономической
деятел ьности                  ст оительство жильіх и нежильіх зданий
организационно-правовая форма і форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью                               і  Частная собственность
Единица измерения:       втыс, рублей

по ОкпО

по окопФ і окФс
по окЕи

Пояснения Наименование показателя код За Январь -декабрь За Январь -декабрь
2023 г. 2022 г.

выручка 2110 1 37 434
Себестоимость продаж 2120 (114 571)

Валовая прибыль (убыток) 2100 22 863
Коммерческие расходы 221о
Управленческие расходы 2220 (150) (4 517)

Прибыль (убыток) от продаж 2200 (150) 1 8 346

доходы от участия в других организациях 231о
проценты к получению 2320 917 850
Проценты к уплате 2330 (1  875)
прочие доходы 2340 244
Прочие расходы 2350 (13) (1  908)

прибыль (убыток) до налогообложения 2300 998 15 413

Налог на прибыль 2410 (147) (1  243)
в том числе:

2411текущий налог на прибыль
отложенный налог на прибыль 2412

прочее 2460
чистая прибыль (убыток) 2400 851 14170

ООО АКК «Наjіо" и Правоt>
Аудитор, аттестат № К ОО6514

Л.Л`  Елсукова
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Форма о710002 с.2

Пояснения Наименование пока3ателя код За Январь -декабрь За Январь -декабрь
2023 г. 2022 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не 2510
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода
Результат от прочих операций, не включаемый 2520в чистую прибыль (убыток) периода
Налог на прибыль от операций, результат которых не 253овключается в чистую прибыль (убыток) периода
Совокупный финансовый результат периода 2500 851 14170

Справочно 2900
Базовая прибыль (убыток) на акцию
Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910

гэ
`-`                                  _.-`1-`.

•.-.      `                                       ..'                    -.-....,-.        `..,
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Отчет о движении денежньіх средств
за Январь -декабрь 202З г.

Форма по ОКУд
дата (число, месяц, год)

Организация
Общество с ограниченной ответственностью
"СПЕЦИАЛИ3ИРОВАННЫй ЗАСТРОйЩИК ..АРТХАУС"

Идентификационный номер налогоплательщика
вид экономической
деятельности                        Ст оительство жиль]х и нежильіх зданий
Организационно-правовая форма / форма собственносн.и
Общества с ограниченной
ответственностью                                   і  Частная собственность
Единица измерения:           в тыс, рублей

по ОкпО

по окопФ і окФс
по окЕи

Наименование показателя код За Январь -декабрь За Январь -декабрь
2023  г. 2022  г.

денежные потоки от текущих операций
4110 14 676 23 564Поступления - всего

в том числе:
4111 14 000 23157от продажи продукции, товаров, работ и услуг

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
4112комиссионных и иных аналогичных платежей

от перепродажи финансовых вложений 4113

прочие поступления 4119 676 407
Платежи - всего 4120 (68 280) (17  934)

в том числе:

4121 (67 768) (16 468)
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,услуги

в связи с оплатой труда работников 4122 (15о)
процентов по долговым обязательствам 4123 (250)
налога на прибыль организаций 4124 (147) (1  048)
прочие платежи 4129 (215) (168)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 4100 (53 604) 5630

денежные потоки от инвестиционных операций
4210 1 3 639 30 321Поступления - всего

в том числе:

4211
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений)
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от во3врата предоставленных заL7Iмов, от продажи

4213 1 3 000 зо 321
долговых ценньіх бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам)
дивидендов, процентов по долговым финансовым

4214 639
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях
прочие поступления 4219

Платежи - всего 4220 (9 000) (33 750)
в том числе:

4221

в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов
в связи с приобретением акций других организаций (долей

4222участия)
в связи с приооретением долговых ценных оумаг \прав

4223 (9 000) (33 750)
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам
процентов по долговым обязательствам, включаемым в

4224стоимость инвестиционного актива
прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 4639 (3 429)

ООО АКК «налоги и Право»
Аудитор, аі тестат № К ОО6514

П.Л.  Елсукова
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Форма о71ООО5 с.2

Наименование показателя код За Январь -декабрь За Январь -декабрь
2023  г. 2022  г.

денежные потоки от финансовьіх операций
4310 37 720 9300Поступления -всего

в том числе:
4311 з7 720 9300получение кредитов и займов

денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 4313
от выпуска облигаций, векселей и других долговых

4314ценных бумаг и др.
прочие поступления 4319

Платежи - всего 4320 (8) (201 )
в том числе:

4321

собственникам (участникам) в связи с выкупом у них
акций (долей участия) организации или их выходом из
состава участников
на уплату дивидендов и иных платежей по

4322распределению прибьіли в пользу собственников
в связи с погашением (выкупом) векселей и других

4323 (8) (201)долговьіх ценных бумаг, возврат кредитов и займов
прочие платежи 4329

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 37 712 9099
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (11253) 11300
uстаток денежных средств  и денежных эквивалентов на

4450 11300 1начало отчетного периода
Остаток денежных средств и денежньіх эквивалентов на

4500 48 11300конец отчетного периода
величина влияния изменений курса иностранной валюты по

4490отношению к рублю

э

ООО АКК «Налоги и Право»
Аудитор, аттестат № К ОО6514
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Отчет о целевом использовании средств
за Январь -декабрь 202З г.

Форма по ОКУд

дата (год, месяц, число)

Организация
Общество с ограниченной ответственностью
•'спЕциАлизировАнный зАстройщик '.АртхАус"

Идентификационный номер налогоплательщика
вид экономической
деятел ьности                     Ст оительство жильіх и нежильіх зданий
Организационно-правовая форма і форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью                                 /  Частная собственность
Единица измерения:        в тыс. рублей

по ОКПО

по окопФ і окФс
по окЕи

Пояснения Наименование показателя код За Январь -декабрь2023 г. За Январь -декабрь2022 г,

Остаток средств на начало отчетного года 6100
Поступило средств

6210Вступительные взносы
Членские взносы 6215

Целевые взносы 6220
добровольные имущественньіе взносы и пожертвования 6230
Прибыль от приносящей доход деятельности 6240
прочие 6250
Всего поступило средств 6200

Использовано средств
6310Расходы на целевые мероприятия

в том числе:
6311социальная и благотворительная помощь

проведение конференций, совещаний, семинаров и т.п. 6312
иные мероприятия 6313

Расходы на содержание аппарата управления 6320
в том числе:

6321расходьі, связанные с оплатой труда (включая начисления)
выплаты, не связанные с оплатой труда 6322
расходы на служебные командировки и деловые поездки 6323
содержание помещений, зданий, автомобильного

6324транспорта и иного имущества (кроме ремонта)
ремонт основньіх средств и иного имущества 6325
прочие 6326

Приобретение основных средств, инвентаря и иного 6330
прочие 6350
Всего использовано средств 6300
Остаток средств на конец отчетного года 6400

г,Ё,

''-`_                 :`          .'

_=   :=_:====-      -\_=i=___

ООО АКК «Налоги и Право»
Аудитор, аттестат № К ОО6514

Л.Л.  Елсукова
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Общество с огра11иченной ответстве1IIIость1о
«Специализированный застройщик «АртХаус»

ПОяснения к Бухгалтерс`кому балансу
и Отчету о финансовых результатах

за 2023 год

1.   ИIIформация об орга]Iнзации
Полное   наименование   организации:    Общество   с   ограниченной   о'I`ветственностью

«Специализированный зас'гройщик «АртХаус»
Сокращенное наименование: ООО «СЗ «АртХаус»
дата регистрации: 08 мая 2019 года
ИНН 5904373580
КПП 590401001
ОГРН  1195958016264

Юридический  адрес:  614064,  Пермский  край,  город  Пермь,  улица  Ижевская,  ,гіом  З2
строение 2 этаж

Численность персонала Общества на З 1.12.2023 г. составила 1  чел
Основной  вид  деятельности  Общества  за  2023  год  строительство  жилых  и  нежил1,1х

зданий, осуществление функций Заказчика -'застройщика ОКВГЭд 41.20
Размер уставного капитc"а 10 000,00 руб.
Учредители общества:
1.    В период с о8.05.2019 года по 20.04.202З  года:

-Ашихмина Евген11я Николаевна ИНН 591201479026:  60% -6 000,00 р.Vб.

В период с  17.03.2020 года по 20.04.2023  года:
-Базанов Александр Владимирович ИНН 591100104976: 40О/o -4 000`00 р}іб.

• С` 20.04.2023  года гю настоящее время:

-Чедилян Артем Юрьевич ИНН 590401861103:  100% -10 000,00 рублей.

2. Лица, входящие в состав органов управления Общества:
-Чедилян Артем Юрьевич,

Функции  единоличного  исполнителы1ого  органа в  2023г.  исполняш  сt>гласно  решегіия
№  1/2023  от 28.04.2023  г.:

-в период с о1.01.2023 по 28.08.2023 г директор Аш1Iхмина Евгения Николаевш\;
• в период с 28.08.2023  по З 1.12.2023  г директор Чедиляп  Артсм Юрьевиіі.

КОллегиальпый исполнительный оргагI не предусмо'грен Уставом ()бщее гв€`,
Филиалы и представительства у Общества отсутству1{>т.

За  2022  год  аудит  проведен  аудиторской  организациеГі   ООО   ttАК   «К€`мелот»   ИНП
5906053593

Бухгалтерская     отііетность     ООО     «СЗ     «АртХаус»     составлен{t     в     соіtтветст13ии     і`

Федеральным  Законом  «О  бухгалтерском  учете»  №  402-ФЗ  с>т  о6.12.2011г„  поj.Iожеі-пIями  і-ю

бухгалтерскому   учету,   другими    нормативньіми    актами    в   области    бу.ш!.ітерс`і\.ош   у`1еіа.
Бухгалтерская  отчетность  сt|>ормирована  организацией,  исходя  из  действующих  в  Росі`ийскоГ1

Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности.
Все     числовые     показатели     бухгалтерской     отчетности     и     поясш1'і'е.гіьной     запі,1ски

представлен ы в ты сяч ах рубл ей                                                                             АОу:иОтоАрi:;tт:::аОтГ:gИкПОРОа6В5ОT';

Л.Л.  Елсукова
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2. Основные аспекты органи'3ации
Существенность   ошибок   определяется   при   составлении   отчетнос'і`п   за   го,ц   гіо   1н

совокупности.   Существенными   признаются   ошибки,   приведшие   к   искажению   итогового
показателя по разделам Бухгалтерского баланса за период, к которому они относятся m 5 О/о и
более;   к   искажению   показателя   «Прибыль   (убыток)   до   налогообложения»   в   Отчете   о
финансовых результатах за период, к которому они относятся. на 5О/о и более.

В  связи  с  переходом  на  новый  стандарт  ФСБУ  25/2()18   "Бухга,і1терский  у`1ет  арендг>1"

организация применяет перспективный подход в соответствии с п. 52 tl>СБУ 25/2018.
Право  пользование  активом  (ППА)  отражается  на  о1  счете,  Аморти'3ация  пtэ  дашiог\,Iу

основному   средству   (ОС)   начисляется   линейным   методом.   Срок   полез11ого   испо.'[ьэttвcіния
определяется  периодом,  использования  права  пользования  имуществом.    От.тісtженные  ttкплвы

(ОА)   представляет   собой   кредиторскую   задолженность   по   уплате   аг]епдпь1х   плm`ежей   і3
будущем  (в  течение  срока,  определенного  арендатором  как  срок  аренды)  и  оцепивается  как
суммарная приведенная стоимость этих платежей на дату оценки.

Общество   отражает   посjіедствия   изменения   учетной   политиіtи    в   связи   с   ііaчаліt.\іI
применения   ФСБУ   26/2020   «Капитальные   вложения»,   Ф(-`БУ   6/2020   ttОсновныіа   ереjіL`тв€і>;`

перспективно (без измене1.1ия ранее сформированных данных бухгалтёрского уче'і`а).

для    целей    бухгалтерского    учета    объектом    основных    средст13    считается    аItтив`
характеризующийся одновременно следующими призг1аками:

а) имеет материально-вещественную фt]рму;
б)  предназначен  для  использованпя  организацией  в  ходе  обычпоГ1  де>Iтелыіостп   щш

производстве  и  (или)  продаже  ею  продукции  (товаров),  при  вьтпо.тIне1іпи  рtібо'I`  и.ііи  t-tк{tзапііііі

услуг, для охраны окружающей среды, для  предоставления `за плату во  време1іное поль'зоыш11е`
для    управленческих    нужд,    либо    для    использования    в    деятельности    пекоммерческой
организации, направленной на достижение целей, ради которых она создана;

в)  предназначен  для  использования  организацией  в  ті`чепие  пер11ода  боjlее  12  \ііесшіев
или обычного операционного цикла. превышающего 12 месяцев:

г)    способен    приносить    организации    экономические    вь1годы    (;_іо.\t>,ті)    [з    і~>.\','_і.\Jщем

(обеспечить достижение некоммерческой организацией целеГі` ради которых о[ш созд€`на).
Организация может принять решение не применять t[JСБУ 6/2020 «()сновные среді`гва;`t  і3

отношении  активов,  характеризующихся  одновременно  признаками.  но  имею1.цнх  стоимость
ниже  лимита,  установленного  организацией  с  учетом  существен1юсти   иI-Itljоі"щии  о  так!L`
активах.  При  этом  затраты  на  приобретение,  сог3дание  таких  активов  пltизііаютс;I  рi\схо,тіаm
периода. в котором они понесены.

Запасы    признаются    в    бухгtіjттерском    учете    по    ФС`БУ    5/2()1С)    пгtи    tt,JHIовре,\іетшоM

соблюдении следующих условий:
а)   затраты,   понесенные   в   связи   с   приобретением   іші   созданием   э:UIаL`ов`   обесUечш

получение   в   будущем   экономических   выгод   организациеГ1    (достижение    пеком.\іерLіеской
организацией' целей, ради которых она создана);

б) определена сумма затрат`  понесенных  в связи  с  приобретеі1ие\1  или  і`сj'здашіеш  3t\пt\і`ttв.

или приравненная к ней велиLIиIIа.

Общий   подход   к   огіределению   затрат,   включаемьIх    в   фактI,іtlеск\'іо   себес`тои.\іос`U,

запасов.  Затратами  считается  выбытие  (уменьшение)  активttв  организации  i.іи  вtj'3никнtэвенпе

(увеличение)  ее  обязательств,  связанных  с  приобретением  (со'3данием9QагАКЮё"фrш юfфнвФt€
Аудитор, аттестат № К ОО6514

Л.Л. Елсукова
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считается затратами предварительная оплата поставщику (подрядчику) до момепта исполненпя
им своих договорных обязанностей предоставления запасов, вI,Iпоj-пIения работ` оItа'3ашпі vсл\Jг.

Запасы  подлежат  списанию при   выбытии   и   при   возникновении   обстоятельств,   і-з   свя'з[,і   с

которыми организация, не ожидает поступjіение э1{ономических выгод в будущем от потреб,'іения.
Оценка запасов на обесценение производиться на 1{аждую отчетную дату.
Незавершенное производство отражается в учете на счете 20:

-по фактической производственной себестоимости.
В составе незавершенного производства (строительства) на счете 20 ttтражаютL`я:

-затраты по незавершенным строительством объектам;
-   стоимость   законченных   строительством   объектов,   но   не   передаш-іь1х   заказчикам

(участникам долевого строительства) по актам приема-передаі":
-остаток невыполнен11ых работ по договорс" подря,гіа.

Общехозяйственные  расходы,  накопленные  в  течение  отчетного  негшо,'і{`  Iі{і  счете  26
«Общехозяйственные расходы». списываться I-Iепоі`редственнtt в ,т[ебегI  счета 90 «ПрtLц€іжп»

Коммерческие  расходы,  связанные  с  реализацией  готовой  продукции,  t|]ор.\[ируютL`я
на балансовом  счете 44  «Коммерческие расходы»  и  признаются в себестоимости про,гіанных
продукции,  товаров`  работ.  }Jсл}Jг  полностью  в  отчетном   периоде  их  призшшя  в  ка`іестве

расходов по обычным видc" деятельности.
Учет готовой продукции ведется на счете 43  «Готовая продукция» без пр1,іменешія с`чета

40 «Выпуск продукции (работ, услуг)».

доходами от обычных видов деятельности организация признает доходы от реализации:
-выручка от реализации готовой продукции (7килых. нежи.гіых помещешн``1):
•   выручка   от   ок€uания   услуг   застройщика   в   рамках   договоров   учас'і`ия   в   долевом

строительстве;
-выруЧка от ресшизации покупных товаров
-процент за пользовапие заем1-іь1ми средствами.

Организация  работает  с  применением  счетов  -эскроу.  денежные  с.ре,ііс"  }і'{іс`стшпш
долевого строительства на счетах эскроу отражаются  на забалансовом  счете оо8  ttОбс`с`печения
обязательств и платежей».

Учет резервов предстоящих расходов и оценочных обяз€ітельств.
В    Обществе    на    ос`новани    Положения    по    бухга,гітерскому    уіIету    «Ощшо`ш1,іі'

обязательства,   условные   обязательства   и   условные   cактивьI»   (ПБУ   8/2()10),   утверж,.`і`і-пюг{і

Приказом   Минфина  России   от   13.12.2010  №   167н   создаются   оценочпые   обязатс.іrі,ства   ііа
предстоящие расходы на оплату отпусков.

Признавать   оценочное   обязательство   исходя   из   Itоличества   неиспользов€`гпп,1х   дней
оплачиваемого   отпуска,   заработанных   каждым   сотрудником   на   конец  кtі7кдого   отчетного
месяца.   За   іtаждый   поліLIос'і`ыо   отработанный   месяц   сотр.vшпік   (гіри   сташіtіі'tтш,Iх   \'і`.іовіі;і\

труда) зарабатывает 2,33  дпя  (28 дн.  /  12  мес.)  отпуска.  При  это\,і  ост{`гttк`  сt]шв.'іjпощ.иI`i  \1еі1ее

половины  месяца,  исключается  1,1з  подсчета,  а  остаток  более  15  дней  оі{р}іт,іяетс`я  до  полпоі`іj

месяца.
В  Обществе,  в  соответствии  с  п.70  Положения  по   ведешпо  бухгаjlтерскt]гt>   \'`іе'га   н

отчетности,  утвержденного   Приіtаг3ом   М1шфина  от  29.07.1998   г.   №   34п   сог3,'[tіііте;I   і>еJ;іірн   і1о

сомнительным долгам.
Списание   расходов   будущих   периодов   производиіс>1   равн©mіАЫКkt"Uги]mрйв8m

пеРИода, к которому они относятся в дебет счетов учета затрат.             АУдИТОР, аттестат № К ОО65і4
Л.Л.  Елсукова
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3. Основные средств:`
Основные  средства  и  капитальные  вложения  на  балансе  Общества  отсутс'гв}Jют.   В

связи с этим, корректировки, необходимые при переходе 1-іа ФС`БУ  отсу'гств}іі{эт.

Обществом    заключен    договор    долгосрочной    аренды    земельног`о    уtlастка    гіttд
строительство жилого дома. В связи с этим, по счету о1  отражено ППА в с)'мме 917 іtш руб.

(строка  1150).    Начислена  амортизация  на  право  пользования  актива  в  сумме  136  і`ыс,  руб,
Кредиторская задолженность в сумме 600 тыс. руб.  (строка баланса  1450).

4. Учет кредитов и з<іihlов
За  отчетный  период  организация  получила  кредит  по  дого1юру  №420ГОООХRМF  о'г

31.10.2023  г.  в размере  9 720 ть1с.  руб.  Остаток непогашешюй  задо,тіженности  г1о  состо;шию  па
31.12.2023  г.  составляет 9  713  тыс.  рублей.

Заключены  договоры  3айма  на  сумму  28  000  тыс.  руС>.  из  них  возвраіцено  о  'і1,іс.  р}'Сэ,

Остаток на 31.12.2023  составил 28 000 тьіс. руб.

5. Капитал
Уставный капитал Общества определен учредительным документом  в размере  10 тые,

руб. Задолженности учредителей по віtладу в уставный каш г:ш  нет.
Чистые активы Общества:

Наименование показателя
код

на31.12.2023

Чистые активы 3600 15191

6. доходы организац1,I1,і

В  соответствии  с  законодательством  ООО  «СЗ  «АртХаус»  признает доході>1  по  мето,ц}
начисления.  В отчетном  периоде у  Общества доходы составляют  1161  тыс.  руб.  В т.ч. доходы
от  полученных  процентов  (строка  2320)  составили  917  тыс.  руб.  и  доходьі  в  вше  ііпрі`t|jlіьіх
санкций за нарушение договорных усjіовий в размере 244 тыс. рублей (строка 2340).

7. Расходы органIIзi`ціIII

Текущие  расходы  Общества  за  2023   год,   составили   43159  тыс.   р}Jбjіей,   в  'іом   ііис,`іе

ОТРаЖеНЫ в составе незавершенного производства (НП). Текущие р.ісході,1163  г[ые.  р}7іГj;іі`іTі.

Текущие расходы в 2023 году составилия6

расходы'

вание показателя кl,/,l строк,

ФСС от НС и ПЗ

руда
іе  взносьі

анка

:1

2023   г(),гі

связанные с новым строительством жилого дома (строка 1210 бшапса) сос гаішш :
Наименование показателя
Амортизация

ООО АЧКЗ4Ё_З|_Ф.Гйh  ПРаLВОl>-
_ кiidjгiо

аттестат № к оо65hао
--+Тi..Л.-Ё-л-сТ-k-6iа
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Выполнение работ по созданию проектной и рабочей документ;ЁйТ L_____
Выполнение строительных работ

1_)

Услуги банка по открытию и сопровождению спец. счетов
Инженерные изыскания
Прочие затраты

41с.I,),бJ[ейитого:          НП с прошлого периода на о1.01.2023  г. составили о1.01.23 г. 2 399 і`ь

8. Инфоl]мация о затратах на энергсти.1еск11е рссурсы

Затрат на приобретение и потребление энергетических ресурсов в 2023  г. произведепо ш
сумму  115 тыс, руб. отражено по строке  1210 в г1рочих затратах

9. дебиторская задолжепность
По  строке   1230  баланса  Общества  отражена  дебитогtска;I  '3адолtкс>шіос'гь,   плсітежі1  ]іо

КОТОРОй   ОжидаЮтся   в   течение    12   месяцев   после   отчет11ой   дать1,   инt|]ор.\/l€щ17l;l   по   кttltt|1\jl`i

представлена  в  таблице   5.1.   «Наличие   и   движение   дебііторской   задо,т[7кеііг1ости»   іtа'3,гіелі   5

«дебиторская и кредиторская задолженность» Пояснения к бухгалтерскому  баланс)  и о'[чет}  о

финансовых результатах за 2023 год.
10.  КредиторСкZ`jl '3адолжсIпIОстіj

Краткосрочная   кредиторская   задолженность   отра7кеm   і-ю   строке   152() «l{реjіи і`ttі]сі{іі;і

задолженность»   баланса   Общества,   информация   по   которой      представ,Iеіі{і   в   гаtГj.іііце   5.3.
«Наличие  и  движение  кредиторской  задолжен1-юсти»  разде.іа  5  «дебиторск"  и  {tре,Tш'і орска;і
задолженность»  Пояснения  к  бухгалтерскому  балансу  и  отчету  о  финансовых  результатах  за
2023 год.

11. Расходы будущих пср11Одов

Расходы  будущих  периодов  на  31.12.2023г.  составили  433  ть1с.  р}rб.  Р{\с,\о,тіа\,1п  >1в.'і;іішя

страхование разного вида.
12. Обеспечеішя обязательств и і-1лате.,ке11

На 31.12.2023 года у Общества нет обеспечения обязательств и платежей.

1З. Информация по зz`бi`лаIIсовым счет{`м
На зtібалансовом счету МЦ остаток составляет 2 ть1с. р}'б.

14. Учст гоСудаг)ственtlоГI  ]IОмоіц1[

В 2023 году ООО «СЗ «АртХаус» не получало государственной помощі,L

15. Ипформация по сегмс`нт:`м
Информация  по  сегментам  не  приводится,  так  как  общество  не  явл;1ется  эмитепюм

публично размещаемых ценных бу\іаг.

16. Информация об ушісти1,I в совмесі нttГI дея'гель1іос.ті1

В отчетном периоде ООО «С`З «АртХаус»  не являлся у`і€\ст1іиком договора о совг\іссгіfіuГі

деятельности.
ООО АКК «Налоги и Право»

17.Оценочныеоб"`тельстваwсловIIыеобямтныпз*УЕИ}ТТЕLбi!Ті?ЕеiТуТк#аm"t4
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Резерв  по  сомнительным  до,т1гам  на  31.12.2023г.  не  сфоі"ирова[1  в  св;Iзи  с  отс`};'іі`'ггш..\і

просроченной задолженности.
На  отчетную  дату  Обществом  проведена  оценка  запасов  по  t|jактиііес`кой  і`топмос'ііZL

признаков обесценения не установлено. Резерв под обесцене11ие не создавался.

18. Информация о свilзанI]ь[х сторош`х  ]I Гtіін[;[t|]I,іііш`і):`х

Состав взаимосвязанных лиц ООО «СЗ «АртХаус»   на ..> 1.12.202З  I`о,'.[а:

п/

Полное Основание       (основания),        в :``           ``. дl,J,-[,,

фирменное силу      которого      лицо      призпается паступлL`нп учасп1я

наименование взаимосвязанным я в з а п !\ I о с в я -

п (наименование О С 11 О В а1111 }1 з а 1 -1 1 I о 1 ` о

для   некоммерческой (основаппй`) .11ица                           13

организации)         или \ ' ет€ і в 1гі о м

фамилия, 1( Llгl 11  1_` а JJ е

имя,                отчество обIщ`L`гва`

взаимосвязанноголица 0 ``,                                                                 i

2 3 4 5

1

Чедилян Лицо,                  осуществляющее С   1 6 . 0 5 . 2 .э,

!(Артем Юрьевич полномочия                       единолич[іого
исполнитель1.іого органа

2

Чедилян Лицо,          имеющее          право ттгоо//,,

Артем Юрьевич распоряжаться   более   25О/о   уставного
)I

капитt"а Общества

Бенеt|jициарным    владельцами    Общества   является    Чедішян    Артем    Юрьегшч    L`Шll
59040186110З:  100°/о  -10  000,00  рублей.

19. СОбытня после отчетнОй д{`ть1
Общество   не   имеет   1п[каких   планов   или   намереншUI`   которые   могуг   'ша{п1гелі,по

изменить  б€ulансовую  стоI,Lмость  или  классификацию  активов  и  обязательств`  ttтражешп,іх  із

бухгалтерской отчетности.
У нас отсутствуют претензии и судебные разбирательства, воздейс'гвне которы,\ ,тlо,'-іжпо

быть принято во внимание при подготовке бухгалтерской отчстпости.
другіZIе события после отчетной даты, при3нанные фаIt'і ами  хозяі``1ствешіой дся'гі`.тіыIttL` ] і,L

которые  ока'3али  или  могу'г  оказать  влияние  на  финансовое  состttяние`  дві,іженIZіе  ,ііііііс`жніш

СРедСТВ    ИЛИ    РеЗУЛЬТаТЫ    деЯТеJ-П,НОСТИ    ОбЩеСТВа    в    период    ме}кд)'    от11етш)1``1    ,щ1О}'1    П    jlШUl``1

подписания бухгалтерской отчетности за отчетныГ1 год. не прttиеходшш.

20.  ПеПРеРЫВ11ості, де}ітCі.гIьIIОс'гI,I.

в2()23дгеоЯдТ}:ЛвЬ::::Ьш?g:::::::T:4:::=еа:::']::[::{л:асИаб[:,:]::,:::эГ::dF:ваВрд:#'t?т44о#i;|т#с$;:Ё:к%В§;'#L`[:,`,`L
-  3 .$ -



событиями  на  Украину.   Введенные  санкции  повлекли  за  собой   рост  це1-і   па  с'1`роптеш,н1,іе
материалы,   иностранные   технологии   производствz`.   Альтершти1шые   нстоtпп,шн    !іоі`тавок
найдены.   ООО  «СЗ  «АртХаус»  свободно  приобретает основное  сырье  д,т1я  вI,іпоjшенI,I;і  р€`бt>т`
ограничения отсутствуют.

В  связи  с  санкциями  организация  не  имеет  активы,  ограниченные  к  испttлі,зоваіIпіtt.
Утрата или обесценение активов у Общества отсутствует.

Общество  не  имеет  деловых  отношений  с  контраген'іt\мі,і.  іtоторые  бі>1ш,і  іIо,`івержеHш
санкциям.     Ограничения,     связанные     с     событиями     m     Украине,     пе     і`і\-:іэывtііоіс`я     ш
производственных активах и запасах Общества.   На увеличение ставок на баішовскне іііэtjд).кі і`н
не повлияли, в связи с тем,  что ставки на кредитование придержива1Отся к кшотіевой с гавке  ЦБ
рФ.

Общество  остается участником  всех  своих договорных  обяза'і`ельств`  п  растt>рI`шTі,  пх  нLэ

намерено.
Общество   будет   продолжать   свою   деятельность   в   обозримом   бу,і_і.\'щем,   п   у'   неі-`о

отсутствуют    намерения    и    необходимость    лиіtвидации    і1.іи    сущес'гвешіого    соіtращенпя

деятельности и, следовательно, обязательства будут погашатьс;1 в установлешіом пt>ря,г_іке.

13  марта 2024 г.

ООбАКК«НалоmиПраво»
Аудитор,аттестат№КОО6514

Л.Л.  Елсукова
-  11`..)  -
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