ДОГОВОР
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ №38/30-
	г. Волжский
	    --.11.2023 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик СервисРиэлтСтрой», в лице директора Пересыпкиной Ольги Владимировны, действующей на основании Устава общества, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и 

________________________ года рождения, паспорт _________ выдан ____________________, проживающий по адресу: __________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), составили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Застройщик - юридическое лицо, имеющее право на привлечение денежных средств граждан для строительства (создания) многоквартирного дома, имеющее в собственности или на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством для строительства на этом земельном участке многоквартирного дома и иных объектов недвижимости на основании полученного разрешения на строительство.

1.2. Объект долевого строительства - жилое или нежилое помещение, подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящее в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств Участника.
Предварительное описание Объекта долевого строительства согласно проектной документации с указанием характеристик многоквартирного дома и помещения:

	Основные характеристики многоквартирного дома (проектные):

	Вид строящегося (создаваемого) объекта недвижимости
	8-этажный многоквартирный жилой дом 

	Назначение объекта
	Жилое

	Этажность
	8

	Количество этажей
	9

	Общая площадь многоквартирного дома 6 059,04 м2, в том числе общая площадь квартир 4 262,16 м2.

	Материал наружных стен
	Наружные и внутренние стены – из силикатного кирпича толщиной 640мм, 510мм, 380мм. Наружные стены утеплены по системе теплоизоляции KREISEL TURBO

	Материал поэтажных перекрытий
	Сборные железобетонные

	Класс энергоэффективности
	(В) высокий

	Сейсмостойкость
	5

	Основные характеристики жилого помещения (проектные):

	1. 
	Проектный номер объекта долевого строительства в соответствии с проектной декларацией №34-000833 от 03.11.2023г.
	

	2. 
	Количество комнат
	

	3. 
	Площадь комнат:
	

	3.1.
	в т.ч. площадь комнаты 1
	

	3.2.
	в т.ч. площадь комнаты 2
	

	3.3.
	в т.ч. площадь комнаты 3
	

	4.
	Количество балконов
	

	5.
	Площадь балконов (с коэффициентом 0,3)
	

	5.1.
	В т.ч. площадь балкона 1
	

	5.2.
	В т.ч. площадь балкона 2
	

	6.
	Количество лоджий
	

	7.
	Площадь лоджий (с коэффициентом 0,5)
	

	7.1.
	В т.ч. площадь лоджии 1
	

	7.2.
	В т.ч. площадь лоджии 2
	

	8.
	Количество помещений вспомогательного использования
	

	9.
	Площадь помещений вспомогательного использования:
	

	9.1.
	В т.ч. площадь кухни
	

	9.2.
	В т.ч. площадь прихожей
	

	
	в т.ч. площадь санузла 1
	

	
	в т.ч. площадь санузла 2
	

	10.
	Этаж
	

	11.
	Секция
	

	12.
	Общая площадь Объекта долевого строительства без учета балконов, лоджий и других летних помещений (ч.5. ст.15 ЖК РФ)
	

	13.
	Площадь объекта долевого строительства, включая площади балконов, лоджий и других летних помещений с коэффициентом
	

	14.
	Жилая площадь Объекта долевого строительства
	

	15.
	Назначение Объекта долевого строительства
	Жилое помещение


Окончательное описание Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

План (описание) Объекта долевого строительства с указанием его расположения на этаже изложен в Приложении № 2 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.

1.3. Участник долевого строительства - гражданин или юридическое лицо, вносящие Застройщику денежные средства для строительства многоквартирного дома на условиях настоящего Договора.

1.4. Проектная декларация - официальный документ, удостоверяющий факты, влекущие за собой юридические последствия для Застройщика, который включает в себя информацию о Застройщике и информацию о проекте строительства и определяет объем прав Застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, указанных в такой проектной декларации. Оригинал проектной декларации хранится у Застройщика. Электронная версия проектной декларации в установленном законом порядке размещена в Единой информационной системе жилищного строительства, размещенной в информационно-телекоммуникационной сети Интернет по адресу: https://наш.дом.рф.

1.5. Банк – ПАО Сбербанк, полное наименование – Публичное акционерное общество «Сбербанк России», адрес электронной почты – Escrow_Sberbank@sberbank.ru; телефон - 8-800-200-57-03; адрес - 117997, г. Москва, ул. Вавилова, 19; почтовый адрес: 400005 г. Волгоград, ул. Коммунистическая, д. 40.
1.6. Счет эскроу - банковский счет, открытый в Банке в соответствии со статьей 15.5 Закона № 214-ФЗ, для учета и блокирования денежных средств, полученных Банком от владельца счета – Участника (Депонента) в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве в отношении многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в целях передачи эскроу-агентом (Банком) таких средств Застройщику (Бенефициару) в соответствии с частью 6 статьи 15.5 Закона № 214-ФЗ. Счет эскроу открывается Банком на основании договора Счета эскроу, заключаемого между Застройщиком (Бенефициаром), Банком и Участником (Депонентом).

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом по адресу: Волгоградская область город Волжский, улица Волжской военной флотилии 42, расположенный на земельном участке по адресу: Волгоградская область город Волжский, улица Волжской военной флотилии 42 (кадастровый номер: 34:35 030221:1562, площадь: 16 610 кв.м.), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику, а Участник обязуется уплатить обусловленную цену Договора и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома в общую совместную собственность (далее по тексту  – право собственности).

2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
2.3. Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию– до 31.03.2025 г. 

        Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – до 30.06.2025г. 

Застройщик вправе закончить строительство объекта и передать объект долевого строительства участнику долевого строительства в более ранний срок. 

2.4. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, составляет 5 (пять) лет. Гарантийный срок на Объект долевого строительства исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участникам Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.  Гарантийный срок на отделочные работы (при их выполнении), материалы и изделия не превышает гарантийного срока, установленного изготовителем материалов и изделий, применяемых в отделочных работах.
2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику по акту приема-передачи несет Застройщик.
2.6. Земельный участок, указанный в п. 2.1. обременен ипотекой в пользу Банка.
2.7. Участник долевого строительства выражает свое письменное согласие на раздел, выдел Земельного участка, указанного в п.2.1. Договора, в период действия настоящего Договора, в соответствии с требованиями ст.11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим оформлением прав Застройщика на вновь образованные земельные участки и сохранением установленного на основании ст.13 Федерального закона № 214 залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект.  При этом Участник долевого строительства выражает свое согласие на прекращение залога на иные образованные в результате раздела, выдела Земельного участка участки, не отведенные для строительства Объекта.  Участник долевого строительства соглашается с тем, что раздел, выдел Земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта и не влияет на объем его прав и обязанностей по Договору. Получение согласия Участника долевого строительства на раздел, выдел Земельного участка и сохранение залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект, в какой-либо иной форме не требуется. 

Застройщик в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней после оформления прав на вновь образованные земельные участки и внесение соответствующих изменений в Проектную декларацию Объекта направляет Участнику долевого строительства дополнительное соглашение к настоящему Договору, изменяющее сведения о земельном участке, на котором производится строительство Объекта. Участник долевого строительства принимает на себя безусловное обязательство не позднее 7 (Семи) рабочих дней подписать указанное дополнительное соглашение и возвратить Застройщику, а также осуществить действия по государственной регистрации указанного дополнительного соглашения к Договору. В случае неполучения Застройщиком указанного подписанного дополнительного соглашения к Договору, а равно отсутствия его государственной регистрации, Застройщик, при отсутствии иных оснований, не считается нарушившим обязательства по передаче Объекта долевого строительства, а все неблагоприятные последствия отсутствия соответствующих изменений в Договоре, не позволяющие зарегистрировать права на Объект долевого строительства, несет Участник долевого строительства.

Участник долевого строительства проинформирован о том, что в соответствии с ч. 7 ст. 13 Федерального закона №214 Застройщик вправе передать права на Земельный участок и/или участки, образованные в результате раздела,  выдела Земельного участка, в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед  банком по возврату кредита на строительство  Объекта, при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с частью 2 ст. 15 Федерального закона №214 и согласия на прекращение права залога на объекты долевого строительства в случае, предусмотренном ч. 8 ст. 13 Федерального закона № 214.

2.8. Застройщик для выполнения действий, указанных в п. 2.7. Договора, проводит работы по межеванию Земельного участка, постановке на кадастровый учет и государственной регистрации прав на образованные участки после раздела, выдела Земельного участка.  
3. ЦЕНА ДОГОВОРА

3.1. Цена настоящего Договора составляет ​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​_________ (___________________) рублей, НДС не облагается. В цену Договора включена стоимость услуг Застройщика. Стороны настоящим установили, что денежные средства, оплаченные Участником по настоящему Договору и не израсходованные Застройщиком непосредственно на строительство Объекта, возврату Участнику не подлежат и остаются в распоряжении Застройщика в качестве вознаграждения за услуги по строительству Объекта.

3.2. Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит, за исключением случаев, указанных в п. 3.3. настоящего Договора. 

3.3. Цена Договора может быть изменена Застройщиком в следующих случаях:

· внесения изменений и дополнений в проектную документацию в соответствии с изменениями действующего законодательства;
· внесения изменений в состав Объекта долевого строительства по согласию Сторон.

Изменение площади Объекта долевого строительства по данным фактической экспликации бюро технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации в большую или меньшую сторону не является основанием для доплаты или возврата денежных средств по настоящему Договору.

 3.4. Участник обязуется производить оплату цены настоящего Договора в безналичном порядке путем внесения денежных средств на счет эскроу, открываемый в ПАО Сбербанк (далее – Банк или Эскроу-агент), в порядке и сроки, указанные в п. 3.5. настоящего Договора, но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора.

Эскроу-агент: [Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских]

Условия оплаты цены настоящего Договора через Счет эскроу:

•
Размер депонируемой суммы равен цене настоящего Договора и составляет 
•
Срок внесения депонируемой суммы на Счет эскроу – в соответствии с п.3.5. настоящего Договора.

•
ФИО Депонента – 

3.5. Стороны устанавливают следующий порядок оплаты стоимости Объекта долевого строительства:

____________ (______________) рублей 00 копеек, НДС не облагается, уплачиваются Участником долевого строительства в течение пяти дней после регистрации договора участия в долевом строительстве в Управлении Федеральной Службы Государственной Регистрации Кадастра и Картографии по Волгоградской области в городе Волжском;

- _________  (___________) рублей 00 копеек, НДС не облагается, уплачиваются Участником долевого строительства до ____г.;

Права требования на получение Объекта долевого строительства в собственность возникают у Участника долевого строительства с момента полного исполнения им денежных обязательств по оплате цены настоящего Договора за счет кредитных и собственных средств в соответствии с условиями настоящего Договора и после государственной регистрации настоящего Договора.

В случае, систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежей более чем три раза в течении двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течении года более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора.  

3.6. Датой исполнения обязанности Участника по уплате цены Договора является дата зачисления денежных средств на Счет эскроу. 

Уплата цены настоящего Договора способом, не предусмотренным условиями настоящего Договора, в том числе путем внесения денежных средств в кассу или на банковский счет Застройщика, не допускается.

3.7.  Залог прав требований Участника на получение Объекта долевого строительства в собственность по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства на Участника. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.

4.1.2. Зарегистрировать настоящий Договор в установленном законом порядке. 

4.1.3. Внести в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

4.1.4. Передать Участнику Объект долевого строительства не позднее срока, предусмотренного Договором, при условии полной оплаты Участником цены настоящего Договора.

4.1.5. В случае если строительство многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении даты передачи Объекта долевого строительства. 

4.1.6. Передать Участнику Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора.

4.1.7. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.

4.1.8. В течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора совместно с Участником обратиться в Управление федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области для государственной регистрации настоящего Договора.

4.1.9. Устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный с Участником в случае предъявления Участником в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока.

4.2. Участник долевого строительства обязуется:

4.2.1. Своевременно внести платежи по настоящему Договору.

4.2.2. Приступить к приемке Объекта долевого строительства по акту приема-передачи в течение семи рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче.

4.2.3. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства немедленно заявить об этом Застройщику.

4.2.4. После передачи Застройщиком Объекта долевого строительства произвести все необходимые действия по регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

4.2.5. В течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора совместно с Застройщиком обратиться в Управление федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области для государственной регистрации настоящего Договора.

4.2.6. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц и без наличия письменного согласования с Застройщиком переустройство/перепланировку и техническое переоборудование (в том числе снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций, замену отделки) Объекта долевого строительства до даты государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество. Не осуществлять переустройство архитектурного облика мкд и Объекта долевого строительства, в том числе и после получения права собственности на Объект долевого строительства. Под переустройством согласно настоящему пункту Договора Стороны также понимают осуществление мероприятий, влияющих на архитектурный облик Объекта (в т.ч. превращение лоджий и балконов в эркеры, установка кондиционеров, решеток, остеклений, изменение конфигурации или цветового решения оконных рам или окон).

4.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными надлежащим образом с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

4.4. Обязательства Участника считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. В случае уклонения Участника от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный договором срок или при отказе Участника от принятия объекта долевого строительства, при отсутствии выявленных Участником недостатков Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи объекта долевого строительства). При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления предусмотренных настоящей частью одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения в соответствии           с п. 7.4. настоящего Договора, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. С даты составления указанного одностороннего акта Застройщик освобождается от несения затрат по охране объекта долевого строительства и затрат по его содержанию.

4.5. Стороны совершат все необходимые действия для открытия Счета эскроу в соответствии с действующим законодательством и правилами Банка. Если в отношении Банка, в котором открыт Счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003г. №177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и государственной регистрации права собственности в отношении Объекта долевого строительства, входящего в состав таких многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, Застройщик и Участник обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

5.2. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежа Участник уплачивает Застройщику неустойку (пени) в соответствии с Законом № 214-ФЗ.
5.3. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику неустойку (пени) в соответствии с Законом № 214-ФЗ.

5.4. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору.

5.5. Участник вправе предъявить иск в суд или предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный с Участником. В случае отказа Застройщика удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или частично, либо в случае неудовлетворения полностью или частично, указанных требований в указанный срок Участник имеет право предъявить иск в суд.

5.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

5.7. За нарушение срока устранения недостатков (дефектов) Объекта долевого строительства, предусмотренного в п. 5.5. настоящего Договора, Застройщик уплачивает гражданину - Участнику долевого строительства, приобретающему жилое помещение для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, за каждый день просрочки неустойку (пеню) в размере, определяемом пунктом 1 статьи 23 Закона Российской Федерации от 7 февраля 1992 года № 2300-1 "О защите прав потребителей". Если недостаток (дефект) указанного жилого помещения, являющегося Объектом долевого строительства, не является основанием для признания такого жилого помещения непригодным для проживания, размер неустойки (пени) рассчитывается как процент, установленный пунктом 1 статьи 23 Закона Российской Федерации от 7 февраля 1992 года № 2300-1 "О защите прав потребителей", от стоимости расходов, необходимых для устранения такого недостатка (дефекта).

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

6.2. Стороны при заключении настоящего Договора исходят из того, что в объем финансирования направляемого на строительство жилого дома входит финансирование внутренней отделки Объекта долевого строительства в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору, являющимся его неотъемлемой частью. 

6.3. Внутренняя отделка помещений и комплектация Объекта долевого строительства оборудованием согласовано в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющимся его неотъемлемой частью, и выполняется в соответствии с проектной документацией.

6.4. Проведение Участником за свой счет работ по внутренней отделке Объекта долевого строительства, отличной от указанной в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора, либо произведение перепланировки до государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства не разрешается.

6.5. Застройщик оставляет за собой право вносить изменения в проектно-техническую документацию. При условии, что такие изменения будут соответствовать требованиям, действующих СНиП. В случае если вышеперечисленные изменения повлияют на срок окончания строительства, Застройщик обязан уведомить Участника о таком изменении сроков в порядке, установленном федеральным законодательством. Однако в любом случае срок передачи Объекта Участнику не превысит 6 календарных месяцев срока, указанного в пункте 2.3. настоящего Договора.

7. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

7.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту Объекта долевого строительства.

7.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

7.3. Объект долевого строительства передается Участнику до 30.06.2024 г., при условии полной оплаты Участником цены настоящего Договора. Застройщик имеет право досрочно исполнить своё обязательство по передаче Объекта долевого строительства Участнику с согласия последнего.
7.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создании) многоквартирного дома в соответствии с Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня начала передачи Объекта по сроку, указанному в сообщении.

7.5. С даты подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства Застройщик освобождается от несения затрат по охране Объекта долевого строительства и затрат по его содержанию.

7.6. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик передает Участнику инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой частью передаточного акта Объекта долевого строительства или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

8. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Участник в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

· неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;

· отступления Застройщиком от условий Договора, приведшего к ухудшению качества такого Объекта, или иных недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования;

· существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

· в иных установленных федеральным законом или настоящим Договором случаях.

По требованию Участника Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

· прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику;

· существенного изменения проектной документации строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит Объект долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения общей площади жилого помещения или площади нежилого помещения, являющегося объектом долевого строительства. Допустимым изменением общей площади жилого помещения или площади нежилого помещения, являющегося объектом долевого строительства, является изменение такой площади на величину, не превышающую 5% от площади;

· изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости;

· наличия требования Банка о досрочном исполнении Застройщиком обязательств по договору № 540B00GA5MF об открытии невозобновляемой кредитной линии от 17.03.2023г. (далее кредитный договор) и об обращении взыскания на земельный участок по адресу: Волгоградская область город Волжский, улица Волжской военной флотилии 42 (кадастровый номер: 34:35 030221:1562, площадь: 16 610 кв.м) и строящихся (создаваемых) на этом земельном участке многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, являющихся предметом залога (ипотеки), обеспечивающим исполнение кредитного договора между застройщиком и Банком, в предусмотренных законом, кредитным договором (договором займа) и (или) договором залога (ипотеки) случаях;

· признание Застройщика банкротом и открытие конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002г. №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»;

· вступление в силу решения арбитражного суда о ликвидации юридического лица – Застройщика.

· в иных установленных федеральным законом или договором случаях.

8.2. В случае если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником и соответствует предусмотренным Законом № 214-ФЗ требованиям к Застройщику, Участник не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.

8.3. Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

· при просрочке платежа в течение более чем два месяца, если в соответствии с настоящим Договором уплата цены договора должна производиться Участником путем единовременного внесения платежа;

· при систематическом нарушении Участником сроков внесения платежа, то есть нарушении срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочки внесения платежа в течение более чем два месяца, если в соответствии с настоящим Договором уплата цены договора должна производиться Участником путем внесения платежей в предусмотренный договором период;

· в иных установленных федеральным законом случаях. 

8.4. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего Договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

8.5. При наступлении оснований для возврата Участнику денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику в соответствии с условиями договора счета эскроу.

9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

9.1. Уступка участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
9.2. В случае неуплаты Участником цены Договора Застройщику уступка Участником прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга по настоящему Договору на нового Участника.

9.3. Уступка Участником прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

9.4. Соглашение (договор), на основании которого производится уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несет новый участник долевого строительства.

9.5. Уплата цены уступки прав требований по Договору производится после государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований по договору в случае, если цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований по договору является юридическое лицо.

9.6. Юридическое лицо, являющееся цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований по договору, несет ответственность за несоблюдение предусмотренных в п. 9.5. настоящего Договора требований к порядку уплаты цены уступки прав требований по договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.7. Передача Участником долевого строительства прав по настоящему Договору третьему лицу (уступка права требования) может быть осуществлена только при наличии письменного согласия Банка.

10. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю Сторон, возникших после заключения Договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: войны, военные действия любого характера, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия, а также принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению Сторонами своих обязательств по Договору.

10.2. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

10.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую Сторону без промедления, но не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты их наступления, а также принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.

10.4 Доказательством наступления обстоятельств непреодолимой силы являются соответствующие документы, выдаваемые Торгово-промышленной палатой региона (страны), где такие обстоятельства имели место, если они не являются общеизвестными.

10.5. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору. 

10.6. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) месяца, Стороны вправе расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы. В этом случае Стороны создают комиссию для рассмотрения своих финансовых взаимоотношений, состоящую из равного количества полномочных представителей обеих Сторон.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

11.2. Споры по настоящему Договору рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

11.3. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

11.4. Все уведомления, извещения являются надлежаще оформленными, если они совершены в письменном виде и доставлены Участнику заказным отправлением по адресу, указанному последним при заключении настоящего Договора. 

В случае изменения адреса, контактного телефона, паспортных данных Участник обязан незамедлительно уведомить об этом Застройщика в письменном виде. Риск неполучения уведомления от Застройщика, неверного оформления документов из-за нарушения данного требования несет Участник.

11.5. Участник настоящим подтверждает, что ему понятны обязательства, указанные в настоящем Договоре, в частности касающиеся внесения денежных средств за строительство Жилого дома.

11.6. Участник подтверждает, что ему разъяснены последствия неисполнения либо ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору, а также права Застройщика в случае нарушения Участником своих обязательств по Договору.

11.7. Участник настоящим подтверждает и соглашается с тем, что оформление имущественных прав Участника на Объект долевого строительства будет осуществляться только после окончания строительства и сдачи завершенного строительством Жилого дома в эксплуатацию, при наличии пакета документов, необходимого в соответствии с действующим законодательством для государственной регистрации имущественных прав, и соответствующего требованиям, предъявляемым регистрирующим органом.

11.8. Участник настоящим подтверждает, что до подписания настоящего Договора ознакомился в полном объеме с документами, указанными в п. 2 ст. 21 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», а именно разрешением на строительство, технико-экономическое обоснованием проекта строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, заключением экспертизы проектной документации, проектной документацией, включающей в себя все внесенные в нее изменения, документами, подтверждающими права застройщика на земельный участок.
11.9. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, а один экземпляр для Управления Федеральной Службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области.
12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Застройщик
	
	Участник долевого строительства

	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик СервисРиэлтСтрой»
	
	____________________

	ИНН 3435114739 КПП 343501001

Счет 40702810011000006010

Волгоградское отделение №8621 ПАО Сбербанк г. Волгоград

БИК 041806647

Юридический адрес: 404130 г. Волжский пр-т Ленина, 2, оф. 222

Эл. почта servicrieltstroy@yandex.ru

	
	Место регистрации: _____________
Паспорт _______________________
Код регистрации ____________
Дата рождения _____________
______________________ ________________


	Директор ________________Пересыпкина О.В.

	
	

	
	
	


Приложение № 1

к Договору участия в долевом строительстве 

        от     .2023 года № 38/30-
Объект долевого строительства будет передан Участнику долевого строительства 

в следующем состоянии:

Класс отделки – без отделки

Входная дверь в квартиру – металлическая (открывание по проекту). 

Коридор, санузел, ванная

1. Стены кирпичные: Штукатурка.

2. Потолки – плиты перекрытия с заделкой межплитных швов.

3. Пол – полусухая стяжка (подготовка под полы) без покрытия, укладывается по полиэтиленовой пленке. 
Жилые комнаты (гостиные и спальни), кухня
1. Стены кирпичные: Штукатурка.

2. Потолки – плиты перекрытия с заделкой межплитных швов.

3. Пол – полусухая стяжка (подготовка под полы) без покрытия, укладывается по полиэтиленовой пленке
4. Окна – ПВХ-профиль с однокамерным стеклопакетом. В кухонных окнах предусматриваются форточки. 
Балконы и лоджии

1. Стены и потолок. Без отделки.
2. Пол.  Без отделки.

3. Остекление лоджий - распашные окна ПВХ, ограждение лоджий на высоту 1,25м толщиной ½ облицовочного кирпича. Остекление балкона по типу «французское остекление» с металлическим ограждением по периметру балкона высотой 1,25 м.
Дополнительные работы по отделке квартир:
1. Стены и перегородки из ПГП- без отделки.
2. На входе в квартиру устанавливается навесной щит-бокс с тремя автоматическими выключателями, рядом располагается розетка и патрон. 
3. Система вентиляции - приточно-вытяжная с естественным побуждением
4. Канализация - стояки с установкой заглушек без разводки и установки сан.тех. приборов.
5. Водоснабжение - стояки с установкой счетчиков расхода горячей и холодной воды с установкой заглушек.
6. На кухне установлен газовый счетчик. Газовые плиты не устанавливаются и не выдаются.
Стороны пришли к соглашению, что марка (производитель) материалов и изделий, включая сантехническое и иное оборудование, окна, двери, покрытия стен, потолка, напольное покрытие (далее – «Материалы») являются примерными. Застройщик имеет право использовать как указанные Материалы, так и иные сходные материалы. Использование сходных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, либо иным недостатком, делающим Объект долевого строительства непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора.

Застройщик:                                                                                        Участник долевого строительства:

ООО «Специализированный застройщик 

СервисРиэлтСтрой»                                    

Директор ________________Пересыпкина О.В.                         ______________________ __________
Приложение № 2 

к Договору участия в долевом строительстве 

от .2023 года № 38/30
МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ

Объекта долевого строительства на плане этажа Объекта

Наименование Объекта: квартира № ____ по адресу: г. Волжский ул. Волжской военной флотилии 42

[image: image1.emf]
План Объекта долевого строительства – 

Трехкомнатная квартира №    ,

общей площадью (без летнего помещения) 76,63 м2,

общей площадью (включая летние помещения с понижающими коэффициентами) 79,31 м2,
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Застройщик:                                                                                        Участник долевого строительства:

ООО «Специализированный застройщик 

СервисРиэлтСтрой»       
Директор ________________Пересыпкина О.В.                           ______________________ ________
