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Введение 

Настоящий раздел входит в состав проектной документации на объект 

"Многоквартирный жилой дом №14 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями", 

расположенный в микрорайоне IV жилого района в границах: ул.Университетская 

Набережная, ул.Окраинского, Набережная Николая Патоличева, ул.Чичерина в Калининском 

и Центральном районах города Челябинска . 

Исходными данными для разработки проектной документации жилого дома являются: 
- задание на проектирование; 

- задания смежных разделов; 

- градостроительный план земельного участка № RU 74-3-15-1-06-2021-0943 от 25.08.2021г.;  

- постановление Администрации города Челябинска от 17.06.2019 №284-п «Об утверждении 

документации по планировке территории (проект планировки территории с проектом 

межевания территории) в границах: улица Университетская Набережная, улица Окраинского, 

набережная Николая Патоличева, ул. Чичерина в Калининском и Центральном районах 

города Челябинска (шифр 56ЧИГПТ/16-ПП); 

- проектные работы по инженерной подготовке территории и разработке схемы проекта 

организации строительства для застройки в границах: ул. Братьев Кашириных,                      

ул. Молодогвардейцев, набережная реки Миасс, ул. Чичерина в Калининском и Центральном 

районах г. Челябинск (шифр 389-12-57 ИПТ), выполненный ПК "ГПИ 

ЧЕЛЯБИНСКГРАЖАНПРОЕКТ" в 2013 году; 

- проект автомобильной дороги ул. 40 лет Победы от ул. Братьев Кашириных до ул. 

Проектная 1 для застройки территории в границах: ул. Братьев Кашириных, ул. 

Молодогвардейцев, набережная реки Миасс, ул. Чичерина в Калининском  и Центральном 

районах г. Челябинска (шифр ПС2/210-12-АД, ППО), выполненный ООО "ЧИГПТ". 

1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 

Площадка строительства (микрорайон IV) расположена в Калининском районе                

г. Челябинска. Участок ограничен:  

– с северо-запада – ул. Университетская Набережная;  

– с северо-востока – ул. 40-летия Победы;  

– с юго-востока – набережной Николая Патоличева;  

– с юго-запада – ул. Чичерина. 

Кадастровый номер земельного участка: 74:36:0000000:55994. 



Общество с ограниченной ответственностью 
Проектная Группа «УРАЛ» 

___________________________________________________________________________________________ 

___________________________________________________________________________ 
020-13-ПЗУ 

6

Проектируемый земельный участок, согласно градостроительному плану №RU 74-3-15-

1-06-2021-0943 от 25.08.2021г., расположен в территориальной зоне В.2.2 (зона 

многоквартирных домов в 9 этажей и выше).  

Основные виды разрешенного использования: 

–  многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)* (размещение многоквартирных 

домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха) (2.6);  

– Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1); 

–  оказание социальной помощи населению (3.2.2);  

–  бытовое обслуживание (3.3);  

–  общественное питание (4.6);  

–  обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);  

–  обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);  

– Хранение автотранспорта (2.7.1); 

–  коммунальное обслуживание (3.1);  

–  предоставление коммунальных услуг (3.1.1);  

– Административные здания организаций, обеспечивающие предоставление 

коммунальных услуг (3.1.2); 

–  благоустройство территории (размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов) (12.0.2);  

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (объекты медицинского обслуживания 

без стационара) (3.4.1). 

Вспомогательные виды разрешенного использования:  

- улично-дорожная сеть (12.0.1).  

Условно разрешенные виды использования:  

- магазины (4.4);  

- деловое управление (4.1). 

 Участок для размещения жилого дома №14 располагается в юго-западной части 

территории микрорайона и окружен: 

– с запада – ул. Чичерина; 

– с севера и востока - дворовыми территориями перспективной застройки; 
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– с юга – набережной Николая Патоличева. 

Участок работ в административном отношении расположен в  Калининском районе г. 

Челябинска, в квартале улиц Университетская Набережная, Окраинского, Чичерина и 

набережной Николая Патоличева. 

В геоморфологическом отношении исследуемая территория приурочена к низкой пойме 

реки Миасс, протекающей приблизительно в 140 м юго-восточнее и являющейся основной 

водной артерией города Челябинска и естественной дреной подземных вод. 

        Рельеф участка возвышенный очень пологий, осложнен искусственным окосом высотой 

в пределах проектируемого дома от 1,97 до 3,19 м Общая изученная мощность техногенных 

образований от 0,6 до 4,1 м. Высотные отметки устьев скважин колеблются незначительно от 

220.10 до 220.15 м. 

По критериям типизации территорий по подтопляемости - площадка изысканий 

классифицируется как потенциально подтопляемая, относится к району I-А-1 – постоянно 

подтопляемая в естественных условиях. 

Подземные воды в период изысканий (март 2021г.) зафиксированы на глубине 0,5 - 3,9 м 

(высотные отметки 210,70 - 212,90 м БС). При изысканиях в 2013 и 2014 гг. уровень воды на 

исследуемой площадке зафиксирован на глубине 0,2 - 1,6 м (высотные отметки 210,08 - 

212,70 м), что говорит о незначительных колебаниях уровня. Поднятие уровня грунтовых вод 

за счет сезонных колебаний возможно до отметки 214.75 м. 

По участку проходит ручей. Переустройство данного ручья входит в объемы 

строительства ул. Чичерина. 

Участок проектирования свободен от застройки, не благоустроен. Встречаются изрытые 

участки. 

2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством            Российской 

Федерации 

Согласно СанПин 2.2.1/2.1.1200-03 установка санитарно-защитных зон                 

от проектируемого многоквартирного жилого дома №14 не требуется. В границах 

благоустройства размещаются объекты коммунального назначения с выдержанными 

нормами по санитарным разрывам: 

- стоянки автомобилей – 10-25м; (таблица 7.1.1 СанПин 2.2.1/2.1.1200-3); 

- площадки для сбора мусора – 20м (п.2.2.3 СанПин СанПиН 42-128-4690-88). 
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3  Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии  с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами                   об 

использовании земельного участка 

Планировочная организация земельного участка, отведенного под строительство жилого 

дома №14, разработана в соответствии с утвержденной документацией по планировке 

территории "проект планировки территории с проектом межевания территории в границах: 

улица Университетская Набережная, улица Окраинского, набережная Николая Патоличева, 

ул. Чичерина" (шифр 56ЧИГПТ/16-ПП), выданными техническими условиями, требованиями 

действующих регламентов, стандартов, сводов правил и других документов, содержащих 

установленные требования. 

Проектируемое 25-этажное здание жилого дома с техническим подземным этажом, 

состоит из пяти секций – 4 рядовых и одна угловая секция. На первом этаже размещены 

нежилые помещения административного назначения (офисы). 

Главные входы в жилую часть здания сориентированы во двор. Входы в 

административные помещения сориентированы на улицу. 

За условную отметку 0,00 принят уровень чистого пола первого этажа: 

- в осях Б-И – 216,65; 

- в осях 5-6 – 216,40; 

- в осях 7-8 – 216,20. 

Степень огнестойкости – I;  

Класс конструктивной пожарной опасности проектируемого здания С0; 

Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3; 

Класс ответственности – нормальный; 

Срок службы здания – не менее 50 лет; 

Этажность – 25; 

Количество этажей – 25; 

На жилых этажах общая площадь квартир (без учета летних помещений) – 43061,60 м2. 

Количество жителей проживающих в доме при норме жилищной обеспеченности 

30м²/чел – 1435 чел. 

Общая площадь встроенных помещения 2051,40 м2. 

Подъезды автотранспорта и пожарной техники обеспечены со стороны дворового 

фасада здания шириной 6.0м, со стороны уличного фасада 6,0м на расстоянии 

соответствующем п. 8.1, 8.6, 8.8 СП 4.13130.2013. Пожарный проезд по тротуару вдоль ул. 
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Набережная Николая Патоличева выходит за границы земельного участка, благоустройство 

данного тротуар-проезда входит в объемы улично-дорожной сети. 

Размещение жилого дома выполнено с учетом требований СанПиН 1.2.3685-21 по 

продолжительности инсоляции жилых помещений проектируемого дома и придомовой 

территории (детских игровых и спортивных площадок).  

Во дворе жилого дома расположены детские площадки, площадки отдыха  для 

взрослых, хозяйственные площадки, оборудованные малыми архитектурными формами. 

Кроме того, организованы стоянки для легковых автомобилей. 

Проектируемая территории попадает в водоохранную зону реки Миасс (200м), а также 

частично в прибрежную защитную полосу реки Миасс (50м). Проектом предусмотрены меры 

обеспечивающие охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения 

вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны 

окружающей среды, а именно: 

- устройство проездов и автопарковочных мест с твёрдым покрытием; 

- сброс сточных, в том числе дренажных вод в централизованную сеть водоотведения; 

- устройство площадки для сбора мусора с установкой контейнеров из водонепроницаемых 

материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ в почву. 

        В границе земельного участка расположен сервитут (С2) для прохода и проезда через 

земельный участок (см. лист 2 графической части). На данном сервитуте проектом 

размещены проезд, обеспечивающий проезд с ул. Чичерина на смежную с проектируемым 

участком территорию, тротуар, мусорная площадка с заездным карманом. 

Расчёт коэффициента плотности застройки 

В соответствии с СП 42.13330.2016 коэффициент плотности застройки - это отношение 

суммарной поэтажной площади зданий и сооружений к площади территории. При подсчете 

коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам 

здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи 

зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если 

поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, 

организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды благоустройства. 

Для земельного участка 74:36:0000000:55994 коэффициент плотности будет равен: 

73025,60 / 11119,00 = 6,57 

Полученный коэффициент плотности застройки 6,57 превышает нормативное значение, 

необходимо получить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешённого 

строительства. 
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4 Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного     для 

размещения объекта капитального строительства 

Поз. Наименование 
S проект. 

м2 
% 

1 Площадь земельного участка 74:36:0000000:55994 11 119,00  
2 Площадь благоустраиваемой территории 11 422,0  
 в том числе:   

2.1 Площадь благоустройства в границе земельного участка 11 119,0 100 
2.1.1 - площадь застройки, в том числе: 3001,6 27,0 

2.1.1.1 - площадь застройки I этапа 1201,9  
2.1.1.2 - площадь застройки II этапа 791,2  
2.1.1.3 - площадь застройки III этапа 1008,5  
2.1.2 - площадь твердых покрытий 5649,0 50,8 
2.1.3 - площадь озеленения  2447,0 22,0 
2.1.4 - прочие территории 21,4 0,2 

2.2 
Площадь благоустройства за границей земельного 
участка 

303,0 100 

2.2.1 - площадь твердых покрытий 266,0 88,0 
2.2.2 - площадь озеленения  37,0 12,0 

5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов,        паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод 

Перед началом земляных работ на территории микрорайона отдельным этапом работ 

осуществляется инженерная подготовка территории, разработанная проектом шифр 389-12-

57 ИПТ, выполненного в 2013 году ПК "ГПИ ЧЕЛЯБИНСКГРАЖДАНПРОЕКТ".  

 Инженерная подготовка территории включает в себя следующие работы: 

– выкорчевка существующей древесной и кустарниковой растительности; 

– снятие растительного грунта и выторфовка заторфованных участков; 

– засыпка скальным грунтом до отметки 210,50 пониженных участков 

– засыпка малосжимаемым грунтом до отметок инженерной подготовки территории с 

коэффициентом уплотнения грунтов насыпи не ниже 0,95. 

Организация рельефа проектируемой территории жилого дома №14 выполнена на 

основе проекта инженерной подготовки территории шифр 389-12-57 ИПТ. 

Для защиты планируемой территории от затопления проектом предусматривается 

поднятие и организация рельефа проектируемой территории. Высота насыпи от поверхности 

инженерной подготовки варьируется от 0,16 до 5,02м. Отвод атмосферных вод с территории 
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организуется поверхностным стоком по лоткам внутриквартальных проездов в закрытую сеть 

дождевой канализации. В сеть дождевой канализации подключены и внутренние водостоки 

жилого дома №14. 

Для благоустройства понадобится 456,0м3 плодородного грунта, 82,0м3 растительного 

грунта, а также 23088,0м3 грунта пригодного для устройства насыпи (непучинистого, 

непросадочного). 

6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Продольные уклоны проектируемых проездов приняты в пределах допустимых от 5‰ до 

26‰. Поперечные уклоны на проездах составляют 20‰, на стоянках – 10‰ Отвод ливневых и 

талых вод с территории проектируемого дома осуществляется на проезды и в систему 

дождевой канализации.  

Продольные уклоны пешеходных дорожек и тротуаров соответствуют нормативным и не 

превышают 50‰. 

Вертикальная планировка выполнена в увязке: 

– с северо-восточной стороны с проектными отметками автомобильной дороги ул. 40 лет 

Победы (ООО "ЧИГПТ" шифр ПС 2/210-12-АД, ППО); 

– с северо-западной стороны с проектными отметками многоквартирного жилого дома № 

102 со встроенными нежилыми помещениями (шифр ПС7/10-13-102-ГП, выполненный 

проектной группой УРАЛ в 2018 году). 

         Сопряжение пешеходной зоны вдоль главного фасада жилого дома и пешеходной зоной 

улиц Чичерина и набережной Николая Патоличева предусмотрено откосами с уклоном 1:1,5, 

лестницей с пандусом и подпорной стенки.  

Организация вертикальной планировки участка обеспечивает беспрепятственный сток 

поверхностных вод и исключает бессточные участки. 

7 Описание решений по благоустройству территории 

        Благоустройство территории двора включает в себя строительство проездов и 

устройство тротуаров с асфальтобетонным покрытием, обустройство площадок стоянок 

автомобилей и строительство различных площадок с травяным и асфальтобетонным 

покрытиями. 

        Для обеспечения досуга жителей на дворовой территории размещены площадки общего 

пользования. В дворовом пространстве выделены площадки для детей дошкольного и 

младшего школьного возраста, площадки для занятия спортом, площадки для отдыха 

взрослого населения. Всего территория, занимаемая площадками общего пользования, 
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составляет 10% от площадки земельного участка, что соответствует требованиям п 7.5 СП 

42.13330.2016. 

      Малые архитектурные формы для благоустройства подбираются по каталогам фирм-

изготовителей игрового и спортивного оборудования, имеющим сертификаты соответствия. 

Планировочные решения благоустройства территории приняты с учетом соблюдения норм и 

создания условий для жизнедеятельности маломобильных групп населения.         Для этого 

в проекте предусмотрен пониженный бордюр высотой 0,015м и шириной 0,90 м перед 

входами (с проезжей части на тротуар) и во всех местах пересечения проезжей части с 

тротуарами и дорожками. Ширина тротуаров по пути следования маломобильных групп 

населения составляет 2,0м 

        На свободной от застройки и покрытий территории проектом предусматривается 

озеленение с устройством лугового газона с посевом многолетних трав, а также посадкой 

кустарников и деревьев. Суммарная площадь под озеленение равна 24,0м2, что составляет 

22.3% от земельного участка. 

8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и 

сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского         и 

обслуживающего назначения) объектов капитального строительства –                               

– для объектов производственного назначения 

Проектируемый объект не является производственным. Раздел не разрабатывался. 

9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние       и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки –                                           

– для объектов производственного назначения 

Проектируемый объект не является производственным. Раздел не разрабатывался. 

10 Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций          (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения 

Проектируемый объект не является производственным. Раздел не разрабатывался. 
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11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний       и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

        Согласно таблице 11.1 СП 42.13330 все дороги в границах проектирования являются 

проездами. 

        Планировочное решение предполагает транспортное обслуживание жилого дома           

по местным проездам в жилой застройке микрорайона с набережной Николая Патоличева   и 

ул. Чичерина, а также исключает транзитное движение транспорта через жилые группы. 

Внутренние проезды предусмотрены шириной 6,0, что обеспечивают пропуск пожарных 

машин. 

        Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тротуаров 

шириной 2,0-6,0 метров. Система принятых основных пешеходных путей обеспечивает 

создание безопасных (не совмещенных с проездами) и наиболее удобных регулярных 

связей: жилье, детские сады, школы, магазины, остановки общественного транспорта.  

        Расчет потребности автостоянок был выполнен на основании согласованного проекта 

планировки шифр 56ЧИГПТ/16-ПП, выполненного ООО "АСКОМ" в 2018г. Парк легковых 

автомобилей, принадлежащих жителям жилого дома №14 на расчётный срок при уровне 

автомобилизации 450 машин на 1000 жителей составит (1435х450)/1000=646 автомобилей. 

        Для временного хранения автомобилей посетителей жилой застройки (гостевые стоянки) 

требуется 646 х 0,25 = 161 м-место. 

        Для жителей необходимое количество мест для постоянного хранения в пешеходной 

доступности не более 800м составит 646 х 0,90 = 581 м-место. 

        Для офисов с общей площадью 2051,40 м2 расчетный парк автомобилей составит 34 

м/места (таб. 13 п. 81 Региональных нормативов градостроительного проектирования 

Челябинской области, приказ Министерства строительства и инфраструктуры Челябинской 

области от 29.10.2020г. №268). 

         В границе земельного участка жилого дома размещено 91 м-место, из них 9 для 

маломобильных групп населения. 

        По проекту планировки шифр 56ЧИГПТ/16-ПП, выполненного ООО "АСКОМ" в 2018г, 

оставшиеся м-места располагаются в жилом районе в пешеходной доступности. 

        Габариты парковочных мест приняты согласно таб. 8.2 СП 396.1325800.2018, габариты и 

расчетное количество парковочных мест для маломобильных групп населения приняты 

согласно п.п. 5.1.2, 5.2.4 СП 59.13330.2020 
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ТАБЛИЦА РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 
листов 

(страниц) 
в док. 

Номер 
док. 

Подпись Дата изме-
ненных 

заме-
ненных 

новых 
аннули-

рованных 

1 10    15 19-23  05.23 

2 9 - - - 15 30-23  07.23 
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1. Работы по озеленению производить с заменой местного грунта плодородной почвой
на 100%.

2. Слой плодородной почвы под газоны - 0,20 м. Посев семян газонных трав
производить из расчета 20г/м².

3. Площадку с травяным покрытием необходимо засеять специальной
медленнорастущей травосмесью подходящей для детских площадок и лужаек для
игр. Посев семян производить из расчета 40г/м².

4. Подготовку посадочных мест производить механизмами, почвы под газон
70%-механизмами, 30%-вручную.

5. Уход сезонный: полив деревьев и кустарников-5 раз, полив газонов - 11 раз,
выкашивание газонов - 1 раз.

6. План озеленения уточнить после выполнения наружных инженерных сетей , разрабатываемых
по отдельному заданию .

7. При посадке деревьев и кустарников необходимо учесть фактическое расположение
инженерных сетей, указанное на исполнительных съёмках.

8. Перед началом работ по озеленению трассы инженерных коммуникаций обозначить
флажками. В случае расхождения проложенных сетей с проектируемым
располажением, посадку производить с учётом расстояний, указанных в п.9.6
СП42.13330.2016.
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