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Потемкин  

Многоквартирный дом с коммерческими 

помещениями по адресу:  

г. Тверь, пос. Химинститута, 9а 

 

Проектная документация 

Номер 
раздела  

Обозначение Наименование Примечание 

1 57 - 19 - ПЗ Пояснительная записка.  

2 57 - 19 - ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка.  

3 57 - 19 - АР Архитектурные решения.  

4 57 - 19 - КР Конструктивные и объёмно-планировочные решения.  

5.1 57 - 19 – ИОС1 Система электроснабжения.  

5.2 57 - 19 - ИОС2 Система водоснабжения.  

5.3 57 - 19 - ИОС3 Система водоотведения.  

5.4 57 - 19 - ИОС4 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети.  

5.5 57 - 19 - ИОС5 Сети связи.  

5.6 57 - 19 - ИОС6 Система газоснабжения (индивидуальное отопление)  

5.7 57 - 19 - ИОС7 Технологические решения  

6 57 - 19 - ПОС Проект организации строительства.  

7 57 – 19 - ПОД 
Проект организации работ по сносу или демонтажу 

объектов капитального строительства 
 

8 57 - 19 - ООС Перечень мероприятий по охране окружающей среды.  

9 57 - 19 - ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности. 
 

10 57 - 19 - ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.  

10.1 57 - 19 - ОБЭ 
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта  

капитального строительства 
 

10.2 57 - 19 - ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используе-

мых энергетических ресурсов 
 

12 57 - 19 - НПКР 

Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту 

объекта капитального строительства, необходимых для обеспечения безопасной экс-

плуатации такого объекта, а так же в случае проектной документации для строи-

тельства, реконструкции многоквартирного дома сведения об объеме и составе ука-

занных работ 

 

Инженерные изыскания 

 ИГДИ Инженерно-геодезические изыскания  

 ИГИ Инженерно-геологические изыскания  

 ИЭИ Инженерно-экологические изыскания  
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ООО «Сфера»

Содержание

                                             Текстовая часть.

2а. Характеристика земельного участка, представленного для размещения
объекта капитального строительства.

2б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального
строительства в пределах границ земельного участка.

2в. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-
ствии с градостроительными и техническими регламентами

2г. Технико-экономические показатели земельного участка, представленного
для размещения объекта капитального строительства.

2д. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строи-
тельства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, по-
верхностных и грунтовых вод;

2е. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.

2ж. Описание решений по благоустройству территории.

2и. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-
ний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства.
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                                               Графическая часть

Обозначение Наименование Примечание

57-19-ПЗУ лист 1 Общие данные

57-19-ПЗУ лист 2 Ситуационный план

57-19-ПЗУ лист 3 Схема планировочной организации зе-
мельного участка. М 1:500

57-19-ПЗУ лист
3.1

57-19-ПЗУ лист
3.2

Схема планировочной организации зе
мельного участка 1 этапа строительства.
М 1:500
Схема планировочной организации зе
мельного участка 2 этапа строительства.
М 1:500

57-19-ПЗУ лист 4 Разбивочный план. М 1:500 

57-19-ПЗУ лист 5 План организации рельефа. М 1:500

57-19-ПЗУ лист 6
План земляных масс устройства асфальто
вого покрытия и планировки территории.
М 1:500

ПЗУ лист 7 План земляных масс зданий и сооруже
ний. М 1:500. Ведомость земляных масс

57-19-ПЗУ лист 8 Сводный план инженерных сетей. М 1:500 

57-19-ПЗУ лист 9 План организации дорожного движения.
М 1:500.

57-19-ПЗУ лист
10 Конструкции дорожных покрытий

Пользователь
Штамп
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

Введение

Схема планировочной организации земельного участка для строительства

многоквартирного жилого дома с коммерческими помещениями по адресу г.

Тверь, пос. Химинститута, 9а разработана на основании:

-  техническое задание на разработку проектной документации: Приложение №1

к Договору №18-21 от 07 апреля 2021 года;

- Градостроительного плана земельного участка №РФ-69-2-40-0-00-2021-0002 от

18.01.2021 № 4-Г;

- инженерно-геологических изысканий № 106/2021-ИГИ, выполненных ООО

"ГЕОДРИЛЛИНГ" г.Тверь  в мае 2021 года;

- инженерно-геодезических изысканий № 1173-19-ИТ,  выполненных  ООО

"Геодезические работы"" г.Тверь в июле 2021 года.

Проектная документация разработана в соответствии с нормативными требова-

ниями следующих документов:

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений";

- Правила землепользования и застройки города Твери (в редакции решения

Тверской городской Думы от 29.12.2020 №320);

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная класси-

фикация предприятий, сооружений и иных объектов".

- СанПиН 2.1.3684-21 Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию

территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде

и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещени-

ям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и

проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприя-

тий".

- ГОСТ 21.508-93 "Правила выполнения рабочей документации генеральных

планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов"
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- ГОСТ 21.1101-2013 "Основные требования к проектной и рабочей документа-

ции".

- СП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах за-

щиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решени-

ям"(Изменение №1 утвержденное и введенное в действие приказом МЧС России

от 14.02.2020г. № 89 с 14.08.2020 г)".

2а. Характеристика земельного участка, представленного для размещения

объекта капитального строительства.

Земельный участок с кадастровым номером 69:40:0200085:33 расположен в

поселке Химинститута  города Твери. Земельный участок под строительство

многоквартирного дома составляет – 7915,30 кв.м. Проектируемый участок гра-

ничит:

- с северной и восточной сторон – многоквартирные 4-х этажные жилые дома

(земли населенных пунктов);

 - с западной – поликлиника №6 (земли населенных пунктов);

 - с южной стороны – зона отдыха с детскими и спортивными площадками, и

зелеными насаждениями (земли населенных пунктов);

В административном отношении объект расположен по адресу: г. Тверь,

пос. Химинститута, 9а.

В геоморфологическом отношении территория объекта приурочена к  тре-

тьей надпойменной террасе р. Волга.

Абсолютные отметки территории земельного участка колеблются 139,75-

140,35м .

Объект расположен на застроенной территории. Площадка работ сплани-

рована насыпными грунтами. Прилегающая территория освоена и благоустроена.

Техногенная нагрузка на площадку присутствует. Условия проходимости хоро-

шие, проезд автотранспорта возможен.
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Гидрографическая сеть района работ представлена рекой Волга, протека-

ющей на расстоянии ~ 0,55 км к северо-востоку от участка работ.

Климат района работ умеренно-континентальный и, согласно СП

131.13330.2018, характеризуется следующими основными показателями:

- средняя годовая температура воздуха - плюс 4.8 0С;

- абсолютный минимум                          - минус 50 0С;

- абсолютный максимум                         - плюс 39 0С;

- количество осадков за год                    -  651 мм.

Преобладающее направление  ветра:

- зимой (январь) – южное;

- летом (июль) – западное.

Среднегодовая скорость ветра 0-3.0 м/с. Наибольшая среднемесячная ско-

рость ветра отмечается в октябре.

Среднемесячные и среднегодовые значения температуры воздуха, ºС

Ха-

ракте

ри-

стика

I II III IV V VI VI

I

VI

II

IX X XI XII ГО

Д

Сред-

няя

-

8.8

-

7.8

-

2.2

5.4 12.

3

16.

3

18.

3

16.

3

10.

5

4.5 -

1.4

-6.1 4.8

Продолжительность неблагоприятного периода – с 20 октября по 5 мая (6.5

месяцев).

Климатический район и подрайон – IIB. Ветровой район – I.

Снеговой район – III. По таблице 10.1 СП 20.13330.2016 нормативное зна-

чение веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной поверхности земли s0 со-

ставляет 1,5 кПа (150 кгс/м2).

По таблице 12.1 СП 20.13330. 2016, толщина стенки гололеда b = 10 мм,

что соответствует III гололедному району (СП 20.13330. 2016, прил. Е карта 3).
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Сейсмичность района работ - 5 баллов (СП 14.13330.2018 и комплект карт

ОСР-2015).

Геологическое строение и свойства грунтов.

В геолого-литологическом строении до глубины бурения 17,0 м принима-

ют участие (сверху-вниз):- современные техногенные отложения (tQIV);-среднечетвертичные озерно-аллювиально-флювиогляциальные от-

ложения московского горизонта (l,a,fQIIms);-среднечетвертичные ледниковые отложения (морена) московского

горизонта (gQIIms).

По результатам лабораторных исследований физико-механических свойств

грунтов и полевым испытаниям, с учетом возраста, генезиса грунтов и фондовых

данных, в геологическом разрезе площадки выделены следующие слои и инже-

нерно-геологические элементы (ИГЭ):

ИГЭ Описание

1 Техногенные отложения представленные суглинком, песком,

строит. мусором, tQIV

2 Суглинок коричневый, тяжелый, тугопластичный, с редкими

прослоями песка, с вкл. до 20% дресвы,  гравия,  щебня,

l,a,fQIIms

3 Песок мелкий желтовато-коричневый, средней плотности, ма-

лой степени водонасыщения и насыщенный водой, с редким

вкл. дресвы, l,a,fQIIms

4 Суглинок темно-коричневый, легкий, полутвердый, с вкл. до

20% щебня,  гравия,  дресвы, gQIIms

Техногенный насыпной грунт (ИГЭ № 1) не рекомендуется в качестве ос-

нования фундамента.

Грунты ИГЭ № 2, согласно СП 28.13330.2017, неагрессивны к бетону всех

марок и к железобетонным конструкциям. Коррозионная агрессивность грунтов
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ИГЭ № 2 по отношению к углеродистой и низколегированной стали по ГОСТ

9.602-2016 – высокая.

Грунты ИГЭ № 3, согласно СП 28.13330.2017, неагрессивны к бетону всех

марок и к железобетонным конструкциям. Коррозионная агрессивность грунтов

ИГЭ № 3 по отношению к углеродистой и низколегированной стали по ГОСТ

9.602-2016 – средняя.

Гидрогеологические условия участка

На период бурения (май 2021 г) на площадке встречен один водоносный

горизонт, приуроченный к среднечетвертичным озерно-аллювиально-

флювиогляциальным отложениям. Подземная вода вскрыты всеми выработками

с глубин 1,1-2,4 м, абсолютные отметки уровня подземных вод 139,05-137,35 м.

Водовмещающие грунты – пески мелкие и прослои суглинка в песках (ИГЭ №№

2-3). Воды ненапорные. Верхний водоупор отсутствует. Нижним водоупором

служит толща моренных суглинков (ИГЭ № 4).  Питание водоносного горизонта

осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков, разгрузка происхо-

дит в местные водотоки.

Грунтовые воды, согласно СП 28.13330.2017, неагрессивны к бетону всех

марок и к арматуре ж/б конструкций.

По степени потенциальной подтопляемости, территория участка работ яв-

ляется подтопленной (I Подтопленные (Нкр/Нср >= 1) для критического уровня

подтопления – 2,0 м.

Необходимо предусмотреть гидроизоляцию подземных частей сооружений

и разработать ряд мероприятий, направленных на водопонижение и водоотведе-

ние на период строительства и эксплуатации сооружения.

Учитывая характер распространения и питания вскрытых грунтовых вод в

периоды интенсивного снеготаяния или выпадения атмосферных осадков, а так-

же при утечках из водонесущих коммуникаций возможен подъем вскрытого

уровня грунтовых вод на 0.5-1.0 м относительно зафиксированного на момент



8

57-19 –ПЗУТЧ 8
Лист

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а

В
за
м.

 и
нв

. №
 

И
нв

. №
 д
уб
л.

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а

И
нв

. №
 п
од
л.

ДатаПодписьИзм Лист № докум.
Формат А4

изысканий и образование временного водоносного горизонта типа «верховодка»

на отметках близких к поверхности в толще техногенных отложений (ИГЭ № 1).

Специфические грунты

В пределах исследуемой площадки вскрыты техногенные отложения (ИГЭ

№1). Данные грунты вскрыты всеми скважинами с поверхности до глубины 0,4-

0,5 м. Мощность отложений  составляет  0,4-0,5 м.  Отложения  представлены

суглинком, песком, строит. мусором. Техногенный насыпной грунт (ИГЭ № 1) не

рекомендуется в качестве основания фундамента. Перед устройством фундамен-

та рекомендуется произвести выемку насыпных грунтов с замещением их песча-

но-гравийной смесью с послойной трамбовкой или использовать конструкцию

фундамента, обеспечивающую прорезку насыпных грунтов на всю глубину их

распространения.

Геологические и инженерно-геологические процессы.

Карстово-суффозионная опасность. Проявления опасных инженерно - гео-

логических процессов (эрозия, оползни, карст,  суффозия и т.п.), которые могли

бы негативно повлиять на устойчивость поверхностных и глубинных грунтовых

массивов территории, на дневной поверхности исследуемой территории не обна-

ружены.

Согласно СП 11-105-97 часть 2 табл. 5.1 и СП 116.13330.2012 Приложению

Е исследуемая площадка относится VI категории устойчивости относительно ин-

тенсивности образования карстовых провалов, следовательно территория являет-

ся неопасной в отношении карстово-суффозионных процессов.

Подтопляемость территории. По степени потенциальной подтопляемости,

территория участка работ является подтопленной (I Подтопленные (Нкр/Нср >=

1) для критического уровня подтопления – 2,0 м.

В периоды интенсивного снеготаяния или выпадения атмосферных осад-

ков, а также при утечках из водонесущих коммуникаций возможен подъем

вскрытого уровня грунтовых вод на 0.5-1.0 м относительно зафиксированного на

момент изысканий и образование временного водоносного горизонта типа «вер-
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ховодка» на отметках близких к поверхности в толще техногенных отложений

(ИГЭ № 1).

Морозное пучение грунтов.

В зоне сезонного промерзания в разрезе площадки залегают грунты ИГЭ

№№ 1-3.

Нормативная  глубина  сезонного  промерзания по СП 131.13330.2018 и СП

22.13330.2016 составляет для:

– насыпных грунтов – 1.61 м;

– суглинков – 1.32 м;

– песков мелких – 1.61 м.

На основании ГОСТ 25100-2020, п. Б.2.19, таблица Б.27 и п. 2.137 «Посо-

бия  по проектированию оснований зданий и сооружений (к СНиП 2.02.01-83*)»,

а также расчета, выполненного в соответствии с п. 6.8.3 СП 22.13330.2016, по

степени морозной пучинистости, грунты в зоне сезонного промерзания характе-

ризуются как:

- техногенные отложения (ИГЭ № 1) – слабопучинистыми (Rf = 0,0032

д.е.);

- суглинки тугопластичные (ИГЭ № 2) – слабопучинистыми (Rf = 0,00282

д.е.);

- пески мелкие (ИГЭ № 3) – слабопучинистыми (D=1,84).

Выводы

1. Согласно обязательному приложению Г   к   СП 47.13330.2016 инже-

нерно-геологические условия исследуемого участка относятся ко II (средней) ка-

тегории сложности.

К факторам, осложняющим проектирование и строительство, относятся:

- наличие техногенных отложений (ИГЭ № 1);

- подтопленное состояние территории;

- в периоды интенсивного снеготаяния или выпадения атмосферных осад-

ков, а также при утечках из водонесущих коммуникаций возможен

подъем вскрытого уровня грунтовых вод на 0.5-1.0 м относительно за-
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фиксированного на момент изысканий и образование временного во-

доносного горизонта типа «верховодка» на отметках близких к поверх-

ности в толще техногенных отложений (ИГЭ № 1).

2. Геотехническая категория объекта II.

3. В административном отношении объект расположен по адресу: г. Тверь,

пос. Химинститута, 9а.

В геоморфологическом отношении территория объекта приурочена к  тре-

тьей надпойменной террасе р. Волга.

4. В геолого-литологическом строении до глубины бурения 17,0 м прини-

мают участие (сверху-вниз):

- современные техногенные отложения (tQIV);

- среднечетвертичные озерно-аллювиально-

флювиогляциальные отложения московского горизонта (l,a,fQIIms);

- среднечетвертичные ледниковые отложения (морена)

московского горизонта (gQIIms).

5. Грунты ИГЭ № 2, согласно СП 28.13330.2017, неагрессивны к бетону

всех марок и к железобетонным конструкциям. Коррозионная агрессивность

грунтов ИГЭ № 2 по отношению к углеродистой и низколегированной стали по

ГОСТ 9.602-2016 – высокая.

6. Грунты ИГЭ № 3, согласно СП 28.13330.2017, неагрессивны к бетону

всех марок и к железобетонным конструкциям. Коррозионная агрессивность

грунтов ИГЭ № 3 по отношению к углеродистой и низколегированной стали по

ГОСТ 9.602-2016 – средняя.На период бурения (май 2021 г) на площадке встре-

чен один водоносный горизонт, приуроченный к среднечетвертичным озерно-

аллювиально-флювиогляциальным отложениям. Подземная вода вскрыты всеми

выработками с глубин 1,1-2,4 м, абсолютные отметки уровня подземных вод

139,05-137,35 м. Водовмещающие грунты – пески мелкие и прослои суглинка в

песках (ИГЭ №№ 2-3). Воды ненапорные. Верхний водоупор отсутствует. Ниж-

ним водоупором служит толща моренных суглинков (ИГЭ № 4).  Питание водо-

носного горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков,
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разгрузка происходит в местные водотоки.Грунтовые воды, согласно СП

28.13330.2017, неагрессивны к бетону всех марок и к арматуре ж/б конструкций.

7. По степени потенциальной подтопляемости, территория участка работ

является подтопленной (I Подтопленные (Нкр/Нср >= 1) для критического

уровня подтопления – 2,0 м.

Необходимо предусмотреть гидроизоляцию подземных частей сооружений

и разработать ряд мероприятий, направленных на водопонижение и водоотведе-

ние на период строительства и эксплуатации сооружения.

Учитывая характер распространения и питания вскрытых грунтовых вод в

периоды интенсивного снеготаяния или выпадения атмосферных осадков, а так-

же при утечках из водонесущих коммуникаций возможен подъем вскрытого

уровня грунтовых вод на 0.5-1.0 м относительно зафиксированного на момент

изысканий и образование временного водоносного горизонта типа «верховодка»

на отметках близких к поверхности в толще техногенных отложений (ИГЭ № 1).

8. В пределах исследуемой площадки вскрыты техногенные отложения

(ИГЭ №1). Данные грунты вскрыты всеми скважинами с поверхности до глуби-

ны 0,4-0,5 м. Мощность отложений  составляет  0,4-0,5 м.  Отложения  пред-

ставлены  суглинком, песком, строит. мусором. Техногенный насыпной грунт

(ИГЭ № 1) не рекомендуется в качестве основания фундамента. Перед устрой-

ством фундамента рекомендуется произвести выемку насыпных грунтов с за-

мещением их песчано-гравийной смесью с послойной трамбовкой или исполь-

зовать конструкцию фундамента, обеспечивающую прорезку насыпных грунтов

на всю глубину их распространения.

9. Согласно СП 11-105-97 часть 2 табл. 5.1 и СП 116.13330.2012 Приложе-

нию Е исследуемая площадка относится VI категории устойчивости относитель-

но интенсивности образования карстовых провалов, следовательно территория

является неопасной в отношении карстово-суффозионных процессов.

10.

11. В зоне сезонного промерзания в разрезе площадки залегают грунты

ИГЭ №№ 1-3.
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Нормативная  глубина  сезонного  промерзания по СП 131.13330.2018 и

СП 22.13330.2016 составляет для:

– насыпных грунтов – 1.61 м;

– суглинков – 1.32 м;

– песков мелких – 1.61 м.

На основании ГОСТ 25100-2020, п. Б.2.19, таблица Б.27 и п. 2.137 «Посо-

бия  по проектированию оснований зданий и сооружений (к СНиП 2.02.01-83*)»,

а также расчета, выполненного в соответствии с п. 6.8.3 СП 22.13330.2016, по

степени морозной пучинистости, грунты в зоне сезонного промерзания характе-

ризуются как:

техногенные отложения (ИГЭ № 1) – слабопучинистыми (Rf = 0,0032 д.е.);

суглинки тугопластичные (ИГЭ № 2) – слабопучинистыми (Rf = 0,00282

д.е.);

пески мелкие (ИГЭ № 3) – слабопучинистыми (D=1,84).

2а. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капиталь-

ного строительства в пределах границ земельного участка.

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные зоны  и

санитарная классификация предприятий, сооружений  и иных объектов» для

жилых многоквартирных зданий санитарно-защитные зоны не устанавливаются.

2в. Обоснование планировочной организации земельного участка в

соответствии с градостроительными и техническими регламентами.

Проект планировочной организации земельного участка выполнен в соответ-

ствии с градостроительными и техническими регламентами.

Кадастровый номер земельного участка: 69:40:0200085:33
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Адрес: Российская Федерация, Тверская область , г. Тверь, пос. ВНИИСВ

Общая уточненная: 7915 кв.м

Категория земель: земли населённого пункта

По документу: Среднеэтажная жилая застройка: размещение жилых домов,

предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для

постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных эта-

жей, разделенных на две и более квартиры).

Согласно Градостроительного плана земельного участка земельный участок с

кадастровым номером 69:40:0200085:33 расположен в территориальной зоне об-

щественных центров, расположенных в не территории исторически сложивших-

ся районов центральной части города (ОЦ-2). Установлен градостроительный ре-

гламент. Решение Тверской городской Думы от 02.07.200 №71 «Правила земле-

пользования и застройки города Твери» (в редакции от 29.12.2020). (2.2) Инфор-

мация о видах разрешенного использования земельного участка. Основные виды

разрешенного использования – (2) Среднеэтажная жилая застройка: размещение

многоквартирных домов  этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и

озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спор-

тивных и детских площадок, площадок  для отдыха; размещение объектов об-

служивания жилой застройки во строенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного жилого дома, если общая площадь

таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей пло-

щади помещений дома.

Согласно Правилам землепользования и застройки города Твери (в редакции ре-

шения Тверской городской Думы от 29.23.2020 №320) земельный участок раз-

мещен в территориальной зоне общественных центров, расположенных вне тер-

ритории исторически сложившихся районов центральной части города (ОЦ-2)
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  Статья 34. Градостроительный регламент зоны общественных центров, распо-

ложенных вне территории исторически сложившихся районов центральной части

города (ОЦ-2)

п.3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства. Основные виды разрешенного использования земельного участка: (2)

Среднеэтажная жилая застройка: Размещение многоквартирных домов этажно-

стью не выше  восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение под-

земных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок,

площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во

встроенных ,пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквар-

тирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме

не составляет более 20% общей площади помещений дома.

п.4.2.1. Требование к минимальным отступам зданий, строений и сооружений от

границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения

зданий, строений и сооружений при строительстве за пределами которых запре-

щено строительство зданий, строений и сооружений, устанавливаются в соответ-

ствии с таблицей.

4.3. Параметры застройки для среднеэтажных жилых домов:

4.3.2. Требования к минимальным отступам зданий, строений и сооружений от

границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения

зданий, строений и сооружений при строительстве (реконструкции) за пределами

которых запрещено строительство зданий, строений и сооружений, устанавлива-

ется в соответствии с таблицей в данном пункте.

п.4.3.1. Параметры застройки: максимальный коэффициент застройки - 0,4; мак-

симальный коэффициент плотности застройки - 3,20.

Информация о зонах с особыми условиями использования территории:

- в соответствии с генеральным планом города Твери, утвержденным

решением Тверской городской Думы от 25.12.2012 №193 (394) земельный уча-
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сток находится в зоне санитарной охраны источника питьевого назначения (III

пояс);

- в соответствии с картой (схемой) отображения границ полос воздуш-

ных подходов и зоны ограничения строительства по высоте аэродрома совмест-

ного базирования «Тверь (Мигалово)» Министерства обороны Российской Фе-

дерации земельный участок расположен в границах санитарно-защитной зоны

аэродрома;

- часть земельного участка находится в технических (охранных) зонах

инженерных сооружений и коммуникаций.

В состав объекта строительства входит  многоквартирный жилой дом.

Здание 3-х  секционное. Строительство будет вестись в 2 этапа.

Проект генерального плана выполнен таким образом, чтобы максимально рацио-

нально использовать выделенную площадь земельного участка, обеспечивая при

этом удобные подъезды и подходы к нему.

Ширина проездов составляет 4,20 м, с учётом проезда пожарных машин. Ради-

усы поворота приняты 5,0 м.  Подъезд пожарных машин осуществляются со всех

сторон  проектируемого жилого дома. Минимальное расстояние от внутренней

стороны бортового камня проезда до окон жилых домов составляет 5,0 и 8,0 м.

 На придомовой территории предусмотрены открытые парковки для временного

хранения легковых автомобилей.

 Санитарные разрывы от автостоянок для постоянного и временного хранения

автомобилей до объектов указаны в табл. 39, п.45, РНГП Тверской области и по

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

По СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и

конструктивным решениям (с Изменением N 1)", п.8.1. Подъезд пожарных авто-

мобилей к жилым и общественным зданиям, сооружениям должен быть обеспе-

чен по всей длине:

а) с двух продольных сторон - к зданиям и сооружениям класса функциональной

пожарной опасности Ф1.3 высотой 28 и более метров, классов функциональной
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пожарной опасности Ф1.2, Ф2.1, Ф2.2, Ф3, Ф4.2, Ф4.3, Ф.4.4 высотой 18 и бо-

лее метров;

б) с одной продольной стороны - к зданиям и сооружениям вышеуказанных

классов с меньшей высотой при выполнении одного из следующих условий:

оконные проемы всех помещений или квартир выходят на сторону пожарного

подъезда, либо все помещения или квартиры имеют двустороннюю ориентацию;

при устройстве со стороны здания, где пожарный подъезд отсутствует наружных

открытых лестниц, связывающих лоджии и балконы смежных этажей между со-

бой;

*при устройстве наружных лестниц 3-го типа при коридорной планировке зда-

ний.

2г. Технико-экономические показатели земельного участка, представ-

ленного для размещения объекта капитального строительства.

Основные расчетные показатели по многоквартирному дому

Таблица 1

Наименование Ед.

изм.

Кол-во

единиц

по нор-

Кол-во

единиц

по проек-

Территория

Территория земельного участка с кадастровым
номером 69:40:0200085:33, всего:

га 0,79153

Население

Численность населения тыс.чел 0, 229

Жилой фонд

Общая площадь (с лоджиями)
м2

7 262,80

Количество квартир м2 173

Этажность м2 8 7/8/8
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Площадь застройки м2 2 057,90

Общая площадь здания м2 10 291,76

0Площадь этажей здания по внешним размерам
здания (СП 42.13330.2016 прил.В, прим.2)

м2
15 951,40

Коэффициент застроенности территории, Кз
(ПЗЗ г.Твери от 09.06.2016 №155) 0,40 0, 26

Коэффициент плотности жилой застройки, Кпз
(ПЗЗ г.Твери от 09.06.2016 №155)

3,20 2,00

Технико-экономические показатели

Таблица 2

Наименование Ед.

изм.

Показа-

тель %

1. Площадь территории земельного участка с ка-
дастровым номером 69:40:0200085:33, из нее:

м2 7 915,30    100

1.1. Площадь застройки м2 2 110,40     27

1.2. Площадь дорожных покрытий, из них: м2 3 987,60     50

- покрытие проездов м2 2 389,80

- покрытие тротуаров м2 883,00

- покрытие отмосток м2 191,50

- покрытие пожарного проезда м2 130,00

- покрытие площадок дворового благоустройства м2 393,30

1.3. Площадь озеленения м2 1 817,30     23

Технико-экономические показатели 1-го этапа строительства

Таблица 3

Наименование Ед.

изм.

Показа-

тель %
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1. Площадь территории земельного участка с ка-
дастровым номером 69:40:0200085:33, из нее:

м2 7 915,30    100

1.1. Площадь благоустраиваемой территории 1 этапа
строительства в границах земельного участка, из
нее: м2

3 378,00

1.1.1. Площадь застройки м2 911,30

1.1.2. Площадь твёрдых покрытий, из них: м2 1 882,50

- покрытие проездов м2 1 317,30

- покрытие тротуаров м2 351,50

- покрытие отмосток м2 62,50

- покрытие площадок дворового благоустройства м2 151,20

1.1.3. Площадь озеленения м2 584,20

Технико-экономические показатели 2-го этапа строительства

Таблица 4

Наименование Ед.

изм.

Показа-

тель %

1. Площадь территории земельного участка с ка-
дастровым номером 69:40:0200085:33, из нее:

м2
7 915,30

   100

1.1. Площадь благоустраиваемой территории 2 этапа
строительства в границах земельного участка, из
нее:

м2

4 537,30

1.1.1. Площадь застройки м2 1199,10

1.1.2. Площадь твёрдых покрытий, из них: м2 2 105,10

- покрытие проездов м2 1 072,50

- покрытие тротуара м2 531,50

- покрытие отмосток м2 129,00

- покрытие пожарного проезда м2 130,00

- покрытие площадок дворового благоустройства м2 242,10
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1.1.3. Площадь озеленения м2 1 233,10

2д. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в

том числе решений по инженерной защите территории и объектов ка-

питального строительства от последствий опасных геологических

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод;

Строительству объекта предшествует инженерная подготовка площадки.

До начала возведения здания необходимо произвести:

    - срезку и складирование растительного слоя грунта в специально отведённых

местах с последующим вывозом его в отвал;

    - срезку и подсыпку грунта в соответствии с планировочными отметками;

    - вертикальную планировку строительной площадки с уплотнением насыпей

до плотности грунта в естественном состоянии;

    - работы по водоотводу: сброс ливневых сточных вод с территории земельного

участка производить по дорогам в систему ливневой дождевой канализации;

    - устройство постоянных и временных внутриплощадочных дорог и инженер-

ных сетей, необходимых на время строительства и предусмотренных проектами

организации строительства и проектами организации работ.

Инженерно-геологические условия земельного участка относятся ко II (средней)

категории сложности.

По степени опасности геологических процессов исследованная площадка харак-

теризуется простыми условиями с умеренно-опасными процессами. К факторам,

осложняющим проектирование и строительство, относятся:

- наличие техногенных отложений (ИГЭ № 1);

- подтопленное состояние территории;

В периоды интенсивного снеготаяния или выпадения атмосферных осад-

ков, а также при утечках из водонесущих коммуникаций возможен подъем

вскрытого уровня грунтовых вод на 0.5-1.0 м относительно зафиксированного на
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момент изысканий и образование временного водоносного горизонта типа

«верховодка» на отметках близких к поверхности в толще техногенных отложе-

ний (ИГЭ № 1).

По степени морозной пучинистости, грунты в зоне сезонного промерзания

характеризуются как:

- техногенные отложения (ИГЭ № 1) – слабопучинистыми;

- суглинки тугопластичные (ИГЭ № 2) – слабопучинистыми;

- пески мелкие (ИГЭ № 3) – слабопучинистыми.

Решениями по инженерной защите территории и объектов капитального

строительства от последствий паводковых, поверхностных и грунтовых вод на

территории застройки следует предусматривать дождевую канализацию закры-

того типа. Фактором устранения морозного пучения грунта является обратная за-

сыпка пазух фундамента непучинистым материалом – песком. Обратная засыпка

обязательно выполняется послойно с уплотнением.

Планировку территории участка решить в увязке с существующей прилегающей

территорией, с учётом топографических, инженерно-геологических и

строительных требований.

2е. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.

План организации рельефа участка строительства   выполнен на основании

топографической съемки и схемы планировочной организации земельного

участка.

Поверхность площадки характеризуется отметками 139,75-140,35м абс.

    Определяющими условиями для назначения планировочных отметок являются

рельеф участка. Который надо максимально использовать для организации удоб-

ных подходов и подъездов к проектируемым многоквартирному жилому дому, с

учётом обеспечения нормативных уклонов по проездам, тротуарам и оптималь-

ной высотной привязки жилого здания, а также необходимости   обязательного

отвода дождевых стоков от сооружения по спланированной территории. Ширина
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отмостки принимается 1,0 м, которая устраивается с уклоном в поперечном

направлении не менее 3%. Вода, попадающая на отмостку, по плану организации

рельефа попадает на покрытие внутриплощадочных дорог и газоны.  Водоотвод

поверхностных ливневых стоков осуществляется путем их сбора в дождеприём-

ные колодцы ливневой канализации, расположенные в пониженных местах авто-

дорог.

Вертикальная планировка решена методом красных (проектных) горизонталей.

Сечение рельефа через 0,10 м.

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола, соответ-

ствующая абсолютной отметке 141,60.

Вертикальная планировка участка запроектирована в увязке с примыкаю-

щей территорией.

2ж. Описание решений по благоустройству территории.

   Для создания благоприятного климата, обеспечения санитарной гигиены и

формирования облика современной застройки предусмотрены работы по озеле-

нению и благоустройству территории проектируемого объекта.

Благоустройство придомовой и прилегающих территорий проектируемого жило-

го многоквартирного дома осуществляется в соответствии с Правилами земле-

пользования и застройки города Твери (в редакции решения Тверской городской

Думы от 29.12.2020 №320). Расчет площади нормируемых элементов дворовой

территории для многоквартирных жилых домов осуществляется в соответствии с

ПЗЗ (статья 34 п.4.9). Данные расчета занесены в таблицы 6-8.

Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального авто-

транспорта в границах земельного участка определяется в зависимости от вида

разрешенного использования земельного участка и устанавливается согласно

таблице 2 статья 20 п.6.1 ПЗЗ. Данные расчета занесены в таблицы 6-8.

Согласно ПЗЗ статья 20, п.5.4 , табл.1: минимально допустимая площади озеле-

нения земельного участка в зависимости от вида разрешенного использования.
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 Данные расчета занесены в таблицы 6-8.

Расчетное число машино-мест на автостоянках для постоянного хранения легко-

вых автомобилей в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфорта

следует принимать в соответствии с Региональными нормативами градострои-

тельного проектирования Тверской области (постановление Правительства Твер-

ской области от 18 ноября 2019 года №455-пп), п.43, табл.37.

Минимально допустимые расстояния от окон жилых домов и общественных зда-

ний до площадок дворовой территории следует принимать по табл. 64, п.103,

РНГП Тверской области.

Санитарные разрывы от автостоянок для постоянного и временного хранения ав-

томобилей до объектов указаны в табл. 39, п.45, РНГП Тверской области и по

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

 На придомовой территории размещены площадки дворового благоустройства:

для игр детей младшего школьного и дошкольного возраста, отдыха взрослого

населения, площадки для занятия физкультурой, хозяйственные площадки, пло-

щадки для мусоросборников. Площадки отдыха взрослого населения оборудова-

ны малыми архитектурными формами - скамьями, урнами и цветниками.  Обо-

рудование детских и спортивных площадок производится по индивидуальному

заказу. Для движения пешеходов вдоль проездов предусматриваются тротуары

шириной 1-1,5 м.

  Озеленение участка производиться после окончания строительных работ, про-

кладки коммуникаций, вертикальной планировки и очистки участка от строи-

тельного мусора. Элементами озеленения на территории предусматривается по-

садка  кустарников, цветников и газонов из многолетних трав. Добавление рас-

тительного грунта при посадке кустарников – не менее 50% при устройстве газо-

нов слоем 20 см. Кустарники сажать на глубину 0,5 – 0,8 м.

Ориентировочный расчёт численности населения.

При проектировании элементов планировочной структуры жилой застройки

городских населённых пунктов объёмы и структуру жилищного строительства
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рекомендуется дифференцировать по уровню комфорта исходя из учёта кон-

кретных возможностей развития населённых пунктов. Расчётный показатель

обеспеченности общей площадью жилых помещений в зависимости от уровня

комфортности рекомендуется принимать по таблице 5, п.. 2.1.7 Региональных

нормативов градостроительного проектирования Тверской области. Уровень

комфорта жилья:

 – массовый (эконом класс), расчётный показатель обеспеченности общей

площадью жилых помещений от 27 до 30 м² на 1 человека. Формула заселения

квартиры: k=n; k=n+1; где k- количество комнат в квартире; n- количество чле-

нов семьи;

    Данные по расчётe численности населения занесены в таблицу 5.

Таблица 5

Уровень комфорта жилья

Расчетный
показатель
обеспе-
ченности
общей
площадтю
жителей
помеще-
ний,

Коли-
че-
ство
квар-
тир

Фор-
мула
заселе-
ния
квар-
тиры

Коли-
чество
жите-
лей

Массовый (эконом-класс)

1-но комнатные квартиры

2-х комнатные квартиры

3-х комнатные квартиры

от 27 до 30 125

40

8

k=n

k=n+1

125

80

24

                                     Итого:
229

Ведомость потребности в площадках дворового

благоустройства  жилой застройки

Таблица 6

Норма Расчет- Факти-
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Наименование площадок м²/ чел. ное коли-

чество на

229 чел.

ческое

кол-во

1.Площадки для игр детей дошкольного и млад-
шего школьного возраста (ПД)

0,70 160,30 160,30

2. Для отдыха взрослого населения (ПО) 0,10 22,90 22,90

3. Для занятий физкультурой (ПС)
(допускается уменьшить площадки для физкуль-
туры на 50% при формировании единого физ-
культурно-оздоровительного комплекса)

2,00 229,00* 141,00/

87,60
( на

кровле
жилого
дома)

4. Для хозяйственных целей (ПХ) 0,30 68,40 68,40

5. Площадка для мусорных контейнеров (ПМ) 1шт. 1 шт. 1шт.

6. Площадки для временного хранения авто-
транспорта жителей (по ПЗЗ статья 20, п.6.1,
табл.2 : 1 машино место на  120 кв.м общей пло-
щади квартир без учета площади балконов)

61,00 61,00

7. Площадки для постоянного хранения авто-
транспорта жильцов по РНГП, п.43, табл.37 (уро-
вень комфорта массовый)

1 м/м
на 1

квартиру 173 м/м 173м/м

Ведомость потребности в площадках дворового

благоустройства  жилой застройки 1-го этапа строительства

Таблица 7

Наименование площадок

Норма

м²/ чел.

Расчет-

ное ко-

Фактиче-

ское
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личество

на

72 чел.

кол-во

1.Площадки для игр детей дошкольного и млад-
шего школьного возраста (ПД)

0,70 50,40 50,40

2. Для отдыха взрослого населения (ПО) 0,10 7,20 7,20

3. Для занятий физкультурой (ПС)
(допускается уменьшить площадки для физкуль-
туры на 50% при формировании единого физ-
культурно-оздоровительного комплекса)

2,00 72,00 72,00

4. Для хозяйственных целей (ПХ) 0,30 21,60 21,60

5. Площадка для мусорных контейнеров (ПМ) 1шт. 1 шт. 1шт.

6. Площадки для временного хранения авто-
транспорта жителей (по ПЗЗ статья 20, п.6.1,
табл.2 : 1 машино место на  120 кв.м  общей
площади квартир без учета площади балконов)

18 18

7. Озеленение (по ПЗЗ статья 20, п.5.4, табл.1 : 18
кв.м на 100 кв.м   общей площади квартир без
учета площади балконов) 381,80 586,80

8. Площадки для постоянного хранения авто-
транспорта жильцов по РНГП, п.43, табл.37 (уро-
вень комфорта массовый)

1 м/м
на 1

квартиру   48  м/м 48  м/м

Ведомость потребности в площадках дворового

благоустройства  жилой застройки 2-го этапа строительства

Таблица 8

Наименование площадок

Норма

м²/ чел.

Расчет-

ное ко-

личество

Фактиче-

ское

кол-во
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на

157 чел.

1.Площадки для игр детей дошкольного и млад-
шего школьного возраста (ПД)

0,70 109,90 109,90

2. Для отдыха взрослого населения (ПО) 0,10 15,70 15,70

3. Для занятий физкультурой (ПС)
(допускается уменьшить площадки для физкуль-
туры на 50% при формировании единого физ-
культурно-оздоровительного комплекса)

2,00 157,00 69,40/
87,60
( на

кровле
жилого
дома)

4. Для хозяйственных целей (ПХ) 0,30 47,10 47,10

5. Площадка для мусорных контейнеров (ПМ) 1шт. 1 шт. 1шт.

6. Площадки для временного хранения авто-
транспорта жителей (по ПЗЗ статья 20, п.6.1,
табл.2 : 1 машино место на  120 кв.м  общей
площади квартир без учета площади балконов)

43 43

7. Озеленение (по ПЗЗ статья 20, п.5.4, табл.1 : 18
кв.м на 100 кв.м   общей площади квартир без
учета площади балконов) 825,50 1 230,50

8. Площадки для постоянного хранения авто-
транспорта жильцов по РНГП, п.43, табл.37 (уро-
вень комфорта массовый)

1 м/м
на 1

квартиру   125

м/м

125  м/м

На проектируемой территории предусмотрена площадка ТБО.  По региональ-

ным нормативам градостроительного проектирования Тверской области - рас-

стояние от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площа-

док отдыха взрослых и площадок для игр детей следует принимать не менее 20

м. А от площадок для хозяйственных целей до наиболее удалённого входа в жи-

лое здание – не более 50 м для домов без мусоропровода.
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2и. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-

ства.

Проектируемый участок расположен в центральной части поселка Химинсти-

тута города Твери, в окружении среднеэтажной жилой застройки. В 300-350 м от

проектируемой территории расположены остановки общественного транспорта -

автобуса. Движение легкового транспорта и пожарных машин осуществляется со

всех сторон проектируемого здания.  Для обеспечения пожаротушения подъезд

пожарной техники обеспечен со всех сторон. По СП 4.13130.2013 "Системы

противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах

защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям (с

Изменением N 1)", п.8.1. Подъезд пожарных автомобилей к жилым и

общественным зданиям, сооружениям должен быть обеспечен по всей длине:

а) с двух продольных сторон - к зданиям и сооружениям класса

функциональной пожарной опасности Ф1.3 высотой 28 и более метров, классов

функциональной пожарной опасности Ф1.2, Ф2.1, Ф2.2, Ф3, Ф4.2, Ф4.3, Ф.4.4

высотой 18 и более метров

Основные въезды автомобильного транспорта и пожарных машин к много-

квартирному жилому дому осуществляются с улицы Академической.
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ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
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1. �K�o�_�f�Z �i�e�Z�g�b�j�h�\�h�q�g�h�c �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �a�_�f�_�e�v�g�h�]�h �m�q�Z�k�l�d�Z  �f�g�h�]�h�d�\�Z�j�l�b�j�g�h�]�h �^�h�f�Z �k �d�h�f�f�_�j�q�_�k�d�b�f�b
�i�h�f�_�s�_�g�b�y�f�b, �j�Z�k�i�h�e�h�`�_�g�g�h�]�h �i�h �Z�^�j�_�k�m: �]. �L�\�_�j�v, �i�h�k. �O�b�f�b�g�k�l�b�l�m�l�Z, 9�Z,  �j�Z�a�j�Z�[�h�l�Z�g�Z �g�Z �h�k�g�h�\�Z�g�b�b
�k�e�_�^�m�x�s�b�o �^�h�d�m�f�_�g�l�h�\ :
- �l�_�o�g�b�q�_�k�d�h�_ �a�Z�^�Z�g�b�_ �g�Z �j�Z�a�j�Z�[�h�l�d�m �i�j�h�_�d�l�g�h�c �^�h�d�m�f�_�g�l�Z�p�b�b: �I�j�b�e�h�`�_�g�b�_ �‰1 �d �>�h�]�h�\�h�j�m �‰18-21 �h�l
07 �Z�i�j�_�e�y 2021 �]�h�^�Z;
- �=�j�Z�^�h�k�l�j�h�b�l�_�e�v�g�h�]�h �i�e�Z�g�Z �a�_�f�_�e�v�g�h�]�h �m�q�Z�k�l�d�Z �‰�J�N-69-2-40-0-00-2021-0002 �h�l 18.01.2021 �‰ 4-�=;
- �b�g�`�_�g�_�j�g�h-�]�_�h�e�h�]�b�q�_�k�d�b�o �b�a�u�k�d�Z�g�b�c �‰ 106/2021-�B�=�B, �\�u�i�h�e�g�_�g�g�u�o �H�H�H "�=�?�H�>�J�B�E�E�B�G�=" �].�L�\�_�j�v
 �\ �f�Z�_ 2021 �]�h�^�Z;
- �b�g�`�_�g�_�j�g�h-�]�_�h�^�_�a�b�q�_�k�d�b�o �b�a�u�k�d�Z�g�b�c �‰ 1173-19-�B�L,  �\�u�i�h�e�g�_�g�g�u�o  �H�H�H "�=�_�h�^�_�a�b�q�_�k�d�b�_ �j�Z�[�h�l�u""
�].�L�\�_�j�v �\ �b�x�e�_ 2021 �]�h�^�Z.
2. �I�j�h�_�d�l�g�Z�y �^�h�d�m�f�_�g�l�Z�p�b�y �j�Z�a�j�Z�[�h�l�Z�g�Z �\ �k�h�h�l�\�_�l�k�l�\�b�b �k �g�h�j�f�Z�l�b�\�g�u�f�b �l�j�_�[�h�\�Z�g�b�y�f�b �k�e�_�^�m�x�s�b�o
 �^�h�d�m�f�_�g�l�h�\ :
- �K�I 42.13330.2016 "�=�j�Z�^�h�k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�h. �I�e�Z�g�b�j�h�\�d�Z �b �a�Z�k�l�j�h�c�d�Z �]�h�j�h�^�k�d�b�o �b �k�_�e�v�k�d�b�o �i�h�k�_�e�_�g�b�c";
- �I�j�Z�\�b�e�Z �a�_�f�e�_�i�h�e�v�a�h�\�Z�g�b�y �b �a�Z�k�l�j�h�c�d�b �]�h�j�h�^�Z �L�\�_�j�b (�\ �j�_�^�Z�d�p�b�b �j�_�r�_�g�b�y �L�\�_�j�k�d�h�c �]�h�j�h�^�k�d�h�c
�>�m�f�u �h�l 29.12.2020 �‰320);
- �K�Z�g�I�b�G 2.2.1/2.1.1.1200-03 "�K�Z�g�b�l�Z�j�g�h-�a�Z�s�b�l�g�u�_ �a�h�g�u �b �k�Z�g�b�l�Z�j�g�Z�y �d�e�Z�k�k�b�n�b�d�Z�p�b�y �i�j�_�^�i�j�b�y�l�b�c,
�k�h�h�j�m�`�_�g�b�c �b �b�g�u�o �h�[�t�_�d�l�h�\".
- �K�Z�g�I�b�G 2.1.3684-21 �K�Z�g�b�l�Z�j�g�h-�w�i�b�^�_�f�b�h�e�h�]�b�q�_�k�d�b�_ �l�j�_�[�h�\�Z�g�b�y �d �k�h�^�_�j�`�Z�g�b�x �l�_�j�j�b�l�h�j�b�c �]�h�j�h�^�k�d�b�o
�b �k�_�e�v�k�d�b�o �i�h�k�_�e�_�g�b�c, �d �\�h�^�g�u�f �h�[�t�_�d�l�Z�f, �i�b�l�v�_�\�h�c �\�h�^�_ �b �i�b�l�v�_�\�h�f�m �\�h�^�h�k�g�Z�[�`�_�g�b�x, �Z�l�f�h�k�n�_�j�g�h�f�m
�\�h�a�^�m�o�m, �i�h�q�\�Z�f, �`�b�e�u�f �i�h�f�_�s�_�g�b�y�f, �w�d�k�i�e�m�Z�l�Z�p�b�b �i�j�h�b�a�\�h�^�k�l�\�_�g�g�u�o, �h�[�s�_�k�l�\�_�g�g�u�o �i�h�f�_�s�_�g�b�c,
�h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �b �i�j�h�\�_�^�_�g�b�x �k�Z�g�b�l�Z�j�g�h-�i�j�h�l�b�\�h�w�i�b�^�_�f�b�q�_�k�d�b�o (�i�j�h�n�b�e�Z�d�l�b�q�_�k�d�b�o) �f�_�j�h�i�j�b�y�l�b�c".
- �=�H�K�L 21.508-93 "�I�j�Z�\�b�e�Z �\�u�i�h�e�g�_�g�b�y �j�Z�[�h�q�_�c �^�h�d�m�f�_�g�l�Z�p�b�b �]�_�g�_�j�Z�e�v�g�u�o �i�e�Z�g�h�\ �i�j�_�^�i�j�b�y�l�b�c,
�k�h�h�j�m�`�_�g�b�c �b �`�b�e�b�s�g�h-�]�j�Z�`�^�Z�g�k�d�b�o �h�[�t�_�d�l�h�\"
- �=�H�K�L 21.1101-2013 "�H�k�g�h�\�g�u�_ �l�j�_�[�h�\�Z�g�b�y �d �i�j�h�_�d�l�g�h�c �b �j�Z�[�h�q�_�c �^�h�d�m�f�_�g�l�Z�p�b�b".
- �K�I 4.13130.2013 "�H�]�j�Z�g�b�q�_�g�b�_ �j�Z�k�i�j�h�k�l�j�Z�g�_�g�b�y �i�h�`�Z�j�Z �g�Z �h�[�t�_�d�l�Z�o �a�Z�s�b�l�u. �L�j�_�[�h�\�Z�g�b�y �d
�h�[�t�_�f�g�h-�i�e�Z�g�b�j�h�\�h�q�g�u�f �b �d�h�g�k�l�j�m�d�l�b�\�g�u�f �j�_�r�_�g�b�y�f"(�B�a�f�_�g�_�g�b�_ �‰1 �m�l�\�_�j�`�^�_�g�g�h�_ �b �\�\�_�^�_�g�g�h�_ �\
�^�_�c�k�l�\�b�_ �i�j�b�d�Z�a�h�f �F�Q�K �J�h�k�k�b�b �h�l 14.02.2020�]. �‰ 89 �k 14.08.2020 �])"..
3. �>�h �g�Z�q�Z�e�Z �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z �f�g�h�]�h�d�\�Z�j�l�b�j�g�h�]�h �^�h�f�Z �g�_�h�[�o�h�^�b�f�h �i�j�h�b�a�\�_�k�l�b:
    - �k�j�_�a�d�m �b �k�d�e�Z�^�b�j�h�\�Z�g�b�_  �j�Z�k�l�b�l�_�e�v�g�h�]�h  �k�e�h�y �]�j�m�g�l�Z �\ �k�i�_�p�b�Z�e�v�g�h �h�l�\�_�^�_�g�g�u�o �f�_�k�l�Z�o;
    - �\�_�j�l�b�d�Z�e�v�g�m�x �i�e�Z�g�b�j�h�\�d�m �k�l�j�h�b�l�_�e�v�g�h�c �i�e�h�s�Z�^�d�b �k �m�i�e�h�l�g�_�g�b�_�f �g�Z�k�u�i�_�c �^�h �i�e�h�l�g�h�k�l�b �]�j�m�g�l�Z

      �\ �_�k�l�_�k�l�\�_�g�g�h�f �k�h�k�l�h�y�g�b�b;
    - �j�Z�[�h�l�u �i�h �\�h�^�h�h�l�\�h�^�m;
    - �m�k�l�j�h�c�k�l�\�h �i�h�k�l�h�y�g�g�u�o �b �\�j�_�f�_�g�g�u�o �\�g�m�l�j�b�i�e�h�s�Z�^�h�q�g�u�o �^�h�j�h�] �b �b�g�`�_�g�_�j�g�u�o �k�_�l�_�c ,
      �g�_�h�[�o�h�^�b�f�u�o �g�Z �\�j�_�f�y �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z �b �i�j�_�^�m�k�f�h�l�j�_�g�g�u�o �i�j�h�_�d�l�Z�f�b �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z

      �b �i�j�h�_�d�l�Z�f�b �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �j�Z�[�h�l.
4. �<�u�k�h�l�g�Z�y �i�j�b�\�y�a�d�Z �a�^�Z�g�b�y �\�u�i�h�e�g�_�g�Z �\ �;�Z�e�l�b�c�k�d�h�c �k�b�k�l�_�f�_ �\�u�k�h�l.
5. �R�b�j�b�g�Z �i�j�h�_�a�`�_�c �q�Z�k�l�b �^�h�j�h�]�b  �^�e�y  �e�_�]�d�h�\�h�]�h �l�j�Z�g�k�i�h�j�l�Z �b �i�h�`�Z�j�g�u�o �f�Z�r�b�g �k�h�k�l�Z�\�e�y�_�l

4,20 - 3,50 �f . �J�Z�^�b�m�k�u �i�h�\�h�j�h�l�Z �i�j�b�g�y�l�u  - 5,00 - 6,00 �f .
6. �H�a�_�e�_�g�_�g�b�_ �m�q�Z�k�l�d�Z �i�j�h�b�a�\�h�^�b�l�v �i�h�k�e�_ �h�d�h�g�q�Z�g�b�y �k�l�j�h�b�l�_�e�v�g�u�o �j�Z�[�h�l, �i�j�h�d�e�Z�^�d�b �d�h�f�f�m�g�b�d�Z�p�b�c ,
�\�_�j�l�b�d�Z�e�v�g�h�c �i�e�Z�g�b�j�h�\�d�b �b �h�q�b�k�l�d�b �m�q�Z�k�l�d�Z �h�l �k�l�j�h�b�l�_�e�v�g�h�]�h �f�m�k�h�j�Z.

        �G�Z�k�l�h�y�s�Z�y �i�j�h�_�d�l�g�Z�y �^�h�d�m�f�_�g�l�Z�p�b�y  �\�u�i�h�e�g�_�g�Z �\ �k�h�h�l�\�_�l�k�l�\�b�b �k
        �^�_�c�k�l�\�m�x�s�b�f�b �g�h�j�f�Z�f�b , �i�j�Z�\�b�e�Z�f�b �b �k�l�Z�g�^�Z�j�l�Z�f�b , �\ �l�h�f �q�b�k�e�_
        �i�h �\�a�j�u�\�h- �b �i�h�`�Z�j�h�[�_�a�h�i�Z�k�g�h�k�l�b.

        �=�e�Z�\�g�u�c �b�g�`�_�g�_�j �i�j�h�_�d�l�Z                              �R�_�j�_�f�_�l�v�_�\ �:.�=.
2021 �].

 �H�[�s�b�_ �^�Z�g�g�u�_

 �I�e�Z�g �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �j�_�e�v�_�n�Z. �F 1:500.

 �K�\�h�^�g�u�c �i�e�Z�g �b�g�`�_�g�_�j�g�u�o �k�_�l�_�c. �F 1:500

�<�_�^�h�f�h�k�l�v  �q�_�j�l�_�`�_�c �h�k�g�h�\�g�h�]�h �d�h�f�i�e�_�d�l�Z 57-19-�I�A�M

 1

 5

�G�Z�b�f�_�g�h�\�Z�g�b�_�E�b�k�l

 2

 �I�e�Z�g �a�_�f�e�y�g�u�o �f�Z�k�k �a�^�Z�g�b�c �b �k�h�h�j�m�`�_�g�b�c. �F 1:500. �;�Z�e�Z�g�k �a�_�f�e�y�g�u�o �f�Z�k�k

 6

 7

 �I�e�Z�g �a�_�f�e�y�g�u�o �f�Z�k�k �m�k�l�j�h�c�k�l�\�Z �d�h�j�u�l�Z �Z�k�n�Z�e�v�l�h�\�h�]�h �i�h�d�j�u�l�b�y �b �i�e�Z�g�b�j�h�\�d�b �l�_�j�j�b�l�h�j�b�b. �F 1:500

 �K�b�l�m�Z�p�b�h�g�g�u�c �i�e�Z�g. �F 1:5 000

 3

 �I�e�Z�g �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �^�h�j�h�`�g�h�]�h �^�\�b�`�_�g�b�y. �F 1:500

 8

 9

 10

 �K�o�_�f�Z �i�e�Z�g�b�j�h�\�h�q�g�h�c �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �a�_�f�_�e�v�g�h�]�h �m�q�Z�k�l�d�Z. �F 1:500

 4

 �D�h�g�k�l�j�m�d�p�b�b �^�h�j�h�`�g�u�o �i�h�d�j�u�l�b�c

 �J�Z�a�[�b�\�h�q�g�u�c �i�e�Z�g. �F 1:500.

 3.1  �K�o�_�f�Z �i�e�Z�g�b�j�h�\�h�q�g�h�c �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �a�_�f�_�e�v�g�h�]�h �m�q�Z�k�l�d�Z 1 �w�l�Z�i�Z �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z. �F 1:500

 3.2  �K�o�_�f�Z �i�e�Z�g�b�j�h�\�h�q�g�h�c �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b �a�_�f�_�e�v�g�h�]�h �m�q�Z�k�l�d�Z 2 �w�l�Z�i�Z �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z. �F 1:500

1.1

�L�_�o�g�b�d�h-�w�d�h�g�h�f�b�q�_�k�d�b�_ �i�h�d�Z�a�Z�l�_�e�b

�‰ �i\�i

1

1.3

�G�Z�b�f�_�g�h�\�Z�g�b�_ �I�e�h�s�Z�^�v
�d�\.�f

7 915,30�I�e�h�s�Z�^�v �l�_�j�j�b�l�h�j�b�b �\ �]�j�Z�g�b�p�Z�o �a�_�f�_�e�v�g�h�]�h �m�q�Z�k�l�d�Z

�I�e�h�s�Z�^�v �a�Z�k�l�j�h�c�d�b

�I�e�h�s�Z�^�v �^�h�j�h�`�g�u�o �i�h�d�j�u�l�b�c

�I�e�h�s�Z�^�v �h�a�_�e�_�g�_�g�b�y

%

2 110,40

1 817,30

100

27

�k �d�Z�^�Z�k�l�j�h�\�u�f �g�h�f�_�j�h�f  69:40:0200085:33, �b�a �g�_�_:

1.2 503 987,60
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Разработал
Ситуационный план

57-19 -ПЗУ

Н.контроль

Многоквартирный дом с коммерческими помещениями по адресу:
г. Тверь, пос. Химинститута, 9а

08.21
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ООО "Сфера"
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кадастровым номером
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30

БА БР

Наименование
  Условное
изображение

Существующие здания и сооружения

Граница земельного участка|

Условные обозначения

Проектируемые здания и сооружения

Здания и сооружения
Минимальное количество мест
для стоянки (размещения)

индивидуального
автотранспорта

Требуемое
    кол-во по
   расчету

   9

Согласно Правилам землепользования и застройки
города Твери (с изменениями на 29 декабря 2020
года) минимальное количество мест для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта в
границах земельного участка для обеспечения
занятий спортом в помещениях
(20 мест для занятия спортом)

 11 мест
 на 100 мест       3

помещений спортивного назначения
№

по ген-
плану

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
помещений спортивного назначения

Шереметьев
Разработал Щепоткина

Схема планировочной организации
земельного участка. М 1:500

57-19-ПЗУ

Н.контроль

Многоквартирный дом с коммерческими помещениями по адресу:
г. Тверь, пос. Химинститута, 9а

Потемкин 08.21

08.21
08.21

ООО "Сфера"

3ПКаменских
ГИП
ГАП

(фактически)

160,30

Расчет площадок дворового благоустройства

68,70

№ по

7

Наименование Норма
кв.м./чел

0,70

0,10

2,00

0,30

Расчетное
количество на

229 чел.
160,30

22,90

229,00*

68,70

61,00

Примечание

22,90

1 817,30

Площадка для игр детей

Площадка для отдыха взрослого населения
Площадка для занятия физкультурой 50%

Площадка хозяйственная (в том числе площадка ТБО 4,5м²)

Озеленение
1 307,50

8

Площадка для ТБО 1 шт. 1 шт.

0,79153

Основные расчетные показатели по жилому дому

Показатели Единица
измер.

га

тыс.чел.

По
нормам

0,229

Территория земельного участка с

Население

Численность населения

Общая площадь квартир с лоджиями

м² 6 708,210

кадастровым номером  69:40:0200085:33

Количество квартир

Этажность

Коэффициент застроенности территории Кз

По
проекту

шт.

Площадь застройки

Общая площадь здания

этаж

7 262,80

173

8

2 057,90

10 291,760

0,26

2,00

0,40

3,20

(ПЗЗ г.Твери от 09.06.2016 №155)

(ПЗЗ г.Твери от 09.06.2016 №155)

генплану

Площадки для постоянного хранения автотранспорта жителей 1 м/м
на 1квар-
тиру

173 м/м

1 шт.

15 951,40

м²

Площадь этажей здания по внешним размерам здания
(СП 42.13330.2016 прил.В, прим.2)

 по РНГП, п.43, табл.37 (уровень комфортности - массовый)

Площадки для временного хранения автотранспорта жителей

Коэффициент плотности жилой застройки Кпз

1.1

Технико-экономические показатели

№ п\п

1

1.3

Наименование Площадь
кв.м

7 915,30Площадь территории  земельного участка

Площадь застройки

Площадь дорожных покрытий

Площадь озеленения

%

2 110,40

1 817,30

100

27

с кадастровым номером  69:40:0200085:33, из нее:

1.2 50

(допускается уменьшить площадки для физкультуры на 50%
 при формировании единого физкультурно-оздоров. комплекса)

Жилой фонд

(по ПЗЗ статья 20, п.6.1, табл.2 : 1 машино место на  120 кв.м
 общей площади квартир без учета площади балконов)

Наименование породы или насаждения Кол-во,
        шт. Примечание

    Газон,  м²

Условное
зображение

из смеси злаковых трав

Ведомость элементов озеленения

Ведомость тротуаров, дорожек и площадок

Наименование Тип
Площадь

покрытия, м²
Условное

изображение

Проезд с бордюром из бортового камня БР.100.30.15, L=436 п.м.

Отмостка с бордюром из бортового камня БР.100.20.8, L=200 п.м.

I 2 389,80

191,50

Тротуар с бордюром из бортового камня БР.100.20.8, L=454 п.м. II 883,00

III

В границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0200085:33

Площадка детская с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=48 п.м.
Площадка отдыха с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=21п.м.

IV 160,30

22,90

Площадка хозяйственная с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=22 п.м. 68,70V

Ведомость жилых и общественных зданий и сооруженийздания
Строительный

Но
ме

р �i�h
�]�_�g�i�e�Z�g�m

�H�[�h �a�g�Z�q�_�g�b�_
�l �b�i�h�\�h�]�h  �i�j�h�_�d�l�Z

�W�l�Z�`�g�h�k�l�v

�I �e�h�s�Z�^�v , �f ²�h �[�t�_ �f , �f ³

      �h� [� s � Z� y�a�Z�k�l�j�h�c�d�b

�a�^�Z �g�b�y �\�k�_�]�h �a�^�Z �g�b�y �\�k�_�]�h �\�k�_�]�h

�D�h�e�b �q�_�k�l�\�h

�k�_�d�p�b�c

�d�\�Z�j �l�b�j

�a�^�Z -�g�b�y
�\�k�_ -�]�h

3 173 173 2057,90 2057,90 10291,767/8/8

3 987,60
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Общая площадь квартир без лоджий

м²

м²

м²

Красная линия

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
маломобильных групп населения

Ведомость потребности в парковочных местах для

Пересечение координат характерных точек
красных линий (МСК-69)

Х У

Перечень координат характерных точек границ
земельного участка (МСК-69)

Точки
Координаты, метры

285050,80 2283553,091

2

3

4

5

6

285050,68 2283583,20

284941,17 2283581,95

284941,48 2283515,54

284943,85 2283510,83

285050,94 2283509,59

Примечание 3
Размещение парковочных мест в охранной зоне ЛЭП-0,4 кВ согласовано с  Тверьгорэлектро от 27.08.2021 года.

Примечание 1
Согласно Правилам землепользования и застройки города Твери (в редакции решения Тверской
городской Думы от 29.12.2020 №320)
Статья 34. Градостроительный регламент зоны общественных центров, расположенных вне
территории исторически сложившихся районов центральной части города (ОЦ-2)
п.3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства. Основные
виды разрешенного использования земельного участка: (2) Среднеэтажная жилая застройка:
Размещение многоквартирных домов этажностью не выше  восьми этажей; благоустройство и
озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских
площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во
встроенных ,пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если
общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей
площади помещений дома.
п.4.2.1. Требование к минимальным отступам зданий, строений и сооружений от границ земельных
участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений при
строительстве за пределами которых запрещено строительство зданий, строений и сооружений,
устанавливаются в соответствии с таблицей.
4.3. Параметры застройки для среднеэтажных жилых домов:
п.4.3.1. Параметры застройки: максимальный коэффициент застройки - 0,4; максимальный
коэффициент плотности застройки - 3,20.

Информация о зонах с особыми условиями использования территории:
- в соответствии с генеральным планом города Твери, утвержденным решением Тверской

городской Думы от 25.12.2012 №193 (394) земельный участок находится в зоне санитарной охраны
источника питьевого назначения (III пояс);

- в соответствии с картой (схемой) отображения границ полос воздушных подходов и зоны
ограничения строительства по высоте аэродрома совместного базирования «Тверь (Мигалово)»
Министерства обороны Российской Федерации земельный участок расположен в границах
санитарно-защитной зоны аэродрома;

- часть земельного участка находится в технических (охранных) зонах инженерных
сооружений и коммуникаций.

18
,35

14,60

75
,35

Охранная зона ВЛ-0,4 кВ

8

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
жителей жилого дома

7,0
0

7,50

ТП 1 52,501 52,50- -

(по ПЗЗ статья 20, п.5.4, табл.1 : 18 кв.м на 100 кв.м
 общей площади квартир без учета площади балконов)

173 м/м

3

4

5

6

61,00

141,40

41956,00 41956,00

Граница охранной зоны ТП (10 м)

Х УТочки
Координаты, метры

285050,75 2283593,708

2

3

4

5

6

285050,68 2283583,20

284941,17 2283581,95

284941,48 2283515,54

284943,85 2283510,83

285050,94 2283509,59

7 285055,74 2283509,66

Площадка спортивная с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=37 п.м. 141,40

87,60(на кровле
жилого дома)

3 987,60Итого:

Пожарный проезд 130,00

IV

VI

III

10
,40

5,00 4,20

6,0
0

15
,00

8,0
0

16,00

25,00

20
,00

26
,55

10
,00

6,0
0

Многоквартирный
дом с коммерческими
помещениями
1 этап строительства

| | | | | | | | |

|
|

|
|

|
|

|
|

|
|

|
|

|

||||||||

|
|

|
|

|
|

|
|

|
|

|
|

|

10291,76

1 817,30

Примечание 2
1.  Координаты точек углов поворота земельного участка с кадастровым номером  69:40:0200085:33, взяты из
Градостроительного плана земельного  РФ-69-2-40-0-00-2021-0002 от 18.01.2021 № 4-Г.
 Система координат МСК-69. Система высот: Балтийская 1977 года.
2. Разбивку жилого многоквартирного дома производить в осях и в координатах. Система координат МСК-69

Координата точки угла поворота земельного участка
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|
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|
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141,60
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Наименование
  Условное
изображение

Существующие здания и сооружения

Граница земельного участка|

Условные обозначения

Проектируемые здания и сооружения

Здания и сооружения
Минимальное количество мест
для стоянки (размещения)

индивидуального
автотранспорта

Требуемое
    кол-во по
   расчету

   9

Согласно Правилам землепользования и застройки
города Твери (с изменениями на 29 декабря 2020
года) минимальное количество мест для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта в
границах земельного участка для обеспечения
занятий спортом в помещениях
(20 мест для занятия спортом)

 11 мест
 на 100 мест       3

помещений спортивного назначения 1 этапа строительсва
№

по ген-
плану

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
помещений спортивного назначения

(фактически)

50,40

Расчет площадок дворового благоустройства 1 этап строительства

21,60

№ по

7

Наименование Норма
кв.м./чел

0,70

0,10

2,00

0,30

Расчетное
количество на

72 чел.
50,40

7,20

72,00

21,60

18

Примечание

7,20

586,80

Площадка для игр детей

Площадка для отдыха взрослого населения
Площадка для занятия физкультурой 50%

Площадка хозяйственная (в том числе площадка ТБО 4,5м²)

Озеленение
381,80

8

Площадка для ТБО 1 шт. 1 шт.

генплану

Площадки для постоянного хранения автотранспорта жителей 1 м/м
на 1квар-
тиру

48 м/м

1 шт.

 по РНГП, п.43, табл.37 (уровень комфортности - массовый)

Площадки для временного хранения автотранспорта жителей

1.1.1

Технико-экономические показатели 1 этапа строительства

№ п\п

1

1.1.3

Наименование Площадь
кв.м

7 915,30Площадь земельного участка

Площадь застройки

Площадь дорожных покрытий

Площадь озеленения

%

911,30

584,20

100

11

с кадастровым номером  69:40:0200085:33, из нее:

1.1.2

(допускается уменьшить площадки для физкультуры на 50%
 при формировании единого физкультурно-оздоров. комплекса)

(по ПЗЗ статья 20, п.6.1, табл.2 : 1 машино место на  120 кв.м
 общей площади квартир без учета площади балконов)

Ведомость тротуаров, дорожек и площадок

Наименование Тип
Площадь

покрытия, м²
Условное

изображение

Проезд с бордюром из бортового камня БР.100.30.15, L=436 п.м.

Отмостка с бордюром из бортового камня БР.100.20.8, L=200 п.м.

I 1 317,30

62,50

Тротуар с бордюром из бортового камня БР.100.20.8, L=454 п.м. II 351,50

III

В границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0200085:33

Площадка детская с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=48 п.м.
Площадка отдыха с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=21п.м.

IV 50,40

7,20

Площадка хозяйственная с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=22 п.м. 21,60V

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

�a
�^

�Z
�g

�b
�y

�K�l�j�h�b�l�_�e�v�g�u�c

�G
�h

�f�
_�

j �i
�h

�]�
_�

g�
i�e

�Z
�g

�m

�H�[�h�a�g�Z�q�_�g�b�_
�l�b�i�h�\�h�]�h �i�j�h�_�d�l�Z

�W
�l�

Z
�`

�g
�h

�k
�l�

v

�I�e�h�s�Z�^�v, �f ² �h�[�t�_�f, �f ³

      �h�[�s�Z�y�a�Z�k�l�j�h�c�d�b

�a�^�Z�g�b�y �\�k�_�]�h �a�^�Z�g�b�y �\�k�_�]�h

Многоквартирный
дом с коммерческими
помещениями
1 этап строительства

�\�
k�

_�
]�h

�D�h�e�b�q�_�k�l�\�h

�k
�_

�d
�p

�b
�c

�d�\�Z�j�l�b�j

�a�^�Z-
�g�b�y

�\�k�_-
�]�h

1 48 48 858,80 3043,867

1 882,50

Красная линия

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
маломобильных групп населения

Ведомость потребности в парковочных местах для

18
,35

Охранная зона ВЛ-0,4 кВ

3043,86

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
жителей жилого дома

7,0
0

7,50

ТП 1 52,501 52,50- -

(по ПЗЗ статья 20, п.5.4, табл.1 : 18 кв.м на 100 кв.м
 общей площади квартир без учета площади балконов)

48 м/м

3

4

5

6

18

72,00

14546,00

Граница охранной зоны ТП (10 м)

Площадка спортивная с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=37 п.м. 72,00

1 882,50Итого:

IV

III

6,0
0

15
,00

8,0
0

10
,00

6,0
0

14546,00

0,3378

Основные расчетные показатели по жилому дому 1 этапа строительства

Показатели Единица
измер.

га

тыс.чел.

По
нормам

0,072

Часть территории земельного участка с

Численность населения

Общая площадь квартир с лоджиями

м² 1 946,40

кадастровым номером  69:40:0200085:33

Количество квартир

По
проекту

шт.

Площадь застройки

Общая площадь здания

2 121,00

48

858,80

3 043,860м²

Общая площадь квартир без лоджий

м²

м²

858,80

0,79153гаТерритория земельного участка с
кадастровым номером  69:40:0200085:33

1.1 3 378,00Площадь территории в границах земельного участка
с кадастровым номером  69:40:0200085:33, из нее:

Граница территории 1 этапа строительства

911,30

Шереметьев
Разработал Щепоткина Схема планировочной организации

земельного участка 1-го этапа
строительства. М 1:500

57-19-ПЗУ

Н.контроль

Многоквартирный дом с коммерческими помещениями по адресу:
г. Тверь, пос. Химинститута, 9а

Потемкин 08.21

08.21
08.21

ООО "Сфера"

3.1ПКаменских
ГИП
ГАП
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

�a
�^

�Z
�g

�b
�y

�K�l�j�h�b�l�_�e�v�g�u�c

�G
�h

�f�
_�

j �i
�h

�]�
_�

g�
i�e

�Z
�g

�m

�H�[�h�a�g�Z�q�_�g�b�_
�l�b�i�h�\�h�]�h �i�j�h�_�d�l�Z

�W
�l�

Z
�`

�g
�h

�k
�l�

v

�I�e�h�s�Z�^�v, �f ² �h�[�t�_�f, �f ³

      �h�[�s�Z�y�a�Z�k�l�j�h�c�d�b

�a�^�Z�g�b�y �\�k�_�]�h �a�^�Z�g�b�y �\�k�_�]�h �\�
k�

_�
]�h

�D�h�e�b�q�_�k�l�\�h

�k
�_

�d
�p

�b
�c

�d�\�Z�j�l�b�j

�a�^�Z-
�g�b�y

�\�k�_-
�]�h

2 125 125 1199,10 7247,908

ТП - -

27410,00

Многоквартирный
дом с коммерческими
помещениями
2 этап строительства

-- - - - - - -

4

5

12
,0010

,50

3

141,60

14,60

75
,35

10
,40

5,00 4,21

6,0
0

15
,00

8,0
0

16,00

25,00

26
,55

10
,00

6,0
0

| | | | | | | | |

|
|

|
|

|
|

|
|

|
|

|
|

|

||||||||

|
|

|
|

|
|

|
|

|
|

|
|

|

Наименование
  Условное
изображение

Существующие здания и сооружения

Граница земельного участка|

Условные обозначения

Проектируемые здания и сооружения

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
помещений спортивного назначения

(фактически)

109,90

Расчет площадок дворового благоустройства 1 этап строительства

47,10

№ по

7

Наименование Норма
кв.м./чел

0,70

0,10

2,00

0,30

Расчетное
количество на

157 чел.
109,90

15,70

157,00

47,10

43

Примечание

15,70

1 230,50

Площадка для игр детей

Площадка для отдыха взрослого населения
Площадка для занятия физкультурой 50%

Площадка хозяйственная (в том числе площадка ТБО 4,5м²)

Озеленение
925,50

8

Площадка для ТБО 1 шт. 1 шт.

генплану

Площадки для постоянного хранения автотранспорта жителей 1 м/м
на 1квар-
тиру

125 м/м

1 шт.

 по РНГП, п.43, табл.37 (уровень комфортности - массовый)

Площадки для временного хранения автотранспорта жителей

1.1.1

Технико-экономические показатели 2 этапа строительства

№ п\п

1

1.1.3

Наименование Площадь
кв.м

7 915,30Площадь земельного участка

Площадь застройки

Площадь дорожных покрытий

Площадь озеленения

%

1 199,10

1 233,10

100

11

с кадастровым номером  69:40:0200085:33, из нее:

1.1.2

(допускается уменьшить площадки для физкультуры на 50%
 при формировании единого физкультурно-оздоров. комплекса)

(по ПЗЗ статья 20, п.6.1, табл.2 : 1 машино место на  120 кв.м
 общей площади квартир без учета площади балконов)

Ведомость тротуаров, дорожек и площадок

Наименование Тип
Площадь

покрытия, м²
Условное

изображение

Проезд с бордюром из бортового камня БР.100.30.15, L=436 п.м.

Отмостка с бордюром из бортового камня БР.100.20.8, L=200 п.м.

I 1 072,50

129,00

Тротуар с бордюром из бортового камня БР.100.20.8, L=454 п.м. II 531,50

III

В границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0200085:33

Площадка детская с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=48 п.м.
Площадка отдыха с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=21п.м.

IV 109,90

15,70

Площадка хозяйственная с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=22 п.м. 47,10V

2 105,10

Красная линия

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
маломобильных групп населения

Охранная зона ВЛ-0,4 кВ

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
жителей жилого дома

(по ПЗЗ статья 20, п.5.4, табл.1 : 18 кв.м на 100 кв.м
 общей площади квартир без учета площади балконов)

125 м/м

3

4

5

6

43

Граница охранной зоны ТП (10 м)

Площадка спортивная с бордюром из бортового камня
БР.100.20.8, L=37 п.м. 69,40IV

III

0,45303

Основные расчетные показатели по жилому дому 2 этапа строительства

Показатели Единица
измер.

га

тыс.чел.

По
нормам

0,157

Часть территории земельного участка с

Численность населения

Общая площадь квартир с лоджиями

м² 4761,810

кадастровым номером  69:40:0200085:33

Количество квартир

По
проекту

шт.

Площадь застройки

Общая площадь здания

5141,80

125

1 199,10

7 247,90м²

Общая площадь квартир без лоджий

м²

м²

0,79153гаТерритория земельного участка с
кадастровым номером  69:40:0200085:33

1.1 4 537,30Площадь территории в границах земельного участка
с кадастровым номером  69:40:0200085:33, из нее:

Граница территории 1 этапа строительства

2 107,70Итого:

Пожарный проезд 130,00VI

7247,90 27410,001199,10

69,40
87,60(на кровле

жилого дома)

Граница территории 2 этапа строительства

Здания и сооружения 1 этана строительства

141,60

1 879,90

Шереметьев
Разработал Щепоткина Схема планировочной организации

земельного участка 2-го этапа
строительства. М 1:500

57-19-ПЗУ

Н.контроль

Многоквартирный дом с коммерческими помещениями по адресу:
г. Тверь, пос. Химинститута, 9а

Потемкин 08.21

08.21
08.21

ООО "Сфера"

3.2ПКаменских
ГИП
ГАП
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�R�_�j�_�f�_�l�v�_�\
�J�Z�a�j�Z�[�h�l�Z�e �S�_�i�h�l�d�b�g�Z

�J�Z�a�[�b�\�h�q�g�u�c �i�e�Z�g. �F 1:500

57-19-� I� A� M

�G.�d�h�g�l�j�h�e�v

�F�g�h�]�h�d�\�Z�j�l�b�j�g�u�c �^�h�f �k �d�h�f�f�_�j�q�_�k�d�b�f�b �i�h�f�_�s�_�g�b�y�f�b �i�h �Z�^�j�_�k�m:
�]. �L�\�_�j�v, �i�h�k. �O�b�f�b�g�k�l�b�l�m�l�Z, 9�Z

�I�h�l�_�f�d�b�g 08.21

08.21
08.21

�H�H�H "�K�n�_�j�Z"
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�D�Z�f�_�g�k�d�b�o
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�=�:�I

�<�_�^�h�f�h�k�l�v �`�b�e�u�o �b �h�[�s�_�k�l�\�_�g�g�u�o �a�^�Z�g�b�c �b �k�h�h�j�m�`�_�g�b�c
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�I�e�h�s�Z�^�v, �f ² �h�[�t�_�f, �f ³

      �h�[�s�Z�y�a�Z�k�l�j�h�c�d�b

�a�^�Z�g�b�y �\�k�_�]�h �a�^�Z�g�b�y �\�k�_�]�h �\�
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_�
]�h

�D�h�e�b�q�_�k�l�\�h

�k
�_

�d
�p

�b
�c

�d�\�Z�j�l�b�j

�a�^�Z-
�g�b�y

�\�k�_-
�]�h

3 173 173 2057,90 2057,90 10291,767/8/8

�O �M
�L�h�q�d�b

�D�h�h�j�^�b�g�Z�l�u, �f�_�l�j�u
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3�g

4�g

284977,67 2283533,81

284977,67 2283574,21

2854959,32 2283574,21
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18
,35

14,60

75
,35

7,0
0

7,50

�L�I 1 52,501 52,50- -

41956,00 41956,00

�I�_�j�_�q�_�g�v �d�h�h�j�^�b�g�Z�l �i�_�j�_�k�_�q�_�g�b�y �h�k�_�c �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�h�]�h �a�^�Z�g�b�y (�F�K�D-69)
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�i�h�f�_�s�_�g�b�y�f�b
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10291,76

�I�j�b�f�_�q�Z�g�b�_
�J�Z�a�[�b�\�d�m �`�b�e�h�]�h �f�g�h�]�h�d�\�Z�j�l�b�j�g�h�]�h �^�h�f�Z �i�j�h�b�a�\�h�^�b�l�v �\ �h�k�y�o �b �\ �d�h�h�j�^�b�g�Z�l�Z�o.
�K�b�k�l�_�f�Z �d�h�h�j�^�b�g�Z�l �F�K�D-69. �K�b�k�l�_�f�Z �\�u�k�h�l: �;�Z�e�l�b�c�k�d�Z�y 1977 �]�h�^�Z.

�G�Z�b�f�_�g�h�\�Z�g�b�_
  �M�k�e�h�\�g�h�_
�b�a�h�[�j�Z�`�_�g�b�_

�K�m�s�_�k�l�\�m�x�s�b�_ �a�^�Z�g�b�y �b �k�h�h�j�m�`�_�g�b�y

�=�j�Z�g�b�p�Z �a�_�f�_�e�v�g�h�]�h �m�q�Z�k�l�d�Z|

�M�k�e�h�\�g�u�_ �h�[�h�a�g�Z�q�_�g�b�y

�I�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�u�_ �a�^�Z�g�b�y �b �k�h�h�j�m�`�_�g�b�y

�D�j�Z�k�g�Z�y �e�b�g�b�y

�H�o�j�Z�g�g�Z�y �a�h�g�Z �<�E-0,4 �d�<

�=�j�Z�g�b�p�Z �h�o�j�Z�g�g�h�c �a�h�g�u �L�I (10 �f)

                                                   �>�_�l�k�d�Z�y �i�e�h�s�Z�^�d�Z

                                                   �I�e�h�s�Z�^�d�Z �h�l�^�u�o�Z

                                                  3

                                                   4

                                                   �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�Z�y

                                                   �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�Z�y

                                                   �G�Z�b�f�_�g�h�\�Z�g�b�_                                                    �I�j�b�f�_�q�Z�g�b�_
�G�h�f�_�j

�g�Z
�i�e�Z�g�_

�W�d�k�i�e�b�d�Z�p�b�y �a�^�Z�g�b�c �b �k�h�h�j�m�`�_�g�b�c

                                                   �K�i�h�j�l�b�\�g�Z�y �i�e�h�s�Z�^�d�Z (�j�Z�k�i�h�e�h�`�_�g�Z �g�Z �d�j�h�\�e�_)

                                                   �O�h�a�y�c�k�l�\�_�g�g�Z�y �i�e�h�s�Z�^�d�Z

                                                   5

                                                   �H�l�d�j�u�l�Z�y �k�l�h�y�g�d�Z �^�e�y �\�j�_�f�_�g�g�h�c �i�Z�j�d�h�\�d�b �e�_�]�d�h�\�u�o �Z�\�l�h�f�h�[�b�e�_�c
                                                    �`�b�l�_�e�_�c

                                                   6
                                                   �D�Z�f�_�j�Z �L�;�H (�j�Z�k�i�h�e�h�`�_�g�Z �\ �i�_�j�\�h�f �w�l�Z�`�_ �`�b�e�h�]�h �^�h�f�Z)                                                   7

                                                   �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�Z�y

                                                   �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�Z�y

                                                   �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�Z�y

                                                   �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�Z�y                                                   8

                                                   9                                                   �H�l�d�j�u�l�Z�y �k�l�h�y�g�d�Z �^�e�y �\�j�_�f�_�g�g�h�c �i�Z�j�d�h�\�d�b �e�_�]�d�h�\�u�o �Z�\�l�h�f�h�[�b�e�_�c
                                                    �i�h�f�_�s�_�g�b�c �k�i�h�j�l�b�\�g�h�]�h �g�Z�a�g�Z�q�_�g�b�y                                                    �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�Z�y

1�g
2�g

3�g4�g

5�g 6�g

7�g

8�g9�g

�O �M
�L�h�q�d�b

�D�h�h�j�^�b�g�Z�l�u, �f�_�l�j�u

6�g

7�g

8�g

9�g

285034,67 2283518,78

285034,67 2283533,38

284977,67 2283533,38

284959,32 2283533,38

1 �w�l�Z�i �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z 2 �w�l�Z�i �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z

5�g

284959,32 2283518,78

14,60 0,43 40,40

40
,20

35
,15

5,00 4,20

6,50

3�g �D�h�h�j�^�b�g�Z�l�Z �l�h�q�d�b �i�_�j�_�k�_�q�_�g�b�y �h�k�_�c �i�j�h�_�d�l�b�j�m�_�f�h�]�h �f�g�h�]�h�d�\�Z�j�l�b�j�g�h�]�h �^�h�f�Z
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139,82
139,52139,74

139,66

139,74
139,74 139,82

139,71

139,87
139,55

139,83
139,76

139,86
139,66

139,91
140,31139,87

140,28

139,94
139,93

140,05
140,10

140,09
139,79

139,98
139,87

139,72
139,64 139,37

139,60

140,05
139,79

139,44
139,62

139,78
139,66

139,68
139,23

140,00
139,57

140,20
139,68

140,00
139,00

140,09
139,76

140,50
140,61

140,50
140,68

139,95
139,84

140,08
140,15

140,18
140,32

140,28
140,41

140,18
140,34

140,05
140,03

139,48
139,46

139,75
139,84

139,56
139,56

140,50
140,89

Шереметьев
Разработал Щепоткина План земляных масс устройства

корыта дпрожного покрытия и
благоустройства территории. М 1:500

57-19-ПЗУ

Н.контроль

Многоквартирный дом с коммерческими помещениями по адресу:
г. Тверь, пос. Химинститута, 9а

Потемкин 08.21

08.21
08.21

ООО "Сфера"

6ПКаменских
ГИП
ГАП
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140,02
139,55

139,97
139,76

140,04
139,42

140,01
139,66

140,08
139,09

140,09
139,23

140,06
139,08

140,15
139,71

140,10
139,85

139,80
139,23140,20

139,62140,30
139,57

140,25
139,68

140,23
139,82

139,98
139,71

140,16
139,93

140,09
139,91

140,17
139,94

140,06
140,05

139,90
139,80

140,03
140,28

140,37
140,16

140,27
140,10

140,19
139,79

140,18
139,87

140,35
139,98140,45

140,60

140,25
140,37

140,55
140,23

139,93
139,64

139,50
139,37

139,55
139,37

139,65
139,54

139,70
139,62

139,68
139,64

140,01
139,84

140,00
139,89

140,30
140,03 140,22

139,81

140,22
139,95

140,13
139,98

140,32
140,12

140,26
140,24

140,60
140,36140,61

140,86

139,80
139,80

139,95
139,92

140,50
140,79

140,70
140,89

139,95
139,84

140,75
140,81

140,35
140,34

140,25
140,03

140,28
140,10

140,38
140,35

140,22
139,96

140,01
139,97

140,08
140,12

+0,08 +0,30

0 +0,11

+0,32

+0,20
+0,07

-0,40-0,41

+0,01
+0,33

+0,01

-0,15
+0,26

+0,52 +0,43 +0,45

+0,12 -0,18

+0,30
+0,11 +0,08

-0,23

-0,11

-0,18

-0,14

+0,13+0,49

-0,07

-0,16 +0,02

+0,11
+0,02

-0,09

0

Насыпь (+)

Ит
ог
о, 
м³

Выемка (-)

+61,20

-13,70 -8,80 -

+94,40 +500,40

-

+691,30

-22,50

+1 347,30

 Примечание

1. На картограмме №1 представлен план земляных масс планировки  и устройства корыта под
покрытие проездов и площадок. Черные отметки соответствуют отметкам земли .
Красные отметки соответствуют отметкам планировки дорожного покрытия, без вычета
толщины конструкции покрытия. В графе "насыпь" указан объем грунта необходимого для
досыпки до требуемой планировочной отметки дорожного покрытия. В графе выемка указан объем
грунта необходимого для выемки до требуемой планировочной отметки дорожного покрытия.

2. На картограмме №2 представлен план земляных масс планировки территории жилого здания,
без учета корыта под дорожное покрытие проездов и площади занимаемой под проектируемое
здание. В графе "насыпь" указан указан объем грунта  необходимого для досыпки до требуемой
отметки планировки территории. В графе выемка указан объем грунта необходимого для выемки
до требуемой отметки планировки территории.

140,38
140,29

140,36
140,32

+20,60
+17,30

+99,40

+33,80

+36,50

+6,60

-14,60

+6,50 +1,10

+2,70

+12,00

+15,80

+3,30

+3,20

-3,80

-1,60

-14,30

-1,10

-14,80
-9,30

-8,30

+13,10

140,50
140,89

-14,80

+99,40

14,81 19,55 20,00 16,73

71,10

11
,22

11
,20

20
,01

20
,02

11
,83

63
,06

15,38 17,10 21,00 21,70

75,18

19
,98

20
,00

20
,00

20
,66

4,2
0

6,9
7

84
,84

18
,95

20
,00

9,6
1

19
,22

4,1
3

32
,97

38
,95
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140,40
139,97

140,40
140,12

140,40
139,93

140,40
139,94

140,40
140,16

140,40
139,79

140,40
140,23

140,40
140,36

140,40
139,89

140,40
139,84140,40

140,32
140,40
139,95

140,40
139,96

140,40
140,00

+0,43 +0,28

+0,46 +0,47

+0,24 +0,61

+0,17
+0,44 +0,40 +0,51

+0,04 +0,08 +0,45 +0,56

+152,20

+165,20

+116,40

+62,10 +131,30 +173,60

Насыпь (+)

Ит
ог
о,

 м
³

Выемка (-)

+343,70

- Вс
ег
о,

 м
³

- -

+131,30 +173,60 +648,60

-

Ведомость объемов земляных масс

1

3

Наименование грунта

Планировка территории 2 254,70

Количество, м³

Местный грунт
Насыпь (+) Выемка (-)

Избыточный грунт от устройства:

- корыта под одежду проездов (2389,80м² х 0,57 м)

- корыта под одежду отмосток (191,50м² х 0,15 м)

4 Замена грунта растительным слоем грунта
на участках озеленения (1817,30м² х 0,20м)

6 Поправка на уплотнение грунта (10%)

ИТОГО:

в том числе непригодного для насыпи грунта

7

8

Недостаток растительного слоя грунта

Недостаток минерального грунта

БАЛАНС:

1 868,40

(28,70)

(0,60)

(1 362,20)

363,50* 363,50

(365,50*) (852,00*)

310,70

3 780,90

88,10

3 172,00

4 632,904 632,90

- корыта под одежду площадки ТБО (4,00 м² х 0,16 м)

- фундаментов здания (котлован)

- инженерных сетей (-)

(-)

5 Обратная засыпка после устройства фундамента
песком средней крупности                   Примечание

 На картограмме представлен план земляных масс жилого многоквартирного
 дома, без учета корыта под дорожное покрытие проездов и планировки территории.
 Черные отметки соответствуют отметкам земли. Красные отметки соответствуют
абсолютной отметки жилого здания 140,40 (-1,200). В графе "насыть" указан объем
грунта необходимого для досыпки до требуемой абсолютной отметки здания 140,40 (-1,200).
Обратную засыпку под фундаменты производить песком средней крупности.

- корыта под одежду тротуаров (883,00 м² х 0,34м)

- корыта под одежду спортивных площадок (141,40 м² х 0,38 м)

- корыта под одежду детских площадок (160,30 м² х 0,38 м)

- корыта под одежду площадок отдыха (22,90 м² х 0,34 м)

- корыта под одежду хоз. площадок ((68,70 - 4,00) м² х 0,34 м)

(300,20)

(53,70)

(60,90)

(2,30)

(7,80)

363,50*

-

10 Недостаток минерального грунта (песок средней крупности) -

Шереметьев
Разработал Щепоткина План земляных масс зданий и

сооружений. М 1:500. Ведомость
объемов земляных масс

57-19-ПЗУ

Н.контроль

Многоквартирный дом с коммерческими помещениями по адресу:
г. Тверь, пос. Химинститута, 9а

Потемкин 08.21

08.21
08.21

ООО "Сфера"

7ПКаменских
ГАП
ГАП

+131,30

140,40
139,96

18
,25

20
,00

20
,00

19
,19

77
,44

17,78 20,00 20,63

58,41

- корыта под одежду пожарного проезда (130,00м² х 0,40 м) (52,00)

2 Снятие растительного слоя грунта (h=15 см) 852,00*852,00

1 097,40

9 Избыток местного растительного слоя грунта 852,00*
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�<�\�h�^ �<1-1
�>-63�o5.8

�>-90�o8.2
L=10.90

�>-63�o5.8
L=31.9

�>-63�o5.8
L=47.3

�M�i.1
�D�<1-1

�D�D1-2

�>�D-1

�D�D2-1
�K �n�b�e�v�j�h�f �i�Z�l�j�h�g.

�N�I  �E�H�K 1,5-1,8

�D�D2-2

�D�D2-4 �D�D2-6

�>-250
L=5.1
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L=29.70
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L=22.7
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�>-200

�<�u�i�m�k�d �D2-2
�>-160
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�>-400
L=26.50

�>-400
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L=11.2
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�>-110
L=6.4

�>-110
L=6.4

�>-110
L=6.9

�>-160
L=31.8

�>-160
L=11.6

�>-160
L=9.6

�>-160
L=27.6

�>�D-5

�K �n�b�e�v�j�h�f �i�Z�l�j�h�g.
�N�I  �E�H�K 2.0-1,8

�>-400
L=9.05

�R�_�j�_�f�_�l�v�_�\
�J�Z�a�j�Z�[�h�l�Z�e �S�_�i�h�l�d�b�g�Z

�K�\�h�^�g�u�c �i�e�Z�g �b�g�`�_�g�_�j�g�u�o �k�_�l�_�c.
�F 1:500

57-19-� I� A� M

�G.�d�h�g�l�j�h�e�v

�F�g�h�]�h�d�\�Z�j�l�b�j�g�u�c �^�h�f �k �d�h�f�f�_�j�q�_�k�d�b�f�b �i�h�f�_�s�_�g�b�y�f�b �i�h �Z�^�j�_�k�m:
�]. �L�\�_�j�v, �i�h�k. �O�b�f�b�g�k�l�b�l�m�l�Z, 9�Z

�I�h�l�_�f�d�b�g 08.21

08.21
08.21

�H�H�H "�K�n�_�j�Z"

8�I
�D�Z�f�_�g�k�d�b�o

�=�B�I

�=�:�I

�>-400
L=7.4

�>-250
L=5.0

�J�Z�a�j�Z�[�Z�l�u�\�Z�_�l "�<�H�>�H�D�:�G�:�E"

�<�\�h�  ̂�<1-2
�>-63�o5.8

�G1; �G2
�\ �a�_�f�e�_ �\ �I�W-�l�j�m�[�Z�o

2�oUran-135�<�l
�=�j1�G�H

2�oUran-135�<�l
�=�j1�G�H

2�oUran-135�<�l
�=�j1�G�H

2�oUran-135�<�l
�=�j2�G�H

2�oUran-135�<�l
�=�j2�G�H

2�oUran-135�<�l
�=�j2�G�H

�I�h�`�Z�j�g�u�c �]�b�^�j�Z�g�l

�I�j�b�f�_�q�Z�g�b�_
1. �L�_�o�g�b�q�_�k�d�b�_ �m�k�e�h�\�b�y �g�Z �i�h�^�d�e�x�q�_�g�b�_ (�l�_�o�g�h�e�h�]�b�q�_�k�d�h�_ �i�j�b�k�h�_�^�b�g�_�g�b�_) �h�[�t�_�d�l�Z �d �p�_�g�l�j�Z�e�b�a�h�\�Z�g�g�h�c �k�b�k�l�_�f�_
�\�h�^�h�h�l�\�_�^�_�g�b�y  �‰ 01/�B.�L�H-1015 �h�l 10.02.2021 �]. �I�j�b�e�h�`�_�g�b�_ �‰1 �d �l�b�i�h�\�h�f�m �^�h�]�h�\�h�j�m �‰2399�I�D �h�l 19.02.2021 �].
�h �i�h�^�d�e�x�q�_�g�b�b (�l�_�o�g�h�e�h�]�b�q�_�k�d�h�f �i�j�b�k�h�_�^�b�g�_�g�b�b) �d �p�_�g�l�j�Z�e�b�a�h�\�Z�g�g�h�c �k�b�k�l�_�f�_ �\�h�^�h�h�l�\�_�^�_�g�b�y.
2. �L�_�o�g�b�q�_�k�d�b�_ �m�k�e�h�\�b�y �g�Z �i�h�^�d�e�x�q�_�g�b�_ (�l�_�o�g�h�e�h�]�b�q�_�k�d�h�_ �i�j�b�k�h�_�^�b�g�_�g�b�_) �h�[�t�_�d�l�Z �d �p�_�g�l�j�Z�e�b�a�h�\�Z�g�g�h�c �k�b�k�l�_�f�_
�\�h�^�h�k�g�Z�[�`�_�g�b�y  �‰ 01/�B.�L�H-1014 �h�l 10.02.2021 �]. �I�j�b�e�h�`�_�g�b�_ �‰1 �d �l�b�i�h�\�h�f�m �^�h�]�h�\�h�j�m �‰2398�I�< �h�l 19.02.2021 �].
�h �i�h�^�d�e�x�q�_�g�b�b (�l�_�o�g�h�e�h�]�b�q�_�k�d�h�f �i�j�b�k�h�_�^�b�g�_�g�b�b) �d �p�_�g�l�j�Z�e�b�a�h�\�Z�g�g�h�c �k�b�k�l�_�f�_ �o�h�e�h�^�g�h�]�h �\�h�^�h�k�g�Z�[�`�_�g�b�y.
3. �L�_�o�g�b�q�_�k�d�b�_ �m�k�e�h�\�b�y �g�Z �i�h�^�d�e�x�q�_�g�b�_ (�l�_�o�g�h�e�h�]�b�q�_�k�d�h�_ �i�j�b�k�h�_�^�b�g�_�g�b�_) �h�[�t�_�d�l�Z �d�Z�i�b�l�Z�e�v�g�h�]�h �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z �d �k�_�l�y�f
�]�Z�a�h�j�Z�k�i�j�_�^�_�e�_�g�b�y �‰ 04/5198 �h�l 18 �k�_�g�l�y�[�j�y 2020 �]. �I�j�b�e�h�`�_�g�b�_ �‰1 �d �^�h�]�h�\�h�j�m  �h �i�h�^�d�e�x�q�_�g�b�b (�l�_�o�g�h�e�h�]�b�q�_�k�d�h�f
�i�j�b�k�h�_�^�b�g�_�g�b�b) �h�[�t�_�d�l�Z �d�Z�i�b�l�Z�e�v�g�h�]�h �k�l�j�h�b�l�_�e�v�k�l�\�Z �d �k�_�l�b �]�Z�a�h�j�Z�k�i�j�_�^�_�e�_�g�b�y.
4. �L�_�o�g�b�q�_�k�d�b�_ �m�k�e�h�\�b�y �g�Z �i�h�^�d�e�x�q�_�g�b�_ �d �k�_�l�b �l�_�i�e�h�k�g�Z�[�`�_�g�b�y  �‰ �H�D�K �b �L�I-01/03-12522 �h�l 09.09.2020 �].
5. �L�_�o�g�b�q�_�k�d�b�_ �m�k�e�h�\�b�y �^�e�y �i�j�b�k�h�_�^�b�g�_�g�b�y �d �w�e�_�d�l�j�b�q�_�k�d�b�f �k�_�l�y�f  �‰ 06-01/�L�<�J/141-21 �h�l 01.06.2021 �].
�I�j�b�e�h�`�_�g�b�_ �‰1 �d �>�h�]�h�\�h�j�m �h�[ �h�k�m�s�_�k�l�\�e�_�g�b�b �l�_�o�g�b�q�_�k�d�h�]�h �i�j�b�k�h�_�^�b�g�_�g�b�y �h�l 01.06.2021 �]. �‰ 06-01/�L�<�J/141-21.
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Наименование
  Условное
изображение

Существующие здания и сооружения

Граница земельного участка|
Условные обозначения

Проектируемые здания и сооружения

Шереметьев
Разработал Щепоткина

План организации дорожного
движения. М 1:500

57-19-ПЗУ

Н.контроль

Многоквартирный дом с коммерческими помещениями по адресу:
г. Тверь, пос. Химинститута, 9а

Потемкин 08.21

08.21
08.21

ООО "Сфера"

9ПКаменских
ГИП
ГАП

Красная линия

10
,40

5,00

4,20

6,0
0

15
,00

23,84

10
,00

6,0
0

Примечание
  Правила применения технических средств организации дорожного движения устанавливаются по ГОСТ Р
52289-2004 г. Технические средства организации дорожного движения должны размещаться
с учетом их наилучшей видимости участниками дорожного движения, как в светлое, так и в темное время
суток, удобства эксплуатации и обслуживания, а также исключения возможности их непреднамеренных
повреждений. При этом они не должны закрываться от участников дорожного движения какими либо
препятствиями.
  Дорожные знаки должны изготавливаться по ГОСТ Р 52290-2004 организациями, имеющими лицензию на
изготовление дорожных знаков. Знаки должны  изготавливаться со световозвращающей поверхностью.
Черные элементы знаков не должны обладать световозвращающем эффектом. Изображения знаков следует
выполнять материалами , обеспечивающими колориметрическими характеристиками по ГОСТ Р 52290-2004.
Копрус и обратная сторона знаков, а так же все элементы крепления должны быть серого цвета.
   Дорожные знаки, кроме специально оговоренных случаев устанавливаются с правой стороны дороги вне
проезжей части и обочины. Расстояние от кромки проезжей части или бровки земляного полотна до
ближайшего к ней края знака , установленного сбоку проезжей части, должна составлять от 0.5 до 2.0 м.
   В местах проведения работ на проезжей части и при оперативных изменениях в схемах организации
дорожного движения знаки допускается устанавливать на переносных опорах и на проезжей части.

Кол-воНаименование знакаЗнак
№ знака
по ПДД шт

43.24 "Ограничение максимальной скорости"

Спецификация дорожных знаков

2.4 "Уступите дорогу"

36.4 "Место стоянки"

3

"Инвалиды"

4

2

"Вид транспортного средства"

2.4

Покрытие проездов

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
помещений спортивного назначения
Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
маломобильных групп населения

Охранная зона ВЛ-0,4 кВ

Открытые парковки для временной стоянки легковых автомобилей
жителей жилого дома

Граница охранной зоны ТП (10 м)

Основные направления движения транспорта

Оси проездов

2 .4

3.24

3.24

2 .4

3.24

2.4

3.24

6.4
8.4.3
8.17

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

�a
�^

�Z
�g

�b
�y

�K�l�j�h�b�l�_�e�v�g�u�c

�G
�h

�f�
_�

j �i
�h

�]�
_�

g�
i�e

�Z
�g

�m

�H�[�h�a�g�Z�q�_�g�b�_
�l�b�i�h�\�h�]�h �i�j�h�_�d�l�Z

�W
�l�

Z
�`

�g
�h

�k
�l�

v

�I�e�h�s�Z�^�v, �f ² �h�[�t�_�f, �f ³

      �h�[�s�Z�y�a�Z�k�l�j�h�c�d�b

�a�^�Z�g�b�y �\�k�_�]�h �a�^�Z�g�b�y �\�k�_�]�h �\�
k�

_�
]�h

�D�h�e�b�q�_�k�l�\�h

�k
�_

�d
�p

�b
�c

�d�\�Z�j�l�b�j

�a�^�Z-
�g�b�y

�\�k�_-
�]�h

3 173 173 2057,90 2057,90 10291,767/8

ТП 1 52,501 52,50- -

41956,00 41956,00

Многоквартирный
дом с коммерческими
помещениями
1 этап строительства

10291,76

                                                   Детская площадка

                                                   Площадка отдыха

                                                  3

                                                   4

                                                   проектируемая

                                                   проектируемая

                                                   Наименование                                                    Примечание
Номер
на

плане

Экспликация зданий и сооружений

                                                   Спортивная площадка (расположена на кровле)

                                                   Хозяйственная площадка
                                                   5

                                                   Открытая стоянка для временной парковки легковых автомобилей
                                                    жителей

                                                   6
                                                   Камера ТБО (расположена в первом этаже жилого дома)                                                   7

                                                   проектируемая

                                                   проектируемая

                                                   проектируемая

                                                   проектируемая                                                   8

                                                   9                                                   Открытая стоянка для временной парковки легковых автомобилей
                                                    помещений спортивного назначения                                                    проектируемая

16,00
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�R�_�j�_�f�_�l�v�_�\
�J�Z�a�j�Z�[�h�l�Z�e �S�_�i�h�l�d�b�g�Z

�D�h�g�k�l�j�m�d�p�b�b �^�h�j�h�`�g�u�o �i�h�d�j�u�l�b�c

57-19-� I� A� M

�G.�d�h�g�l�j�h�e�v

�F�g�h�]�h�d�\�Z�j�l�b�j�g�u�c �^�h�f �k �d�h�f�f�_�j�q�_�k�d�b�f�b �i�h�f�_�s�_�g�b�y�f�b �i�h �Z�^�j�_�k�m:
�]. �L�\�_�j�v, �i�h�k. �O�b�f�b�g�k�l�b�l�m�l�Z, 9�Z

�I�h�l�_�f�d�b�g 08.21

08.21
08.21

�H�H�H "�K�n�_�j�Z"

10�I
�D�Z�f�_�g�k�d�b�o

�=�:�I

�=�B�I

�F�_�e�d�h�a�_�j�g�b�k�l�u�c �i�e�h�l�g�u�c �]�h�j�y�q�b�c �Z�k�n�Z�e�v�l�h�[�_�l�h�g �f�Z�j�d�b III, �l�b�i �<
�g�Z �\�y�a�d�h�f �[�b�l�m�f�_ �;�G�> �f�Z�j�d�b 60/90 �=�H�K�L 9128-2013 �?=2000 �F�I�Z, h= 5 �k�f

�I�h�j�b�k�l�u�c �Z�k�n�Z�e�v�l�h�[�_�l�h�g �f�Z�j�d�b II, �l�b�i �;  �i�h �=�H�K�L 9128-2013, h= 7 �k�f

�S�_�[�_�g�v �F 800 �n�j.40-70�f�f  �k �a�Z�d�e�b�g�d�h�c �n�j�Z�d�p�b�h�g�g�u�f �f�_�e�d�b�f �s�_�[�g�_�f

10-20�f�f  �i�h �=�H�K�L 8267-93  �?=350 �F�I�Z, h=25 �k�f

�=�_�h�l�_�d�k�l�b�e�v "�>�Z�j�g�b�l" �l�b�i �N-2 �L�M 21-29-81-81
�I�_�k�h�d �k�j�_�^�g�_�c �d�j�m�i�g�h�k�l�b �=�H�K�L 8736-2014, �?=120 �F�i�Z (k�m�i�e.=0,95) , h=20 �k�f

�M�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l (k�m�i�e.=0,98)

�;�h�j�l�h�\�h�c �[�_�l�h�g�g�u�c �d�Z�f�_�g�v

�;�J 100.30.15 �=�H�K�L 6665-91
�;�_�l�h�g �<15; �I1; F 150; �@1 �=�H�K�L 7473-2010

�J�Z�k�l�b�l�_�e�v�g�u�c �k�e�h�c �]�j�m�g�l�Z (15 �k�f)

�F�_�k�l�g�u�c �m�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l

20
25

7

10,0 15,0 10,0

  1
0,0

10
,0

15
,0

    �D�h�g�k�l�j�m�d�p�b�y �i�j�h�_�a�^�Z. �L�b�i I

5

10 8 10

63
15

�;�j�m�k�q�Z�l�d�Z�i�h �=�H�K�L 17608-2017 (200�o100�o60), h= 6 �k�f

�I�_�k�h�d �k�l�Z�[�b�e�b�a�b�j�h�\�Z�g�g�u�c �p�_�f�_�g�l�g�u�f �j�Z�k�l�\�h�j�h�f (k�m�i�e.=0,98) , h=3 �k�f

�S�_�[�_�g�v �n�j�Z�d�p�b�_�c 40 �f�f  �F 600, �k �a�Z�d�e�b�g�d�h�c �f�_�e�d�b�f �s�_�[�g�_�f �n�j�Z�d�p�b�_�c 10-20 �f�f  �=�H�K�L 8267-93,  h=10 �k�f

�=�_�h�l�_�d�k�l�b�e�v "�>�Z�j�g�b�l" �l�b�i �N-2 �L�M 21-29-81-81
�I�_�k�h�d �k�j�_�^�g�_�c �d�j�m�i�g�h�k�l�b �=�H�K�L 8736-2014 (k�m�i�e.=0,95) ,  h=15 �k�f

�M�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l (k�m�i�e.=0,98)

�;�h�j�l�h�\�h�c �[�_�l�h�g�g�u�c �d�Z�f�_�g�v

�;�J 100.20.8 �=�H�K�L 6665-91
�;�_�l�h�g �<15; �I1; F 150; �@1 �=�H�K�L 7473-2010

�J�Z�k�l�b�l�_�e�v�g�u�c �k�e�h�c �]�j�m�g�l�Z (15 �k�f)

�F�_�k�l�g�u�c �m�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l
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    �D�h�g�k�l�j�m�d�p�b�y �l�j�h�l�m�Z�j�Z. �L�b�i III
�I�h�d�j�u�l�b�_ �b�a �j�_�a�b�g�h�\�h�c �d�j�h�r�d�b �j�Z�a�e�b�q�g�u�o �p�\�_�l�h�\ �n�j�Z�d�p�b�b 3 �f�f �g�Z

�i�h�e�b�m�j�_�l�Z�g�h�\�h�f �d�e�_�_ �^�\�m�o�d�h�f�i�h�g�_�g�l�g�h�f �f�Z�j�d�b UZIN MK-92 S,  h=4�k�f

�:�k�n�Z�e�v�l�h�[�_�l�h�g �f�_�e�d�h�a�_�j�g�b�k�l�u�c �l�b�i �< �f�Z�j�d�Z II �=�H�K�L9128-2013, h=5�k�f

�:�k�n�Z�e�v�l�h�[�_�l�h�g �d�j�m�i�g�h�a�_�j�g�b�k�l�u�c �l�b�i �< �f�Z�j�d�Z III �=�H�K�L9128-2013, h=4�k�f

�S�_�[�_�g�v  �n�j�Z�d�p�b�b 20-40 �f�f  �F 600, �k �a�Z�d�e�b�g�d�h�c �f�_�e�d�b�f �s�_�[�g�_�f �n�j�Z�d�p�b�_�c 10-20 �f�f  �=�H�K�L �=�H�K�L 8267-93, h=10�k�f

�=�_�h�l�_�d�k�l�b�e�v "�>�Z�j�g�b�l" �l�b�i �N-2 �L�M 21-29-81-81
�I�_�k�h�d �=�H�K�L8736-2014 (k�m�i�e.=0,95) , h=15�k�f

�M�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l (k�m�i�e.=0,98)

   �K�b�g�l�_�l�b�q�_�k�d�h�_ �i�h�d�j�u�l�b�_ �k�i�h�j�l�b�\�g�u�o  �b
�^�_�l�k�d�b�o �b�]�j�h�\�u�o �i�e�h�s�Z�^�h�d. �L�b�i IV
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�;�h�j�l�h�\�h�c �[�_�l�h�g�g�u�c �d�Z�f�_�g�v

�;�J 100.20.8 �=�H�K�L 6665-91
�;�_�l�h�g �<15; �I1; F 150; �@1 �=�H�K�L 7473-2010

�J�Z�k�l�b�l�_�e�v�g�u�c �k�e�h�c �]�j�m�g�l�Z

�F�_�k�l�g�u�c �m�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l
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 �D�h�g�k�l�j�m�d�p�b�y �i�e�h�s�Z�^�d�b �i�h� ̂�f�m�k�h�j�h�k�[�h�j�g�b�d�b. �L�b�i V
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�;�_�l�h�g �<25 F200 �=�H�K�L 26633-2015, h= 10 �k�f

�M�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l �k �\�l�j�Z�f�[�h�\�Z�g�g�u�f �s�_�[�g�_�f �=�H�K�L 8267-93,  h= 6 �k�f

�M�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l (k�m�i�e.=0,98)

�F�_�k�l�g�u�c �m�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l

�;�h�j�l�h�\�h�c �[�_�l�h�g�g�u�c �d�Z�f�_�g�v

�;�J 100.30.15 �=�H�K�L 6665-91
�;�_�l�h�g �<15; �I1; F 150; �@1 �=�H�K�L 7473-2010

�J�Z�k�l�b�l�_�e�v�g�u�c �k�e�h�c �]�j�m�g�l�Z (15 �k�f)

    �D�h�g�k�l�j�m�d�p�b�y �h�l�f�h�k�l�d�b. �L�b�i IV

10 8 10

�I�_�k�q�Z�g�u�c �Z�k�n�Z�e�v�l�h�[�_�l�h�g �f�Z�j�d�b III, �l�b�i �> �i�h �=�H�K�L 9128-97*,  h= 5 �k�f

�S�_�[�_�g�v �b�a�\�_�k�l�g�y�d�h�\�u�c �i�j�h�q�g�h�k�l�v�x 20 �F�I�Z �i�h �=�H�K�L 8267-93*,  h= 10 �k�f

�M�i�e�h�l�g�_�g�g�u�c �]�j�m�g�l
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�K�l�_�g�Z �a�^�Z�g�b�y

�;�_�l�h�g �<15 F 150




