
Проектная организация ООО «Инженерно-производственный центр» 
 
 

 
 
 
 
 
                  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
    ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 
 
 
 
 
 
 

1922 - СПОЗУ 
 
 
 
 
 
                     
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Казань 2021 

 Объект:          Жилой комплекс по ул. А. Кутуя, 86  
                          Советского района г. Казани 

 



Проектная организация ООО «Инженерно-производственный центр» 
 

Свидетельство № СРО-П-114-039.5-1659006567-24122014 
 
 

Заказчик: ООО «ТСИ» 
 
 
   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
                                 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
 
 
 
 

Раздел 2 Схема планировочной организации земельного участка 
 
 
 

1922 - СПОЗУ 
 
 
 

Том 2 
 
 

  
 
Главный инженер проекта                                         А.А. Горюнов 

 
 

 
 
 

 
Казань 2021 

                                  
 
Объект:             Жилой комплекс по ул. А. Кутуя, 86  
                          Советского района г. Казани 

 



 
 

       
      1922-ПЗУ.ТЧ 

 
 
 
 
 
 
 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата  

ГИП Горюнов    

Жилой комплекс по  
ул. Аделя Кутуя,86  

в Советском районе г.Казани 

Стадия Лист Листов 
Проектир. Шерстневская   П 1 9 
    

Инженерно-
производственный центр 

    
Н. контр. Горюнов   

 

 

 

 

 

«Схема планировочной организации земельного участка» 
 
1. Характеристика земельного участка 

1.1. Участок проектируемого жилого комплекса расположен по ул. 
А.Кутуя в Советском районе г. Казани, на участке, ограниченном с севера, во-
стока существующей улицей А. Кутуя, с юга улицей Вознесенский тракт, с за-
пада и северо-запада границами являются проектируемые улицы.   

1.2.  Отведенный участок в настоящее время частично свободен от за-
стройки. На участке проектирования раньше находились производственные 
территории. 

 
2. Планировочная организация земельного участка  

2.1. Планировочная организация территории проектируется на основа-
нии утвержденного проекта планировки территории кварталов по ул. Аделя  
Кутуя.  Проектом планировки на данном участке планируется многоэтажная 
многоквартирная жилая застройка с объектами обслуживания. 

2.2.  При проектировании застройки территории и определении место-
положения зданий учтены нормативные требования по противопожарной без-
опасности, обеспечения нормативной продолжительности инсоляции помеще-
ний и территорий. 

2.3. На проектируемой территории размещены семь жилых домов с 
встроенными нежилыми помещениями: два трехсекционных 19-этажных жи-
лых дома, два двухсекционных 19-этажных жилых дома и три 24-этажных од-
носекционных  жилых дома, предусмотрены  площадки для отдыха, спорта и 
игр детей, гостевые стоянки. 

2.4  Технико-экономические показатели жилых домов 

Наименование 
показателей 

Ед. из-
мер. ж.д.1 ж.д.2 ж.д.3 ж.д.4 ж.д.5 ж.д.6 ж.д.7 Ʃ 

ж.д.1-7 
Территория кв.м 5397 8178 7065 6237 6328 5589 4992 43786 

Этажность этажей 24 19 19 19 19 24 24  
Общая пло-
щадь квартир кв.м 10684,71 16917,20 13728.32 13697,92 12738,96 10685,04 10685,09 89137,2 

Общая пло-
щадь встр. 
учреждений 
обслуживания 

кв.м 476,33 993,72 807,62 810,72 723,09 468,34 472,62 4752,44 



 

      
 

1922-ПЗУ.ТЧ 

Лист 

      
2 Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 

 

 

 

 

Площадь за-
стройки кв.м 747,6 1502,53 1195,18 1173,04 1152 732,45 752,50 7255,3 

Население чел. 475 752 610 609 566 475 475 3962 
Жилищная 
обеспечен-
ность на 1 чел. 

кв.м/чел 22,5 22,5 22,5 22,5 22,5 22,5 22,5  

Количество 
квартир Кварт. 230 396 288 288 252 230 230 1914 

 

Расчет социальных площадок  

(в соответствии с МНГП г.Казани, табл.4.2.1.3.1): 

Наименование показателей Ед. измер. Количество всего 
по жк (расчет) 

Общая площадь квартир ж.д. №№ 1-7 кв.м 89137,19 

Социально-бытовые площадки расчет всего кв.м 9502 

в том числе:   
Детские игровые площ.(3,2 кв.м на 100 кв.об.пл.кварт.) кв.м 2852 
Площ.для отдыха взрослых (0,5 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) - 50%* кв.м 223 

Площ.для занятий физкультурой (8,8 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) - 30%* кв.м 5491 

Иные планировоч.элементы (0,8 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) кв.м 713 

Озеленение придомовых терр.расчет (22,2 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) – 30% * кв.м 13852 

 

Расчет социальных площадок.  Жилые дома №1, №2 и №3 

Наименование показателей Ед. 
измер. 

Ж.дом №1 Ж.дом №2 Ж.дом №3 

расчет проект расчет проект расчет проект 

Общая площадь квартир кв.м 10684,71 16917,20 13728.32 
Социально-бытовые площад-
ки расчет всего кв.м 1112 1114 1768 1768 1430 1430 

в том числе:        
Детские игровые площ.(3,2 
кв.м на 100 кв.об.пл.кварт.) кв.м 342 344 543 543 439 439 

Площ.для отдыха взрослых 
(0,5 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) - 50%* 

кв.м 27 27 143 143 35 35 
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Площ.для занятий физкуль-
турой (8,8 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) - 30%* 

кв.м 658 658 1046 1046 846 846*** 

Иные планировоч.элементы 
(0,8 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) 

кв.м 85 85 136 136 110 110 

Озеленение придомовых 
терр.расчет (22,2 кв.м на 
100 кв.об.пл.кварт.) – 30% * 

кв.м 1660 1671** 2639 2687** 2133 2154 

Примечания.  

*Сокращение расчетных площадей - в связи с наличием сквера в радиусе 500 м. 
**В площадь озеленения участка входят озелененные территории (газон), площадки для 
отдыха, пешеходные дорожки, детские площадки (озелененные на 50%). 
***Часть расчетного количества площадок для занятий физкультурой размещается в встро-
енных помещениях фитнес-центра в жилом доме №3 (в соответствии с примеч.6 к 
табл.4.2.1.3.1 МНГП г.Казани). 

 

Расчет социальных площадок.   Жилые дома №4 и №5 

Наименование показателей Ед. 
измер. 

Ж.дом №4 Ж.дом №5 

расчет проект расчет проект 

Общая площадь квартир кв.м 13697,92 12738,96 

Социально-бытовые площадки расчет всего кв.м 1426 1449 1327 1378 

в том числе:      
Детские игровые площ.(3,2 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) кв.м 438 461 408 468 

Площ.для отдыха взрослых (0,5 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) - 50%* кв.м 34 34 32 32 

Площ.для занятий физкультурой (8,8 кв.м на 
100 кв.об.пл.кварт.) - 30%* кв.м 844 844*** 785 776 

Иные планировоч.элементы (0,8 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) кв.м 110 110 102 102 

Озеленение придомовых терр.расчет (22,2 кв.м 
на 100 кв.об.пл.кварт.) – 30% * кв.м 2129 2197** 1980 2266** 

Примечания.  

*Сокращение расчетных площадей - в связи с наличием сквера в радиусе 500 м. 
**В площадь озеленения участка входят озелененные территории (газон), площадки с по-
крытием «спортивный газон», «зеленые парковки». 
***Часть расчетного количества площадок для занятий физкультурой размещается в встро-
енных помещениях фитнес-центра в жилом доме №3 (в соответствии с примеч.6 к 
табл.4.2.1.3.1 МНГП г.Казани). 
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Расчет социальных площадок.   Жилые дома №6 и №7 

Наименование показателей Ед. 
измер. 

Ж.дом №6 Ж.дом №7 

расчет проект расчет проект 

Общая площадь квартир кв.м 10685,04 10685,04 

Социально-бытовые площадки расчет всего кв.м 1113 1122 1113 1134 

в том числе:      
Детские игровые площ.(3,2 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) кв.м 342 342 342 363 

Площ.для отдыха взрослых (0,5 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) - 50%* кв.м 27 27 27 27 

Площ.для занятий физкультурой (8,8 кв.м на 
100 кв.об.пл.кварт.) - 30%* кв.м 658 667 658 658 

Иные планировоч.элементы (0,8 кв.м на 100 
кв.об.пл.кварт.) кв.м 86 86 86 86 

Озеленение придомовых терр.расчет (22,2 кв.м 
на 100 кв.об.пл.кварт.) – 30% * кв.м 1660 1681** 1660 1712** 

 

Примечания.  
*Сокращение расчетных площадей - в связи с наличием в радиусе 500 м сквера. 
**В площадь озеленения участка входят озелененные территории (газон), «зеленые парков-
ки», площадки с покрытием «спортивный газон», детские площадки (до 50% ). 

 

3. Технико-экономические показатели территории 
Наименование 

показателей 
Ед. 

измер. ж.д.1 ж.д.2 ж.д.3 ж.д.4 ж.д.5 ж.д.6 ж.д.7 Ʃ 
ж.д.1-7 

Площадь участ-
ка га 0,54 0,82 0,71 0,62 0,63 0,56 0,50 4,38 

Площадь за-
стройки Га 0,08 0,15 0,12 0,12 0,12 0,07 0,08 0,74 

Площадь твер-
дых покрытий Га 0,31 0,43 0,39 0,31 0,25 0,33 0,27 2,29 

Площадь озеле-
нения га 0,15 0,24 0,20 0,19 0,26 0,16 0,15 1,35 

Сквер Га - - - - - - - 0,81 
Открытая авто-
стоянка га - - - - - - - 3,65 
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4. Инженерная подготовка территории и организация рельефа 

Вертикальная планировка участка выполнена с учетом требований и ре-
комендаций СП 42.13330.2016, СП 59.13330.2016 по обеспечению норматив-
ных условий движения транспорта, пешеходов, инвалидов, и по отводу ливне-
вых вод от зданий и сооружений. 

Проект разработан на топографическом плане в масштабе 1:500, мето-
дом проектных горизонталей с шагом 10-20см. 

Мероприятия по инженерной подготовке разработаны с учетом приня-
тых архитектурно-планировочных решений, в увязке с существующей за-
стройкой, существующими проездами и максимальным сохранением суще-
ствующего рельефа местности. 

Жилой комплекс расположен на участке с нарушенным рельефом мест-
ности, с наличием возвышений и пониженных мест внутри участка, откосов и 
оврагов, с перепадом отметок до 18 м (104.30 – 86.30). 

Водоотвод по участку жилых домов осуществляется по спланированной 
поверхности в сторону лотков проектируемых асфальтобетонных проездов с 
последующим выпуском воды в проектируемую ливневую канализацию. 

Покрытия проездов, отмосток – асфальтобетонные, покрытия тротуаров 
из брусчатки и частично из асфальтобетона. Покрытия парковок у жилых зон 
из растительного грунта с укладкой газонных решеток. Покрытие парковки – 
уплотненный спланированный грунт с втапливанием щебня. 

Покрытия детских, спортивных площадок синтетическое из резиновой 
крошки. Края проездов, отмосток, тротуаров, площадок окаймляются бетон-
ными бортовыми камнями по ГОСТ 6665-91. 

Проезды приняты с односкатным поперечным уклоном. Минимальный 
продольный уклон проездов – 0.5%, максимальный – заезды на парковку – 8%. 

В местах пересечений проездов с тротуарами предусмотрено плавное 
понижение бетонного борта для обеспечения для обеспечения передвижения 
маломобильных групп населения.  

Для озеленения участка на проектируемые газоны добавляется плодо-
родная почва толщиной слоя 15 см. 

5. Благоустройство территории 

1.5.1. Проектом предусмотрено комплексное благоустройство и озелене-
ние территории жилого дома в соответствии с МНГП г. Казани. 

Благоустройство территории жилых домов составляют следующие эле-
менты: 
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- проезды шириной 6,0 м с асфальтобетонным покрытием, тротуары и 
пешеходные дорожки шириной 2,0-1,5 м, запроектированные с покрытием из 
брусчатки, отмостки с асфальтобетонным покрытием; 

- социальные площадки с  резиновым покрытием  типа «Мастерфайбер» и 
покрытием «спортивный газон», оборудованные малыми архитектурными 
формами; 

-гостевые стоянки с асфальтобетонным покрытием и «зеленые» парковки; 
- озеленение территории жилого дома. 
В каждом жилом доме  предусмотрены мусорокамеры для сбора твердых 

коммунальных отходов (ТКО).  Для сбора ТКО встроенных общественных 
помещений предусмотрена контейнерная площадка на 5 контейнеров на тер-
ритории жилого дома №1.  

С учетом движения маломобильных групп населения в местах пересече-
ний основных пешеходных путей с проездами для передвижения инвалидов и 
пешеходов с колясками предусматривается понижение бортового камня про-
ездов до 15 мм. 

 
6. Транспортные коммуникации 

1.6.1.  Основные подъезды к проектируемым жилым домам организуются 
с  проектируемых улиц и местных проездов. 

 1.6.2.  Ширина внутридворовых проездов со стороны входов в жилые 
дома принята 6 метров на расстоянии 8 м от стен зданий. 

1.6.3. С учетом движения маломобильных групп населения в местах пере-
сечения основных пешеходных путей с проездами предусматривается устрой-
ство бортового камня по типу пандуса. 

1.6.4. Расчет количества парковочных мест производится в соответствии с 
МНГП г.Казани: 

 
Наименование  

показателей 
Ед. из-

мер. ж.д.1 ж.д.2 ж.д.3 ж.д.4 ж.д.5 ж.д.6 ж.д.7 ж.д. 
1-7 

Кол.м/мест для хранения 
(1 м/м на 75 кв.м об.пл. 
кварт.) -20%* м/мест 114 181 146 146 136 114 114 951 
Гостевых стоянок (1 м/м 
на 560 кв.м об.пл.кварт.) м/мест 19 30 25 25 23 19 19 161 
Стоянок для встр.офисов 
(1 м/м на 50 кв.м) м/мест 10 20 16 16 14 10 10 96 

Всего м/мест по расчету м/мест 143 231 187 187 173 143 143 1208 
Примечания.  
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*Сокращение количества машино-мест - в связи с тем, что жилищное строительство ведет-

ся на реорганизуемой территории (в соответствии с МНГП г.Казани). 

1.6.5. По проекту парковочные места размещаются на открытых стоянках: 
- на территории участков жилых домов, 
- на наземной плоскостной автостоянке на отдельном участке в пешеход-

ной доступности от жилых домов. 
1.6.6.  Размещение парковочных мест по жилым домам №1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 

Жилой дом №1: на участке запроектировано 19 м/мест гостевых стоя-
нок, 6 м/мест для встроенных офисов - всего 25 машино-мест, из них 3 м/места 
для инвалидов. На автостоянке на отдельном участке размещаются 118 м/мест 
для жилого дома №1(114 м/мест для хранения автотранспорта жителей, 4 
м/места для офисов). 

Жилой дом №2: на участке запроектировано 30 м/мест гостевых стоя-
нок, 14 м/мест для встроенных офисов - всего 44 машино-места, из них 4 
м/места для инвалидов. На автостоянке на отдельном участке размещаются 
187 м/мест для жилого дома №2 (177 м/мест для хранения автотранспорта жи-
телей, 10 м/мест для офисов). 

Жилой дом №3: на участке запроектировано 24 м/мест гостевых стоя-
нок, 7 м/мест для встроенных офисов - всего 31 машино-место, из них 4 
м/места для инвалидов. На автостоянке на отдельном участке размещаются 
156 м/мест для жилого дома №3 (147 м/мест для хранения автотранспорта жи-
телей, 9 м/мест для офисов). 

Жилой дом №4: на участке запроектировано 24 м/мест гостевых стоя-
нок, 7 м/мест для встроенных офисов - всего 31 машино-место, из них 4 
м/места для инвалидов. На автостоянке на отдельном участке размещаются 
156 м/мест для жилого дома №4 (147 м/мест для хранения автотранспорта жи-
телей, 9 м/мест для офисов). 

Жилой дом №5: на участке запроектировано 23 м/места гостевых стоя-
нок, 7 м/мест для встроенных офисов - всего 30 машино-мест, из них 4 м/места 
для инвалидов. На автостоянке на отдельном участке размещаются 143 
м/места для жилого дома №5 (136 м/мест для хранения автотранспорта жите-
лей, 7 м/мест для офисов). 

Жилой дом №6: на участке запроектировано 19 м/мест гостевых стоя-
нок, 6 м/мест для встроенных офисов - всего 25 машино-мест, из них 3 м/места 
для инвалидов. На автостоянке на отдельном участке размещаются 118 м/мест 
для жилого дома №6 (114 м/мест для хранения автотранспорта жителей, 4 
м/места для офисов). 
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Жилой дом №7: на участке запроектировано 19 м/мест гостевых стоя-
нок, 6 м/мест для встроенных офисов - всего 25 машино-мест, из них 3 м/места 
для инвалидов. На автостоянке на отдельном участке размещаются 118 м/мест 
для жилого дома №7 (114 м/мест для хранения автотранспорта жителей, 4 
м/места для офисов). 

1.6.7.  Всего на участках жилых домов запроектированы автостоянки 
общей вместимостью 211 м/мест. Из них 25 парковочных мест предусмотрено  
для хранения автотранспорта инвалидов (в том числе 13 мест размерами 3,6 х 
6,0 м). 

На отдельном участке (кв.2) запроектирована открытая автостоянка вме-
стимостью 1234 м/места. 

 
7. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

На территории жилого комплекса по ул.Аделя Кутуя,86 в Советском рай-
оне г. Казани  предусмотрены условия беспрепятственного и удобного пере-
движения МГН  (Маломобильных Групп Населения) по благоустраиваемой 
территории  с учетом требований градостроительных норм и в соответствии с 
СП 59.13330.2016 (актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 «Доступ-
ность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»). 

Пути  пешеходного движенияинвалидов шириной 2,0 мпредусмотрены  
по тротуарам,  имеющим твердое покрытие.  

Продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инва-
лидов на креслах-колясках не превышает 5%.  

Поперечный уклон пути движения принят в пределах 1-2%. 
Пересечения пешеходных дорожек выполнены в одном уровне. 
В местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью высота бор-

товых камней тротуара составляет 1,5 см. Минимальная ширина пониженного 
бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, составляет 1800 мм. 

           На открытых гостевых автостоянках на территории жилых домов 
10% мест  предусмотрены места для  личного транспорта инвалидов  в радиу-
се не более 50 м для общественных учреждений и 100 м для жилых домов. Из 
них половина мест предусмотрена размерами 3,6 х 6,0 м (для парковки транс-
портных средств инвалида на кресле-коляске). 
 

8. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности   
Планировочная организация земельного участка запроектирована в со-

ответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты» 
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 Противопожарные расстояния между зданиями и сооружениями приня-
ты в соответствии с СП 4.13130.2013. 

Подъезд пожарных автомобилей к проектируемым жилым зданиям 
предусмотрен проектом в соответствии с СП 4.13130.2013, раздел 8. 

К 19-ти и 24-этажным жилым домам обеспечивается подъезд пожарных 
автомобилей с двух продольных сторон по противопожарному проезду шири-
ной 6 метров с асфальтобетонным покрытием. Расстояние от стен зданий до 
края проездов 8-10 метров.  

Ближайшая пожарная часть №6 Советского района располагается от 
проектируемого жилого комплекса на таком расстоянии, что время прибытия 
первого подразделения не превышает 10 минут, что соответствует норматив-
ным требованиям. 
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