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Градостроительный план земельного участка 

Р Ф - 2 7 
 

3 
 

2 3 
 

3 
 

0 4 - 2 0 2 3 - 0 2 3 9 
 

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления  Общества с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик «Оптимал» от  27.02.2023 № 210/14-03 
 (реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 

статьи 57.3 градостроительного кодекса российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического 

лица либо реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного 

плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка  Хабаровский край 

(субъект Российской Федерации) 

городской округ «Город Хабаровск», 

Железнодорожный район, пер. Брянский, д. 3  
 (муниципальный район или городской округ) 

- 
(поселение) 

 

Описание границ земельного участка: 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 461684,62 3178492,29 

2 461716,72 3178689,87 

3 461533,83 3178623,01 

4 461518,95 3178531,60 

5 461517,03 3178519,82 

6 461557,67 3178513,14 

1 
  

 

Кадастровый   номер   земельного   участка  (при  наличии)   
или  в  случае, предусмотренном     частью    1.1    статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской  

Федерации,  условный  номер  образуемого  земельного участка на основании   утвержденных   проекта   

межевания  территории  и  (или)  схемы расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории     
 27:23:0040509:121 

 

 

Площадь земельного участка 
 

25874 м
2
 

 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства: 

Объекты капитального строительства отсутствуют 

     

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства 

в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии) 

- 

 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости 

consultantplus://offline/ref=1DBBB7AF69B13492A0E65DD161AF60F9E5470A92ABD4C2FF054216D4B816F7C0C05F76DBD693C282C001DE95FE735BB0829EF45C5B07i7ZBF
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Схема расположения земельного участка на территории г. Хабаровска 

(ситуационный план) 

 

 
  Масштаб 1: 5000 

Условные обозначения 

 
Границы земельного участка 

 
Красные линии улиц 



 

 4 Градостроительный план № РФ-27-3-23-3-04-2023-0239 4 

1.1 Чертеж градостроительного плана земельного участка 

Местоположение участка:  г. Хабаровск,  Железнодорожный район, пер. Брянский, д. 3 

 

Градостроительный план земельного участка 

 Фамилия Подпись Дата 
 

Стадия Лист Листов 

Исп. Бубнова  03.03.2023    

    Чертеж градостроительного плана 

земельного участка в масштабе  1: 1500 

Отдел подготовки 

градостроительных планов       
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Условные обозначения 

 
Границы и точки поворотных углов земельного участка 

 
Минимальные отступы от границ земельного участка 

 
Места допустимого размещения объектов капитального строительства 

 
Красные линии улиц 

 

Красные линии территории общего пользования (в соответствии с 

документацией по планировке территории в границах 

ул. Воронежской - ул. Совхозной – пер. Брянского (кадастровый 

номер 27:23:0000000:191). Утвержден постановлением администрации 

г. Хабаровска от 29.12.2022 № 4880). 

 
Охранная зона транспорта по данным ЕГРН  (Приаэродромная территория 

аэродрома Хабаровск (Новый)) 

 

Чертеж(и)  градостроительного  плана  земельного  участка  разработан(ы) на 

топографической основе (ортофотоплане) в масштабе 1:500,  выполненной 

ООО "ПЛАЗ" в 2017 г. 
 (дата, наименование организации, подготовившей топографическую основу) 

 

Чертежи градостроительного плана земельного участка разработаны 

департаментом архитектуры, строительства и землепользования администрации             

г. Хабаровска  03.03.2023. 
(дата, наименование организации) 
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1.2. Чертеж градостроительного плана земельного участка  
Охранные зоны инженерных коммуникаций 

Масштаб 1: 1500 

 

 УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ 

 
 

 

Информацией о наличии инженерных коммуникаций в границах земельного участка департамент не располагает. 

 
 
 
 
 
 
Главный специалист ДАСиЗ                            Гурьева Т.А. 

 

 

 

 
Границы земельного участка по запросу 
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам 

и размещению  объекта  капитального строительства на земельном участке, на который 

действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

 

Земельный участок расположен в границах территории комплексного развития  

 

Установлен градостроительный регламент 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 

местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 

федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего 

в соответствии с федеральными законами порядок использования земельного участка, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

 

Проект планировки, проект межевания в границах ул. Воронежской - ул. Совхозной – 

пер. Брянского (кадастровый номер 27:23:0000000:191). Утвержден постановлением 

администрации г. Хабаровска от 29.12.2022 № 4880. 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

 

Документацией установлены предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с таблицей. 

 

№

 

п

/

п 

Вид 

разрешенн

ого 

использов

ания 

Предельные размеры 

земельных участков 

Предельно

е 

количеств

о 

надземны

х этажей 

Миним

альные 

отступы 

от 

красны

х 

линий, 

м 

Коэффи

циент 

плотнос

ти 

застрой

ки 

Максим

альный 

процент 

застрой

ки в 

граница

х 

земельн

ого 

участка, 

% 

площадь, кв. 

м 

размер, м 

мин

и-

мум 

макси-

мум 

ми

ни

-

му

м 

макси-

мум 

мин

и-

мум 

мак

си-

мум 

1 Многоэта

жная 

жилая 

застройка 

(высотная 

застройка) 

(2.6) 

- - - - 1 10 0 - 40% 
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2.3.  Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры земельного участка  и  

предельные  параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта   капитального   

строительства,   установленные   градостроительным регламентом  для  территориальной  

зоны,  в  которой  расположен  земельный участок: 

Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 

участков, в том числе их 

площадь 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Требования к 

архитектурным 

решениям 

объектов 

капитального 

строительства, 

расположенным в 

границах 

территории 

исторического 

поселения 

федерального или 

регионального 

значения 

Иные 

показатели 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Длина, 

 м 

Ширина,  

м 

Площадь, 

м
2
 или га 

- - - - - - - - 

 

 

2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального 

строительства  на земельном участке, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается: 

Причины 

отнесения 

земельного 

участка к 

виду 

земельного 

участка, на 

который 

действие 

градостроител

ьного 

регламента не 

распространяе

тся или для 

которого 

градостроител

ьный 

регламент не 

устанавливает

ся 

Реквизи

ты акта, 

регулир

ующего 

использ

ование 

земельн

ого 

участка 

Требов

ания к 

исполь

зовани

ю 

земель

ного 

участк

а 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

Предельн

ое 

количест

во этажей 

и (или) 

предельн

ая высота 

зданий, 

строений, 

сооружен

ий 

Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка, 

определяемый как 

отношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая 

может быть застроена, 

ко всей площади 

земельного участка 

Иные 

требован

ия к 

параметр

ам 

объекта 

капиталь

ного 

строител

ьства 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения зданий, 

строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено 

строительство зданий, 

строений, сооружений 

Иные 

требова

ния к 

размеще

нию 

объекто

в 

капитал

ьного 

строите

льства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального  строительства,  установленные  положением об особо охраняемых природных 

территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка  в  отношении  

земельного  участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины 

отнесения 

земельног

о участка 

к виду 

земельног

о участка 

для 

которого 

градостро

ительный 

регламен

т не 

устанавли

вается 

Реквизи

ты 

Положе

ния об 

особо 

охраняе

мой 

природн

ой 

террито

рии 

Реквизи

ты 

утвержд

енной 

докумен

тации 

по 

планиро

вке 

террито

рии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функц

ионал

ьная 

зона 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Требования к параметрам 

объекта капитального 

строительства 

Требования к 

размещению объектов 

капитального 

строительства 

Основн

ые виды 

разреше

нного 

использ

ования 

Вспомо

гательн

ые виды 

разреше

нного 

использ

ования 

Предель

ное 

количес

тво 

этажей 

и (или) 

предель

ная 

высота 

зданий, 

строени

й, 

сооруже

ний 

Максимальн

ый процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемы

й как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена, ко 

всей 

площади 

земельного 

участка 

Иные 

требов

ания к 

парам

етрам 

объект

а 

капита

льного 

строит

ельств

а 

Минимальны

е отступы от 

границ 

земельного 

участка в 

целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

за пределами 

которых 

запрещено 

строительств

о зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные 

требова

ния к 

размещ

ению 

объект

ов 

капитал

ьного 

строите

льства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

   Функц

ионал

ьная 

зона 

Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже 

- - - - - - - - - - - 

 

3.  Информация  о  расположенных  в  границах  земельного  участка объектах капитального 

строительства и объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№ не имеется , не имеется , 

 

(согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана)  

(назначение объекта капитального строительства, этажность, 

высотность, общая площадь, площадь застройки)  

 

инвентаризационный или  

кадастровый номер 

 

не имеется  
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3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ информация отсутствует , информация отсутствует , 

 

(согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана)  

(назначение объекта культурного наследия, общая 

площадь, площадь застройки)  

информация отсутствует 
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре информация отсутствует , 
oт информация отсутствует 

 
(дата) 

 
 

4.   Информация  о  расчетных  показателях  минимально  допустимого  уровня 

обеспеченности  территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур   и  расчетных  показателях  максимально  допустимого  уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный  

участок  расположен  в  границах территории, в отношении которой предусматривается  

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории: 

Наименование 

объекта 
Норматив 

Потреб

ность 

Радиус 

обслуживания, м 

Размещение 

объекта 

Медицинские 

организации, 

оказывающие 

амбулаторную 

медицинскую 

помощь 

По заданию на 

проектирование 
1 

объект 

500 
на территории 

комплексного 

развития  

 

Примечания:  

1. Расчетные показатели минимально допустимых размеров площадок придомового благоустройства 

различного функционального назначения принимаются в соответствии с Постановлением Правительства 

Хабаровского края от 27.05.2013 № 136-пр «Об утверждении Нормативов градостроительного 

проектирования Хабаровского края» (далее – РНГП). 

2. Минимальное количество парковочных мест принимаются в соответствии с РНГП. 

3. Согласно требованиям РНГП предусмотрено многоцелевое использование машино-мест: 

- в дневное время, как стоянка хранения легковых автомобилей посетителей и сотрудников учреждений, 

расположенных во встроенно-пристроенных помещениях нежилых этажей многоквартирных домов; 

- в ночное время, как стоянка временного хранения легковых автомобилей населения, проживающего в 

многоквартирном доме. 

 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если  

земельный  участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий  

Охранная зона транспорта по данным ЕГРН, учетный номер 27:00-6.495. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет: 25874 кв.м.  

 

Охранная зона транспорта по данным ЕГРН, учетный номер 27:00-6.494. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет: 25874 кв.м.  
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Охранная зона транспорта. Подзона 4 сектор 321. 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет: 5998 кв.м.  

Высота ограничения застройки – 156,1 м  

 

Охранная зона транспорта. Подзона 4 сектор 292. 

Земельный участок преимущественно расположен в границах зоны с особыми 

условиями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной 

с особыми условиями использования территории, составляет: 19874 кв.м.  

Высота ограничения застройки – 200,3 м  

 

Охранная зона транспорта по данным ЕГРН, учетный номер 27:00-6.549. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет: 25874 кв.м.  

 

Действуют ограничения в соответствии с приказом Министерства транспорта РФ 

от 23.06.2020 № 598-П (в редакции от 16.12.2021 № 964-П) «Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома Хабаровск (Новый)». 

 

6.  Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если  

земельный  участок полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми 

условиями использования 

территории с указанием объекта, в 

отношении которого установлена 

такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 
Обозначение (номер) 

характерной точки 
X Y 

1 2 3 4 

Охранная зона транспорта по 

данным ЕГРН, учетный номер 

27:00-6.495 

1 461684,61 3178492,29 
2 461716,73 3178689,87 
3 461533,83 3178623,01 
4 461518,95 3178531,60 
5 461517,03 3178519,83 
6 461557,67 3178513,14 
1 

  

Охранная зона транспорта по 

данным ЕГРН, учетный номер 

27:00-6.494 

1 461684,61 3178492,29 
2 461716,73 3178689,87 
3 461533,83 3178623,01 
4 461518,95 3178531,60 
5 461517,03 3178519,83 
6 461557,67 3178513,14 
1 

  

Охранная зона транспорта  

Подзона 4 сектор 321 

7 461668,00 3178672,06 
8 461668,00 3178495,02 
1 461684,61 3178492,29 
2 461716,73 3178689,87 
7 

  

Охранная зона транспорта  

Подзона 4 сектор 292 

8 461668,00 3178495,02 
7 461668,00 3178672,06 
3 461533,83 3178623,01 
4 461518,95 3178531,60 
5 461517,03 3178519,83 
6 461557,67 3178513,14 
8 

  
 1 461684,61 3178492,29 
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Охранная зона транспорта по 

данным ЕГРН, учетный номер 

27:00-6.549 

2 461716,73 3178689,87 
3 461533,83 3178623,01 
4 461518,95 3178531,60 
5 461517,03 3178519,83 
6 461557,67 3178513,14 
1   

 

7. Информация о границах публичных сервитутов:  

информация отсутствует   

Обозначение 

(номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

 

 

 

8.  Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 

расположен земельный участок 

номер элемента планировочной структуры 271/1 

наименование элемента планировочной структуры - 

 

9.   Информация   о   технических  условиях  подключения  (технологического присоединения)     

объектов     капитального    строительства    к    сетям инженерно-технического   обеспечения,   

определенных   с   учетом  программ комплексного   развития   систем   коммунальной  

инфраструктуры  поселения, городского округа 

Электроснабжение 

АО «Хабаровская горэлектросеть» от 25.10.2022 № 1233; 

 

Водоснабжение и водоотведение 

МУП города Хабаровска «Водоканал» от 30.05.2022 № 183; 

 

Теплоснабжение 

ИКС интеллектуальные коммунальные системы от 24.10.2022 № 82. 

 

10.  Реквизиты  нормативных  правовых  актов субъекта Российской Федерации, 

муниципальных  правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории 

Правила благоустройства городского округа «Город Хабаровск», утвержденные 

решением Хабаровской городской Думы от 17.10.2017 № 677. 

 

11. Информация о красных линиях:  

 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 
9 461682,79 3178482,46 
10 461718,30 3178699,63 

 

 

 


