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12.1 440-ТБЭ Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объектов капитального строительства 
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1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ 

   

Проектная документация на строительство объекта: «Многоквартирный жилой дом со 

встроенными помещениями общественного назначения - третий пусковой комплекс пер-

вой очереди застройки жилого квартала в границах улиц 15 лет Октября, Склизкова, Бог-

данова, Тамары Ильиной в г. Твери (1 и 2 этапы строительства)» выполнена в соответ-

ствии с требованиями постановления Правительства РФ №87 от 16.02.2008г. 

Объект расположен в Московском районе г. Твери. 

Основанием для разработки проектной документации для указанного объекта по-

служили:  

Договор №440-ПР от 27.12.2021г. 

Источники финансирования разработки проектной документации и строительно-

монтажных работ – собственные средства Заказчика. 

Исходными данными и условиями для подготовки проектной документации послужи-

ли следующие документы (см. табл.1)                                                                                                                                                                          

Таблица 1      

№ 

п/п 
Наименование Реквизиты 

1 
Задание на проектирование 

 

ООО «Специализиро-

ванный застройщик 

«АТЛАНТ» 

2 

Отчетная документация по результатам инженерных 

изысканий: 

 -Инженерно-геодезические  изыскания (Шифр 6-2-ИГДИ) 

- Инженерно-геологические  изыскания (Шифр 11-1-ИГИ)   

- Инженерно-экологические изыскания (Шифр 052-ЭЛ-2021-

ИЭИ) 

 

 

 

ООО «Азимут» 

ООО «Азимут» 

ООО «Эколайн» 

 

 

3 

Правоустанавливающие документы на объект капи-

тального строительства. 

Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зареги-

 

ФФГБУ «Федеральная 

служба государствен-
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стрированных правах на объект недвижимости от 19.01.2022г. 

№КУВИ-001/2022-2420104 

 

ной регистрации, ка-

дастра и картографии» 

по Тверской области 

 

4 

Утвержденный и зарегистрированный Градострои-

тельный план земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 

- Чертеж градостроительного плана земельного участка 

 (№ РФ 69-2-40-0-00-2021-0333 от 03.08.2021г.) 

 

 

 

 

5 

Документы об использовании земельных участков, на 

которые действие градостроительных регламентов не рас-

пространяется или для которых градостроительные ре-

гламенты не устанавливаются. 

Не требуются для данного объекта. 

 

6 

Технические условия: 

1. Электроснабжение 

- Технические условия №06-01/ТВР/63-22 

2. Водоснабжение и водоотведение 

- Технические условия №3913 от 07.06.2011г. 

- Технические условия №3165 от 30.05.2012г. 

- Письмо о продлении ТУ №01/И.ТО-2638 от 12.04.2022г. 

3.   Благоустройство 

- Технические условия №596 от 02.03.2022 

-Технические условия вынос сетей №621 от 15.04.2022 

4.   Теплоснабжение 

-Технические условия №ТГ-168-22/д от 28.03.2022 

-Технические условия №ТГ-176-22/д от 28.03.2022 

5. Газоснабжение  

- Технические условия №04/740 от 10.02.2022 

6. Сети связи 

- Технические условия №19 от 16.02.2022 

 

 

МУП «Тверьгорэ-

лектро» 

ООО «Тверь Водока-

нал» 

 

 

МУП «ЖЭК» 

 

ООО «Тверская гене-

рация» 

 

АО «Газпром газорас-

пределение Тверь» 

ООО «Токс» 
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7 

Документы о согласовании отступлений от положений 

технических условий. 

Не требуются для данного объекта. 

 

8 

Разрешение на отклонения от предельных параметров 

разрешенного строительства объектов капитального 

строительства. 

Не требуется для данного объекта. 

 

9 

Акты (решения) собственника зданий (сооружений, 

строений) о выведении из эксплуатации и ликвидации 

объекта капитального строительства. 

Не требуются для данного объекта 

 

10 

Решение органа местного самоуправления о признании 

жилого дома аварийным и подлежащим сносу. 

Не требуются для данного объекта 

 

11 

Иные исходно-разрешительные документы 

- Письмо об отсутствие объектов культурного наследия 

№3122/02 от 09.06.2021 

 

 

 

      - Акт согласования «Мигалово» 

 

      

     -Протокол испытания пожарных гидрантов 

Главное управление по 

государственной 

охране объектов куль-

турного наследия 

Тверской области 

войсковой частью 

41486 

 

 

ФГБУ «Судебное-

экспертное удение Фе-

деральной противопо-

жарной службы «Ис-

пытательная пожарная 

лаборатория» по Твер-

ской области 
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2. СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА КАПИ-

ТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Участок, отведенный под строительство, расположен по адресу: г.Тверь, 

ул.Богданова, д.3. 

 

1-ый этап строительства 

 

Уровень ответственности здания – 2. 

Степень огнестойкости – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 

Класс здания по функциональной пожарной опасности Ф 1.3., 4.3, 5.2 

Этажность: 10 

Кол-во этажей: 11 
 

Здание прямоугольное в плане, размеры здания 129,6 х 18,7 м приняты в соот-

ветствии с рациональным расположением на отведённом участке, а также исходя 

из градостроительной ситуации. 

 

Проектируемое здание представляет собой многоквартирный жилой дом, со-

стоящий из 5 секций со встроенными помещениями общественного назначения и 

подземной автостоянкой под зданием. 

Высота типового этажа составляет 3,0 м (2,7 м в чистоте), высота 10го этажа 

3,1 м,  высота помещений общественного назначения 3,0 м, высота подвала (под-

земной автостоянки) – 3,1 м (2,72 м в чистоте). 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола здания, соот-

ветствующая абсолютной отметке 134,70 м. 

На первом этаже здания расположены помещения коммерческого назначения 

(офисы, коворкинг-центр). 

В секциях расположены квартиры начиная со 2 этажа, в подвале под зданием 

расположена подземная автостоянка, а также тех.помещения.  
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Входы в общественную часть здания  ориентированы во двор существующего 

Жилого комплекса «Атлант». Входы в помещения общественного назначения 

обособлены  от  входов  в  жилую часть. Входы осуществляются с единой рампы 

вдоль секций, для доступа МГН на колясках запроектированы пандусы. 

На первом этаже жилой части здания (в каждой секции) расположен пристро-

енный тамбур, коридор, помещение уборочного инвентаря (ПУИ), колясочная,  

лифтовый холл (совмещённый с коридором). 

Система мусороудаления не запроектирована по заданию на проектирование. 

Каждая секция, на всех этажах имеет внеквартирный коридор, в который обраще-

ны  квартиры, лифтовой холл(совмещён с коридором). 

В жилой зоне во всех секциях запроектированы по 1 лифту (грузо-

пассажирский 630 кг) без машинного помещения. 

Ниже отметки 0.000 запроектирован подвал для прокладки инженерных сетей, 

подземная автостоянка, также  в нём размещены тех.помещения различного назна-

чения: водомерный узел и насосная расположены в секции №3(в осях 23-24), элек-

трощитовая в секции №3(в осях 23-24), венткамера в секции №5(в осях 39-41), 

ИТП в секции №2 (в осях 12-14). В подвале имеются рассредоточенные эвакуаци-

онные выходы наружу (4 выхода). 

В небольших надстройках на кровле (по одной на каждую секцию), находятся 

выходы на кровлю. В здании предусмотрена плоская кровля с внутренним водо-

стоком. 

Площадь квартир на этаже в секции менее 500 м2, допускается 1 эвакуацион-

ный выход. Эвакуационные выходы с этажей осуществляются в лестничную клет-

ку типа Л1. Лестница имеет естественное освещение через остекленный проём 

(окно) площадью остекления не менее 1,2 м2 на каждом этаже. В уровне 1 этажа из 

жилой части запроектированы выходы через остекленную дверь с площадью 

остекления не менее 1,2 м2. Все помещения отвечают требованиям норм пожарной 

безопасности и имеют эвакуационные и аварийные выходы. На балконах и лоджи-

ях (выше 15м от уровня земли) в квартирах в качестве аварийных выходов запро-

ектированы люки с поэтажно связанной мет.лестницей стремянкой. 

Возможность проживания в проектируемом жилом доме маломобильных 

групп населения группы М4 не предусмотрена в соответствии с заданием на про-
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ектирование, однако предусмотрен доступ МГН к квартирам и к лифту на 1 этаже 

здания (посредством ступенькохода).  

Въезд в подземную автостоянку одноэтажный, прямоугольный в плане, разме-

ры 5,5 х 12,0 м.  

Въезд оборудован подъёмно-секционными воротами 3,5 х 2,5 м. Сооружение 

внутри имеет пандус для спуска автомобилей с уклоном 17,2 %. 

Кровля плоская с внутренним водостоком. 

Объемно-пространственные и архитектурно-художественные решения обу-

словлены функциональным назначением здания в соответствие с заданной стили-

стикой фасада, а также художественно эстетическим виденьем всего здания архи-

тектором с учетом комплексного подхода к общему архитектурному решению жи-

лого комплекса. 

 2-ой этап строительства 

Уровень ответственности здания – 2. 

Степень огнестойкости – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 

Класс здания по функциональной пожарной опасности Ф 1.3., 4.3, 5.2 

Этажность: 10 

Кол-во этажей: 11 
 

Здание прямоугольное в плане, размеры здания в осях 82,96 х 18,48 м приняты 

в соответствии с рациональным расположением на отведённом участке, а также 

исходя из градостроительной ситуации. 

 

Проектируемое здание представляет собой многоквартирный жилой дом, со-

стоящий из 3 секций со встроенными помещениями общественного назначения и 

подземной автостоянкой под зданием. 

Высота типового этажа составляет 3,0 м (2,7 м в чистоте), высота 10го этажа 

3,1 м,  высота помещений общественного назначения 3,6 м, высота подвала – 3,1 м 

(2,72 м в чистоте). 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола здания, соот-

ветствующая абсолютной отметке 134,40 м. 
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На первом этаже здания расположены помещения коммерческого назначения 

(офисные, коворкинг-центр). 

В секциях расположены квартиры начиная со 2 этажа, в подвале под зданием 

расположена подземная автостоянка, а также тех.помещения.  

Входы в общественную часть здания  ориентированы на ул. 15 лет Октября. 

Входы  в  помещения  общественного  назначения  обособлены  от  входов  в  жи-

лую часть. Входы осуществляются с единой рампы вдоль секций, для доступа 

МГН на колясках запроектированы пандусы. 

На первом этаже жилой части здания (в каждой секции) расположен пристро-

енный тамбур, коридор, помещение уборочного инвентаря (ПУИ), колясочная,  

лифтовый холл (совмещённый с коридором). 

Система мусороудаления не запроектирована по заданию на проектирование. 

Каждая секция, на всех этажах имеет внеквартирный коридор, в который обраще-

ны  квартиры, лифтовой холл(совмещён с коридором). 

В жилой зоне во всех секциях запроектированы по 1 лифту (грузо-

пассажирский 630 кг) без машинного помещения. 

Ниже отметки 0.000 запроектирован подвал для прокладки инженерных сетей, 

подземная автостоянка, также  в нём размещены тех.помещения различного назна-

чения: водомерный узел расположен в секции №2(в осях Г-В, 14-16), электрощи-

товая в секции №3(в осях А-Б, 3-4), венткамера в секции №1(в осях Г-В, 1-2), теп-

ловой узел расположен в секции №2 (в осях Г-В, 16-17). В подвале имеются рас-

средоточенные эвакуационные выходы наружу (3 выхода). 

В небольших надстройках на кровле (по одной на каждую секцию), находятся 

выходы на кровлю. В здании предусмотрена плоская кровля с внутренним водо-

стоком. 

Площадь квартир на этаже в секции менее 500 м2, допускается 1 эвакуацион-

ный выход. Эвакуационные выходы с этажей осуществляются в лестничную клет-

ку типа Л1. Лестница имеет естественное освещение через остекленный проём 

(окно) площадью остекления не менее 1,2 м2 на каждом этаже. В уровне 1 этажа из 

жилой части запроектированы выходы через остекленную дверь с площадью 

остекления не менее 1,2 м2. Все помещения отвечают требованиям норм пожарной 

безопасности и имеют эвакуационные и аварийные выходы. На балконах и лоджи-
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ях (выше 15м от уровня земли) в квартирах в качестве аварийных выходов запро-

ектированы люки с поэтажно связанной мет.лестницей стремянкой. 

Возможность проживания в проектируемом жилом доме маломобильных 

групп населения группы М4 не предусмотрена в соответствии с заданием на про-

ектирование, однако предусмотрен доступ МГН к квартирам и к лифту на 1 этаже 

здания (посредством ступенькохода).  

Объемно-пространственные и архитектурно-художественные решения обу-

словлены функциональным назначением здания в соответствие с заданной стили-

стикой фасада, а также художественно эстетическим виденьем всего здания архи-

тектором с учетом комплексного подхода к общему архитектурному решению жи-

лого комплекса. 

 

3. СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА В ТОПЛИВЕ, ГАЗЕ, ВОДЕ И ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ 

Таблица 2 

№ 
Наименование 

 показателя 

Единицы 

 изм. 

1-ый этап 

строительства 

2-ой этап 

строительства 

1 
Расход воды на хоз-

бытовые нужды 
м3/сут  56,4 40,8 

2 
Расход воды на наружное 

пожаротушение 
л/с 25,0 25,0 

 
Расход воды на внутреннее 

пожаротушение 
л/с 2х5 2х5 

 Расход сточных вод м3/сут  56,4 40,8 

 

Расход тепла: 

- на отопление 

 

 

кВт 

 

 

 

743 

 

 

503 

 Расход электроэнергии - кВт 375,2 206,4 
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расчетная мощность 

 

 Расход газа  нм3/ч 388,5 229,3 

 

4. ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА (для объектов производственного назначения) 
       Не требуются для данного объекта. 

 

5. СВЕДЕНИЯ О СЫРЬЕВОЙ БАЗЕ, ПОТРЕБНОСТИ ПРОИЗВОДСТВА В 

ВОДЕ, ТОПЛИВНО-ЭНЕГЕТИЧЕСКИХ РЕСУРСАХ. 
        Не требуются для данного объекта. 

 

6. СВЕДЕНИЯ О КОМПЛЕКСНОМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ СЫРЬЯ, ВТОРИЧ-

НЫХ ЭНЕРГОРЕСУРСОВ, ОТХОДОВ ПРОИЗВОДСТВА. 
        Не требуются для данного объекта. 

 

7. СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, ИЗЫМАЕМЫХ ВО ВРЕМЕН-

НОЕ (НА ПЕРИОД СТРОИТЕЛЬСТВА) ИЛИ ПОСТОЯННОЕ ПОЛЬЗОВА-

НИЕ. 
        Не требуются для данного объекта. 

 

8. СВЕДЕНИЯ О КАТЕГОРИИ ЗЕМЕЛЬ. 
 Категория земель: земли населенных пунктов. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристи-

ках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 19.01.2022г. 

9. СВЕДЕНИЯ О РАЗМЕРЕ СРЕДСТВ, ТРЕБУЮЩИХСЯ ДЛЯ ВОЗМЕЩЕ-

НИЯ УБЫТКОВ ПРАВООБЛАДАТЕЛЯМ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. 
         Не требуются для данного объекта. 
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10. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ В ПРОЕКТЕ ИЗОБРЕТЕНИЯХ, 

РЕЗУЛЬТАТАХ ПРОВЕДЕННЫХ ПАТЕНТНЫХ ИССЛЕДОВАНИЙ 
         Не требуются для данного объекта. 

 

11. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТИРУЕМЫХ        

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 
Таблица 3 

1 2 3 4 5 

Позиция по генплану 
2 

 

5 

 
Все этапы 

(1- 2) 
Примечание 

Этап стр-ва  1 2 

Кол-во 

квартир 

1к 171 

288 

63 

162 450  2к 90 63 

3к 27 36 

Общ. пл. квартир с лоджиями и 

балконами с коэф.; м2 
15 957,7 9 858,2 25 815,9  

Площадь квартир,  м2 

(без лоджий и балконов) 
15 373,7 9 489,6 24 863,3  

Жилая площадь, м2 6 991,1 4 733,5 11 724,6  

Общая площадь мест 

общего пользования, м2 
2 647,2 1 776,3 4 423,5  

Общ. пл. здания, м2 

В том числе: 
25 576,4 15 786,7 41 363,1 

По внутреннему 

контуру 

наружн.стен  

Подземная автостоянка, м2 2 423,9 1 455,8 3 879,7 
Общедолевая соб-

ственность 

Жилая и общественная часть зда-

ния, м2 
23 152,5 14 330,9 37 483,4 

По внутреннему 

контуру 

наружн.стен 

Площадь застройки, м2 2 870,0 1 790,0 4 660,0  

Стр. объем надземная часть, м3 76 005 47 884 123 889  

Стр. объем подземная часть, м3 8 104,0 4 694 12 798  
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Кол-во м/м в подземной 

автостоянке 
69 45 114 

Общедолевая соб-

ственность 

Этажность 10 10 10  

Количество этажей 11 11 11  

Высота здания 

(архитектурная), м 
34,45 35,0 34,45-35.0  

**- Этапы строительства указаны относительно всего участка застройки. 

 

Въезд-выезд в подземную автостоянку 2 этапа строительства (поз. 2.1 по ПЗУ): 

 

№п/п Наименование Единица 
измерения 

Показатели 

1 Площадь застройки м2 105,0 
 

 

 ПОКАЗАТЕЛИ ПО УЧАСТКУ 

№п/п Показатель 
Ед. 

измер 
1 этап  2 этап 

Вспомогат. 

назначения 
Всего 

1 Площадь участка м2 15 946,0 15 946,0  15 946,0 

2 Коэффициент застройки %    0,3 

3 

Площадь участка в гра-

ницах проектирования 

(благоустройства), в том 

числе: 

 

 

м2 

 

9 270,0 6 676,0 

 

15 946,0 

4 

-площадь застройки, в 

том числе: 

-трансформаторная под-

станция 

-въезд-выезд в подзем-

ную автостоянку 

 

м2 

 

2 925,25 

- 

 

- 

 

1 780,0 

- 

 

- 

 

 

 

 

55,25 

 

105,0 

 

 

 

4 820,25 
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5 

- площадь твердых по-

крытий: 

 

м2 

 
4 519,75 3 860,25 

 

8 380,0 

6 
- площадь озеленения 

 

м2 

 
1 825,0 1 035,75 

 
2 860,75 

 

12. СВЕДЕНИЯ О НАЛИЧИИ РАЗРАБОТАННЫХ И СОГЛАСОВАННЫХ 

СПЕЦИАЛЬНЫХ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ. 
Разработаны специальные технические условия 02/21-ПБ-СТУ. 

 

13. ПРОЕКТНАЯ МОЩНОСТЬ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА (для объектов непроизводственного назначения) 
Не требуется для данного объекта 

14. СВЕДЕНИЯ О КОМПЬЮТЕРНЫХ ПРОГРАММАХ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ 

ДЛЯ РАСЧЕТА КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЙ 
         При выполнении расчетов конструктивных элементов складских корпусов использо-

вались следующие компьютерные программы: 

        1. SCAD office 11.1 (S max) – интегрированная система анализа конструкций с про-

граммными средствами для общетехнических расчетов (Кристалл, Арбат и т.д.). 

            Сертификат соответствия № РОСС RU.СП09.Н00026. 

        2. Фундамент, Base  – для расчета фундаментных конструкций 

            Сертификат соответствия № РОСС RU.СП15.Н00088. 

1. ФОК-ПК – для расчета фундаментных конструкций. 

Сертификат соответствия № РОСС UA.СП15.Н00151. 

 

 15. ОБОСНОВАНИЕ СТРОИТЕЛЬСТВА ПО ЭТАПАМ. 
          Строительство данного объекта предусматривается в два этапа. 

На земельном участке с кадастровым номером 69:40:0200033:1086 будет произво-

диться строительство двух объектов капитального строительства-Многоквартирный жи-

лой дом №1 и Многоквартирный жилой дом №2. До ввода в эксплуатацию будет выпол-
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нено размежевание земельного участка с кадастровым номером 69:40:0200033:1086 под 

обслуживание и эксплуатацию Многоквартирного жилого дома №1. На элементы благо-

устройства (детские площадки, спортивные площадки, хозяйственные площадки, места 

отдыха взрослых, парковочные песта) будут наложены серветуты. 

16. СВЕДЕНИЯ О ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ ЗАТРАТАХ,  

СВЯЗАННЫХ СО СНОСОМ. 
   Не требуются для данного объекта 

17. ЗАВЕРЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ. 
          Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным ре-

гламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, 

техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспе-

чению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного ис-

пользования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических усло-

вий. 

 

Главный инженер проекта ____________________ Захарченко Е.Ю. 
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ИСХОДНЫЕ  ДАННЫЕ  И  УСЛОВИЯ  ДЛЯ  ПОДГОТОВКИ  

ПРОЕКТНОЙ  ДОКУМЕНТАЦИИ 
 







№ 

п/п 

Перечень основных 

требований 

строительства 

Уровень 

1.15. ответственности 

зданий и сооружений 

Содержание требований 

отделки; 

- Встроенных помещений общественного назначения - 3 402,4

м2
, проектировать без отделки.

5. Строительный объем одного жилого дома до 50 000,0 
м3
6. Этажность - до 1 О этажей включительно со 
встроенными помещениями общественного назначения.
7. Значения максимальной высоты домов - до 33.0 м 
(абсолютная высота).
8. Количество квартир - 45% 1-комнатных, 35% 2-х 
комнатных, 14% 3-х комнатных, 6% студий

9. Уровень комфортности-массовый 
В соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2009 г. № 

384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и

сооружений». Уровень ответственности - нормальный 

2. Основные требования, предъявляемые к проектным решениям

2.1. 

2.2. 

Схема планировочной 

организации 

земельного участка 

Архитектурные 

решения 

В проектной документации предусмотреть мероприятия по 

благоустройству территории вокруг проектируемых зданий и 

сооружений. Решения согласовать с Заказчиком. 

Расчет и обоснование размещения необходимых машина-мест 

произвести на основании РНГП ТО. 

Генеральным планом увязать проектируемый объект с окружающей 

существующей застройкой. Композиционно, используя в т.ч. 

средства благоустройства и озеленения, объединить прилегающую 

территорию объекта. Организацию въездов-выездов предусмотреть 

с существующих проездов улиц. 

Перед разработкой проектной документации эскизы поэтажных 

планов отражающих планировку и номенклатуру квартир и 

помещений общественного назначения утвердить у заказчика к 

дальнейшей разработке. 

Проектирование вести: 

- с учетом Архитектурных решений жилых домов,
выданных Заказчиком в качестве задания;
- в соответствии с требованиями Градостроительного
плана ЗУ;

Предусмотреть: 

- этажность - до 1 О этажей включительно со встроенными
помещениями обслуживания;
- Значения максимальной высоты корпусов - 33.0 м
(абсолютная высота).
- размещение в подвале встроенных помещений и
технических помещений.
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Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости 

На основании запроса от 12.01.2022, поступившего на рассмотрение 12.01.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

19.01.2022г. № КУВИ-001/2022-2420104
Кадастровый номер: 69:40:0200033:1086

Номер кадастрового квартала: 69:40:0200033
Дата присвоения кадастрового номера: 24.03.2021
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Местоположение: Российская Федерация, Тверская область, г.о. город Тверь, г Тверь, ул Богданова, д.З
Площадь, м2: 15946 +/-44
Кадастровая стоимость, руб: 96273975
Кадастровые номера расположенных в пределах земельного 
участка объектов недвижимости:

69:40:0000000:5678

Категория земель: Земли населенных пунктов
Виды разрешенного использования: Под размещение многоэтажной жилой застройки; Под многоэтажную жилую застройку
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: Голов Максим Вячеславович, действуюiции (ая) на основании документа "Доверенность" от имени 

заявителя ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК "АТЛАНТ", 6901081366

МОИ
документы

государственные 
и муниципальные услуги

Филиал ГАУ «МФН» № 4

0
Заведующийфвдиаддщи^'Д^Д, №5 "Мой Бизнес" г.Твери

i i p -'Г; у -щциц)с.HgHMciwiHnnfic дфлжнос i и
г. Тверь, 1 70 026  

Тел.: 8(48 22)  78 - 17 -38

фамилия

Сертификат:
Владелец: Рос реестр
Действителен: с 23.03.2021 по 23.06.2022

О.В. Шитова
инициалы,

2 О ЯНВ 2022



Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Раздел 2 Лист 2

Земельный участок 
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

19.01.2022г. № КУВИ-001/2022-2420104
Кадастровый номер: 69:40:0200033:1086

1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "Атлант", ИНН: 
6901081366, ОГРН: 1056900100388

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации 
права:

2.1 Собственность
69:40:0200033:1086-69/068/2021 -1 
24.03.2021 14:17:30

3 Документы-основания 3.1 Протокол, выдан 18.05.2011 

Протокол, выдан 15.12.2010

Договор купли-продажи земельного участка, №  4-кп/2015, выдан 22.06.2015 

Протокол, № 1/2016, выдан 15.01.2016 

Протокол, № 1, выдан 18.05.2011

Протокол заседания Совета директоров Общества с ограниченной ответственностью "Атлант", 
№ 2/2016, выдан 03.08.2016, ООО "Атлант"

Протокол, № 1/2017, выдан 10.01.2017

Протокол заседания Совета директоров, №  1а, выдан 15.12.2010 

Протокол заседания Совета директоров, № 1/2014, выдан 03.03.2014 

Протокол, № 2/2014, выдан 27.03.2014
4 Сведения об осуществлении государственной 

регистрации сделки, права, ограничения права без 
необходимого в силу закона согласия третьего лица, 
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение-прав ич>6ремещжте о6т,скта недвижимости: не зарегистрировано
i f

М О И  Я  Л
д о к у м е н т ы

государственные — / Г  д/ /  д о к у м й я т  подпикедп  /  у>
Заве й у д а й  Й Ш ' ] #  { 'M p i f M e г.Твери О.В. Шитова

^  полное надменование должнс сти { СЬЕДЕЧШ и сертификате: ЭИ I I инициалы, фамилия
-----В Г. I B c j J »

Пр-т К омсом ольский д.4/4
г. Тверь, 170026  

Тел,: 8 (48 22)  78 - 17 -38

Сертификат: 9̂ 763 Лц/
В л аде лец : / /  ! /  
Д е й с тв и те л е н : с  I /

2 0 ЯНВ 2022
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Лист 3
Земельный участок 

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

19.01.2022г. № КУВИ-001/2022-2420104
Кадастровый номер: 69:40:0200033:1086

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении 

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта 
недвижимости для государственных и муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации 
без личного участия правообладателя или его законного 
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но 
не рассмотренных заявлений о проведении 
государственной регистрации права (перехода, 
прекращения права), ограничения права или обременения 
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта 
недвижимости:

отсутствуют

11 Сведения о невозможности государственной регистрации 
перехода, прекращения, ограничения права на земельный 
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

МОИ
документы

государственные 
и муниципальные услуги

Ф и л и а л  ГАУ « М Ф Ц »  №  4
Заведующий

пр-т $ полное наименование Д'
[°5 "Мой Бизщес" г.Твери

олж юсти

Тел.: 8 (48 22)  78-17 -38

О.В. Шитова
инициалы, фамилия

2 О ЯНВ 2022 

№  Z v

Сертификат;
Владел ец: Р(>с реестр
Действителен: с 23.03.20'



Раздел 3 Лист 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и .зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

План (чертеж, схема) земельного участка

о у : lu:w ..;uuu.-,o:z.y/ i

Ч  I ' г /  \  х  :-
Х'У  /

69:40:0200033:28/259:40:0200033:2/2

69:40:0200033Ш Щ
,

()9-:40?ц<90 /

ЬЧ 40 020003 1 4/21086

6 9 ^ 0 :0 2 0 0 0 3 3 :3 2 0

|Условные обозначена

иной О.В. ШитоваГ Ь4, №5 "Мой Бизнес" г.Твери
инициалы, ф;нфшенование должности

icyjapcreet
Сертификат: 9976775^
Владелец; Росреестр
Действителен: с 23.03.

U 069S20075S9
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ООО «Тверь Водоканал»
170008, г. Тверь, ул. 15 лет Октября, 7 
Телефон/факс: (4822) 58-25-52 
e-mail: tvk@tvervodokanal.ru

Приложение № 1 
к договору

На № от
от

УСЛОВИЯ ПОДКЛЮЧЕНИЯ

Объект капитального строительства: застройка квартала в границах ул. 15 лет 
Октября, ул. Склизкова, ул. Богданова, ул. Т.Ильиной.

Заказчик: ООО «Атлант».

Настоящие условия подключения объекта капитального строительства к сетям 
водоснабжения и водоотведения действительны один год со дня выдачи.

1. Точку подключен™ определить в процессе проектирования к существующему водопроводу 
Д=300 мм по ул. Склизкова (согласно Приложения № 2).

2. Указанный в условиях подключения расход воды является максимально возможным в 
точке присоединения к сети водоснабжения.

3. Гарантируемый свободный напор в точке присоединения - 1 0  м водяного столба.
4. Разрешаемый расход отбираемой питьевой воды:

4.1. Хозяйственно-питьевые нужды 677,5 м3/сут.
4.2. Гарантированный расход на пожаротушение в точке подключения объекта на 

границе балансовой принадлежности сетей водопровода между ООО «Тверь 
Водоканал» и правообладателем земельного участка:

• наружное 15 л/с;
5. Установленный режим водопотребления объекта капитального строительства -  

круглосуточный, равномерный в течение суток.
6. На водопроводном вводе за первой стеной здания и на границе балансовой 

принадлежности предусмотреть устройство водомерных узлов. Помещения и 
сооружения водомерных узлов гидроизолировать от помещений, в которых хранятся 
материальные ценности и оборудование, за порчу которых при аварии, ООО «Тверь 
Водоканал» ответственности не несет. Водомерные узлы установить в помещениях и 
сооружениях, доступных для осмотра приёмки и эксплуатации.

7. При проектировании решить вопрос пожаротушения.
8. Для водоснабжения объекта капитального строительства проложить водопровод 

расчетного диаметра от точки присоединения до объекта.
9. Геодезическую отметку трубопровода в точке присоединения определить при 

проектировании.

Водоснабжение

mailto:tvk@tvervodokanal.ru


10. По завершении строительства наружных сетей, до момента присоединения к сетям 
водоснабжения, Заказчику подготовить акт разграничения эксплуатационной 
ответственности по водопроводным сетям.

11. Заказчику разработать и предоставить баланс водопотребления и водоотведения по 
существующему положению и план мероприятий по рациональному использованию 
питьевой воды, внедрению систем повторного и оборотного использования воды для 
технических нужд.

12. Ответственность за техническое состояние и обслуживание водопроводных сетей, 
сооружений и устройств на них устанавливается между ООО «Тверь Водоканал» и 
Заказчиком по актам разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной 
ответственности. Заказчик обязан обеспечить беспрепятственный доступ персоналу 
ООО «Тверь Водоканал» к данным колодцам.

Водоотведение
1. Точку присоединения водоотведения определить в процессе проектирования в 

существующий колодец самотечного коллектора Д=450 мм по ул. Волоколамскому пр-ту 
(согласно Приложения №2).

2. Указанный в условиях подклю чения объем сброса сточных вод является максимально 
возможным в точке присоединения к сети водоотведения.

3. Геодезическую отметку лотка в месте присоединения к сети водоотведения определить 
при проектировании.

4. Разрешаемый сброс сточных вод:
• Хозяйственно-бытовые стоки 677,5 м /сут.

5. Установленный режим водоотведения объекта капитального строительства — 
круглосуточный, равномерный в течение суток.

6. Поверхностные, дренажные и поливомоечные сточные воды в хозяйственно-бытовую 
канализацию не принимаются.

7. Нормативы допустимых концентраций загрязняющих веществ в сточных водах, 
поступающих в систему канализации г.Твери, принимаются в соответствии с 
Постановлением Администрации Тверской области № 194-па от 02.08.2006г., 
Решением Тверской городской Думы № 128 от 01.06.2006г. и СНиП 2.04.03-85. За 
сброс запрещенных к приему в систему коммунальной канализации сточных вод и 
загрязняющих веществ Заказчик несет ответственность в соответствии с действующим 
законодательством.

8. Отбор проб сточных вод Заказчика производится в контрольных канализационных 
колодцах в соответствии с «Инструкцией по отбору проб для анализа сточных вод» 
НВН 33-5.3.01-85. Учет количества сброшенных сточных вод производится по 
показаниям приборов учета; при отсутствии средств измерения сточных вод, 
сбрасываемых в систему коммунальной канализации, объем водоотведения 
принимается равным объемам воды, полученной Заказчиком и его субабонентами из 
всех источников водоснабжения.

9. Ответственность за техническое состояние и обслуживание канализационных сетей, 
сооружений и устройств на них устанавливается между ООО «Тверь Водоканал» и 
Заказчиком по акту разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной 
ответственности. Заказчик обязан обеспечить беспрепятственный доступ персоналу 
ООО «Тверь Водоканал» к данным колодцам.



Специальные технические требования:

1. Условия подключения объекта капитального строительства к сетям водоснабжения и 
водоотведения разработаны на основании технических условий № 3913 от 07.06.2011 г.

2. Присоединение к сетям водоснабжения и водоотведения осуществляется только после 
выполнения условий договора на подключение и данных условий подключения 
объекта капитального строительства к сетям водоснабжения и водоотведения.

3. Для водоснабжения и канализования сточных вод объекта капитального 
строительства, Заказчику необходимо разработать проект водоснабжения и 
водоотведения объекта и согласовать с ООО «Тверь Водоканал».

4. Строительство сетей и сооружений водоснабжения и водоотведения без согласованной 
с ООО «Тверь Водоканал» проектной документацией не допускается.

5. В случае превышения расчетного водопотребления объекта, заказчик обязан 
обратиться в ООО «Тверь Водоканал» для получения условий подключения объекта 
капитального строительства к сетям водоснабжения и водоотведения по уточненным 
объемам водопотребления и водоотведения.

6. Заказчик обязан выполнять строительство сетей и сооружений только в соответствии с 
согласованной с ООО «Тверь Водоканал» проектной документацией. Отклонения от 
проектной документации допускаются только после повторного согласования с 
проектной организацией и с ООО «Тверь Водоканал».

7. Прохождение трассы водопровода, канализации и точки подключения дополнительно 
согласовать с ООО «Тверь Водоканал» на стадии проектирования.

8 Прохождение трассы водопровода и канализации по территории общего пользования, 
либо по территории земельных участков иных владельцев возможно только при 
наличии письменного согласования с владельцами территории.

9 ООО «Тверь Водоканал» снимает с себя ответственность за наличие письменного 
согласия владельцев на прохождение сетей по их территории и на присоединение к
частным сетям.

10. В случае установки санприборов в подвалах необходимо выполнить требования и
2.04.01.-85*, пункт 17.27.

11. Размещение объекта по отношению к действующим сетям водопровода и канализации 
предусмотреть в соответствии с СНиП 2.07.01-89 .

12. До засыпки траншеи вызвать представителя МУП «Горпроект» (тел.: 32- I2^ 2j  
для выполнения исполнительной съемки (чертежа) в двух экземплярах. Один 
экземпляр передать в архив технического отдела ООО «Тверь Водоканал».

13. Запрещается любое самовольное присоединение к действующим сетям водоснабжения 
и водоотведения.

14. Запрещается полив территории и зеленых насаждений из системы хозяиственно-

15. Д о^нач^а8 строительства для получения справки о допускс в зксилуагацщо сетей 
инженерно-технического обеспечения рекомендуем заключить договор с ООО «Твер 
Водоканал» „а проведение работ по строительному контролю за строительством сетей
водопровода и канализации.

16 По завершению строительства объекта, до пуска его в эксплуатацию, все 
' водопроводные и канализационные сети и сооружения на них .водопровод™  вмщ 

тгяня ттичятшонные выпуски необходимо предъявить
освидетельствованию ООО «Тверь Водоканал» одновременно, представить
документацию в соответствии с требованиями СНи11 3.01 .и



17. Присоединение построенных водопроводных и канализационных сетей, сооружений 
на них, водопроводных вводов и канализационных выпусков к системам водопровода и 
канализации производится соответствующей службой ООО «Тверь Водоканал» за счёт 
Заказчика, после получения заказчиком «Разрешения на присоединение».

18. Заключить договор с ООО «Тверь Водоканал» на оказание коммунальных услуг на 
водоснабжение и водоотведение.

Генеральный директор Д.П.Капустин

Технический директор В.В. Шлафман

Исп. Чаврикова Ю.Н. 
Тел. 48-30-44 доб. 581

















Муниципальное унитарное предприятие г. Твери 
«Жилищно-эксплуатационный комплекс» 

_______________ (МУП «ЖЭК»)_______________
ул. Машинистов, д. 9, г. Тверь, 170043 

Тел./факс (4822) 44-01-60, (4822) 44-00-08, (4822) 44-01-60 
ОГРН 1036900088280 

______  ИНН/КПП 6901043184/690101001

Исх. № от « OZ » ч. ■.)_____2022 ООО «Специализированный Застройщик «Атлант»

Технические условия

При проектировании и строительстве объекта «Многоквартирный жилой дом со встроенными 
помещениями общественного назначения (3-ий пусковой комплекс, 1-ой очереди)» 
расположенная по адресу: г. Тверь, территория между ул. Склизкова, ул. Богданова, 15 лет 
Октября, ул. Т. Ильиной на земельном участке с КН 69:40:0200033:1086 (этап строительства 
1,2) » предусмотреть следующие мероприятия:
1. Выполнить организованный отвод дождевых, поверхностных и дренажных сточных вод с 
отводимой территории закрытой сетью ливневой канализации.
2. Сброс сточных вод произвести закрытой сетью ливневой канализации, существующий коллектор 
по ул. 15-лет Октября с прочисткой сети от места врезки до пр-та Победы.
3. Подходы, тротуары и площадки выполнить с твердым покрытием.
4. Диаметр трубопроводов и место выпуска принять по расчету и определить проектом.
5. При устройстве дождеприемных колодцев или лотковой системы водоотведения предусмотреть 
пескоуловители.
6. Восстановить по нормативу все элементы нарушенного благоустройства на участке прокладки 
инженерных коммуникаций (в т.ч существующие колодцы, покрытия дорог, газонов). Тротуары, 
подъезды и площадки выполнить с твердым покрытием.
7. Исключить подтопление и затопление близлежащих территорий.
8. На период строительства и эксплуатации объекта предусмотреть комплекс мероприятий по 
очистке сточных вод от примесей, согласно нормативным документам.
9. Все работы выполнять силами специализированных организаций, имеющих допуск на 
производство данных видов работ.
10. Проект согласовать с МУП «ЖЭК».
11. С начала строительства заключить договор с МУП «ЖЭК» на водоотведение ливневых стоков, 
согласно Федеральному закону № 416-ФЗ от 07.12.2011. и Постановлению Правительства №644 от 
29.07.2013.
12. При сдаче объекта в эксплуатацию, для получения справки о выполнении данных технических 
условий предоставить в МУП «ЖЭК» следующие документы:
- Согласованный с МУП «ЖЭК» (с оригиналом печати) проект благоустройства и прокладки 

подземных коммуникаций.
- Копию договора с МУП «ЖЭК» на водоотведение.
- Полный комплект исполнительной документации по ливневой канализации и дренажу.

Срок действия технических условий по 28.01.2025.

Исп. Галкин А.В. +79157004992

Директор МУП «ЖЭК» А.С. Федоров
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Приложение № ■ ,к договору
о подключении к системе теплоснабжения
№ ТГ-168-22/д от /</" S9?  2 0 2 ^  г.

УТВЕРЖДАЮ

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ ПОДКЛЮЧЕНИЯ 
к системе теплоснабжения

тво 1. Заявитель: ООО «Специализированный застройщик «АТЛАНТ».
2. Подключаемый объект: «Встроенные помещения общественного назначения в 
многоквартирном жилом доме - 3-й пусковой комплекс 1-ой очереди застройки жилого квартала в 
границах улиц 15 лет Октября, Склизкова, Богданова, Т. Ильиной в г. Твери (первый этап)», 
планируемый к строительству по адресу Тверская область, г. Тверь, ул. Богданова, д.З, на 
земельном участке с кадастровым номером 69:40:0200033:1086.
3. Источник теплоснабжения: ТЭЦ-4.
4. Планируемая точка подключения: участок проектируемой теплотрассы от точки 
присоединения (проектируемая тепловая камера для подключения второго этапа строительства на 
рассматриваемом земельном участке), на границе земельного участка подключаемого объекта.
5. Максимальная часовая подключаемая тепловая нагрузка: 0,0920 Гкал/час.
6. Распределение тепловой нагрузки:

Тепловая нагрузка, Гкал/час

Всего Отопление Вентиляция
Г ВС

средне­
часовая

макси­
мальная

Всего по объекту, в т. ч.: 0,0920 0,0920 0 — 0
Жилая часть 0 0 0 — 0
Нежилая часть 0,0920 0,0920 0 — 0

7. Срок ввода в эксплуатацию объекта: IV квартал 2024 год.
8. Теплоноситель - горячая вода.

Параметры теплоносителя:
• температурный график регулирования: 115-70°С;
• метод регулирования -  качественный;
• давление в трубопроводах теплосети в точке подключения:

-  подающий трубопровод 48 м вод. ст. ± 5%;
-  обратный трубопровод 42 м вод. ст. ±5%.

9. Схему подключения системы отопления запроектировать через узел насосного смешения и 
выполнить в соответствии с СП 60.13330.2016 «Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха» и СП 41-101-95 «Проектирование тепловых пунктов». Подключение системы горячего 
водоснабжения -  не предусмотрено.
10, Технические мероприятия для подключения объекта:
10.1. Мероприятия, выполняемые Исполнителем: в соответствии с расчётом размера платы за 
подключение, утвержденным Приказом Главного управления «Региональная энергетическая 
комиссия» Тверской области.

/
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10.2. Мероприятия, выполняемые Заявителем:
10.2.1. Строительство теплотрассы от точки присоединения до ввода в здание объекта.
10.2.2. Диаметр трубопроводов проектируемой теплотрассы принять в соответствии с
гидравлическим расчетом.
10.2.3. Способ прокладки проектируемой теплотрассы принять подземным, в непроходном 
канале с применением предизолированных трубопроводов, укладываемых на опоры. 
Необходимость устройства системы попутного дренирования определить проектом, исходя из
данных о максимальном уровне стояния грунтовых вод. ,
10.2.4. На вводе трубопроводов теплотрассы в здание проектом предусмотреть и выполнить 
устройства, предотвращающие проникание воды и газа в строение.
10.2.5. Устройство индивидуального теплового пункта (ИТП) предусмотреть в доступном для 
обслуживания помещении, расположенном со стороны ввода теплотрассы и ооорудованном
отдельным входом. _  „
10.2.6. Оборудование ИТП должно отвечать требованиям СП 41-101-95 «Проектирование
тепловых пунктов», СП 124.13330.2012 «Тепловые сети», СП 60.13330.2016 «Отопление, 
вентиляция и кондиционирование воздуха» и ПТЭ тепловых энергоустановок.
10.2.7. В ИТП проектом предусмотреть и выполнить:

1) прокладка трубопроводов из полимерных труб возможна при соблюдении треоовании п.п.
6 1.6; 6.3.1-6.3.6 СП 60.13330.2016 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха»;

2) автоматическое, погодозависимое регулирование параметров систем теплопотребления;
3) автоматическое включение резервного оборудования при выходе из строя основного,
4) плиточное покрытие полов;
5) средства защиты систем потребления теплоты от повышения давления воды в трубопроводах 

при возможности превышения допустимых параметров,
6) учет тепла на границе балансовой принадлежности тепловых сетей.

10.2.8. Узлы присоединения систем отопления должны быть оборудованы регуляторами, 
приборами учета и контроля в объеме, предусмотренном СП 41-101-95 «Проектирование
тепловых пунктов».
10.2.9. По окончании монтажа, до нанесения гидро- и теплоизоляции, обеспечить учас 
представителя ООО «Тверская генерация» в технической приёмке построенной теплотрассы и 
оборудования ИТП, согласно ПТЭ тепловых энергоустановок.
11. Предусмотреть проектирование и установку узла коммерческого учёта потребляемой 
тепловой энергии, теплоносителя, подключаемого (реконструируемого) объекта в соответствии с 
техническими условиями подключения к системе теплоснабжения.
11.1. Требования к проектной документации узла учёта:

Проектная документация в части узла учета тепловой энергии передается Заявителем или 
уполномоченным лицом энергоснабжающей организации для согласования.

Проект узла учета тепловой энергии выполнить в соответствии с действующими нормами, 
«Правилами коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя», утвержденными 
Постановлением Правительства РФ от 18.09.2013^ № 1034 (далее Правила), технической 
документацией на приборы учета и средства измерений.

Проект должен содержать:
1) условия подключения;
2) план подключения потребителя к тепловой сети;
3) копию плана подвального помещения и первого этажа здания,
4) принципиальную схему теплового пункта с узлом учета;
5) план теплового пункта с указанием мест установки датчиков, размещения приборов учета и

схемы кабельных проводок;
6) электрические и монтажные схемы подключения приборов учета;
7) настроечную базу данных, вводимую в тепловычислитель (в том числе при переходе на 

летний и зимний режимы работы);
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5 схему пломбирования средств измерений и устройств, входящих в состав узла учета, в 
соответствии с п. 71 Правил;

9 формулы расчета тепловой энергии, теплоносителя -  рекомендована открытая -  для учета 
потерь в системе;

10 1 расход теплоносителя по теплопотребляющим установкам по часам суток в зимний и летний 
периоды;

11) для узлов учета в зданиях (дополнительно) - таблицу суточных и месячных расходов 
тепловой энергии по теплопотребляющим установкам;

12) формы отчетных ведомостей показаний приборов учета;
13) монтажные схемы установки расходомеров, датчиков температуры и датчиков давления;
14) спецификацию применяемого оборудования и материалов;
15) расчет гидравлических потерь связанных с установкой расходомеров; суммарные потери 

напора после установки узла учета не должны превышать 1 м вод. ст.;
16) расчёт потерь тепловой энергии и теплоносителя (в случае установки узла учёта не на 

границе балансовой принадлежности) от границы балансовой принадлежности до места 
установки узла учёта.

Проект, разработанный в соответствии с настоящими условиями подключения, представить 
на согласование в ООО «Тверская генерация».

Один экземпляр проекта передать в ООО «Тверская генерация».
11.2. Требования к техническим средствам коммерческого учета тепловой энергии, 
теплоносителя.

Узлы оборудуются теплосчетчиками и приборами учета (далее по тексту -  ТС), типы 
которых внесены в Федеральный информационный фонд по обеспечению единства измерений, 
имеют действующие Свидетельства об утверждении типа средств измерений.

ТС должны обеспечивать:
а) измерение времени работы приборов узла учета в штатном и нештатном режимах;
б) измерение, вычисление, архивирование и индикацию текущих и нарастающим итогом 

значений расхода теплоносителя, среднечасовых и среднесуточных значений температуры, 
давления, тепловой энергии теплоносителя в подающем, обратном, подпиточном (при наличии) 
трубопроводах в системе отопления и горячего водоснабжения, в открытых системах 
теплопотребления дополнительно измеряется масса (объём) теплоносителя, израсходованного на 
водоразбор в системах горячего водоснабжения (в объеме, установленном требованиями п. 128 
Методики осуществления коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя, утвержденной 
Приказом Минстроя России от 17.03.2014г. № 99/пр.).

Вычислитель теплосчетчика должен иметь нестираемый архив, в который заносятся 
основные технические характеристики и настроечные коэффициенты прибора.

Вывод результатов измерений, архивной информации, информации о нештатных ситуациях 
с тепловычислителей должен быть предусмотрен в автоматическом режиме, с возможностью 
снятия информации через автоматизированную информационную систему (далее по тексту АИС) 
энергоснабжающей организации.

АИС должна обеспечить защиту информации, поступающей с прибора узла учета, от 
несанкционированного доступа.
11.3. Требования к системе сбора данных. Для централизованного сбора, учета, анализа, 
хранения и передачи информации о теплопотреблении объектами жилищного фонда необходимо 
предусмотреть возможность вывода информации на автоматизированную систему учета 
потребления тепловой энергии, теплоносителя ООО «Тверская генерация». Система должна 
обеспечивать автоматический дистанционный сбор и передачу данных о потребленной тепловой 
энергии, долговременное их хранение и автоматизацию процесса обработки этих данных для 
целей статистического анализа и оптимизации теплопотребления (по отдельному заданию). 
Система должна обеспечивать передачу данных через GPRS модем.
11.4. Электроснабжение приборов теплосчетчика должно быть автономным от других 
истребителей электроэнергии.
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11.5. Электронные приборы рекомендуется монтировать в отдельном щите, защищенном от 
постороннего вмешательства.

Перед расходомерами использовать устройства для механической очистки от взвешенных 
частиц (абонентский грязевик), спускные устройства

а) на подающем трубопроводе - после первичного преобразователя расхода теплоносителя;
б) на обратном (циркуляционном) трубопроводе — до первичного преобразователя расхода 

теплоносителя;
в) на системе ГВС обязательно наличие обратных клапанов на линии циркуляции 

теплоносителя и перед ТРЖ на обратном трубопроводе.
11.6. Согласовать с ЭСО исходные данные параметров теплоносителя и вводимых данных, 
вносимых в программу теплосчетчика.
11.7. Монтаж прибора учета тепловой энергии осуществляется организацией, имеющей 
свидетельство саморегулируемой организации о допуске к данному виду работ.
11.8. Смонтированный узел учета, прошедший опытную эксплуатацию, подлежит вводу в 
эксплуатацию. Ввод в эксплуатацию осуществляется в полном соответствии с процедурой, 
устанавливаемой Правилами п.62-71.
11.9. При подключении строящегося, реконструируемого объекта капитального строительства 
сведения о допуске узла учета в эксплуатацию указываются в акте о подключении объекта к 
системе теплоснабжения, составленном по форме, установленной Приложением №2 «Правил 
подключения (технологического присоединения) к системам теплоснабжения, включая правила 
недискриминационного доступа к услугам по подключению (технологическому присоединению) к 
системам теплоснабжения», утверждённых постановлением Правительства Российской Федерации 
от 30 ноября 2021 г. N 2115.
11.10. Расчет оплаты потреблённой тепловой энергии и теплоносителя производить на основе 
показаний приборов узла учета потребителя с момента подписания акта о подключении объекта к 
системе теплоснабжения.
12. Требования к проектной документации в части отопления, тепловых сетей и узла учёта:
12.1. Проект должен быть выполнен проектной организацией, имеющей свидетельство 
саморегулируемой организации о допуске к работам по подготовке проектной документации.
12.2. Проект, разработанный в соответствии с действующими СНиП, СП и настоящими 
техническими условиями, представить на согласование в ООО «Тверская генерация».
12.3. Один экземпляр проекта, с приложением его «цифровой» версии на электронном 
носителе или посредством электронной почты, передать в ООО «Тверская генерация».
13. После согласования проект выдается в производство.
14. Подключение тепловой нагрузки объекта будет возможно при условии заключения и 
исполнения ООО «СЗ «АТЛАНТ» договора о подключении к тепловой сети. Основанием для 
отказа от заключения договора о подключении и аннулирования заявки на подключение является 
превышение срока рассмотрения, предложенного Заявителю проекта договора, свыше 30 дней.
15. Системы теплопотребления перед включением предъявить инспекции Управления 
Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор) 
по Тверской области.
16. Договор теплоснабжения заключить с ООО «Тверская генерация».

Начальник ОКСиТП И.Н. Беляева

4



да

во

т )

ым

X

Приложение № ^  к договору 
^  о подключении, к системе теплоснабжения 

yJ/xC  от of<f 202^ г.

УТВЕРЖДАЮ
ктора
ация»

Яковлев

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ ПОДКЛЮЧЕНИЯ 
к системе теплоснабжения

1. Заявитель: ООО «Специализированный застройщик «АТЛАНТ».
2. Подключаемый объект: «Встроенные помещения общественного назначения в 
многоквартирном жилом доме - 3-й пусковой комплекс 1-ой очереди застройки жилого квартала в 
границах улиц 15 лет Октября, Склизкова, Богданова, Т. Ильиной в г. Твери (второй этап)», 
планируемый к строительству по адресу Тверская область, г. Тверь, ул. Богданова, д.З, на 
земельном участке с кадастровым номером 69:40:0200033:1086.
3. Источник теплоснабжения: ТЭЦ-4.
4. Планируемая точка подключения: участок проектируемой теплотрассы от точки 
присоединения (тепловая камера ТК-1Б), на границе земельного участка подключаемого объекта.
5. Максимальная часовая подключаемая тепловая нагрузка: 0,0544 Гкал/час.
6. Распределение тепловой нагрузки:

Тепловая нагрузка, Гкал/час

Всего Отопление Вентиляция
Г ВС

средне­
часовая

макси­
мальная

Всего по объекту, в т. ч.: 0,0544 0,0544 0 --- 0
Жилая часть 0 0 0 --- 0
Нежилая часть 0,0544 0,0544 0 --- 0

7. Срок ввода в эксплуатацию объекта: IV квартал 2025 года.
8. Теплоноситель - горячая вода.

Параметры теплоносителя:
• температурный график регулирования: 115-70°С;
• метод регулирования -  качественный;
• давление в трубопроводах теплосети в точке подключения:

-  подающий трубопровод 48 м вод. ст. ± 5%;
-  обратный трубопровод 42 м вод. ст. ±5%.

9. Схему подключения системы отопления запроектировать через узел насосного смешения и 
выполнить в соответствии с СП 60.13330.2016 «Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха» и СП 41-101-95 «Проектирование тепловых пунктов». Подключение системы горячего 
водоснабжения -  не предусмотрено.
10. Технические мероприятия для подключения объекта:
10.1. Мероприятия, выполняемые Исполнителем: в соответствии с расчётом размера платы за 
подключение, утвержденным Приказом Главного управления «Региональная энергетическая 
комиссия» Тверской области.
10.2. Мероприятия, выполняемые Заявителем:

1



10.2.1. Строительство теплотрассы от точки п р и с о е д и н е н ^ с
10.2.2. Диаметр трубопроводов проектируемой теплотрассы при

■— ~  —  — . j ;  т г г :

; г ~ т ,„ .г .  —  — — -
данных о максимальном уровне стояния грунтовых вод. предусмотреть и выполнить
10 2 4 На вводе трубопроводов теплотрассы в здание проектом р ду
устройства, предотвращающие проникание воды и газа в‘ С̂ 0е™ еп м ть в доступном для

z r s s s L -

™  —  - Т о — 1“

при возможности превышения допустимых параметров,
6) учет тепла на границе балансовой принадлежности' «™ овых сет“ о ы регуляторами

10.2.8. Узлы присоединения систем отопления долж Р «Проектирование
приборами учета и контроля в объеме, предусмотренном СП 41 101 «Про

тепловых пунктов». „анесения гидро- и теплоизоляции, обеспечить участие
технической приемке построенной теплотрассы ,

оборудования ИТП, согласно ПТЭ тепловых энергоус-гановок^ потребляемо1
11. Предусмотреть проектирование и установку узла к о м ^ ч е т ю г о  ^ е т  ?
тепловой энергии, теплоносителя, подключаемого (реконструируемого) обьекта в соответств 
техническими условиями подключения к системе теплоснабжения.

11Л- энергии передается Заявителем и ,

Ш с“ н и е Г п ^ ” т в а Т ф  о“ « 0 1 3  »  io34 (далее Правила), техническо 
документацией на приборы учета и средства измерении.

Проект должен содержать:
1) условия подключения;
2) план подключения потребителя к тепловой сети,
3) копию плана подвального помещения и первого этажа здания;

?> р~ яприборовучеи 
схемы кабельных проводок; ^
^ттрктпические и монтажные схемы подключения приборов учета,

7) “ а Ц ™  базу данных, вводимую в тепловьпшслитель (в том числе при переходе ,
л е т н и й  и зимний режимы работы); состав узла учета.

8) схему пломбирования средств измерений и устройств, входящих в состав узла у 
соответствии с п. 71 Правил;
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9) формулы расчета тепловой энергии, теплоносителя -  рекомендована открытая -  для учета 
потерь в системе;

10) расход теплоносителя по теплопотребляющим установкам по часам суток в зимний и летний 
периоды;

11) для узлов учета в зданиях (дополнительно) - таблицу суточных и месячных расходов 
тепловой энергии по теплопотребляющим установкам;

12) формы отчетных ведомостей показаний приборов учета;
13) монтажные схемы установки расходомеров, датчиков температуры и датчиков давления;
14) спецификацию применяемого оборудования и материалов;
15) расчет гидравлических потерь связанных с установкой расходомеров; суммарные потери 

напора после установки узла учета не должны превышать 1 м вод. ст.;
16) расчёт потерь тепловой энергии и теплоносителя (в случае установки узла учёта не на 

границе балансовой принадлежности) от границы балансовой принадлежности до места 
установки узла учёта.

Проект, разработанный в соответствии с настоящими условиями подключения, представить 
на согласование в ООО «Тверская генерация».

Один экземпляр проекта передать в ООО «Тверская генерация».
11.2. Требования к техническим средствам коммерческого учета тепловой энергии, 
теплоносителя.

Узлы оборудуются теплосчетчиками и приборами учета (далее по тексту -  ТС), типы 
которых внесены в Федеральный информационный фонд по обеспечению единства измерений, 
имеют действующие Свидетельства об утверждении типа средств измерений.

ТС должны обеспечивать:
а) измерение времени работы приборов узла учета в штатном и нештатном режимах;
б) измерение, вычисление, архивирование и индикацию текущих и нарастающим итогом 

значений расхода теплоносителя, среднечасовых и среднесуточных значений температуры, 
давления, тепловой энергии теплоносителя в подающем, обратном, подпиточном (при наличии) 
трубопроводах в системе отопления и горячего водоснабжения, в открытых системах 
теплопотребления дополнительно измеряется масса (объём) теплоносителя, израсходованного на 
водоразбор в системах горячего водоснабжения (в объеме, установленном требованиями п. 128 
Методики осуществления коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя, утвержденной 
Приказом Минстроя России от 17.03.2014г. № 99/пр.).

Вычислитель теплосчетчика должен иметь нестираемый архив, в который заносятся 
основные технические характеристики и настроечные коэффициенты прибора.

Вывод результатов измерений, архивной информации, информации о нештатных ситуациях 
с тепловычислителей должен быть предусмотрен в автоматическом режиме, с возможностью 
снятия информации через автоматизированную информационную систему (далее по тексту АИС) 
энергоснабжающей организации.

АИС должна обеспечить защиту информации, поступающей с прибора узла учета, от 
несанкционированного доступа.
11.3. Требования к системе сбора данных. Для централизованного сбора, учета, анализа, 
хранения и передачи информации о теплопотреблении объектами жилищного фонда необходимо 
предусмотреть возможность вывода информации на автоматизированную систему учета 
потребления тепловой энергии, теплоносителя ООО «Тверская генерация». Система должна 
обеспечивать автоматический дистанционный сбор и передачу данных о потребленной тепловой 
энергии, долговременное их хранение и автоматизацию процесса обработки этих данных для 
целей статистического анализа и оптимизации теплопотребления (по отдельному заданию). 
Система должна обеспечивать передачу данных через GPRS модем.
11.4. Электроснабжение приборов теплосчетчика должно быть автономным от других 
потребителей электроэнергии.
11.5. Электронные приборы рекомендуется монтировать в отдельном щите, защищенном от 
постороннего вмешательства.
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“  Ш ™ ГРГР̂ о ” ”аЧИтеапловои энергии осуществляется организацией, имеющей

эксплуатацию. Ввод в эксплуатацию осуществляется в полном соответств р
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ноогалеилн посредством электронной п о ™ , передать в ООО «Тверская геиерапия,
13. После согласования проект вьщается в производство. заключения i
14 Полкпючение тепловой нагрузки объекта будет возможно при условии заключения i 

ООП «сч «АТЛАНТ» договора о подключении к тепловой сети. Основанием дл: 
“ Т — ™  договора о подключении и аннулирования заявки на подключение являете,
нре— е срока рассмотрения, предложенного Заявителю У прГлеп»
is  Системы теплопотребления перед включением предъявить инспекции УпРавл 
Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнад р

"б.1 'Договор теплоснабжения заключить с ООО «Тверская генерация».

________________ И.Н. Беляев
Начальник ОКСиТП
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Акционерное общество «Газпром газораспределение Тверь»
(АО «Газпром газораспределение Тверь»)

С */М О

П рилож ение №1
к договору о подключении (технологическом присоединении) газоиспользующего оборудования 

договору о под v и о&ье1сгов капитального строительства к сети газораспределения

Т Е Х Н И Ч Е С К И Е  У С Л О В И Я  
на п одклю чен и е (технологическое присоединение) газои сп ользую щ его  

оборудования и  объектов  к ап и та л ьн о го  стр о и тел ь ства  к  сетям  газо р асп р ед елен и я

1. Н аименование организации, вы давш ей ТУ: АО «Газпром газораспределение Тверык
2. Заявитель: ООО «Специализированный застройщик «Атлант»
3 О бъект капитального  строительства: Многоквартирный жилой дом со вето роенными 
г о н е н и я м и  общественного назначения -  3-ий пусковой комплекс 1-ой очереди застщ ики 
^■иппгп кяяптала в границах улип 15 лет Октября, Склизкова, Богданова, Т. Ильинои в г. Т вещ
(первый и второй этапы)
Р асполож енны й  (п р о ек ти р у ем ы й ): г. Тверь, жилой квартал в границах улиц -------------------
Гк-пизкова. Когланова. Т. Ильиной на земельном участке с кадастровым номером

Г в о т н а 3' ’ м аксим ального часового расхода газа (мощ ности) газоиспользую щ его 
оборудования (подклю чаемого и ранее подклю ченного газоиспользую щ его оборудования) 
617,8 куб. метров в час через ГРС  К алинин-2:

-  величина максимального часового расхода газа (мощности) подключаемого 
газоиспользующего оборудования 388д5,_куб. метров в час (915,6 тыс.м /гад) -  1 этап 
строительства;

-  величина максимального часового расхода газа (мощности) подключаемого 
газоиспользующего оборудования_2Ш _куб. метров в час (563,4 тыс.м /год) -  2 этап 
строительства.

5. Д авление газа в точ ке подклю чения: 
максимальное: 0.3 МПа: Фактическое (расчетное): 0,28 МПа.
6. С рок подклю чения (технологического присоединения) объекта капитального  
строительства к  сетям  газораспределения: 10 пней с латы подписания акта о готовности сетей 
гячппотпебления и гачоиспользуюшего оборудования объекта капитального строительства^  
подключению
7. И нф ормация о газопроводе в точке подклю чения:
диаметр: Д - 160 мм*;
материал труб: полиэтилен*:
способ прокладки: подземный*;
тип защитного покрытия: не требуется*;
наличие электрохимической защиты: не требуется*^
протяженность: ' „
8. Т очка подклю чения (планируем ая): внутриплощадочные сети жилои застроики в р
земельного участка Д  - 160 мм (полиэтилен)
9. О бязательства по подготовке сети газопотребления и к  размещ ению  
газоиспользую щ его оборудования:

-  сеть газопотребления с подключенным газоиспользующим оборудованием должна проити 
контрольную опрессовку воздухом с избыточным давлением, равным 5 кПа, в течение 
мин (падение давления воздуха за время проведения опрессовки не должно превышать ZW

Па);
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-  газоиспользующее оборудование необходимо установить в помещении с вентиляцией, 
оборудованным обособленными дымоходами и вентканалами;

-  необходимо применять газоиспользующее оборудование, технические устройства и 
материалы, имеющие сертификаты соответствия, паспорт изготовителя;

-  необходимо иметь акт первичного обследования дымоходов и вентканалов, выполненного 
специализированной организацией;

-  необходимо обеспечить объект капитального строительства приборами учета газа, которые 
соответствуют обязательным требованиям, установленным законодательством Российской 
Федерации о техническом регулировании.

10. И сполнитель осущ ествляет:
-  фактическое присоединение существующей сети газораспределения исполнителя с сетью 

газопотребления объекта объекта капитального строительства с пуском газа в 
газоиспользующее оборудование заявителя.

11. Заявитель  осущ ествляет:
-  проектирование и строительство (реконструкцию) газопровода от существующей сети 

газораспределения «Внутриплощадочные сети жилой застройки» (диаметр: Д- 160мм, 
материал труб: полиэтилен, максимальное рабочее давление: 0,3 МПа, сведения о владельце 
существующего газопровода: ООО «УК Эталон») до газоиспользующего оборудования;

-  проектирование и строительство отключающего устройства*;
-  проектирование и строительство пункта редуцирования газа;
-  обеспечение подключаемого объекта капитального строительства газоиспользующим 

оборудованием и приборами учета газа, которые соответствуют обязательным 
требованиям, установленным законодательством Российской Федерации о техническом 
регулировании.

12. С рок действия настоящ их технических условий: 547 дней со дня заключения договора 
о подключении (технологическом присоединении) объекта капитального строительства к сети 
газораспределения.
Примечание:

* - уточняется на стадии разработки проектной документации

Зам еститель  ген ер ал ьн о го  д и р е к то р а- 
гл авн ы й  инж енер П .Г . М алаф еев

Т.И. Орехова 
(4822) 52-04-48



 
ГЛАВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ 
ПО ГОСУДАРСТВЕННОЙ  

ОХРАНЕ ОБЪЕКТОВ 

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ 

 
Новоторжская ул., д.10, г. Тверь, 170100 

Тел. (4822) 35-71-92, Тел. (факс) (4822) 34-50-64 

E-mail:  kom_ohrana@tverreg.ru 

 

________________№____________ 

 

на №__________ от_____________ 
 

  
Генеральному директору  

ООО «Специализированный 
застройщик «Атлант»» 

 
Ковалю О. Г. 

 
Ул.  15 лет Октября, д. 52, корп. 1, 

помещение XV, 
 г. Тверь 170008 

Уважаемый Олег Григорьевич! 

В ответ на Ваш запрос от 03.06.2021 № 74 Главное управление по 
государственной охране объектов культурного наследия Тверской области 

(далее – Главное управление) сообщает, что на земельном участке по 
адресу: Тверская обл., г. Тверь, ул. Богданова, д. 3 с кадастровым номером 

69:40:0200033:1086, отсутствуют объекты культурного наследия, 
включенные в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, выявленные объекты культурного наследия, а также объекты, 

обладающие признаками объектов культурного наследия. 
Ограничения параметров строительства объектов на данном 

земельном участке зонами охраны и защитными зонами объектов 
культурного наследия на настоящий момент не установлены. 

 
 

 
Начальник Главного управления                                         М.Ю. Смирнов 
                                      
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
Старшов Дмитрий Анатольевич 
8 (4822) 34-54-52 
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7.1 РА >7 / Акт согласования
Данное согласование строительства объекта относится к вопросам 

размещения и работы радиотехнического оборудования аэродрома, 
безопасности полётов воздушных судов и не является согласованием, 
учитывающим вопросы возможных негативных воздействий оборудования 
аэродрома и полётов воздушных судов на здоровье граждан и деятельность 
юридических лиц.
Согласование строительства объекта: квартал, расположенный в границах 
: г. Тверь ул. 15лет Октября, ул. Склизкова, ул. Богданова, ул. Т Ильиной, 
кадастровый номер участка:69:40:0200033:1086 по обращению генерального 
директора ООО «Специализированный застройщик «Атлант» Коваль О.Г.

I. Характеристики объекта:
1. Количество этажей: -10
2. Высота объекта относительно уровня земли 36 м.
3. Абсолютная / относительная отметка наивысшей точки объекта 

169,5/31,6 м.
4. Геодезические координаты объекта в системе координат WGS-84: 

широта 56,839463648° долгота 035,923194143°
И. Вывод по результатам рассмотрения заявки на согласование 

строительства:
1. Безопасность полётов с учётом построенного объекта 

обеспечивается.
2.Строительство объекта не влияет на работу систем 

посадки, средств радиолокации и радионавигации.
3. Строительство объекта согласовывается.
III. Максимально допустимые согласованные характеристики объекта: 

высота объекта абсолютная / относительная 282,15/148,65.
IV. Данный объект попадает в 3,5,6 и 7 подзоны и полосу воздушных

подходов

Председатель комиссии: подполковник 
Члены комиссии: подполковник

A.Трогшн
С. Сапоненко
B.Ильющенко 
А. У санов

майор
подполковник
капитан
капитан
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