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2 Раздел «Схема планировочной организации земельного участка». 

Пояснительная записка. Содержание 

  
2 Раздел «Схема планировочной организации земельного участка». 

Пояснительная записка. Содержание 1 

а. характеристику земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства; 2 

1.а сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в 
пределах границ                земельного участка; 2 

б. обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации; 2 

в. Обоснование и описание планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется 
действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент); 2 

г. технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства; 3 

д. обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 
от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 
вод; 4 

е. описание организации рельефа вертикальной планировкой; 4 

ж. описание решений по благоустройству территории; 5 

з. Обоснование зонирования территории земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства, а так же  принципиальная  схема 
размещения территориальных зон с указанием сведений о расстоянии до ближайших 
установленных территориальных зон и мест размещения  существующих и проектируемых 
зданий, строений и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 
обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов 
производственного назначения; 5 

и. обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 
назначения; 5 

к. характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 6 

л. обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения; 6 

Ссылочные нормативные документы 6 

 

 

 

 

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301011/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/#dst1590
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а. характеристику земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства;  

 
В геоморфологическом отношении изучаемая территория расположена в пределах IV левобережной 

надпойменной террасы р. Камы, протекающей в 1.2 км западнее, осложненной долиной р. Малая Язовая, которая 
протекает в 200 м к северу от площадки изысканий. Площадка расположена на левом склоне долины р. Малая 
Язовая, осложненном сетью логов и оврагов. Отвершки логов на площадке жилого дома позиции 18 засыпаны, 
площадка частично спланирована насыпными грунтами. 

На площадке (в ее восточной части) расположены разрушенные фундаменты. Поверхность земли 
относительно ровная, с общим постепенным понижением в северном направлении к р. Малая Язовая, 
спланированная, местами с навалами различного мусора. Частично участок проектируемого строительства 
задернован и порос кустарниковой растительностью. Высотные отметки поверхности земли по устьям скважин 
изменяются от  141 до 146 м (система высот г. Перми).  

Участок  осложнен густой сетью наземных и подземных коммуникаций. Площадка расположена на 
застроенной территории. Вблизи нее расположены жилые дома различной этажности, административные здания 
и сооружения различного назначения. 

Ближайшее к площадке здание - это 9-ти этажный жилой дом по ул. Гашкова, 58, расположенный в 31.5 м 

юго-западнее участка.  
Другие здания и сооружения, находящиеся неподалеку, расположены более, чем в 35 м от контура 

проектируемой застройки. 
Климат рассматриваемой территории континентальный, с холодной продолжительной зимой, теплым, но 

сравнительно коротким летом, ранними осенними и поздними весенними заморозками.  
Согласно приложению И СП 11-105-97, часть II площадка проектируемого строительства относится к 

участку I-А-2 – сезонно (ежегодно) подтапливаемому в естественных условиях.  
 

1.а сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах границ                
земельного участка; 

 

- охранная зона инженерных коммуникаций ВЛ 6 КВ Ф.КРАСНОЯРСКИЙ, площадь участка 72,48 м2. 
- зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения ‘Зона 

санитарной охраны скважины № 104 – II пояс”, 5901-6.6513, площадь участка 23 м2. 
- зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения ‘Зона 

санитарной охраны скважины № 104 – III пояс”, 5901-6.6512, площадь участка 29588 м2. 
- зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения ‘Зона 

санитарной охраны скважины № 104 – I пояс”, 5901-6.6511, площадь участка 4 м2. 
- охранная зона воздушных линий 0,4 кВ (электросетевой комплекс “Подстанция 35/6кВ “ Восточная”  с 

линиями электропередачи и трансформаторными подстанциями“), 59:01-6.4121, площадь участка 13 м2. 
- охранная зона газопровода низкого давления 59:01-6.1784, площадь участка 75,28 м2. 
- охранная зона транспорта  “Зона с особыми условиями использования – приаэродромная территория 

аэродрома аэропорта Большое Савино”, 59:32-6.553, площадь участка 29884 м2. 
 

 

 

 

б. обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ 
земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с законодательством 
Российской Федерации; 

 
Земельный участок, на котором предусматривается строительство, расположен за пределами санитарно-

защитных зон объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровья человека. 
На земельном участке  размещаются объекты инфраструктуры с санитарно-защитной зоной: 
- от площадки для ТБО выдержано расстояние до окон жилых домов – 20 м; 
- открытых автостоянок – от 10 м. 
- от ТП охранная зона  - 10 м. 
 

в. Обоснование и описание планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка 
(если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении 
его не устанавливается градостроительный регламент); 

 
Проектная документация на застройку  территории принята на основании: 

-  Технического задания на проектирование; 

-  Правил землепользования и застройки. Зона среднеэтажной жилой застройки – Ж-2. 
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-  Градостроительного плана земельного участка РФ-592030002022-0649 от 25.05.2022 г. 

Земельный участок принадлежит территориальной зоне смешанного назначения – зона общественно-

жилого назначения, согласно генеральному плану города Перми. 

Основным видом разрешенного использования земельного участка является многоэтажная застройка 
(среднеэтажная жилая застройка), магазины. 

                 Минимальные отступы от границ земельного участка до места размещениязданий, строений: 0 м. 

            Предельное количество этажей и (или) предельная высота зданий, строений,сооружений – не более 8 

этажей. 

Предельный минимальный размер временных стоянок легковых автомобилей на открытых площадках: 3,5 

м2 на 100 м2 общей площади жилых помещений. 

Предельный минимальный размер площадок: детских и площадок для отдыха с элементами озеленения,  

спортивных площадок,  расположенных на земельном участке - 7 м2 на 100 м2 общей площади жилых 

помещений с видом разрешенного использования «среденеэтажная жилая застройка»  

Максимальный выступ за красную линию нависающих частей здания наземных уровней, выступающих из 

плоскости наружной стены фасада здания на высоте не менее 4.5 м над территорией общего пользования, 

составляет не более 1,2 м от красной линии. В случаях когда линия регулирования застройки отличается от 

красной линии, указанный выступ может быть произведён за линию регулирования застройки; 

Предельный максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка с видами разрешенного 

использования «среденеэтажная жилая застройка », установленный Генеральным планом города Перми - 1,6; 

На участке, отведенном под строительство, разработан проект застройки  многоквартирными  жилыми 
домами со встроенными нежилыми помещениями и пристроенным предприятием розничной торговли с 
разделением участков на 5 этапов строительства: 

1 этап – 7 секционный жилой дом 97 серии 

2 этап – 4 секционный жилой дом 97 серии 

3 этап – 3 секционный жилой дом 97 серии с встроенными административными помещениями 

4 этап – 3 секционный жилой дом 97 серии с встроенными административными помещениями 

5 этап – здание магазина розничной торговли непродовольственными товарами 

Планировочная организация земельного участка разработана в соответствии с градостроительным планом, 
а также выданными техническими условиями, требованиями действующих регламентов, стандартов, сводов 
правил и других документов, содержащих установленные требования. . 

Планировочная организация участка определена необходимостью транспортных связей, рельефом 
местности, санитарными и противопожарными нормами, а также с учетом допустимых расстояний от 

существующих инженерных сетей согласно СП 42.13330.2016. 

 

 

г. технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства; 

 
Технико-экономические показатели 4 этапа строительства 

 

Показатели по земельному участку 

 
 4 этап стр. 

Площадь участка  м2     2044 

Площадь застройки жилого дома   м2     1490 

Площадь газона  м2       170 

Площадь тротуаров, отмостки, площадок  м2       384 

Стоянки для временного хранения машин (учтены на 
участке 3 этапа стр-ва), в том числе: 

шт        19 

                                                                               для МГН шт            2 

                                       

 

 

                 Расчетные показатели 4 этапа строительства. 

                 Обеспеченность площадью квартир – 30 м2 площади квартир/чел. 
                 Общая площадь квартир:  - 6566,1 м2 

Площадь жилого здания:  -  8779,8 м2 

Площадь квартир:              -  5897,7 м2 

Общая площадь офисов    - 722,4 м2 

Общее число жителей       - 5897,7/30=197 чел 

Расчет минимальной площади площадок детских, спортивных, для отдыха согласно ГПЗУ. 

Норматив 7 м2 на каждые 100 м2 общей площади квартир. 

Площадь игровых площадок    -   6566,1/100 * 7  = 460 м2 

Расчет минимальной площади стоянок для временного хранения 

Норматив 3.5 м2 на каждые 100 м2 общей площади квартир согласно ГПЗУ. 
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Норматив 1м/места на каждые 60 м2 общей площади магазина согласно СП 42.13330.2016. 
Расчетное количество машино/мест для МГН (не менее 10% от количества мест на индивидуальных 

стоянках, входят в общее количество машиномест, в том числе 5% для инвалидов на коляске).   

Расчетная площадь м/мест временного хранения для жилого дома 6566,1/100 * 3,5  = 230 м2 (17 м/мест, 

размеры одного места 5,3 х 2,6 м) 
Расчетное колличество м/мест временного хранения для встроенных офисов 722,4/60 = 12 м/мест.  
Всего временного хранения для 3 этапа строительства 17+12=29 м/мест. 
Расчет минимального колличества стоянок для постоянного хранения машин. 
Расчетное количество индивидуальных автотранспортных средств, для постоянного хранения, определено 

в соответствии с местными градостроительными нормативами проектирования от 24.03.15г. № 60. (с изменениями 
на 26 мая 2020 года). Расчетное число мест для постоянного хранения автомобилей определяется исходя из 
количества квартир для вида функциональной зоны (для СТН-Д средний размер домохозяйства -3,03) и значения 
показателя обеспеченности на квартиру (1,00). 

Расчетный показатель обеспеченности стоянками для постоянного хранения легковых машин        
197/3,03=65 м/мест.  

Итого потребность м/мест для 4  этапа 17+12+65=94 м/места. 

Всего, по проекту,  м/места для 4 этапа строительства учтены на участке 3 этапа стр-ва   в колличестве 19 

м/мест, (в том числе  2 м/места для МГН и 17 временных м/мест для жилого дома) и 75 м/мест предусмотрены в 

радиусе, не более 800 м, согласно п.11.32 СП42.13330.2016 на объектах для хранения легковых автомобилей 
постоянного населения города, расположенные вблизи от мест проживания согласно п.11.31 СП42.13330.2016, а 
так же допускается предусматривать сезонное хранение 10% парка легковых автомобилей в гаражах, 
расположенных за пределами селитебных территорий поселения. 

Расчет количества и объема мусорных баков  
Суточное накопление мусора: C = (P x N x Кн) / 365 (м3/сутки), где: P – количество жителей, которые будут 

пользоваться баками. N – норма накопления мусора на 1 жителя в год: (Нормативы накопления отходов 

установлены Приказом Министерства ЖКХ и благоустройства Пермского края от 13.12.2019 № СЭД-24-02-46-145. 

Норма на 1 человека - 1,22 м3/год, Кн = 1,25 – коэффициент, учитывающий неравномерность накопления отходов. 

С = (197*1,22*1,25) / 365 = 0,527 м3/сутки. Расчет числа контейнеров: N=(C х T х Kp) / (V х Кз) (шт.), где: C – 

суточное накопление ТБО. T – максимальное время накопления отходов. Вывоз мусора раз в день Т = 1. Kp = 1,05 

– коэффициент, учитывающий повторное наполнение бака мусором, оставшимся после выгрузки. V – объем 

выбранного контейнера. Кз = 0,75 – коэффициент заполнения бака, предусматривающий наполнение его 

мусоромтолько на ¾. N = (0,527 х 1 х 1,05) / (0,77 х 0,75) = 1 бак. (для расчета принимаем бак 0,77 м3). 

Для административных зданий, учреждений, организаций, офисов норматив на 1 м2 общей площади в год - 
0,126 м3. 

Суточное накопление мусора для офисов составляет  0,126 м3*722,4/365 =0,255 м3. (1 бак) 
Всего на  4 этап требуется 1 бак для жилой части дома и 1 бак для встроенных офисов. 
Проектом, на территории 1 и 3 этапа строительства, предусмотрены хозяйственные площадки с 

возможностью размещения на них до 11 контейнеров по 0,77 м3 и площадка для КГМ в том числе 2 мусорных 
контейнера для 4 этапа. Вывоз КГМ по заявке жителей, по договору и времени лицензированными организациями. 

 

д. обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных 
геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 
В соответствии со СП 11-105-97 (приложение Б) территория проектируемого строительства относится ко II 

категории сложности по инженерно геологическим и гидрогеологическим условиям. 
Для защиты от подтопления проектируемых зданий и сооружений необходимо предусмотреть комплекс 

мероприятий инженерной защиты: 
а) исключение утечек из водонесущих коммуникаций 

б) гидроизоляция подземных частей здания 

в) устройство дренажной системы (по необходимости) 
г) упорядочение поверхностного стока 

е) подземная  ливневая канализация 

  

е. описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

 
 Поверхность земли относительно ровная, с общим постепенным понижением в северном направлении к 

р. Малая Язовая, спланированная, местами с навалами различного мусора. Частично участок проектируемого 
строительства задернован и порос кустарниковой растительностью. Высотные отметки поверхности земли 
изменяются от  141 до 146 м. 
План организации рельефа выполнен на основе топографической съёмки,предоставленной заказчиком и 

выполненной ООО «Гарант-Гео» в июле 2022 года. 

План организации рельефа увязан с существующим рельефом и застройкой. 

Проектные отметки назначены с учетом обеспечения безопасности движения иотведения дождевых вод. 
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Отвод поверхностных вод осуществляется по проектируемому проезду со стороны двора далее по 

разворотной площадке в колодец ливневой канализации.  

Проектом предусмотрено устройство проездов с односкатным поперечным профилем. 

Вертикальная планировка предусматривает: 

- размещение уровня входов в здание с минимальным превышением над уровнем тротуара (для максимально 

комфортного доступа МГН в здание) 

- обеспечение нормативных уклонов для исключения скопления поверхностных вод. 

- устройство откосов с уклоном 1:1.5 из местного грунта, в местах где площадь поверхности участка не 

важна. 

Уклоны по спланированной поверхности приняты в пределах от 20 ‰ до 40 ‰. 

Система координат местная - г. Пермь. 

Система высот – г. Пермь. 

Отвод поверхностных вод осуществляется продольными и поперечными уклонами проездов, тротуаров, 
газонов в проектируемые  дождеприемные колодцы ливневой канализации. Проектом предусмотрен отвод 
дождевых стоков в колодец существующей ливневой канализации на улице Гашкова. 

 

ж. описание решений по благоустройству территории; 

 
Благоустройство территории выполнено на основании продленных технических условий  от 29.08.2011 № 

СЭД-01-27-700 (с изменениями №СЭД-24-01-27-580 от 02.08.2012, №СЭД-059-24-01-31-179 от 21.02.2017 и 
продлением №СЭД-059-24-31-766 от 19.07.2018) департаментом дорог и  благоустройства администрации г. Перми 

Проектом предусмотрены следующие мероприятия по благоустройству участка: 
- устройство проездов и пешеходных тротуаров   
- площадки для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой с установкой оборудования. 
- отвод поверхностных вод  
- размещение мест временного хранения легковых автомобилей. 

- озеленение территории (устройство газона, посадка деревьев и кустарников, состав  травосмеси: овсяница 
красная -30%, полевица белая -20%, райграс пастбищный – 50) 

- освещение территории  
- сопряжение тротуара с проездом разработано с учетом использования его маломобильными группами 

населения – в местах пересечения тротуаров с проездами предусмотрено устройство бордюрных пандусов, уклон 
пандусов не более 1:10 (10%).. 

- перепад высот в местах съезда на проезжую часть не превышают 0,015 м. 
- высоту бордюров по краям пешеходных путей на территории приняты не менее 0,05 м. 
- перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, 

примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,025 м. 
- устройство беспрепятственного пути движения инвалидов до входа в здание и к площадкам отдыха и 

детским площадкам. 
- организация площадок для отдыха инвалидов у входов в здание.  
- обустройство безопасного подъема на уровень площадки входа в здание и беспрепятственного 

передвижения для инвалидов.  
- площадки для сбора КГМ и площадки для пищевых отходов в радиусе 100 м. Площадки с твердым 

покрытием, огороженные с трех сторон бордюрным камнем высотой 15-20 см и искусственным ограждением 
высотой не менее 1 метра. 

На индивидуальных автостоянках на участке вблизи от входа в жилое здание (не далее 100 м.) выделено  не 

менее 10% от количества мест на индивидуальных стоянках, входят в общее количество машиномест, в том числе 
5% для инвалидов на коляске. Разметку места для стоянки автомашины инвалида на кресле-коляске следует 
предусматривать размером 6,0×3,6 м. 

Размещение парковок машин для постоянного хранения предусмотрены в микрорайоне Вышка 2 с радиусом 
доступности не более 800 м и не более 100 м для инвалидов.  

Принятые радиусы сопряжения проездов на участке не менее 6 м. Ширина проездов 6,0 м и 4.2 м 

обеспечивает возможность проезда для пожарной техники.  

 

з. Обоснование зонирования территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства, а так же  принципиальная  схема размещения территориальных зон с 
указанием сведений о расстоянии до ближайших установленных территориальных зон и мест размещения  
существующих и проектируемых зданий, строений и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, 
складского и обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов 
производственного назначения; 

Не разрабатывается. 
 

и. обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения; 

Не разрабатывается 
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к. характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких 
коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

Не разрабатывается 

 

л. обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения; 

 
Существующая сеть улиц жилого района Вышка 2 состоит из транспортно-пешеходных улиц районного 

значения (ул. Новая, ул. Евгения Пермяка) и перпендикулярных им местных проездов, обслуживающих жилую 
застройку. По магистральным направлениям (ул. Кузнецкая, ул. Целинная, ул. Гашкова, ул. Евгения Пермяка) 

предусматривается движение легкового и общественного видов транспорта ─ автобусов и микроавтобусов, а также 
грузового транспорта, связанного с обслуживанием микрорайона. 

Территория квартала примыкает к перспективной ул. Евгения Пермяка и  к перспективной части ул. 

Гашкова. 
К проектируемому жилому дому предусмотрены заезды непосредственно с улиц Гашкова. 

Подъезд пожарных автомобилей к жилым домам обеспечен с двух сторон, по улице Гашкова со стороны 

главного входа и  со двора.  
Выполнены  проезды  для пожарных машин вдоль фасадов зданий по асфальтобетонному покрытию проезда 

и тротуаров. 
Проезд для пожарной техники вокруг дома закольцован. 

Расстояние от внутреннего края подъезда до стены здания составляет 5-8 метров, что соответствует СП 

4.13330-2013. п.8.1.6. для зданий высотой до 28м. Ширина проездов для пожарной техники принята не менее 4,2 

м, что соответствует СП 4.13330-2013. п.8.1.4. для зданий высотой до 28 м. 
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