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Изм. 2  

(3, 7, 8 – Зам.) 

022/07–907–СП Состав проектной документации 9 Отдельный том 
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Текстовая часть 

022/07–907–ПЗ.ТЧ 

1. Общая часть 11 Изм. 2 (Зам.) 

а) Реквизиты документов, на основании которых 

принято решение о подготовке проектной 

документации 

12 

б) Исходные данные и условия для подготовки 

проектной документации на объект 

капитального строительства 

12 
Изм.1 

(12 - Зам.) 

в) Сведения о потребности объекта капитального 

строительства в топливе, газе, воде и 

электрической энергии 

13 

и) Сведения о категории земель, на которых 

планируется разместить объект капитального 

строительства 

14 

м) Технико-экономические показатели 

проектируемых объектов капитального 

строительства 

17 

о) Данные о численности работников на объекте 

капитального строительства и их 

профессионально-квалификационном составе, 

числе рабочих мест и другие данные, 

установленные заданием на проектирование и 

характеризующие объект капитального 

строительства 

21 

п) Сведения о компьютерных программах, 

которые использовались при выполнении 

расчетов конструктивных элементов зданий, 

строений и сооружений 

21 

р) Обоснование возможности осуществления 

строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства по этапам 

строительства, реконструкции с выделением 

этих этапов 

21 Изм. 2 (Зам.) 
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2 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

т) Идентификационные признаки объекта 

капитального строительства, предусмотренные 

Федеральным законом «Технический регламент 

о безопасности зданий и сооружений» 

23  

у) Перечень документов по стандартизации, 

используемых полностью или частично на 

добровольной основе для соблюдения 

требований технических регламентов 

24  

ф) Заверение проектной организации, 

осуществляющей подготовку проектной 

документации, о том, что проектная 

документация подготовлена в соответствии с 

требованиями, указанными в пункте 5 

Постановления правительства №87 (ред. от 

27.05.2022) «О составе разделов проектной 

документации и требованиях к их 

содержанию», градостроительным планом 

земельного участка, заданием на 

проектирование, градостроительным 

регламентом, техническими регламентами, 

устанавливающими в том числе требования к 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 

строений, сооружений и безопасному 

использованию прилегающих к ним 

территорий, а также с соблюдением 

технических условий 

24  

х) Сведения о разделах и пунктах проектной 

документации, содержащих решения и 

мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

оснащенности зданий, строений, сооружений 

приборами учета используемых энергетических 

ресурсов 

25  

ц) Сведения о назначении и функционально-

технологических особенностях объекта 

капитального строительства в соответствии с 

заданием на проектирование и 

классификатором объектов капитального 

строительства по их назначению и 

функционально-технологическим 

особенностям, утвержденным федеральным 

органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и 

реализации государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, 

градостроительства 

25  

 2. Таблица регистрации изменений 27 
Изм. 1 

Изм. 2 
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 Приложения:   

022/07–907–ПЗ.П 1 
Приложение 1. 

Выписка из реестра членов СРО от 21.03.2019 
28  

022/07–907–ПЗ.П 2 

Приложение 2. 

Договор аренды земельного участка с кадастровым 

номером 54:35:000000:44488 от 17.01.2023. 

30  

022/07–907–ПЗ.П 3 

Приложение 3. 

Выписка из ЕГРН от 01.03.2023 на земельный 

участок с кадастровым номером 

54:35:000000:44488 

34  

022/07–907–ПЗ.П 4 

Приложение 4. 

Градостроительный план № РФ-54-2-03-0-00-2023-

0309 от 20.03.2023 земельного участка с 

кадастровым номером 54:35:000000:44488 

41  

022/07–907–ПЗ.П 5 

Приложение 5. 

Экспертное заключение по результатам 

лабораторных исследований (испытаний) и 

измерений атмосферного воздуха от 31.03.2023 

№1АВ10223П, выданное ООО «СИБЭКСПЕРТ». 

Протокол испытаний атмосферного воздуха от 

31.03.2023 №1АВ10223, выданный ООО 

«СИБЭКСПЕРТ» 

63  

022/07–907–ПЗ.П 6 

Приложение 6. 

Экспертное заключение по результатам  

лабораторных исследований почвы от 31.03.2023  

№081510223П, выданное ООО «СИБЭКСПЕРТ». 

Протокол испытаний почвы №0815 от 31.03.2023, 

выданное Аккредитованным испытательным 

лабораторным центром ФБУЗ ЦГиЭ №25 ФМБА. 

68  
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Приложение 7. 

Экспертное заключение по результатам 

лабораторных исследований (испытаний) и 

измерений МЭД гамма излучения, ППР радона от 

31.03.2023 № 1РО10223П, выданное ООО 

«СИБЭКСПЕРТ». 

Протокол радиационного обследования земельного 

участка от 31.03.2023 № 1РО10223, выданный 

ООО «СИБЭКСПЕРТ» 

75  
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Приложение 8. 

Экспертные заключения по результатам 

лабораторных исследований (испытаний) и 

измерений параметров непостоянного шума 

(эквивалентный и максимальный уровни звука) от 

31.03.2023 № 1Ш10223П и № 2Ш10223П, 

выданные ООО «СИБЭКСПЕРТ». 

Протоколы инструментальных измерений уровней 

звука от 31.03.2023 № 1Ш10223 и № 2Ш10223, 
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«СИБЭКСПЕРТ» 
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лабораторных исследований (испытаний) и 

измерений электрических и магнитных полей 

промышленной частоты 50 Гц от 31.03.2023 № 

1ЭМП50Гц 10223П, выданное ООО 

«СИБЭКСПЕРТ». 
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параметров электромагнитных полей от 31.03.2023 
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войсковой части №12739 А.А. Булдова от 

20.10.2022 

101  
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Приложение 12. 

Технические условия и требования на 
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номером 54:35:000000:44488 к автомобильным 
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102  
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1239/20 от 20.11.2020, изм. ТУ-Л-1965/22 от 

18.02.2022) на отвод и подключение 
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земельного участка с кадастровым номером 

54:35:000000:44488 №ТУ-Л-2557/23 от 13.03.2023, 
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104  
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связи, выданные ПАО «Ростелеком» 

107  
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Приложение 15. 

Технические условия для технологического 

присоединения к электрическим сетям № 2023-714 

от 16.05.2023, выданные ООО «Энергоресурс» 

113  
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116  
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Приложение 17. 

Технические условия подключения 

(технологического присоединения) к 

централизованной системе холодного 
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Роспотребнадзора по НСО) №01/54-00-01/исход-

2729-2021 от 10.03.2021 на обращение о выдаче 

санитарно-эпидемиологического заключения  

123  
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выданное Департаментом строительства и 

архитектуры Мэрии города Новосибирска 
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(129 – Нов.) 
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Приложение 21. 
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Задание на проектирование  
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Приложение 23. 

Разрешение на использование земель или 

земельных участков, находящихся в 

муниципальной или государственной 
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Департаментом строительства и архитектуры 

мэрии города Новосибирска 
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технические условия для технологического 
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Договор № 2023-714-ТП от 16.05.2023 (в редакции 
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присоединения к электрическим сетям 
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ГИП Шаповалов 07.23 

Н. контр. Шаповалов 07.23 

 С
о
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ас

о
в
ан

о
 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Состав проектной документации оформлен в отдельный том шифр 022/07-907-СП. 
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2 - Зам. 546-23 14.09.23 

022/07–907–ПЗ.ОИ 1 - Зам. 496-23 29.08.23 

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

Разработал Коробейникова 07.23 

Описание внесенных 

изменений 

Стадия Лист  Листов  

П 1 1 

ГИП Шаповалов 07.23 

Н. контр. Шаповалов 07.23 

 С
о

гл
ас

о
в
ан

о
 

ОПИСАНИЕ ВНЕСЕННЫХ ИЗМЕНЕНИЙ 

В проектную документацию (шифр 022/07-907), получившую положительное 

заключение негосударственной экспертизы от 17.08.2023 г. № 54-2-1-3-048313-2023, внесены 

следующие изменения: 

Изменение 1 от 29.08.2023: 

Внесены изменения на основе полученного Уведомления об отказе в выдаче разрешения 

на строительство №11/1/11.1-04/02490 от 28.08.2023: 

- представлен Договор № 2023-714-ТП от 16.05.2023 (в редакции дополнительного 

соглашения № 1 от 11.07.2023) об осуществлении технологического присоединения к 

электрическим сетям, приложением к которому являются технические условия от 16.05.2023 № 

2023-714, выданные ООО «Энергоресурс» на подключение объекта к сетям электроснабжения 

(приложение П 28).; 

 представлено изменение от 11.07.2023 исх. № 2023-740 в технические условия № 

2023-714 от 16.05.2023, выданное ООО «Энергоресурс» (стр. 12 ТЧ, приложение П 27). 

Изменение 2 от 14.09.2023: 

Внесены изменения на основе полученного Уведомления об отказе в выдаче разрешения 

на строительство №11/1/11.1-04/02595 от 06.09.2023: 

- из наименования объекта исключены трансформаторные подстанции; 

 представлен согласованный письмом УСИО Департамента строительства и 

архитектуры мэрии  города Новосибирска от 21.04.2023 № 30/03-1/07652 вариант размещения 

устройств для сбора и удаления твердых коммунальных отходов на плане земельного участка 

(приложение П 20 лист 2). 

 пункт "р)" дополнен информацией о количестве этапов на застраиваемом земельном 
участке (листы 11, 12). 
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022/07–907–ПЗ.ТЧ 2 - Зам. 546-23 14.09.23 

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

Разработал Коробейникова 07.23 

Текстовая часть 

Стадия Лист  Листов  

П 1 2 

ГИП Шаповалов 07.23 

Н. контр. Шаповалов 07.23 

 С
о
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ас

о
в
ан

о
 

1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Подготовка проектной документации раздела 1 «Пояснительная записка» для объекта 

«Многоквартирные многоэтажные жилые дома с помещениями обслуживания жилой застройки 

по ул. Декоративный питомник в Заельцовском районе г. Новосибирска. Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом №907 с помещениями обслуживания жилой застройки – 9 этап» 

выполнена на основании следующих документов: 

 Федеральный закон от 27.12.2002 №184-ФЗ «О техническом регулировании»; 

 Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений»; 

 Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

 «Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и 

сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается 

соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений», утвержденный постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 №815 (в 

редакции, утвержденной постановлением Правительства РФ от 20.05.2022 №914); 

  «Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию», утвержденное постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 №87 (в 

редакции, утвержденной постановлением Правительства РФ от 27.05.2022 №963); 

 Приказ  Федеральной аэронавигационной службы от 28 ноября 2007 г. №119 «Об 

утверждении Федеральных авиационных правил «Размещение маркировочных знаков и 

устройств на зданиях, сооружениях, линиях связи, линиях электропередачи, радиотехническом 

оборудовании и других объектах, устанавливаемых в целях обеспечения безопасности полетов 

воздушных судов»; 

 Приказ Министерства строительства и ЖКХ РФ №928/пр от 02.11.2022 «Об 

утверждении классификатора объектов капитального строительства по их назначению и 

функционально-технологическим особенностям (для целей архитектурно-строительного 

проектирования и ведения единого государственного реестра заключений экспертизы 

проектной документации объектов капитального строительства)»; 

 Приказ Министерства строительства и ЖКХ РФ №854/пр от 25.11.2016 «Об 

установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, 

террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения»; 

 Письмо Федерального агентство кадастра объектов недвижимости от 27.08.2008 

№АМ/1567 «Об этажности жилого дома»); 

 «Инструкции о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации», 

утвержденная приказом №37 от 04.08.1998; 

 Приказ Росгвардии от 05.08.2022 №245 «Об установлении приаэродромной 

территории аэродрома Новосибирск (Гвардейский)»; 

 «Правила землепользования и застройки города Новосибирска», утвержденные 

решением Совета депутатов г. Новосибирска от 24.06.2009 №1288 (в редакции, утвержденной 

решением Совета депутатов г. Новосибирска от 26.10.2022 №431); 
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022/07–907–ПЗ.ТЧ 
Лист 

1 - Зам. 496-23 15.09.23 

2 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

 «О местных нормативах градостроительного проектирования г. Новосибирска», 

утвержден решение Совета депутатов г. Новосибирска от 02.12.2015 №96 (с изменениями на 25 

апреля 2018 года); 

 Проект планировки территории, ограниченной границей города Новосибирска, 

проектируемой Ельцовской магистралью, планируемой магистралью районного значения, 

перспективным продолжением ул. Утренней, ул. Андреевской и еѐ перспективным 

продолжением, в Заельцовском и Калининском районах, утвержденного постановлением Мэрии 

города Новосибирска от 13.07.2022 №2377; 

 СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия». 

а) Реквизиты документов, на основании которых принято решение о подготовке 

проектной документации 

Подготовка проектной документации для объекта «Многоквартирные многоэтажные 
жилые дома с помещениями обслуживания жилой застройки по ул. Декоративный питомник в 

Заельцовском районе г. Новосибирска. Многоквартирный многоэтажный жилой дом №907 с 

помещениями обслуживания жилой застройки – 9 этап» выполнена на основании задания 

Заказчика (Задание на проектирование). 

б) Исходные данные и условия для подготовки проектной документации объекта 

капитального строительства 

Проектная документация разработана на основании следующих документов:  

 Задание на проектирование; 

 Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий для 

подготовки проектной документации (шифр 31-22-ИГИ, инв. №34-2023), составленный ООО 

«Стадия НСК» в 2023 году; 

 Градостроительный план №РФ-54-2-03-0-00-2023-0309 от 20.03.2023 земельного 

участка с кадастровым номером 54:35:000000:44488; 

 Технические условия и требования на присоединение земельного участка с 

кадастровым номером 54:35:000000:44488 к автомобильным дорогам местного значения 

№24/01-17/03904-ТУ-35 от 10.04.2023, выданные Департаментом транспорта и дорожно-

благоустроительного комплекса Мэрии г. Новосибирска; 

 Технические условия и требования (изм. ТУ-Л-1239/20 от 20.11.2020, изм. ТУ-Л-

1965/22 от 18.02.2022) на отвод и подключение поверхностных ливневых стоков с территории 

земельных участков с кадастровым номером 54:35:000000:44488 №ТУ-Л-2557/23 от 13.03.2023, 

выданные МП «МЕТРО МиР»; 

 Технические условия №01/17/50067/23 от 13.03.2023 (взамен ТУ №01/05/129353/22 от 

14.11.2022) на предоставление комплекса услуг связи, выданные ПАО «Ростелеком»; 

 Технические условия для технологического присоединения к электрическим сетям 

№2023-714 от 16.05.2023, выданные ООО «Энергоресурс»; 

 Изменение от 11.07.2023 исх. № 2023-740 в технические условия № 2023-714 от 

16.05.2023, выданное ООО «Энергоресурс»; 

 Условия подключения к сетям теплоснабжения №337 от 20.06.2023, выданные ООО 

«Энергоресурс»; 

 Технические условия подключения (технологического присоединения) к 

централизованной системе холодного водоснабжения №5-11209 от 17.04.2023 и 

централизованной системе водоотведения №5-11209/1 от 17.04.2023, выданные МУП г. 

Новосибирска «ГОРВОДОКАНАЛ»; 
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3 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

 Технические условия на систему диспетчерской связи и сигнализации лифтов № 

145 от 18.10.2022, выданные ООО «ЛифтСервис»; 

 Экспертное заключение по проектной документации о соответствии размещения 

объекта от 17.07.2023 № 1Э38323, выданное  ООО «СИБЭКСПЕРТ». 

Проект разработан для следующих условий строительства: 

 район строительства относится к I В климатическому подрайону; 

 расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее 

холодной пятидневки) - минус 37С°; 

 нормативное значение ветрового давления III района СП 20.13330.2016 - 38 кг/м
2
;

 нормативное значение веса снегового покрова для III района СП 20.13330.2016 - 163 

кг/м
2
;

 степень огнестойкости здания - II; 

 класс здания по степени ответственности - II; 

 сейсмичность района - 6 баллов (по СП 14.13330.2018); 

 класс здания по функциональной пожарной опасности: 

 жилая часть - Ф 1.3;

 магазины непродовольственных товаров (промтоварные) - Ф 3.1;

 класс конструктивной пожарной опасности - С0. 

в) Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, 

воде и электрической энергии 

Жилой дом, согласно полученным техническим условиям подключается к: 

- сетям электроснабжения; 

- тепловым сетям с устройством индивидуального теплового пункта (ИТП); 

- сетям холодного водоснабжения;  

- сетям хозяйственно-бытовой канализации; 

- сетям канализации поверхностного стока. 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единицы 

измерений 

Значение 

показателей 

1 Расход электроэнергии кВт 388,0 

2 Расход тепловой энергии, в том числе на: 

Гкал/час 

1,203187 

- отопление 0,688027 

- горячее водоснабжение 0,51516 

3 Расход воды, в том числе: 

м
3
/сут

147,800 

- холодной 90,273 

- горячей 57,527 

4 Канализационные стоки м
3
/сут 147,800 

5 Расход воды на наружное пожаротушение л/с 30,0 

6 Объем поверхностных стоков, в том числе: 

л/с 

61,53 

- с территории благоустройства в границах этапа 

строительства жилого дома № 907 
39,24 

- с кровли жилого дома № 907 22,29 
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4 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

и) Сведения о категории земель, на которых планируется разместить объект 
капитального строительства 

Категория земель: Земли населенных пунктов. 
Территориальная зона: Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4). 
Местоположение: город Новосибирск, Заельцовский район, улица Декоративный 

питомник.  
Элемент планировочной структуры, в границах которого расположен земельный 

участок: квартал №121.02.01.02. 
Территория жилого дома №907 с помещениями обслуживания жилой застройки (9 этап 

строительства), расположена на земельном участке с кадастровым номером (далее ЗУ с КН) 
54:35:000000:44488 с общей площадью 98397 м2, предназначенный под размещение жилых 
домов №№ 906-916. Рассматриваемый ЗУ с КН: 54:35:000000:44488 образован путем раздела 
ЗУ с КН: 54:35:000000:40817 (общей площадью 150 704 м2). 

Разработанная проектная документация соответствует требованиям: 
- проекта планировки территории, ограниченной границей города Новосибирска, 

проектируемой Ельцовской магистралью, планируемой магистралью районного значения, 
перспективным продолжением ул. Утренней, ул. Андреевской и её перспективным 
продолжением, в Заельцовском и Калининском районах, утвержденного постановлением Мэрии 
города Новосибирска от 13.07.2022 №2377, действующего на дату выдачи градостроительного 
плана земельного участка от 20.03.2023 № РФ-54-2-03-0-00-2023-0309.  

- государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе требованиям 
абз. 9 ст. 28, абз. 3 ст. 30, п. 1 ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ (земельный 
участок с кадастровым номером 54:35:000000:44488 находится на освоенной территории с 
разрушенным почвенным слоем). 

Проектируемый объект капитального строительства – многоквартирный многоэтажный 
жилой дом №907 с помещениями обслуживания жилой застройки, обеспечен всеми 
требуемыми объектами социальной, транспортной и коммунальной инфраструктур, 
необходимыми для жизнедеятельности граждан в соответствии с законодательством.  

Согласно постановлению мэрии г. Новосибирска №2377 от 13.07.2022 для группы 
кварталов 121.02.01 (проектирование ведется в квартале 121.02.01.02), предусматривается 
строительство двух детских дошкольных учреждений вместимостью 340 мест; один из них 
встроенный, на соседнем земельном участке с кадастровым номером 54:35:000000:44489, в 
доме №905 – 8 этап (вместимость 70 мест). Также запланировано строительство объекта общего 
среднего образования вместимостью 900 мест. В радиусе доступности (квартал 121.01.01.02) 
планируется строительство объекта общего среднего образования вместимостью 1275 мест. 

 Результаты расчета потребности в ДДОУ (с учетом потребности и обеспеченности 
рассматриваемой территории квартала в местах в ДДОУ) приведено в разделе 2 проектной 
документации шифр 022/07-907-ПЗУ (текстовая часть п. «в», стр. 9-10). 

По результату заседания рабочей группы Департамента строительства и архитектуры 
Мэрии г. Новосибирска по вопросам обеспечения проектов жилищного строительства 
объектами социальной инфраструктуры от 30.06.2023 № 109, ООО СЗ «Энергострой» было 
заключено соглашение о взаимодействии при строительстве детского сада на 70 мест по ул. 
Декоративный Питомник в Калининском районе города Новосибирска от 05.07.2023 между 
ООО СЗ «Энергострой» и Департаментом строительства и архитектуры мэрии города 
Новосибирска в соответствии с которым ООО СЗ «Энергострой» не позднее 30.06.2027 берет 
на себя обязательства осуществить за счет собственных средств строительство объекта 
капитального строительства «Многоквартирный многоэтажный жилой дом № 905 с встроенным 
детским садом на 70 мест – VIII этап строительства многоквартирных многоэтажных жилых 
домов с помещениями обслуживания жилой застройки, трансформаторные подстанции по ул. 
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Декоративный Питомник в Калининском районе города Новосибирска» на земельном 
участке с кадастровым номером 54:35:000000:44489, расположенном по адресу: Российская 
Федерация, Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. Декоративный Питомник, получить 
разрешение на ввод в эксплуатацию в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации и не позднее 3 (трех) месяцев после ввода в эксплуатацию, посредством 
заключения договора дарения с Департаментом земельных и имущественных отношений мэрии 
города Новосибирска безвозмездно передать в муниципальную собственность в качестве дара 
встроенного детского сада на 70 мест. 

Департаментом строительства и архитектуры мэрии города Новосибирска направлено 
письмо №30/01/12323 от 27.06.2023 Руководителю Управления Федеральной службы по 
надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Новосибирской 
области с просьбой разъяснения необходимой площади земельного участка для встроенного в 
жилой дом №905 детского сада. В случае необходимости выделения для детского сада площади 
в 1575 м2 (22,5 м2 на одного ребенка) дворовое пространство на земельном участке будет 
перераспределено (см. раздел 2 проектной документации шифр 022/07-907-ПЗУ, графическая 
часть фрагмент 1, л. 1.2). 

Разработанная проектная документация соответствует требованиям ч. 3, ст. 4 
Федерального закона от 01.07.2017 №135-ФЗ «О внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка 
установления и использования приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны».  

Строительство объекта капитального строительства «Многоквартирные многоэтажные 
жилые дома с помещениями обслуживания жилой застройки по ул. Декоративный питомник в 
Заельцовском районе г. Новосибирска. Многоквартирный многоэтажный жилой дом №907 с 
помещениями обслуживания жилой застройки – 9 этап» возможно на основании следующих 
документов:  

- Аэродром Новосибирск (Гвардейский). В соответствии со статьей 47 Воздушного 
кодекса Российской Федерации и Приказом Росгвардии от 05.08.2022 № 245 «Об установлении 
приаэродромной территории аэродрома Новосибирск (Гвардейский)», проектируемый объект 
расположен вне границ района аэродрома Новосибирск (Гвардейский), вне границ полос 
воздушных подходов, в границах приаэродромной территории (третья, четвертая и шестая 
подзоны). 

Третья подзона приаэродромной территории, в границах которой установлены ограничения на 
размещение объектов, высота которых превышает установленные ограничения, поделена на сектора, с 
максимальными абсолютными высотами в Балтийской системе высот 1977 года: 

для сектора 7б – 261,8 м, в границы которого попадают проектируемые многоквартирные 
многоэтажные жилые дома №№901-916 (16 домов), имеющие максимальную абсолютную высоту в 
Балтийской системе высот 1977 года – 243,162 м (дом №907). 

для сектора 7в – 281 8 м, в границы которого попадают проектируемые многоквартирные 
многоэтажные жилые дома №№915, 916 (2 дома), имеющие максимальную абсолютную высоту в 
Балтийской системе высот 1977 года – 240,42 м (дом №915). 

Четвертая подзона приаэродромной территории, в границах которой установлены ограничения 
на размещение объектов, создающих помехи в работе наземных объектов средств и систем 
обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для 
организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны поделена на сектора, с 
установленными ограничениями максимальной абсолютной высоты в Балтийской системе высот 
1977 года.  

Территория участка проектирования попадает в границы 10, 11, 12 сектора четвертой подзоны 
приаэродромной территории. На участке проектирования отсутствуют объекты, создающие 
помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного 
движения, навигации, посадки и связи.  



16 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
л
. 

022/07–907–ПЗ.ТЧ 
Лист 

6 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

Шестая подзона приаэродромной территории, в границах которой установлены 

ограничения на размещение объектов, способствующих привлечению и массовому 

скоплению птиц: зернохранилищ и предприятий по переработке зерна (элеваторы, мельницы), 

предприятий по производству кормов открытого типа, звероводческих ферм, скотобоен, 

свинарников, коровников, птицеферм, свалок и любых объектов обращения с отходами, мест 

разведения птиц, рыбных хозяйств, скотомогильников и других объектов, и/или осуществление 

видов деятельности, способствующих массовому скоплению птиц, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации.  

Территория участка проектирования попадает в границы шестой подзоны 

приаэродромной территории. На участке проектирования отсутствуют объекты, 

являющиеся объектами, способствующими привлечению и массовому скоплению птиц. 

- Аэродром «Толмачево». Согласно решению Старшего авиационного начальника 

аэродрома Новосибирск (Толмачево), Командира войсковой части №12739 А. А. Булдова от 

20.10.2022 строительство «Многоквартирных многоэтажных жилых домов №906, 907, 908, 909, 

910, 911, 912, 913, 914, 915, 916 (по генплану) с помещениями обслуживания жилой застройки», 

максимальной высотой 46,500 метров по адресу: ул. Декоративный питомник Заельцовского и 

Калининского района города Новосибирска, располагающегося на удалении 22,47 км от 

контрольной точки аэродрома с азимутом 66,8°, находящегося вне контура расчетной 

санитарно-защитной зоны аэропортового комплекса Толмачево, но в контуре санитарного 

разрыва вдоль стандартных маршрутов взлета и посадки ВС в аэропорту Толмачево (зона 

шумового воздействия от ВС 65 дБА (ночь, результирующий СР), вне полос воздушных 

подходов, согласовано. 

- Аэродром «Ельцовка». Согласно заключения Филиала ПАО «ОАК» - НАЗ имени В.П. 

Чкалова от 14.09.2022 на согласование проекта строительства объекта «Многоквартирные 

многоэтажные жилые дома с помещениями обслуживания жилой застройки по ул. 

Декоративный питомник в Заельцовском районе г. Новосибирска» (кадастровый номер 

земельного участка 54:35:000000:40817) сообщается, что объект расположен вне границ района 

аэродрома Новосибирск (Ельцовка), в границах полос воздушных подходов, в границах 

приаэродромной территории (5,529 км от КТА; 5,577 км от ИВПП01), в границах конической 

поверхности ограничения препятствий, но не пересекает ее, вне границ поверхностей 

ограничения препятствий переходной, внутренней горизонтальной, взлета и захода на посадку 

и подлежит согласованию с собственником аэродрома Новосибирск (Ельцовка), (ст. 47 

Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 года № 60-ФЗ), в связи с чем сделан вывод: 

разрешить строительства объекта (как допустимого по высоте препятствия) с максимальной 

абсолютной высотой в Балтийской системе высот СК-42 – 244,92 м, (высота объекта до 46,50 

м), установку кранов, с установкой на объекте и кранах светового ограждения (высотой более 

50 м) согласно гл. 3 ФАП-262 от 25.08.2015 г., п. 5.5, РЭСА ЭА-2009 г. и ФАП «Размещение 

маркировочных знаков и устройств на зданиях, сооружениях, линиях связи, линиях 

электропередачи, радиотехническом оборудовании и других объектах, устанавливаемых в 

целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов», утвержденных приказом 

Росаэронавигации от 28.11.2007 № 119, как расположенных в зонах движения и 

маневрирования ВС, наличие которых может нарушать или ухудшать условия безопасности 

полетов. 

- Согласно Экспертным заключениям по результатам лабораторных исследований 

(испытаний) и измерений параметров непостоянного шума (эквивалентный и максимальный 

уровни звука) от 31.03.2023 №1Ш10223П и №2Ш10223П, подготовленные ООО 

«СИБЭКСПЕРТ», измеренный эквивалентный уровень звука с учѐтом расширенной 

неопределенности и максимальный уровень звука (дБА) от жизнедеятельности города, средств 

автомобильного и авиационного транспорта, а также прочих источников шума в дневное и 
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ночное время суток в исследуемых точках не превышают предельно допустимые уровни и 

соответствуют требованиям п. 14 таблицы 5.35 СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы 

и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 

обитания». 

В целях обеспечения безопасности полетов и исключения авиационных происшествий в 

проекте предусмотрено ночное светоограждение объекта, в соответствии с приказом  

Федеральной аэронавигационной службы от 28 ноября 2007 г. №119 «Об утверждении 

Федеральных авиационных правил «Размещение маркировочных знаков и устройств на 

зданиях, сооружениях, линиях связи, линиях электропередачи, радиотехническом 

оборудовании и других объектах, устанавливаемых в целях обеспечения безопасности полетов 

воздушных судов». 

м) Технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального 

строительства 

Технико-экономические показатели по участку застройки 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Ед. 

изм. 

Значение 

показателей 

1 

Площадь участка 9-го этапа в границах землеотвода на 

территории земельного участка с кадастровым номером 

54:35:000000:44488 

м² 

9 723,0 

2 Площадь участка 9-го этапа в границах благоустройства 9 723,0 

3 Площадь застройки дома №907 1 837,0 

4 Площадь твердых покрытий (отмостки, тротуаров, проездов) 4 360,0 

5 

Площадь площадок благоустройства (для игр детей, отдыха 

взрослого населения, занятий спортом, хозяйственных целей) и 

озеленения 

3 526,0 

6 Количество машино-мест (по п. 5 ч.2 ст.40 гл. 9 «Правил землепользования и 

застройки города Новосибирска», утвержденных решением Совета депутатов 

города Новосибирска от 24 июня 2009 г. №1288 с изменениями №431 от 

26.10.2022), в том числе:.12 м/м 

111 

6.1  для жильцов 107 

6.2 
 для работников и посетителей помещений общественного

назначения
4 

Технико-экономические показатели по жилому дому 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Ед. 

изм. 

Значение 

показателей 

1* Площадь застройки (по п. А.1.1 СП 54.13330.2022) м
2

1 837,0 

2 Этажность (по п. А.1.7 СП 54.13330.2022) этаж 13 

3 Количество этажей: 

3.1  общее (по п. 3.1.41 СП 54.13330.2022) 

этаж 

14 

3.2  подземных (по п. 3.1.46  СП 54.13330.2022) / (по письму Федерального

агентство кадастра объектов недвижимости от 27.08.2008 № АМ/1567 «Об

этажности жилого дома»)

0 / 1 

4 Высота здания: 

4.1  архитектурная (по п. 3.5 СП 118.13330.2022) 
м 

45,83 

4.2  пожарно-техническая (по п. 3.1 СП 1.13130.2020) 37,80 
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№ 

п/п 
Наименование показателей 

Ед. 

изм. 

Значение 

показателей 

5 Высота этажа: м 

5.1 секция № 2: 

м 
5.1.1  1 этаж 3,0 / 3,4 

5.1.2  2-13 этажи 3,0 

5.2 секции №№ 1, 3, 4 2,8 

6 Строительный объѐм с учѐтом объѐма лоджий (по п. А.1.8 СП 

54.13330.2022), в том числе: 
м

3

67 359,0 

6.1  строительный объем ниже отм. 0,000 3 979,5 

6.2  строительный объем выше отм. 0,000 63 379,5 

7* Общая площадь, в том числе: 

м
2

20 701,2 

 площадь жилого здания: сумма площадей жилых этажей здания,

площадей входных групп в жилую часть (лестничных клеток,

помещений консьержа с санузлом, вестибюлей, колясочных),

электрощитовой, и площадей лоджий без понижающего

коэффициента (по п.п. А.1.2 и А.1.3  СП 54.13330.2022)

17 482,0 

 площадь тамбуров жилой части здания, расположенных на 1

этаже
138,5 

 общая площадь помещений общественного назначения,

включая площади: перегородок, летних помещений без

понижающего коэффициента, тамбуров входов в

общественные помещения (по п. А.1 СП 118.13330.2022)

243,3 

 площадь технического этажа, включая площади ИТП с насосной,

лестничных клеток спусков в технический этаж
1 363,7 

 площадь теплого чердака с машинными помещениями лифтов,

включая площадь тамбуров выхода на кровлю
1 473,7 

8 Количество помещений, в том числе: шт. 223 

8.1  количество нежилых помещений, из них по типам: шт. 10 

8.1.1 ♦ количество помещений мест общего пользования шт. 7 

8.1.2 ♦ количество помещений общественного назначения (в секции

№2)
шт. 3 

- магазин непродовольственных товаров №1 

шт. 

1 

- магазин непродовольственных товаров №2 1 

- магазин непродовольственных товаров №3 1 

8.2  Количество жилых помещений (квартир), из них по типам: шт. 213 

♦ однокомнатных

шт. 

75 

♦ однокомнатных-студий 13 

♦ двухкомнатных 49 

♦ трехкомнатных 13 

♦ трехкомнатных-студий 50 

♦ четырехкомнатных 13 

9* Площадь нежилых помещений (по п. А.1.4 СП 54.13330.2022), из них по 

типам: 
м

2
5 308,3 

9.1  площадь помещений мест общего пользования, в том числе: м
2

5 084,4 

9.1.1 ♦ площадь помещений технического этажа, включая площади: м
2

1 214,6 
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№ 

п/п 
Наименование показателей 

Ед. 

изм. 

Значение 

показателей 

ИТП с насосной, спусков в технический этаж 

9.1.2 ♦ площадь помещений теплого чердака, машинного помещения

лифтов, тамбура перед выходом на теплый чердак и кровлю;

площадь лестничной клетки, внеквартирных коридоров,

вестибюля, тамбуров на первом этаже, лифтовых холлов,

колясочной, помещения консьержа с санузлом (в секции №1)

м
2

1 003,4 

9.1.3 ♦ площадь помещений теплого чердака, машинного помещения

лифтов, тамбура перед выходом на теплый чердак и кровлю;

площадь лестничной клетки, внеквартирных коридоров,

вестибюля, тамбуров на первом этаже, лифтовых холлов,

колясочной, помещения консьержа с санузлом (в секции №2)

1 004,2 

9.1.4 ♦ площадь помещений теплого чердака, машинного помещения

лифтов, тамбура перед выходом на теплый чердак и кровлю;

площадь лестничной клетки, внеквартирных коридоров,

вестибюля, тамбуров на первом этаже, лифтовых холлов,

колясочной, помещения консьержа с санузлом (в секции №3)

918,9 

9.1.5 ♦ площадь помещений теплого чердака, машинного помещения

лифтов, тамбура перед выходом на теплый чердак и кровлю;

площадь лестничной клетки, внеквартирных коридоров,

вестибюля, тамбуров на первом этаже, лифтовых холлов,

колясочной, помещения консьержа с санузлом (в секции №4)

919,5 

9.1.6 ♦ площадь электрощитовой (в секции №1) 11,9 

9.1.7 ♦ площадь электрощитовой (в секции №4) 11,9 

9.2  площадь помещений общественного назначения, в том числе: м
2

223,9 

9.2.1 ♦ площадь помещений магазина №1, из них по типам:

м
2

91,6 

- площадь торгового помещения 78,2 

- площадь вспомогательных помещений (санузел, помещение 

уборочного инвентаря, подсобное помещение) 
13,4 

9.2.2 ♦ площадь помещений магазина №2, из них по типам:

м
2

75,3 

- площадь торгового помещения 65,7 

- площадь помещений иного назначения (санузел, помещение 

уборочного инвентаря, подсобное помещение) 
9,6 

9.2.3 ♦ площадь помещений магазина №3, из них по типам:

м
2

51,5 

- площадь торгового помещения 34,0 

- площадь помещений иного назначения (санузел, помещение 

уборочного инвентаря, подсобное помещение) 
17,5 

9.2.4 ♦ площадь тамбура для магазинов № 1 и № 2 м
2 5,5 

10 Полезная площадь помещений общественного назначения 

(магазинов) (по п. А.5 СП 118.13330.2022*) 
м

2
223,9 

11 Расчетная площадь помещений общественного назначения 

(магазинов) (по п. А.6 СП 118.13330.2022*) 
м

2
211,5 

12* Площадь жилых помещений (квартир) (по п. А.2.1 СП 54.13330.2022, 

п. А.1.4 СП 54.13330.2022, п. 3.36 «Инструкции о проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации», утвержденной приказом № 37 от 04.08.1998) 
без учета площади лоджий, из них по типам: 

м
2

11 731,0 

 однокомнатных
м

2 2 785,9 

 однокомнатных-студий 478,4 
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№ 

п/п 
Наименование показателей 

Ед. 

изм. 

Значение 

показателей 

 двухкомнатных 2 828,4 

 трехкомнатных 1 068,6 

 трехкомнатных-студий 3 265,8 

 четырехкомнатных 1 303,9 

13 Жилая площадь квартир (по п. 3.35 «Инструкции о проведении учета 

жилищного фонда в Российской Федерации», утвержденной приказом № 37 от 

04.08.1998) 
м

2
6 589,6 

14 Площадь лоджий квартир (по п. А.1.6 СП 54.13330.2022) с понижающим 

коэффициентом 0,5 (приказ № 854/пр от 25.11.2016) 
м

2
896,3 

15* Общая площадь квартир с учетом площади лоджий (по п. А.2.3 СП 

54.13330.2022 и п. 3.37 «Инструкции о проведении учета жилищного фонда в 

Российской Федерации», утвержденной приказом № 37 от 04.08.1998): 

15.1  с понижающим коэффициентом 0,5 (приказ № 854/пр от 25.11.2016)
м

2 12 627,3 

15.2  без понижающего коэффициента 13 518,6 

16 Расчетное количество (вместимость): 

16.1  жителей чел. 527 

16.2  работников магазинов в одну смену / смен в сутках, в том числе: 

чел./ 

/кол-во 

смен 

6 / 2 

16.2.1 ♦ работников магазина №1 в одну смену / смен в сутках 2 / 2 

16.2.2 ♦ работников магазина №2 в одну смену / смен в сутках 2 / 2 

16.2.3 ♦ работников магазина №3 в одну смену / смен в сутках 2 / 2 

ПРИМЕЧАНИЯ к таблицам ТЭП по участку застройки и по зданию: 

* – площадь помещений (квартир, нежилых, МОП и т. п.) и другие технические показатели, подсчитываемые для 

целей статистического учета и технической инвентаризации, уточняются по завершении строительства (п. А2 

СП 54.13330.2022) 

** – в данной таблице, в том числе, приведены дополнительные показатели, необходимые для предоставления в 

соответствующие инстанции, для осуществления строительства объекта, в рамках законодательства 

Российской Федерации, в частности приказа Министерства строительства и ЖКХ РФ от 03.06.2022 № 

446/пр «Об утверждении формы разрешения на строительство и формы разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию»  

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ ШРИФТА в таблицах ТЭП по участку застройки и по зданию: 

жирный шрифт на затемненном фоне  -  показатели, указываемые, как в положительном заключении 

Экспертизы, так и в форме разрешения на строительство и форме 

разрешения на ввод объекта в эксплуатацию (для предоставления 

в УАСИ) 

жирный шрифт без фона -  показатели, указываемые в положительном заключении 

Экспертизы 

обычный шрифт на затемненном фоне -  показатели, указываемые в форме разрешения на строительство и 

форме разрешения на ввод объекта в эксплуатацию (для 

предоставления в УАСИ) 

обычный шрифт без фона -  показатели дополнительной информации об объекте 

курсив - ссылки на нормативные и иные документы 

http://localhost:20583/pph/02/14/83/2148331.pph#R3
http://localhost:20583/pph/02/14/83/2148331.pph#R4
http://localhost:20583/pph/02/14/83/2148331.pph#R4
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о) данные о численности работников на объекте капитального строительства и 

их профессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест и другие данные, 

установленные заданием на проектирование и характеризующие объект капитального 

строительства 

Объект капитального строительства – многоквартирный многоэтажный жилой дом №907 

с помещениями обслуживания жилой застройки предназначен для проживания жителей в 

количестве 527 человек (численность жителей принята из расчета 24 м
2
 общей площади

квартир на одного жителя) и размещения на 1-ом этаже секции № 2 помещений общественного 

назначения (магазины непродовольственных товаров) с режимом работы – 2 смены в сутки, 

количество работников в одну смену – 2 человека в каждом. 

п) Сведения о компьютерных программах, которые использовались при 

выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений 

Расчеты, подтверждающие обеспечение общей устойчивости и геометрической 

неизменяемости здания выполнялись специалистами ФГУП «КБ им. А.А. Якушева»" и ООО 

ПКБ «ЭНЕРГОМОНТАЖ» (шифр: 022/07-907-КР.Р). Расчѐт на упругом основании выполнен в 

программном комплексе «ЛИРА-САПР 2020 FULL». 

р) Обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального 

строительства по этапам строительства с выделением этих этапов 

В соответствии с генеральным планом предусмотренный к строительству жилой 

комплекс состоит из 16-ти жилых домов, 5-ти трансформаторных подстанций (ТП), магазина, 

контрольно-пропускного пункта (КПП), площадки для прогулки детей, посещающих детскую 

дошкольную организацию (ДДО), встроенную в жилой дом №905. 

Строительство жилого комплекса предполагает следующие этапы: 

1 этап – Трансформаторная подстанция №920; 

2 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №901 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

3 этап – Магазин №900/1; 

4 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №902 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

5 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №903 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

6 этап – Трансформаторная подстанция №921; 

7 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №904 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

8 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №905 с встроенным детским 

садом; 

площадка для прогулки детей, посещающих детскую дошкольную организацию (ДДО), 

встроенную в жилой дом №905; 

9 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №907 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

10 этап – Трансформаторная подстанция №922; 

11 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №906 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

12 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №908 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 



22 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
л
. 

022/07–907–ПЗ.ТЧ 
Лист 

2 - Зам. 546-23 14.09.23 

12 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

13 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №910 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

14 этап – Трансформаторная подстанция №923; 

15 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №909 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

16 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №912 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

17 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №911 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

18 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №914 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

19 этап – Трансформаторная подстанция №924; 

20 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №913 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

21 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №915 с помещениями 

обслуживания жилой застройки; 

22 этап – Многоквартирный многоэтажный жилой дом №916 с помещениями 

обслуживания жилой застройки. 

 Принятая этапность являлась условной и разрабатывалась на единый земельный участок 

с кадастровым номером  54:35:000000:40817. 

В связи с межеванием земельного участка с кадастровым номером 54:35:000000:40817 на 

9 земельных участков с кадастровыми номерами  54:35:000000:44488,  54:35:000000:44489, 

54:35:041045:1812, 54:35:041045:1813, 54:35:031080:392, 54:35:031080:393, 54:35:031080:394, 

54:35:041045:1814, 54:35:041045:1811 считать: 

1 этап, реализуемый на земельном участке с кадастровым номером 54:35:041045:1812 в 

Калининском районе г. Новосибирска – этапностью этого земельного участка; 

2, 4, 5, 7, 8 этапы (всего 5 этапов), реализуемых на земельном участке с кадастровым 

номером 54:35:000000:44489  в Калининском районе г. Новосибирска – этапностью этого 

земельного участка; 

площадка для прогулки детей, посещающих детскую дошкольную организацию (ДДО), 

встроенную в жилой дом №905, расположенную на земельном участке с кадастровым номером 

54:35:041045:1811  в Калининском районе г. Новосибирска – вводимая в эксплуатацию 

площадка одновременно с вводом в эксплуатацию 8 этапа; 

3 этап, реализуемый на земельном участке с кадастровым номером 54:35:041045:1814 в 

Калининском районе г. Новосибирска – этапностью этого земельного участка; 

6 этап, реализуемый на земельном участке с кадастровым номером 54:35:041045:1813 в 

Калининском районе г. Новосибирска – этапностью этого земельного участка; 

9, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22 этапы (всего 11 этапов), реализуемых на земельном 

участке с кадастровым номером 54:35:000000:44488  в Заельцовском районе г. Новосибирска – 

этапностью этого земельного участка; 

10 этап, реализуемый на земельном участке с кадастровым номером 54:35:031080:394  в 

Заельцовском районе г. Новосибирска – этапностью этого земельного участка; 

14 этап, реализуемый на земельном участке с кадастровым номером 54:35:031080:392  в 

Заельцовском районе г. Новосибирска – этапностью этого земельного участка; 

19 этап, реализуемый на земельном участке с кадастровым номером 54:35:031080:393  в 

Заельцовском районе г. Новосибирска – этапностью этого земельного участка. 
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т) Идентификационные признаки объекта капитального строительства 

В соответствии с п. 1 ст. 4 Федерального закона от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений» объект капитального строительства 

«Многоквартирный многоэтажный жилой дом №907 с помещениями обслуживания жилой 

застройки» имеет следующие идентификационные признаки: 

№ 

п/п 

Идентификационный 

признак 
Характеристика идентификационного признака 

1 Назначение Жилое здание с помещениями общественного назначения 

(магазины непродовольственных товаров) 

2 Принадлежность к объектам 

транспортной 

инфраструктуры и к другим 

объектам, функционально-

технические особенности 

которых влияют на их 

безопасность 

Не принадлежит 

3 Возможность опасных 

природных процессов и 

явлений и техногенных 

воздействий на территории, 

на которой будут 

осуществляться 

строительство, 

реконструкция и 

эксплуатация здания или 

сооружения 

В соответствии с Приложением А СП 14.13330.2018 (карты 

общего сейсмического районирования территории 

Российской Федерации ОСР-2015), принят тип карты В – 

сейсмическая активность 6 баллов. 

Возможность опасных природных процессов и явлений и 

техногенных воздействий на территории, на которой будут 

осуществляться строительство и эксплуатация здания см. 

«Технический отчет по результатам инженерно-

геологических изысканий для подготовки проектной 

документации», раздел 9 (шифр 31-22-ИГИ, инв. № 34-

2023), составлен ООО «Стадия НСК» в 2023 году 

4 Принадлежность к опасным 

производственным 

объектам 

Не принадлежит 

5 Пожарная и 

взрывопожарная опасность 

Жилой дом с помещениями общественного назначения по 

пожарной и взрывопожарной опасности не 

категорируется (п. 2 ст. 27 Федерального закона от 

22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»). 

Класс здания по функциональной пожарной опасности: 

Помещения жилой части здания – Ф 1.3; 

Помещения общественного назначения (магазины 

непродовольственных товаров)  – Ф 3.1. 

Класс здания по конструктивной пожарной опасности – С0. 

Степень огнестойкости здания – II 

6 Наличие помещений с 

постоянным пребыванием 

людей 

Помещения с постоянным пребыванием людей: 

- жилые помещения (квартиры); 

- помещения общественного назначения 

7 Уровень ответственности 

здания 

В соответствии с Приложением А (п. А.2) и п. 10.1 (табл. 

2) ГОСТ 27751-2014:

- класс сооружения – КС-2; 

- уровень ответственности – нормальный 

Объект не является зданием государственного и муниципального жилищных фондов и 

жилищного фонда социального использования. 
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у) Перечень документов по стандартизации, используемых полностью или 

частично на добровольной основе для соблюдения требований технических регламентов 

При разработке данного раздела были использованы следующие нормативные документы: 

 СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и 

выходы»; 

 СП 14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах»; 

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

 СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные»; 

 СП 118.13330.2022 «Общественные здания и сооружения»; 

 ГОСТ 27751-2014 «Надежность строительных конструкций и оснований. Основные 

положения»; 

 ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации». 

ф) Заверение проектной организации, осуществляющей подготовку проектной 

документации, о том, что проектная документация подготовлена в соответствии с 

требованиями, указанными в пункте 5 Постановления правительства №87 (редакция от 

27.05.2022) «О составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию», градостроительным планом земельного участка, заданием на 

проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, 

устанавливающими в том числе требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

зданий, строений, сооружений и безопасному использованию прилегающих к ним 

территорий, а также с соблюдением технических условий 

Проектная документация подготовлена на основании задания на проектирование в 

соответствии с градостроительным планом земельного участка. 

Разделы проектной документации разработаны в объеме материалов, содержащих 

архитектурные, функционально-технологические, конструктивные, инженерно-технические 

решения и мероприятия, направленные на обеспечение соблюдения требований, указанных в 

пункте 5 Постановления правительства №87 от 16.02.2008 (в редакции, утверждѐнной  

Постановлением Правительства РФ №963 от 27.05.2022) «О составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию», а именно: 

- требований технических регламентов, устанавливающих, требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации здания, в том числе требований механической, пожарной 

безопасности, безопасному использованию прилегающих к нему территории; 

- требований градостроительного регламента; 

- санитарно-эпидемиологических требований; 

- требований в области охраны окружающей среды; 

- требований энергетической эффективности,  

- требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов к зданиям, строениям и сооружениям (в том числе к 

входящим в их состав сетям и системам инженерно-технического обеспечения), 

- требований к процессам проектирования, строительства, монтажа, наладки, 

эксплуатации зданий, строений и сооружений;    

- требований технических условий подключения (технологического присоединения) 

объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения); 

- требований к обеспечению доступа инвалидов. 
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х) Сведения о разделах и пунктах проектной документации, содержащих 

решения и мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов 

Сведения о решениях и мероприятиях по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и оснащенности здания жилого дома приборами учета 

используемых энергетических ресурсов приведены в следующих разделах и пунктах проектной 

документации: 

- раздел 3 «Объемно-планировочные и архитектурные решения» – пункты б_1), б_2_, 

б_3); 

- раздел 4 «Конструктивные решения» – пункты о(1)), о(2)); 

- раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения»: 

- подраздел 1 «Система электроснабжения» – пункт к); 

- подраздел 2 «Система водоснабжения» – пункты н), н(1)), т(1)), т(4)); 

- подраздел 4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Тепловые 

сети» – пункты д_1), о_1), о_3); 

ц) Сведения о назначении и функционально-технологических особенностях объекта 

капитального строительства в соответствии с заданием на проектирование и 

классификатором объектов капитального строительства по их назначению и 

функционально-технологическим особенностям, утвержденным федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства 

Сведения об объекте капитального строительства в соответствии с классификатором 

объектов капитального строительства по их назначению и функционально-технологическим 

особенностям (утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации № 928/пр от 02.11.2022): 

1. Раздел – 01. Среда населенных пунктов; 

2. Подраздел – 01.02. Объекты для проживания; 

3. Группа – жилые объекты для постоянного проживания 

4. Вид объекта строительства – многоквартирный жилой дом (11-16 этажей); 

5. Код – 01.02.001.005. 

Сведения о назначении и функционально-технологических особенностях объекта 

капитального строительства в соответствии с заданием на проектирование: 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом № 907 по основному функциональному 

назначению предназначен для размещения жилых помещений – квартир, в количестве 213, из 

которых: 75 однокомнатных, 13 – однокомнатных-студий, 49 – двухкомнатных, 13 – 

трехкомнатных, 50 – трехкомнатных-студий и 13 – четырехкомнатных, в которых, по расчету, 

проживает 527 человек.  

В качестве дополнительного функционального назначения, жилой дом предусматривает 

в секции № 2 на 1 этаже размещение магазинов непродовольственных товаров.  

Многоквартирный многоэтажный жилой дом № 907 имеет в плане Г-образную форму и 

состоит из 4-х секций, секция № 2 (угловая) отделена от секций №№ 1, 3 деформационными 

швами. Секция № 2 запроектирована с полным железобетонным монолитным безригельным 

каркасом. Секции №№ 1, 3, 4 разработаны на основе крупнопанельной базовой блок-секции  90-
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17 (3-2-1-2),  разработанной НФ ОАО «ГСПИ» - Новосибирский «ВНИПИЭТ» совместно с 

КБ им. Якушева. Общий размер жилого дома в осях – 71,99 х 49,25 м. 

Здание 13-ти этажное. Назначение и высота этажа: 

Секция № 2: 

- этаж технический в жилом многоквартирном здании – 3,25 / 2,89 м (в месте 

расположения ИТП и насосной – 2,80 м); 

- 1 этаж – помещения общественного назначения (магазины непродовольственных 

товаров) – 3,0 / 3,4 м; 

- 2–13 этажи – жилые – 3,0 м;  

- помещения теплого чердака – 1,79 м (в чистоте). 

Секции №№ 1, 3, 4: 

- этаж технический в жилом многоквартирном здании – 2,47 м;  

- 1–13 этажи – жилые – 2,8 м;  

- помещения теплого чердака – 1,79 м (в чистоте, высота на отдельных участках 1,33 м). 
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2. ТАБЛИЦА РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ

Изм. 
Номера страниц Всего 

страниц в 

документе 

Номер 

документа Подпись 
Дата 

измененных замененных новых аннулированных 

1 1 3, 8, 10, 12, 27 172-176 - 176 496-23 29.08.2023 

2 1, 3, 4, 27 7, 8, 10, 11 129 - 177 546-23 14.09.2023 
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