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ДОГОВОР № 
долевого участия в строительстве
город Ярославль                                                                                                 ДАТА
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик СоколСтрой1»; ИНН 7604382179; ОГРН 1227600000430 именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Менгель Ольги Михайловны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
ФИО, паспортные данные, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», совместно именуемые «Стороны» заключили настоящий Договор о нижеследующем:
                                       1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Объект долевого строительства, на который после исполнения настоящего договора у Участника долевого строительства возникает право собственности: 
-комнатная квартира ориентировочный № () общей площадью ориентировочно _м2  на этаже многоквартирного жилого дома с инженерными коммуникациями в границах принадлежащего застройщику земельного участка, расположенного по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, улица Бурмакинская, земельный участок 13а. 
Земельный участок общей площадью 3928,0 кв.м, по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, улица Бурмакинская, земельный участок 13а; кадастровый номер: 76:23:061401:4313 принадлежит Застройщику на основании собственности №76:23:061401:4313-76/097/2022-11 от 28.02.2022г.
1.2. Застройщик - Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик СоколСтрой1», имеющее в собственности земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирного жилого дома на основании полученного разрешения на строительство.

1.3. Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания) объекта недвижимости с принятием на себя обязательств, после исполнения, которых у Участника долевого строительства возникает право собственности на объект долевого строительства в строящемся (создаваемом) жилом доме, подтверждают следующие документы:

1.3.1. Разрешение на строительство №76-23-152-2023 от 25.07.2023г выдано Департаментом строительства Ярославской области;

1.3.2. Проектная декларация опубликована в сети «Интернет» на сайте наш.дом.рф от  г.
         1.4. Объект долевого строительства - жилое или нежилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта недвижимости строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

1.5. Участник долевого строительства - лицо, вносящее Застройщику денежные средства с использованием эскроу-счетов для строительства многоквартирного дома на условиях настоящего Договора.

1.6. Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом, Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.7. Участник долевого строительства дает согласие после завершения строительства объектов, не относящихся к составу общего имущества собственников многоквартирного жилого дома, в том числе объектов социальной инфраструктуры, магистральных инженерных сетей и сооружений и других объектов, создаваемых за счет средств, определяемых и оплачиваемых Участником долевого строительства в виде вознаграждения Застройщика, передать данные объекты в собственность органов местного самоуправления или ресурсоснабжающих организаций.
                                         2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц осуществить строительство Объекта недвижимости и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта недвижимости передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором стоимость Объекта долевого строительства и принять его при наличии разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию. 

2.2. Предварительное описание Объекта долевого строительства согласно проектной документации указано в п.1.1 настоящего договора.  
Окончательное определение Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

2.3. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.4. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участникам долевого строительства – не позднее 25.07.2026г. 
2.4.1.Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства может быть изменен при следующих обстоятельствах:

- необходимость внесения изменений в проектную документацию (финансовая, экологическая, техническая и т.д.), требующая дополнительных материальных и временных затрат;

- ненадлежащее внесение денежных средств Участником долевого строительства в нарушение графика погашения платежей.

2.4.2. В случае, если строительство (создание) Объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за один месяц (30 календарных дней) до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением.
2.4.3. Стороны договорились, что Застройщик вправе досрочно выполнить свои обязательства по настоящему Договору и передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а последний обязан принять такой Объект в порядке и сроки, установленные настоящим Договором. В случае продления срока строительства стороны подписывают дополнительное соглашение об изменении сроков строительства.
2.5. По окончании строительства и ввода объекта недвижимости в эксплуатацию, Застройщик передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по акту приема-передачи в собственность.

         2.6. По данному договору объект долевого строительства передается с подведенными инженерными сетями, установленными сантехническими приборами, с установленной входной металлической дверью, с установленным газовым котлом, без внутренней отделки (без линолеума, без обоев и покраски стен и потолков, без внутриквартирных дверей).
         2.7. Незавершенный строительством объект недвижимости, указанный в п.1.1. настоящего договора находится на балансе Застройщика и является его собственностью. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик.
       2.8. Объект долевого строительства имеет следующие характеристики: Многоквартирный жилой дом с инженерными коммуникациями в границах принадлежащего застройщику земельного участка, расположенного по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, улица Бурмакинская, земельный участок 13а. 
- Название Жилого комплекса – ЖК МИНИМАЛИСТ
- функциональное назначение – жилой дом
- количество строений – 1 (одно)
- количество этажей – 9 (девять) жилых этажей
- количество этажей – 11 (одиннадцать) жилых и технических этажей
- минимальное количество этажей – 1 (один)
- максимальное количество этажей – 9 (девять)

- общая площадь жилого дома – 5771,86 м2 

- класс энергоэффективности – В

- материал наружных стен и каркаса объекта- кирпич, керамические камни, блоки.
- материал перекрытий- сборно-монолитные железобетонные конструкции.
           2.9. Указанные в п.2.8. настоящего договора характеристики являются проектными (планируемыми). Окончательные характеристики определяются по результатам обмеров Объекта в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221 ФЗ «О кадастровой деятельности» 

           2.10. Участник долевого строительства подписанием настоящего Договора выражает согласие на изменение проектной документации в части, не затрагивающей планировки Объекта долевого строительства, а так же выражает согласие на изменение проектной документации в части расположения сантехнического и иного инженерного оборудования в Объекте долевого строительства, по усмотрению Застройщика.
         Застройщик при заключении настоящего Договора предоставил Участнику долевого строительства для ознакомления: всю информацию и документацию по Застройщику, а так же всю информацию и документацию, касающуюся строительства многоквартирного дома.

2.11. Застройщик проинформировал Участника, что при реализации Проекта Застройщик не осуществляет строительства объектов социальной инфраструктуры, которые после завершения их строительства подлежат передаче в общую долевую собственность участников строительства.
              3. СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
3.1. Стоимость Объекта долевого строительства составляет  рублей.
3.2. Цена Договора уплачивается в следующем порядке:

     3.4. Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «СБЕРБАНК РОССИИ» (СБЕРБАНК (ПАО). Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1481 от 11.08.2015, место нахождения: РФ, 117997, город Москва, улица Вавилова, дом 19; почтовый адрес: 150003, г. Ярославль, ул. Советская, д.34, Корр/счет 30101810100000000612 в КАЛУЖСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ, ИНН 7707083893, БИК 042908612, адрес электронной почты escrow_sberbank@sberbank.ru; тел: 88002008603;
Депонент: 
Застройщик: ООО СЗ «СоколСтрой1».

  Депонируемая сумма: рублей.
     Эскроу счет:;
Срок перечисления Депонентом суммы депонирования:
Срок условного депонирования денежных средств: до второго квартала 2026 г., но не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Объекта долевого строительства. 
  Основания перечисления Застройщику депонированной суммы: 

- разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства; 

      3.5. Не считается нарушением договорных обязательств, и Застройщик не несет ответственности перед Участником долевого строительства в случае, если размеры Объекта долевого строительства по данным органов технической инвентаризации незначительно отличаются с учетом отклонения в размерах и положений конструкций, допустимых СНиП 3.0301-87, не более 5% (пяти) процентов от указанных размеров проектной документации.
                                    4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
         4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. При условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных настоящим договором, после завершения строительства объекта недвижимости и его ввода в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по акту приема-передачи. 
4.1.2. Осуществить строительство Объекта недвижимости, указанного в п.1.1. настоящего Договора, в том числе:

- разработать проектно-сметную документацию;

- получить разрешение на строительство;

- заключить все договоры на осуществление строительства объекта;

- обеспечить строительство материалами и оборудованием;

-осуществлять контроль и технический надзор за строительством, соблюдением СНиП на производство и приемку этих работ;

4.1.3. Предоставить Участнику долевого строительства все необходимые документы для регистрации права собственности на Объект долевого строительства в органе, осуществляющем государственную регистрацию права собственности.
4.1.4. По запросу Участника долевого строительства предоставлять необходимую информацию о степени готовности Объекта долевого строительства по настоящему договору.

4.1.5. В течение 30 дней после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию уведомить Участника долевого строительства о вводе объекта в эксплуатацию по адресу электронной почты: .
4.2. Застройщик вправе:
      4.2.1.  Контролировать исполнение обязательств по настоящему договору, при наличии оснований привлекать Участника долевого строительства к ответственности за их ненадлежащее исполнение.

      4.2.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

       4.2.3. В случае, если Участник долевого строительства не исполнил или исполнил не полностью принятые на себя обязательства, в том числе не уплатил цену Договора и/или не произвел расчеты с Застройщиком, приостановить передачу Объектов долевого строительства до исполнения Участником долевого строительства договорных обязательств в полном объеме. Приостановка передачи Объекта долевого строительства в данном случае не будет являться нарушением со стороны Застройщика принятых на себя обязательств по передаче Объекта долевого строительства.
4.2.4. При отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства реализовать Объект долевого строительства в случае его не приемки или уклонения от его приемки Участником долевого строительства более двух месяцев с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Вырученные при этом денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.

При этом под уклонением-отказом  Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства понимается не подписание в предусмотренный Договором срок по любым причинам Передаточного акта при условии фактического выполнения Застройщиком в Объекте долевого строительства следующих работ: установка стояков трубопроводов холодной воды, установка канализации с отводами для подключения разводки, установка окон, установка входной двери, разводка трубопроводов отопления с установкой радиаторов, газового котла, возведение межкомнатных перегородок, включая устройство стяжек, полов, простой штукатурке; так же установка оборудования: сантехника, ванна, умывальник, мойка, унитаз;  требования к Застройщику, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в ч. 1 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».       Если у Участника долевого строительства имеются претензии непосредственно к качеству выполненной в Объекте долевого строительства отделки, Стороны применяют положения п.4.3.2 настоящего Договора.
4.3. Участник долевого строительства обязуется:
4.3.1. Своевременно внести платежи по настоящему Договору.
4.3.2. В течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня получения уведомления Застройщика о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, приступить к принятию Объекта долевого строительства и совершить одно из следующих действий:
1) принять Объект долевого строительства путем подписания с Застройщиком Акта приема-передачи
2) в случае обнаружения несоответствия условиям Договора Объекта долевого строительства, стороны подписывают акт приема-передачи и протокол замечаний Объекта долевого строительства, включающий перечень дефектов и/или недоделок и согласованный срок их устранения. Застройщик обязан в течение десяти рабочих дней рассмотреть требования Участника долевого строительства, указанные в Протоколе замечаний, и направить Участнику долевого строительства информацию о реальных сроках устранения замечаний по действительно существующим недостаткам Объекта долевого строительства.

При этом Участник долевого строительства обязуется обеспечить сотрудникам Застройщика доступ к Объекту долевого строительства для устранения замечаний.
4.3.3. Участник долевого строительства считается просрочившим исполнение своей обязанности по принятию Объекта долевого строительства, если в срок, установленный пунктом 4.3.2. Договора, он не совершил одного из действий, указанных в п. 4.3.2.

        4.3.4 Не уклоняться от приемки Объекта долевого строительства. Под таким уклонением Сторонами понимается, в т.ч., но не ограничиваясь:

А. Неявка Участника долевого строительства для приемки Объекта долевого строительства в порядке и в сроки, указанные в направленном Участнику долевого строительства уведомлении;

Б. Необоснованный отказ Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, в т.ч. отказ без предъявления требования о составлении протокола о несоответствии;

В. Отказ Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства под предлогом указания на недостатки, которые объективно не существуют, либо не могут быть признаны недостатками, исходя из условий Договора и требований законодательства;

Г. Отказ Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства под предлогом указания на несущественные недостатки, которые не делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования и могут быть устранены в гарантийный период в кратчайшие сроки после приемки Объекта долевого строительства.
      4.3.5. В соответствии с п. 5 ст. 8 №214-ФЗ от 31.12.2004, Участник долевого строительства, в случае своего намерения отказаться от подписания Акта приема-передачи по причине обнаружения при приемке Объекта долевого строительства его несоответствия требованиям, указанным в ч. 1 ст. 7 №214-ФЗ от 31.12.2004, и/или данным, указанным в Договоре, вправе потребовать от Застройщика составления протокола замечаний, в котором указываются обнаруженные несоответствия.

В случае если такое требование не было предъявлено Участником долевого строительства Застройщику, отказ от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства признается необоснованным.

В случае уклонения Участника от приёмки Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи Застройщик по истечении 10 (десяти) календарных дней с даты, предусмотренной для передачи Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний Акт приема-передачи. 

В указанном случае Объект долевого строительства считается переданным Участнику с даты составления такого акта.
        Учитывая, что доказательством надлежащего качества Объекта долевого строительства является полученное Застройщиком разрешение на ввод многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, Участник долевого строительства не вправе уклоняться от подписания акта приёма-передачи после ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию по причине недостатков отделки Объекта долевого строительства при условии фактического выполнения Застройщиком в Объекте долевого строительства работ, указанных в п.4.2.4.Договора.

4.3.6. С момента подписания Акта приема-передачи объекта долевого строительства нести все расходы по теплоснабжению, иным коммунальным услугам по эксплуатации Объекта недвижимости пропорционально установленных параметров Объекта долевого строительства по настоящему договору, а также количества проживающих человек в соответствии с действующим законодательством. Оплата указанных услуг осуществляется Участником долевого строительства в течение 5 (пяти) банковских дней со дня получения им соответствующего счета от Застройщика или иного уполномоченного лица, в том числе эксплуатирующей организации или строительного кооператива.

4.3.7. Нести все расходы по оформлению и государственной регистрации договора на участие в долевом строительстве и права собственности на Объект долевого строительства в органе, осуществляющем государственную регистрацию права собственности в соответствии с действующим законодательством.

4.3.8. До момента сдачи Объекта недвижимости в эксплуатацию и подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства не производить никаких действий с Объектом долевого строительства по договору, в том числе работ по внутренней отделке Объекта долевого строительства, перепланировке и т.д. без согласования с Застройщиком. В случае внесения   Участником долевого строительства каких-либо изменений в планировку Объекта долевого строительства, Застройщик имеет право потребовать от Участника долевого строительства выполнения одного из следующих действий (по выбору Застройщика):

- приведение Объекта долевого строительства в первоначальное состояние;

-внесение дополнительной оплаты сверх оговоренной п.3.1. настоящего договора и согласование в компетентных органах произведенной перепланировки (переоборудования) своими силами и за свой счет до принятия Объекта долевого строительства в эксплуатацию.
 4.3.9. Участник долевого строительства считается извещенным Застройщиком о недопустимости самовольного переоборудования жилого помещения и внутриквартирных инженерных сетей до момента заключения постоянных договоров энергоснабжения и подписания актов приема-передачи всех квартир многоквартирного жилого дома. В случае нарушения установленных условий и возникновении последующей необходимости повторных испытаний оборудования, проведения иных наладочных (пусконаладочных) работ на участника долевого строительства, допустивших соответствующие нарушения, будет возложена обязанность возмещения убытков Застройщика.
     4.3.10 Эксплуатировать Объект долевого строительства в соответствии с передаваемой Застройщиком Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства, правилами и условиями эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящей в его состав элементов отделки (при наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
     4.3.11 Стороны договорились, что Застройщик вправе до выбора способа управления Объектом поручить оказание услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию Объекта выбранной Застройщиком по своему усмотрению организации. С момента передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, последний самостоятельно и за свой счет оплачивает услуги указанной организации на основании договора, заключаемого между Участником долевого строительства и такой организацией.
4.3.12. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства немедленно в письменном виде заявить об этом Застройщику в порядке, установленном настоящим Договором.

4.3.13. В течении 30 рабочих дней с даты подписания Акта приема-передачи заключить договор с управляющей организацией или вступить в ТСЖ, если иное не будет вытекать из решения общего собрания собственников (будущих собственников).

Бремя содержания Объекта долевого строительства (включая обязанность по оплате коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов), а так же риски случайной гибели или случайного повреждения объекта, в том числе риск причинения ущерба имуществу других Участников долевого строительства (собственников), переходят к Участнику долевого строительства с момента подписания сторонами акта приема – передачи.

Участник долевого строительства компенсирует затраты Застройщика, связанные (в том числе, но не исключительно) с содержанием, ремонтом, эксплуатацией, обеспечением сохранности, техническим обслуживанием, управлением Объекта долевого строительства, его инженерных систем и оборудования, несением коммунальных платежей в случае, когда Участник долевого строительства не исполнял обязанность по несению указанных платежей самостоятельно, в том числе, но не исключительно, при просрочке или уклонении Участника долевого строительства от приемки квартиры. 

4.3.14 В течение 3 (трех) рабочих дней с момента изменения места регистрации или места фактического проживания, почтового адреса, номера контактного телефона Участник долевого строительства обязуется письменно известить Застройщика в порядке, предусмотренном настоящим договором, в противном случае, все извещения и уведомления, совершенные по ранее указанным адресам, будут считаться надлежащими, а Участник долевого строительства уведомленным.
4.3.15. Надлежащим образом исполнять все условия настоящего договора.
4.4. Участник долевого строительства вправе:
4.4.1. Уступить, продать, подарить свои права и обязанности на участие в строительстве Объекта по Договору юридическому или физическому лицу, или распорядиться ими иным способом только путем заключения с ними соответствующих договоров.
4.4.2. Уступить права требований по настоящему Договору иному лицу только после полной оплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства при условии обязательного предварительного письменного согласия Застройщика, оформленного путем проставления в договоре уступки прав требования отметки о согласовании такой уступки, подписи и печати Застройщика.

4.4.3. В случае совершения уступки Участник долевого строительства обязуется в течение 2 (двух) дней с даты государственной регистрации договора (соглашения) об уступке, письменно известить Застройщика с приложением копии такого договора (соглашения) с отметкой о его государственной регистрации с приложением полных данных нового Участника долевого строительства (полные паспортные данные, адрес регистрации, адрес фактического проживания, почтовый адрес, e-mail, контактный телефон, банковские реквизиты). В случае невыполнения Участником данного обязательства Застройщик не несет ответственности перед третьими лицами по данным договорам уступки. 
         4.4.4. Знакомиться с документацией, указанной в п.1.3. настоящего договора.

4.4.5. Получать от Застройщика необходимую информацию о степени готовности Объекта долевого строительства по настоящему договору.
5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
        5.1. В случае нарушения срока передачи Объекта долевого строительства, указанного в п. 2.4. настоящего договора, Участник долевого строительства имеет право расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, уведомив об этом Застройщика не менее чем за 10 (десять) дней. Возврат уплаченных Участником долевого строительства денежных средств производится в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

5.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной сто пятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

    5.3. Застройщик имеет право досрочно расторгнуть договор в одностороннем порядке, письменно уведомив о расторжении Участника долевого строительства за 30 (тридцать) дней в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных п.п 3.1./3.2./3.3./3.4./4.3.1./ 4.3.5./ 4.4.2. настоящего договора. В указанном случае возврат уплаченных Участником долевого строительства денежных средств производится в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
     5.4. За неисполнение и ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.5. Стороны освобождаются от ответственности за ненадлежащее исполнение настоящего договора вследствие действия непреодолимой силы, к которым стороны отнесли: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.
          5.6.  Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) в случае, если нарушение предусмотренного настоящим договором срока передачи Участнику долевого строительства Квартиры произошло вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по договору. 
     5.7. Стороны вправе расторгнуть настоящий договор в порядке, установленном ст. 9 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004г. №214-ФЗ.
    5.8. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого      строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или действиями третьих лиц, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
        6.1 Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

        Стороны согласовали, что разрешение на ввод дома в эксплуатацию будет являться достаточным подтверждением отсутствия существенных нарушений требований к качеству Объекта долевого строительства и его соответствия требованиям технических регламентов, проектной документации, действующего законодательства и настоящего Договора.

        6.2. Стороны согласовали, что в случае обнаружения ненадлежащего качества Объекта долевого строительства (недостатков) при приемке, либо в течении гарантийного срока, Участник долевого строительства обязан в первую очередь потребовать безвозмездного устранения недостатков, а Застройщик обязуется устранить такие недостатки в срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства в момент подписания Акта о выявлении таких недостатков. Только в случае отказа Застройщика от удовлетворения указанного требования Участник долевого строительства вправе заявлять требования, предусмотренные подпунктами 2 и 3 части 2 статьи 7 Федерального закона: 

        №214-ФЗ от 31.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и Закона РФ от 07.02.1992 №2300-1.

       Стороны согласовали, что срок на устранение недостатков согласовывается сторонами с учетом объема и сложности выявленных недостатков, а также сезонности их устранения, но не более 6 (шести) месяцев с момента подписания Акта о выявлении недостатков.

      6.3. При не предоставлении Участником долевого строительства Застройщику доступа на объект долевого строительства для устранения выявленных недостатков или для составления акта осмотра, Участник долевого строительства не вправе обращаться в судебном порядке с требованием о безвозмездном устранении выявленных недостатков, о соразмерном уменьшении цены договора или о возмещении своих расходов на устранение недостатков.

           6.4. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течении гарантийного срока.

           6.5. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав, составляет 5 (пять) лет со дня передачи Участнику долевого строительства.
7.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
        7.1. Для оказания услуг и выполнения работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Объекта недвижимости, участники долевого строительства вправе создать товарищество собственников жилья или привлечь управляющую организацию. Отказ Участника долевого строительства от вступления в члены товарищества собственников жилья не освобождает его от участия в несении необходимых расходов, связанных с управлением общим имуществом Объекта недвижимости в целях его содержания и эксплуатации.

7.2. Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства возникает в установленном действующим законодательством порядке.

7.3. Застройщик в целях исполнения настоящего Договора осуществляет обработку персональных данных Участника долевого строительства. Обработка персональных данных Участника долевого строительства предполагает совершение действий, предусмотренных п.3 ст.3 Федерального закона от 27.07.2006 г. № 152 «О персональных данных». Объем указанной обработки, условия передачи персональных данных граждан иным лицам определяются исключительно целями исполнения настоящего Договора и нормами действующего законодательства. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает Застройщику согласие на обработку своих персональных данных, указанных им в настоящем Договоре.
7.4. Настоящий договор вступает в силу и считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области.
7.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
7.6. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства подтверждает, что он в дееспособности, не ограничен по состоянию здоровья, может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины заключать Договор по крайне невыгодным для себя условиям (кабальная сделка).
7.7. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр Застройщику, один - Участнику долевого строительства. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются сторонами в письменной форме и являются неотъемлемой частью договора.
                                  8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	ЗАСТРОЙЩИК

ООО «СЗ СоколСтрой1» 

ИНН 7604382179; 

ОГРН 1227600000430
Юридический адрес: 150001 Россия, г. Ярославль, ул. Наумова, д. 37/3, К. 1, помещ. 2
БИК:042908612

Расч.счет: 40702810377030028098
Кор.Счет: 30101810100000000612
Калужское отделение № 8608 ПАО «СБЕРБАНК»
8-4852-95-01-50
e-mail:info@mengel.ru
Директор 
____________ / Менгель О.М. /
         М.П. 


	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

_________________/ /



                                                 Приложение №1 к «Договору№ долевого участия в строительстве»       
                                                                                                                                                       от ДАТА
                                                ХАРАКТЕРИСТИКИ
                                         объекта долевого строительства

г. Ярославль                                                                                               ДАТА
Согласовано:
Застройщик ____________________Менгель О.М.


Участник долевого строительства ___________________ 

.    
                                            Приложение №2 к «Договору № долевого участия в строительстве»
                                                                                                                                                       от ДАТА 
ПЛАН ЭТАЖА ( ПОДЪЕЗД)
Согласовано: 
Застройщик ____________________Менгель О.М                                                                   
Участник долевого строительства_________________ 
14
Менгель О.М.___________                                    ФИО участника____________

