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Содержание тома 

Обозначение Наименование Стр. Прим. 

12855-ПЗУ-С Содержание тома 2 
 

12855-ПЗУ-СП Состав проекта 3-4 
 

12855-ПЗУ-ТЧ Текстовая часть 5-10 
 

12855-ПЗУ-ГЧ л.1 
Схема планировочной организации земельного участка.  

М 1:500 
11 

 

12855-ПЗУ-ГЧ л.2 План организации рельефа.  М 1:500 12  

12855-ПЗУ-ГЧ л.3 План земляных масс.  М 1:500 13 
 

12855-ПЗУ-ГЧ л.4 Сводный план инженерных сетей.  М 1:500 14 
 

12855-ПЗУ-ГЧ л.5 План проездов, тротуаров и площадок. М 1:500 15 
 

12855-ПЗУ-ГЧ л.6 План благоустройства территории.   М1:500 16 
 

12855-ПЗУ-ГЧ л.7 
Конструкции покрытий проездов, тротуаров, дорожек и 

площадок.   
17 

 

   
 

   
 

   
 

 Прилагаемые документы  
 

    

   
 

   
 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, 

заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об использовании 

земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 

использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.  

     
  Главный инженер проекта                                                        П.В. Бобровников
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Состав проекта 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 12855 - ПЗ 
Раздел 1 

Пояснительная записка 
 

2 12855 - ПЗУ 

Раздел 2 

Схема планировочной организации  

земельного участка 

 

3 12855  - АР 
Раздел 3 

Архитектурные решения 
 

3.1 12855  - АР.1 

Раздел 3. Подраздел 1 

Архитектурные решения.  

Паспорт цветового решения фасадов 
 

4 12855 -  КР 

Раздел 4 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения  
 

5  

Раздел 5 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений 

 

5.1 12855 - ИОС 1 
Подраздел 1 

Система электроснабжения 
 

5.2  12855 - ИОС 2 Подраздел 2 

Система водоснабжения 
 

5.3 12855 - ИОС 3 
Подраздел 3 

Система водоотведения 
 

5.4 12855 - ИОС 4 

Подраздел 4 

Отопление, вентиляция и кондиционирование, 

тепловые сети 

 

5.5 12855 - ИОС 5 
Подраздел 5 

Сети связи 
 

5.6 12855 - ИОС 6 
Подраздел 6 

Система  газоснабжения 
не 

требуется 

5.7 12855 - ИОС 7 
Подраздел 7 

Технологические решения 
не 

требуется 

6 12855 - ПОС 
Раздел 6 

Проект организации строительства 
 

7 12855 - ПОД 

Раздел 7 

Проект организации работ по сносу или 

демонтажу объектов капитального строительства 

 

8 12855 - ООС 

Раздел 8 

Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 

 

9 12855 - ПБ1 

Раздел 9 

Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 
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№ 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

10 12855 - ОДИ 
Раздел 10 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

10.1 12855 - ЭЭ 

Раздел 10.1 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований  оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 

 

11 12855 -  СМ 

Раздел 11 

Смета на строительство объектов капитального 

строительства 

не 

требуется 

  

Раздел 12  
«Иная документация в случаях, предусмотренных 

федеральными законами» 
 

12.1 12855 - ТБЭ 

Раздел 12.1 

Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального 

строительства 

 

12.2 12855 - CКР 

Раздел 12.2 

Сведения о нормативной периодичности 

выполнения работ по капитальному ремонту 

объекта капитального строительства, 

необходимых для обеспечения безопасной 

эксплуатации такого объекта, об объеме и составе 

указанных работ 

 

 

 



 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
 .

№
 п

о
д

л
. 

 

      

12855– ПЗУ.ТЧ       

Изм Кол.уч Лист № док Подпись Дата 

Разраб. Романов  10.22 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

Проверил Бобровников  10.22 П 1 5 

ГИП Бобровников  10.22 

 

Н. контр.  Антонов  10.22 

    

4 

 

С
о

гл
ас

о
в
а
н

о
 

Пояснительная записка 

 

а)  Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства: 

 
Схема планировочной организации земельного участка выполнена на основании: 

- Задания на проектирование. 

-  Технического отчета по результатам инженерно-геодезических изысканий, 204-20- ИГДИ, 

выполненных  ООО "АРХБЮРО 91" в 2021г. 

-  Технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий, шифр 204-20-ИГИ, 

выполненных  ООО "АРХБЮРО 91" в 2021г. 
-  Градостроительного плана земельного участка RU55-000000023496 от 07.08.2019г 

   кадастровый номер 55:36:080116:6069, площадь земельного участка 0.3642 га.  

 Также земельных участков используемых для проезда и прохода на территорию проектируемого 

жилого дома, благоустройство которых учтено в проекте «Жилой квартал по ул. Успешная в ЦАО г. 

Омска. Многоквартирный жилой дом №1»: 
-Участок с кадастровым номером  55:36:080116:6072, площадь земельного участка 0,038 га 

Градостроительный план земельного участка RU55-000000023491 от 07.08.2019г 

- земельный участка с кадастровым номером 55:36:080116:6785, площадь земельного участка 0,06 га.  

Земельный участок 55:36:080116:6785 используется для организации проезда и прохода к территории 

проектируемого жилого дома, согласно договору безвозмездного пользования от 25 апреля 2022г 

- Часть земельного участка 55:36:080116 площадью 1394м2 для размещения подъездных путей. 

Распоряжение администрации центрального административного округа от 20 апреля 2022года 

№733 о выдаче разрешения на использование земельного участка. 

 

- СП 42.13330.2016 Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

(Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)  

- Решения омского городского совета №  519  от  22 марта 2017 года  « Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Омск Омской 

области» 

- Федеральный закон № 123-ФЗ от 22.07.2008 г. «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям.» 

-Федерального закона №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» 

 

В административном отношении участок проектирования находится  по ул. Успешная  

в Центральном административном округе города Омска Омской области.  

    Рельеф участка относительно пологий. 

На участке, выделенном под строительство жилого дома, расположены существующие 

фундаменты. 

Также на участке расположены существующие сети газоснабжения, размещение жилого 

дома предусмотрено с соблюдением нормативного отступа.  

 

С северо-западной стороны участка проектирования расположены существующие жилые 

дома, с южной стороны в 150м. расположены железнодорожные пути. 

Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории.  

Подъезд к участку возможен по проездам с улиц  Успешная и Завертяева.  
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б)  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка. 

 

При формировании территории учтены требования санитарных норм по размещению 

здания, детских и физкультурных площадок, площадок для  временной автостоянки и 

хозяйственных площадок. 

Площадки для временной стоянки автомобилей размещены на нормативном расстоянии. 

Мусорные контейнеры размещены на расстоянии не ближе 20м до окон здания и детских 

и физкультурных площадок. 

Участок расположен вне действия установленных санитарно-защитных зон. 

 

в)  Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами, либо документами об использовании 

земельного участка. 

 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена на основании: 

- Задания на проектирование. 
-  Технического отчета по результатам инженерно-геодезических изысканий, 204-20- ИГДИ, 

выполненных  ООО "АРХБЮРО 91" в 2021г. 

-  Технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий, шифр 204-20-ИГИ, 

выполненных  ООО "АРХБЮРО 91" в 2021г. 
-  Градостроительного плана земельного участка RU55-000000023496 от 07.08.2019г 

   кадастровый номер 55:36:080116:6069, площадь земельного участка 0.3642 га.  

 Также земельных участков используемых для проезда и прохода на территорию проектируемого 

жилого дома: 

-Участок с кадастровым номером  55:36:080116:6072, площадь земельного участка 0,038 га 

Градостроительный план земельного участка RU55-000000023491 от 07.08.2019г 

- земельный участка с кадастровым номером 55:36:080116:6785, площадь земельного участка 0,06 га.  

Земельный участок 55:36:080116:6785 используется для организации проезда и прохода к территории 

проектируемого жилого дома, согласно договору безвозмездного пользования от 25 апреля 2022г 

- Часть земельного участка 55:36:080116 площадью 1394м2 для размещения подъездных путей. 

Распоряжение администрации центрального административного округа от 20 апреля 2022года 

№733 о выдаче разрешения на использование земельного участка. 

 

Участок проектируемого жилого дома,  согласно градостроительного плана земельного 

участка № RU55-000000023496, расположен в границах территориальной зоны Ж3-2494 – 

жилой застройки средней этажности. 

 

г)  Основные технико-экономические показатели участка: 

 

№ п/п 

 

Наименование 

 
Ед. изм. 

 

Количество 

 

1 

Площадь участка в границах отвода 

Участок   (55:36:080116:6069) 

 

га 0.3642 

2 Площадь застройки м
2
 887.14 

3 Площадь покрытий м
2
 1888.00 

4 Площадь озеленения м
2
 866.86 
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д)  Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

 

Тип режима подземных вод – междуречный, способ питания инфильтрационный, в связи с 

чем уровень подвержен сезонным и годовым колебаниям. Питание подземных вод происходит 

преимущественно за счет инфильтрации талых вод, атмосферных осадков. 

Уровень грунтовых вод в период максимума с учетом сезонной поправки (декабрь – 0,8 м) к 

замеренному уровню ожидается 0,10-1,40 м от поверхности земли на соответствующих 

абсолютных отметках 113,82-115,16 м. 

По результатам многолетних наблюдений за режимом грунтовых вод в аналогичных 

условиях в разрезе года максимальный уровень грунтовых вод следует ожидать в мае-начале 

июня, минимальный – в марте. Средняя годовая амплитуда колебания уровня на данном 

геоморфологическом элементе составляет 1,2 м. 

 

   В связи с высоким уровнем грунтовых вод,  для защиты территории от подтопления проектом 

предусмотрена отсыпка участка до проектных отметок  и   организованный поверхностный 

водоотвод с территории участка в проектируемую ливневую канализацию, с дальнейшим 

подключением в существующий ливневой коллектор. 

 

 

е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 

По условиям существующего рельефа проектом предусмотрена  сплошная планировка 

территории с отсыпкой территории до проектных высотных отметок и увязкой с высотными 

отметками прилегающих  территорий. Схема организации рельефа выполнена в проектных 

горизонталях. Проезды приняты односкатного профиля с поперечным уклоном 0.01- 0.02  

и  продольным уклоном 0.004-0.010. 

Водоотвод с территории жилого дома осуществляется по лоткам  проездов с твердым 

покрытием в проектируемую  ливневую канализацию, с дальнейшим сбросом в существующий 

ливневой коллектор. 

 

ж)  Описание решений по благоустройству территории. 

 

 Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории.  

Подъезд к участку возможен по проездам от улиц  Успешная и Завертяева.  

  Пешеходное движение  предусмотрено с обеспечением безбарьерной среды для 

 удобного передвижения маломобильных групп населения по территории и  в здание 

путём устройства пандусов с нормативным уклоном 0.083 и 0.050 соответственно.  

Проезды шириной 5,50 м и 6,00м приняты с покрытием из асфальтобетона, тротуары 

шириной 2,0м  с покрытием  из асфальтобетона.  

На территории предусмотрено размещение площадок различного  назначения: 

 - для стоянки автомобилей  на 20 м/мест 

- площадка для удаления мусора с размещением мусорных контейнеров с крышками.  

- для отдыха взрослого населения;  

- для игр детей; 

 - для занятий физкультурой; 

 Территория оборудована малыми  архитектурными формами.  

Озеленение территории выполнено с учётом местных климатических   

условий и декоративных особенностей пород.  

Проектом предусмотрены посадки   кустарников, деревьев и газона.  

Нормативное освещение территории обеспечивается размещением светодиодных 

светильников на фасаде жилого дома. 
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з)   Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 

(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 

объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения. 

 

 Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

и)   Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 

назначения. 

 Проектируемый объект не является объектом производственного назначения.  

к)   Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) грузоперевозки, - для объектов производственного 

назначения. 

 Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

 

л)   Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения. 

 Транспортные коммуникации, обеспечивающие внешний и внутренний подъезд к 

объекту капитального строительства, представлены местными проездами шириной 5,5 и 

6,0м.  

 Подъезд к проектируемому жилому дому осуществляется по местным проездам с улицы 

Успешная и Завертяева. 

 Пешеходное движение предусмотрено по тротуарам  на территории  с обеспечением  

беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.    
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Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номер листов (страниц) Всего 

листов 

(страниц) 

в док. 

Номер 

док. 
Подп. Дата 

изменен

ных 

заменен

ных 
новых 

аннулирова

нных 

1 - 1-6 - - 6 134-22  
01.2
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Разрешение  

12855-ПЗУ 

Жилой квартал по 

ул.Успешная в ЦАО 

г.Омска.              

Многоквартирный 

жилой дом №2 

 

134-22 

Изм Лист Содержание изменений Код Примечание 

    1    1-6  

  Добавлен тротуар с возможностью проезда  

пожарной машины. 

  Изменилось расположение здания. 

  Изменилось расположение сетей 
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