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01.09-22-ПЗУ.СГ

Реконструкция объекта незавершенного

жилого дома
строительством многоквартирного

     В настоящей документации все технические решения по сооружениям,
конструкциям, оборудованию и технологической части приняты и разработаны в
полном соответствии с действующими на дату выпуска проекта нормами и
правилами, включая правила пожарной безопасности.
     При соблюдении правил технической эксплуатации, а также требований техники
безопасности и пожарной безопасности, эксплуатация сооружений по данному
проекту безопасна.

        Главный  инженер проекта                                             В.Н. Коломиец

OОO 
"Институт ЖилСтройПроект" 

г. Волгодонск

2.1. Характеристика земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства

     Земельный участок, для реконструкции объекта незавершенного строительства под

многоквартирный жилой дом расположен по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул.

Индустриальная, 14.

     Участок строительства жилого дома расположен в южной части  частично

застроенного микрорайона В-17 с развитой инфраструктурой, в новой части г.Волгодонска,

по ул. Индустриальной, 14. С севера и северо-запада данный участок граничит с земельными

участками 10-этажного жилого массива, . С востока и юго-востока расположены свободные

от застройки муниципальные земли. С юга и юго-запада примыкают участки магазина и кафе.

    Проектируемое здание жилого дома расположено на землях, предназначенных для жилой

застройки и размещения объектов социальной сферы.

    Участок свободен от застройки, имеется котлован с незавершённым строительством

жилого дома, небольшое количество сохраняемых деревьев.

    Площадь земельного участка по ГПЗУ за номером RU 61202000-2023-0110 от 21.04.2023 г.

составляет 3087 м². Земельный участок расположен в зоне жилой застройки второго типа

(Ж-2/23) Подзона "В".

     Схема планировочной организации земельного участка  выполнена на топографической

основе, полученной в результате инженерно-геодезических изысканий, выполненных ООО

"Архпроект" в 2022 г. Рельеф участка спокойный с уклоном в юго-западном направлении, с

перепадом отметок поверхности земли 51,92-50,66,  отметка дна существующего котлована

48,43.

      Система высот Балтийская. Система координат - МСК-61.

     Геологические изыскания, выполненны ООО "Градостроитель" в 2022 г.

      В геологическом строении исследуемой территории до разведанной глубины 25.0 м

принимают участие делювиальные четвертичные суглинки, с поверхности перекрытые

техногенными насыпными грунтами.Техногенные насыпные грунты вследствие небольшой

толщины прорезываются фундаментами и в элементы на выделены. Суглинки ИГЭ-1

обладают просадочными свойствами и залегают до глубины 3,5-4,4 м (абс. отм. 44.85-47.7 м).

Грунтовые воды залегают на глубине 3,3-7,2 м (абс. отм.

87
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2.1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта
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     Земельный участок, для реконструкции объекта незавершенного строительства под

многоквартирный жилой дом расположен по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул.

Индустриальная, 14.

     Участок строительства жилого дома расположен в южной части  частично

застроенного микрорайона В-17 с развитой инфраструктурой, в новой части г.Волгодонска,

по ул. Индустриальной, 14. С севера и северо-запада данный участок граничит с земельными

участками 10-этажного жилого массива, . С востока и юго-востока расположены свободные

от застройки муниципальные земли. С юга и юго-запада примыкают участки магазина и кафе.

    Проектируемое здание жилого дома расположено на землях, предназначенных для жилой

застройки и размещения объектов социальной сферы. Участок свободен от застройки,

имеется котлован с незавершённым строительством жилого дома, небольшое количество

сохраняемых деревьев.

    Площадь земельного участка по ГПЗУ за номером RU 61202000-2023-0110 от 21.04.2023 г.

составляет 3087 м². Земельный участок расположен в зоне жилой застройки второго типа

(Ж-2/23) Подзона "В".

     Схема планировочной организации земельного участка  выполнена на топографической

основе, полученной в результате инженерно-геодезических изысканий, выполненных ООО

"Архпроект" в 2022 г. Рельеф участка спокойный с уклоном в юго-западном направлении, с

перепадом отметок поверхности земли 51,92-50,66,  отметка дна существующего котлована

48,43. Система высот Балтийская. Система координат - МСК-61.

     Геологические изыскания, выполненны ООО "Градостроитель" в 2022 г. В геологическом

строении исследуемой территории до разведанной глубины 25.0 м принимают участие

делювиальные четвертичные суглинки, с поверхности перекрытые техногенными насыпными

грунтами.Техногенные насыпные грунты вследствие небольшой толщины прорезываются

фундаментами и в элементы на выделены. Суглинки ИГЭ-1 обладают просадочными

свойствами и залегают до глубины 3,5-4,4 м (абс. отм. 44.85-47.7 м). Грунтовые воды

залегают на глубине 3,3-7,2 м (абс. отм. 50.13-50.39 м). Площадка отнесена к I типу

грунтовых условий по просадочности. Сейсмичность участка - 6 баллов.

8

Лист ЛистовСтадия

П 1

Лист Nдок ПодписьДатаИзм. Кол.уч

Ин
в.
 N
 п
од
л. 7

01.09-22-ПЗУ.ТЧ

Реконструкция объекта незавершенного

жилого дома
строительством многоквартирного

OОO 
"Институт ЖилСтройПроект" 

г. Волгодонск
Текстовая частьН.контр.

Разраб.
 Коломиец ГИП

Н.контр.

Карпов

 Стурова



2
Nдок ДатаЛистИзм. ПодписьКол.учИн

в.
 N
 п
од
л.

Лист

По
дп
ис
ь 
и 
да
та

Вз
ам
. и
нв
. N

9

01.09-22-ПЗУ.ТЧ 3
Nдок ДатаЛистИзм. ПодписьКол.учИн

в.
 N
 п
од
л.

Лист

По
дп
ис
ь 
и 
да
та

Вз
ам
. и
нв
. N

10

01.09-22-ПЗУ.ТЧ Ин
в.
 N
 п
од
л.

По
дп
ис
ь 
и 
да
та

Вз
ам
. и
нв
. N

2.3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитального строительства
в пределах границ земельного участка

     Многоэтажная  жилая застройка  не оказывает отрицательного воздействия на среду

обитания и здоровье человека, санитарно-защитная зона не предусматривается.

2.4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с
градостроительным и техническим регламентами

   Разрешенное использование земельного участка – для строительства  многоквартирного

 жилого   дома. Планировочная организация земельного участка разработана в соответствии с

документом об использовании участка - градостроительный план земельного участка

 (КН  61:48:0040242:33)  № РФ –  RU 61202000-2023-0110 от 21.04.2023 г.

    На земельном участке находится обременение -  охранная зона инженерных коммуникаций

(сетей водоснабжения). 

 разрешена  реконструкция участка сетей

водоснабжения (вынос сетей с проектируемого участка), находящихся в муниципальной

собственности.

Среднегодовое количество осадков составляет 388-401 мм. Наибольшая высота снежного

покрова отмечается обычно в первой декаде  февраля и достигает 13-17 см, а в отдельные

годы до 28 см. Средняя глубина промерзания почвы 57 см, наибольшая - 82 см.

Преобладающими ветрами являются ветры восточного направления.  Повторяемость

ветров восточной четверти в это время достигает 55-65%, в тёплое время года - 45-50% за

счет учащения северных ветров.  Самым тёплым месяцем является июль - скорость  ветра

3,7-4,1 м/сек.

2.2 Сведения  о  наличии  зон  с  особыми  условиями  использования  территорий  в
пределах  границ  земельного участка

    Земельный участок находится в зоне с особыми условиями использования территорий:

охранная зона инженерных коммуникаций площадью 128,00 м.кв. – вынос сетей из-

под пятна застройки. Реестровый номер границы: 61.48.2657. Учетный номер части

61:48:0040242:33/3.  Вид ограничения(обременения) ограничения прав на земельный

участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса российской Федерации.

          Расположение проектируемого здания и его ориентация по сторонам света обусловлены

существующим, раннее возведенным фундаментом объекта (фундаментная плита блок-секции

№3). За отметку 0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответствует абсолютной

отметке на местности 52,60 м.

            Проектируемый многоквартирный дом - здание с количеством этажей 5, с общими размерами

в осях 60,50 х 13,50 м. Размеры секций в осях: секция 1 - 19,44х13,5м, секция 2- 19,44х13,5 м,

секция 3 - 19,44х13,5 м. Высота здания от отмостки до верха кровли 16,015 м. Высота от

поверхности проезда для пожарных машин до открывающегося проема (окна) верхнего этажа

10,605 м.

      Расчетное   количество  парковочных  мест   составляет 29.

     На рассматриваемом  земельном  участке  размещаются  3  места.  Недостающее

количество  парковочных  мест  (26), на  основании  письма  Комитета по управлению

имуществом  города Волгодонска о№52.3.5.1-42/725  от 05.04.2023 г., будет располагаться

на  земельном участке общего пользования кадастрового квартала 61:48:0040242  Схема

организации открытой парковки автомобилей с выездом  на улицу Гагарина (шифр

55.03-23-ПЗУ) согласована с отделом ГИБДД МУ МВД России "Волгодонское", с  МКУ

"ДСиГХ".

     Для  игр   детей  дошкольного   и      младшего школьного  возраста  предусмотрена

игровая  площадка,  расстояние  от  которой  до  окон  жилых  домов 12 м, что не

противоречит СП 42.13330.2016.

      На территории земельного участка для занятий физкультурой запроектирована

площадка с тренажерами, расстояние от ближайшей до окон жилых зданий составляет 12

м, что не противоречит СП 42.13330.2016, т.к. на площадке предусмотрены занятия (с

Сравнительная характеристика предельных показателей по ГПЗУ и проектных решений:

                   №                                                  Предельные показатели                  Проектные
решения по ГПЗУ

 1) max/ min площадь
участка, м² нет ограничений /1000 3087
 2) минимальные отступы от
 границ земельного участка, м 2 2,45
3) max количество этажей 20 5
4) максимальный процент
застройки, % 75 28

5) высота зданий, м
5 5,3
70 16,015

6) отступ от красной линии, м
7) площадь обременений (охранной зоны
инженерных коммуникаций ):
(водопровод), 61:48:0040242:33/3,  м² 128 128
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          Расположение проектируемого здания и его ориентация по сторонам света обусловлены

существующим, раннее возведенным фундаментом объекта (фундаментная плита блок-секции

№3). За отметку 0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответствует абсолютной

отметке на местности 52,60 м.

            Проектируемый многоквартирный дом - здание с количеством этажей 5, с общими размерами

в осях 60,50 х 13,50 м. Размеры секций в осях: секция 1 - 19,44х13,5м, секция 2- 19,44х13,5 м,

секция 3 - 19,44х13,5 м. Высота здания от отмостки до верха кровли 16,015 м. Высота от

поверхности проезда для пожарных машин до открывающегося проема (окна) верхнего этажа

10,605 м.

      Расчетное   количество  парковочных  мест   составляет 29.

     На рассматриваемом  земельном  участке  размещаются  3  места.  Недостающее

количество  парковочных  мест  (26), на  основании  письма  Комитета по управлению

имуществом  города Волгодонска о№52.3.5.1-42/725  от 05.04.2023 г., будет располагаться

на  земельном участке общего пользования кадастрового квартала 61:48:0040242  Схема

организации открытой парковки автомобилей с выездом  на улицу Гагарина (шифр

55.03-23-ПЗУ) согласована с отделом ГИБДД МУ МВД России "Волгодонское", с  МКУ

"ДСиГХ".

     Для  игр   детей  дошкольного   и      младшего школьного  возраста  предусмотрена

игровая  площадка,  расстояние  от  которой  до  окон  жилых  домов 12 м, что не

противоречит СП 42.13330.2016.

      На территории земельного участка для занятий физкультурой запроектирована

площадка с тренажерами, расстояние от ближайшей до окон жилых зданий составляет 12

м, что не противоречит СП 42.13330.2016, т.к. на площадке предусмотрены занятия (с

Сравнительная характеристика предельных показателей по ГПЗУ и проектных решений:

                   №                                                  Предельные показатели                  Проектные
решения по ГПЗУ

 1) max/ min площадь
участка, м² нет ограничений /1000 3087
 2) минимальные отступы от
 границ земельного участка, м 2 2,45
3) max количество этажей 20 5
4) максимальный процент
застройки, % 75 28

5) высота зданий, м
5 5,3
70 16,015

6) отступ от красной линии, м
7) площадь обременений (охранной зоны
инженерных коммуникаций ):
(водопровод), 61:48:0040242:33/3,  м² 128 128
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2.6 Обоснование решений по инженерной подготовке территории
в том числе решений по инженерной защите территории и 
объектов капитального строительства от последствий опасных 
геологических процессов паводковых ,поверхностных и грунтовых вод

    Решения по инженерной подготовке территории принимаются на основании

инженерных изысканий: геодезических и геологических на участок строительства.

   Согласно материалам обследования, исследуемый объект в эксплуатацию не

вводился, строительство остановлено в 2014 г, консервация не проводилась.

Фундамент ленточный из монолитного железобетона, высота фундамента 500 мм. В

ходе обследования на поверхности фундамента видимых дефектов не обнаружено.

Гидроизоляция фундамента не нарушена. Отмостка вокруг здания полностью

отсутствует.

    Проектом предусматривается защита от поверхностных и паводковых вод

устройством вокруг здания отмостки с уклоном от здания, а также вертикальной

планировкой участка для отвода вод на грунт и твердое покрытие проездов, откуда

ливневые стоки попадают в городские очистные системы.

       2.7. Описание организации рельефа вертикальной
планировкой

      Проект вертикальной планировки территории жилого дома выполнен на основании

топографического плана М 1:500 методом проектных горизонталей.

      Проект вертикальной планировки выполнен с учётом существующих отметок

поверхности земли, покрытий примыкающих улиц, проездов, тротуаров, глубины

заложения существующих и проектируемых подземных сетей.

 Рельеф участка спокойный, с уклоном в юго-западном направлении. Согласно данным

инженерно-геологических изысканий плодородный слой почвы на территории

строительства отсутствует.
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    Сопряжение планируемой территории с существующей производится с уклонами от

здания и организацией отведения дождевых и талых вод по проектируемым проездам в

существующую ливневую канализацию на ул. Индустриальной.

       С учётом отметок покрытия существующих проездов, примыкающих к участку,

продольные уклоны проектируемых проездов приняты 6,4-80 ‰.

      Проектом предусматривается выполнение уклонов на путях передвижения

маломобильных групп населения согласно нормативным.

       2.8. Описание решений по благоустройству территории

       Проект  благоустройства территории вокруг объекта разработан с учётом

особенностей застройки и регулярности движения автомобильного транспорта.

       Существующая территория не благоустроена. Проектом предусмотрена разработка

новых участков твёрдого покрытия, устройство парковок для временного хранения

автотранспорта, проездов и пешеходных дорожек, отмосток, площадок для занятий

физкультурой, отдыха населения, детских игровых и площадок хозяйственного

назначения. Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на участке

проектируемого объекта предусматриваются мероприятия по озеленению. Производится

посев многолетней травы на участках газонов. Планировочная организация участка

решена с учётом потребностей инвалидов.

       На  территории  застройки  предусматривается  устройство  площадок  и

проездов с асфальтобетонным  покрытием.   Для прохода жильцов дома к

проектируемому зданию и по территории,  предусматривается устройство тротуаров с

покрытием из асфальтобетона.

наименьшими шумовыми характеристиками). Для занятий физкультурой (для шумных видов

спортивных игр с наибольшими шумовыми характеристиками) предоставлена площадка в

пешеходной доступности на стадионе микрорайонного значения.

      Для   прохода  пешеходов   по территории    запроектированы тротуары  шириной  1,5

-2,0м   с  покрытием  асфальтобетоном.

       Площадка для мусороконтейнеров будет располагаться на  земельном участке общего

пользования кадастрового квартала 61:48:0040242 на основании Постановления

Администрации города Волгодонска от 05.06.2023 №1439 "О согласовании создания мест

(площадок) накопления твердых коммунальных отходов на территории МО г. Волгодонск" и

"Схемы расположения площадки для сбора ТКО",  (шифр 01.09-22-ПЗУ.ГЧ),  согласованной с

собственниками инженерных коммуникаций в 05.23 г.

2.5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства

 Площадь участка                            –  0,3087 га
               Площадь застройки                        –  855,0 м2
               Площадь дорожных покрытий      –  1088,0 м2
               Площадь озеленения                      –  1144,0 м2
               Плотность застройки                     –   28%
               Процент озеленения                       –   37 %
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       2.7. Описание организации рельефа вертикальной
планировкой

      Проект вертикальной планировки территории жилого дома выполнен на основании

топографического плана М 1:500 методом проектных горизонталей.

      Проект вертикальной планировки выполнен с учётом существующих отметок

поверхности земли, покрытий примыкающих улиц, проездов, тротуаров, глубины

заложения существующих и проектируемых подземных сетей.

 Рельеф участка спокойный, с уклоном в юго-западном направлении. Согласно данным

инженерно-геологических изысканий плодородный слой почвы на территории
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существующую ливневую канализацию на ул. Индустриальной.

       С учётом отметок покрытия существующих проездов, примыкающих к участку,

продольные уклоны проектируемых проездов приняты 6,4-80 ‰.

      Проектом предусматривается выполнение уклонов на путях передвижения

маломобильных групп населения согласно нормативным.

       2.8. Описание решений по благоустройству территории

       Проект  благоустройства территории вокруг объекта разработан с учётом

особенностей застройки и регулярности движения автомобильного транспорта.

       Существующая территория не благоустроена. Проектом предусмотрена разработка

новых участков твёрдого покрытия, устройство парковок для временного хранения

автотранспорта, проездов и пешеходных дорожек, отмосток, площадок для занятий

физкультурой, отдыха населения, детских игровых и площадок хозяйственного

назначения. Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на участке

проектируемого объекта предусматриваются мероприятия по озеленению. Производится

посев многолетней травы на участках газонов. Планировочная организация участка

решена с учётом потребностей инвалидов.

       На  территории  застройки  предусматривается  устройство  площадок  и

проездов с асфальтобетонным  покрытием.   Для прохода жильцов дома к

проектируемому зданию и по территории,  предусматривается устройство тротуаров с

покрытием из асфальтобетона.



Проектом предусматриваются следующие типы покрытий:

дорожек, площадок ПО, ПС, МС:
- мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97        -  5 см
- щебень фракции 20-50мм, М300                       -  15 см
- песок средней крупности ГОСТ 8736-93               -  10 см
- грунт основания, уплотнённый до   =1,65 т/м3

проездов, стоянок автомобилей:
- мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97        -  5 см
- крупнозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97       -  7 см
- щебень фракции 40-70мм, М600                       -  30 см
- песок средней крупности ГОСТ 8736-93               -  15 см
- грунт основания, уплотнённый до   =1,65 т/м3

твёрдым покрытием

отмостки:
- мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97        -  4 см
- цементобетон класса В 15                            -  15 см
- грунт основания, уплотнённый до   =1,65 т/м3

ск

ск

ск

Ведомость проездов, дорожек, тротуаров, площадок с 

площадок СП, ДИП:
- растительный грунт                                  -  15 см
- гравий фракции 20-50 мм                             -  15 см
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2.9. Обоснование схем транспортных коммуникаций,  обеспечивающих внешний и
внутренний подъезд к объекту капитального строительства

 Объект расположен на площадке, прилегающей к следующим транс-

портным коммуникациям:

     - внутриквартальный проезд с выездом на ул. Гагарина.

       Проектируемые противопожарные проезды шириной 4,2 м располагаются с двух

продольных сторон проектируемого здания жилого дома и непосредственно связаны с

существующим противопожарным внутриквартальным проездом.

       Проезды обеспечивают доступ с лестниц пожарных машин ко всем квартирам и

помещениям проектируемого объекта.

       Расстояние  от  внутреннего края проезда до стены здания составляет от 5 до 8

метров.

     Конструкция   дорожного   полотна   пожарного   проезда   рассчитана   на   нагрузку

весом не менее 16 т на ось.

      Существующие пути пешеходных потоков не затрагиваются и

не изменяются.

       Проектом предлагается дополнительная сеть пешеходных дорожек

для обеспечения удобных связей в застройке и беспрепятственного передвижения

маломобильных групп населения на креслах-колясках.

       Таким образом предполагается, что эксплуатация объекта не

повлияет отрицательно на существующую транспортную инфраструктуру.

Значения уклонов по проектируемым проездам и пандусам не превышают нормативные.
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Наименование№№
п.п.

Площадь покрытия, м2

Дорожки, тротуары, площадки с бордюром из
бортового камня БР 100.20.8

бортового камня БР 100.30.15
Проезды, стоянки с бордюром из

бортового камня БР 100.20.8
Отмостка с бордюром из

1

2

в границах
участка

вне границ
участка

3

558,0

337,0

193,0

332,0

12,0

    Для  детей  запроектирована  детская  площадка   с  МАФ . Для  занятия

физкультурой запроектирована спортивная площадка , с размещенным на ней

спортивными  тренажерами .   Площадки для занятия физкультурой - 152 м², в т.ч.

площадка для занятия физкультурой на земельном участке - 81,7 м²;

площадка (предоставлена в пешеходной доступности стадион микрорайонного

значения) - 70,3 м². На  спортивной  и  детской  площадках предусмотрено  покрытие   из

растительного грунта с засевом трав по дренажному слою из гравия фракции 20-50 мм - 15

см.

      На   свободной   от   застройки территории  устраивается  садово - парковый  газон.

Засев  газонов  производится по плодородному слою.

        Для удаления отходов предусмотрена площадка для мусороконтейнеров с
асфальтобетонным покрытием.

(План благоустройства   и  озеленения представлен на листе №5 графической части).



твёрдым покрытием
Ведомость проездов, дорожек, тротуаров, площадок с 
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       Таким образом предполагается, что эксплуатация объекта не
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Наименование№№
п.п.

Площадь покрытия, м2

Дорожки, тротуары, площадки с бордюром из
бортового камня БР 100.20.8
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3
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Граница участка по ГПЗУ
Траектория движения
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Формат А4х3

Стадия Лист Листов

О О О

"Институт ЖилСтройПроект"

г.Волгодонск

1П

Разработал

01.09-22-ПЗУ.ГЧ

04.23

Реконструкция многоквартирного

                 жилого дома

ДатаКол.Изм. NдокЛист Подп.
Адрес: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Индустриальная,14

Схема планировочной организации

   земельного участка.  М1:500

           Ситуационный план

ПО - площадки отдыха взрослого

ДИП - детская игровая площадка

СТА - стоянки автомобилей

ПС - площадка для сушки белья

СП - спортплощадка

МС - мусоросборная площадка

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

6

ВЕДОМОСТЬ  ЖИЛЫХ  И  ОБЩЕСТВЕННЫХ  ЗДАНИЙ  И  СООРУЖЕНИЙ

зда-

ния

здания здания

все-

го

всего всего

з
д
а
н
и
я

в
с
е
г
о

Строительный

объём, м3

Площадь, м2Количество

з
д
а
н
и
й

квартир застройки

общая

Наименование

и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 
п
л
а
н
е

Э
т
а
ж
н
о
с
т
ь

 (индивидуальный проект)

4 1

нормируемая

103-5

26

Магазин продуктовый

(существующий)

7 1

Реконструируемый

многоквартирный

 жилой дом

панельные жилые дома

Многоквартирные

(существующие)

3-секционный

1

Кафе

(существующее)

3

1

1

(проектируемая)

Котельная

12

4 4 855,0 4

7,0

862,0

         1. Система высот - Балтийская.

         2. Система координат - МСК-61.

         3. Условные обозначения, кроме оговоренных, выполнены

             по ГОСТ  21.508-93.

         4. Радиусы закруглений по кромке проезжей части  - 6,0 м.

         5. Ширина отмостки 1,5 м.

         6. Ширина дорожек 1,5 м (кроме оговоренных).

         7. Ширина проездов 4,2 м (кроме оговоренных).

         8. Размеры указаны в метрах от цоколя реконструируемых

           зданий блок-секций 1, 2, 3.

Перечень координат

точек ЗУ  61:48:0040242:33

БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ УЧАСТКА

Поз. Наименование Кол-во

1

3

Ед. изм.

4
5

Площадь участка по ГПЗУ 3087,0

855,0

1088,0

Площадь застройки

Площадь покрытий

м²

м²

м²
Площадь озеленения м²1144,0

2 Площадь участка выделенного
для проектирования 3087,0 м²

Примечание

ГИП

Н.контр.

Карпов

Стурова

Коломиец 04.23

04.23

Участок проектирования Охранная зона коммуникаций
61:48:0040242:33/3

61:48:0040242:33

Площадка СП (70,3 м²)
в пешей доступности стадион
микрорайонного значения

500 м

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ

   ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА .  М1:500

-   Проезды  и площадки

-   Тротуары и дорожки

-   Газон

В1
К1 Бытовая канализация

Хоз. питьевой водопровод

W1 Электроснабжение

Г Газоснабжение

Телефонная канализация

        населения
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   1. Ведомость  жилых  и  общественных  зданий  и  сооружений смотреть на листе 1

   2. Проектные высотные отметки по проездам, площадкам, тротуарам и

дорожкам даны по верху покрытия, а по газонам - по верху плодородного слоя

грунта.

   3. Линейные размеры, высотные отметки указаны в метрах.

Формат А3

Стадия Лист Листов

О О О

"Институт ЖилСтройПроект"

г.Волгодонск

2П

01.09-22-ПЗУ.ГЧ

Реконструкция многоквартирного

                 жилого дома

ДатаКол.Изм. NдокЛист Подп.

План организации рельефа

                М1:500

План организации рельефа М1:500

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектная отметка (в числителе)
Фактическая отметка (в знаменателе)

52.60
Отметка чистого пола  1-го этажа

29,83
15 Уклон, 0

Расстояние, м

Направление уклона

51.05
50.69

Разработал

Проверил

Н.контр.

Карпов

Стурова

Коломиец

Адрес: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Индустриальная,14

04.23

04.23

04.23



Насыпь
Выемка

(+) (-)

Приме-

чание

Наименование грунта

ВЕДОМОСТЬ  ОБЪЁМОВ  ЗЕМЛЯНЫХ  МАСС

 1. Грунт планировки территории

 2. Вытесненный грунт,

 в том числе при устройстве:

 а) автодорожных покрытий, тротуаров, площадок,

отмостки

 5. Недостаток/избыток пригодного грунта
1338

 7. Итого перерабатываемого грунта

 4. Поправка на уплотнение  10%

2340

Количество, м3

Жилая застройка

194

 3. Грунт обратной засыпки пазух фундаментов

     Всего пригодного грунта 8032141

 б) корыта для плодородной почвы на участках

озеленения

199

 6. Плодородный грунт, всего,

в т. ч. используемый для озеленения территории

толщ. 0,2 м (недостаток плодородного грунта)

199

604

1161

199

786

803

Формат А3

Стадия Лист Листов

О О О

"Институт ЖилСтройПроект"

г.Волгодонск

4П

01.09-22-ПЗУ.ГЧ

Реконструкция многоквартирного

                 жилого дома

ДатаКол.Изм. NдокЛист Подп.

План земляных масс М1:500

       1. Объёмы земляных работ при устройстве инженерных сетей см. соответствующие

разделы проекта.

      2. Обратную засыпку котлована выполнять с послойным уплотнением грунта.

2340

Насыпь
Выемка

(+) (-)

За территорией

В границах
участка

Вне границ
участка

106

196

1

19690

190

689

190

196

Разработал

Проверил

Н.контр.

Карпов

Стурова

Коломиец

Адрес: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Индустриальная,14
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Формат А3

Стадия Лист Листов

О О О

"Институт ЖилСтройПроект"

г.Волгодонск

4П

01.09-22-ПЗУ.ГЧ

Реконструкция многоквартирного

                 жилого дома

ДатаКол.Изм. NдокЛист Подп.

Адрес: Ростовская область,

            г. Волгодонск, ул. Индустриальная,14

М 1:500

Сводный план инженерных сетей

 Ведомость  жилых  и  общественных  зданий  и

сооружений смотреть на листе 1

В1

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

К1 Бытовая канализация

Хоз. питьевой водопровод

W1 Электроснабжение

Г Газоснабжение

Разработал

Проверил

Н.контр.

Карпов

Стурова

Коломиец

04.23

04.23

04.23

Телефонная канализация
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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ПО     - площадки отдыха

ДИП   - детская игровая площадка

СТА    - стоянки автомобилей

ПС     - площадка для сушки белья

СП     - спортплощадка

МС     - мусоросборная площадка

Формат А4х3

Стадия Лист Листов

О О О

"Институт ЖилСтройПроект"

г.Волгодонск

5П

01.09-22-ПЗУ.ГЧ

ДатаКол.Изм. NдокЛист Подп.

ВЕДОМОСТЬ  МАЛЫХ  АРХИТЕКТУРНЫХ  ФОРМ  И  ПЕРЕНОСНЫХ  ИЗДЕЛИЙ

2

1

Поз. Наименование ПримечаниеОбозначение

Кол.,

 шт.

7

5

Скамья

Урна

    1. Ведомость  жилых  и  общественных  зданий  и  сооружений смотреть на листе 1
    2. Размещение малых архитектурных форм выполнено с учётом расположения
существующих и проектируемых инженерных сетей, посадок деревьев.
     3. Малые архитектурные формы, приобретаемые в торговой сети, должны иметь
сертификаты качества и обеспечивать безопасность при эксплуатации.
      4. Газоны засеять семенами райграса пастбищного из расчёта 7 г/м2.
       5. Мусоросборную площадку МС оградить с 3-х сторон (со стороны газонов).
Ограда должна быть глухой, высотой не менее 1,5 м и соответствовать техническим,
экологическим, эстетическим нормам.
        6. По периметру площадки котельной выполнить ограждение высотой 1,5 м из
металлической сетки с калиткой.

3

План благоустройства территории

М1:500

1
Детский игровой комплекс

Реконструкция объекта незавершенного

жилого дома
строительством многоквартирного

ПЛАН БЛАГОУСТРОЙСТВА М1:500

ВЕДОМОСТЬ  ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Поз. Н  а и м е н о в а н и е раст,
Воз-

лет
Кол-во

Газон (в т. ч. газон площадок ДИП и СП)

Примечание
(За территорией)

м2 1144

-   Проезды  и площадкиI

-   Отмостка

I I

II

I

4 Турник

5 Брусья
1
1

Предприятие
"КСИЛ"

IV

-   Тротуары и дорожки

-   Площадки ДИП, СП

-   Газон

30

            взрослого населения

-   Площадки ПО, ПС, МСV

Поз. Наименование ПримечаниеТип

I

II

(За территорией)
Площадь
покрытия, м2

Подъезды и площадки 1

III

Отмостка 2 193

3

558

 V

4

8,7

Тротуары, дорожки

5

317,0

11,3

12

ВЕДОМОСТЬ  ПРОЕЗДОВ, ТРОТУАРОВ, ДОРОЖЕК, ПЛОЩАДОК

Площадка для занятий физической культурой (СП)

Мосоросборная площадка (МС)

Площадка для сушки белья (ПС)

Площадка для отдыха (ПО)

Детская игровая площадка (ДИП)

332

56,3

81,7

IV

Бортовой камень БР 100.20.8 - 284 шт.Бортовой камень БР 100.30.15 - 207 шт.
(за территорией - 176 шт.) (за территорией - 10 шт.)

(покрытие газон)

Разработал

Проверил

Н.контр.

Карпов

Стурова

Коломиец

Адрес: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Индустриальная,14

                       -  граница объемов работ

04.23

04.23

04.23

70,3
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Формат А3

К О Н С Т Р У К Ц И И    О Т М О С Т К И,    Т Р О Т У А Р О В,   П Р О Е З Д О В,   Д О Р О Ж Е К,   П Л О Щ А Д О К

0,02

0,02

0,05

Асфальтобетон мелкозернистый               -   4 см

8

88

8

8

8

3
-
5

88

88

10 15 10

БР 100.20.8 

БР 100.30.15 

 ГОСТ 6665-91

Бетон 

класса В 15

Бетон 

класса В 15

Бетон 

класса В 15

Цементобетон класса В15 F50                   - 15 см

150 150Переменная

 Асфальтобетон мелкозернистый       -   5 см

Песок средней крупности                    - 10 см

1

:

0

,

7

5

Асфальтобетон плотный из горячей мелкозернистой

щебёночной смеси, тип Б, марка 1, ГОСТ 9128-97         -    5 см

Щебень фракционированный (фракции 40-70мм) М600,

уложенный по способу заклинки, ГОСТ 8267-93            -   30 см

Песок средней крупности ГОСТ 8736-93                         -   15 см

5

5

1
5

Щебень фракции 20-50мм М300        - 15 см

Проезд

Отмостка

Газон

Тротуар

1
0

1
0

Асфальтобетон пористый из горячей крупнозернистой

щебёночной смеси, марка 1, ГОСТ 9128-97                    -    7 см

Грунт основания, уплотнённый до    =1,65 т/м3

Грунт основания, уплотнённый до    =1,65 т/м3

Грунт основания, уплотнённый до    =1,65 т/м3

ск

ск

ск

Детская площадка ДИП,

Растительный грунт                - 15 см

Дренажный слой -

Газон

гравий фракции 20-50мм       - 15 см

спортивная площадка СП

0,02

8
8

888

БР 100.20.8 

 ГОСТ 6665-91

Бетон 

класса В15

Дорожки, площадки ПО, ПС,

хозплощадка МС

Асфальтобетон мелкозернистый    -  5 см

Щебень фракции 20-50мм М300     - 15 см

5

Песок средней крупности                - 10 см

Грунт основания, уплотнённый до    =1,65 т/м3

ск

Условные обозначения

ПО - площадки отдыха взрослого населения

ДИП - детская игровая площадка

СТА - стоянки автомобилей

ПС - площадка для сушки белья

СП - спортплощадки

МС - мусоросборная площадка

элементов благоустройства

Проезды, стоянки,

разворотная площадка

Стадия Лист Листов

О О О

"Институт ЖилСтройПроект"

г.Волгодонск

6П

01.09-22-ПЗУ.ГЧ

Реконструкция многоквартирного

                 жилого дома

ДатаКол.Изм. NдокЛист Подп.

Конструкции покрытий  М1:20

15

Разработал

Проверил

Н.контр.

Карпов

Стурова

Коломиец

Адрес: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Индустриальная,14

04.23

04.23

04.23

РАСПОЛОЖЕНИЕ КОНТРАСТНО-ТАКТИЛЬНОГО УКАЗАТЕЛЯ
НА БОРДЮРНОМ ПАНДУСЕ
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2. Расчёт размеров площадок для игр детей,

Формат  А4

1. Расчёт плотности жилого фонда и населения.

Площадь участка –  0,3087 га.
Общая площадь проектируемого жилого фонда – 2253,9 м2.
Население из расчета 30 м2 (согласно заданию на проектирование)
жилищной обеспеченности на 1 чел.:
                         2253,9 : 30 = 76 чел.
Расчётная плотность при обеспеченности 30 м2/чел.:
                       76 : 0,3087 = 246 чел/га.

отдыха взрослых, спортивных, хозяйственных площадок

Изм.  Кол.уч Лист  №док.  Подпись  Дата

                4. Расчёт озеленения территории.

      Площадь участка жилой застройки – 3087,0 м2.
      Население – 76 чел.
      Площадь озеленения жилой застройки по проекту – 1144,0 м2.
      Процент озеленения по проекту – 37 %.
      Удельные размеры озеленения по проекту – 15,0 м2/чел.

              5. Расчёт мусоросборной площадки.

      Норма накопления твёрдых бытовых отходов: 200 кг/чел/год или
200 : 365 = 0,55 кг/чел/день. (СП 42.13330.2011 приложение М).
      Расчётное накопление крупногабаритных бытовых отходов :
(76чел. х 0,55кг/чел/день х 0,05 = 2,1кг/день; при графике вывоза 1 раз в
неделю: 2,2кг х 7дн = 15,4кг/нед.
      Проектом жилого дома по ул. Индустриальной, 14 предусмотрено
размещение 2-х контейнеров на площадке с асфальтобетонным покрытием .

Лист ЛистовСтадия

П 1
Разраб.
ГИП Коломиец

Н.контр.

Лист Nдок ПодписьДатаИзм. Кол.уч

2

01.09-22-ПЗУ.Р

Реконструкция объекта незавершенного

жилого дома
строительством многоквартирного

OОO 
"Институт ЖилСтройПроект" 

г. Волгодонск
Расчеты

№№
п.п.

Удельные
размеры

                           площадок,
м²/чел.

кол-во для

1      Площадки для игр       детей (ДИП)     

2      
Площадки отдыха 

3      

4     

Расчётное
Наименование

  0,7 

 0,1

  2,0

0,3 0,3х76=22,8

2,0х76=152,0*

0,1х76=7,6

0,7х76=53,2

       взрослого     

Площадки 

       физкультурой (СП)     
Площадки для 

целей (в т.ч. МС)

                           жилого дома,
м²

       населения (ПО)     

для занятий 

хозяйственных 

по проекту
Количество

23,3

81,7

8,75

56,25

                           жилого дома,
м²

Карпов

Стурова

                       

       

  3. Расчёт автостоянок.

    Согласно нормативов градостроительного проектирования МО «

» уровень расчётной автомобилизации - 350 машин на 1000

жителей.

    Количество жильцов дома - 76 чел. Расчетный парк - 350х0,76=27 м/м

    Число мест для постоянного хранения автотранспорта составляет
90% от расчетного парка:
                        0,9х27 =24 м/м
    Автостоянки для временного хранения легковых автомобилей :
                   76 × 0,35 × 0,7 × 0,25 = 5 м/м

      Вывод: На участке проектом предусмотрено размещение автостоянки
вместимостью 3 м/м для маломобильных групп населения.
      Недостающие автостоянки на 26 м/м предусматривается
разместить на смежном участке проектируемой городской парковки .

  *Обеспеченность нормируемыми элементами района планировки :

Площадь спортивной площадки – 152,0  м²,  проектом принято – 81,7 м²

на территории земельного участка. Дефицит перекрывается за счет

спортивной площадки на стадионе микрорайонного значения  на

расстоянии пешеходной доступности не далее 500 м.

(согласно нормативов градостроительного проектирования
МО «Город Волгодонск»)



Изм.  Кол.уч Лист  №док.  Подпись  Дата

Лист

2
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                4. Расчёт озеленения территории.

      Площадь участка жилой застройки – 3087,0 м2.
      Население – 76 чел.
      Площадь озеленения жилой застройки по проекту – 1144,0 м2.
      Процент озеленения по проекту – 37 %.
      Удельные размеры озеленения по проекту – 15,0 м2/чел.

              5. Расчёт мусоросборной площадки.

      Норма накопления твёрдых бытовых отходов: 200 кг/чел/год или
200 : 365 = 0,55 кг/чел/день. (СП 42.13330.2011 приложение М).
      Расчётное накопление крупногабаритных бытовых отходов :
(76чел. х 0,55кг/чел/день х 0,05 = 2,1кг/день; при графике вывоза 1 раз в
неделю: 2,2кг х 7дн = 15,4кг/нед.
      Проектом жилого дома по ул. Индустриальной, 14 предусмотрено
размещение 2-х контейнеров на площадке с асфальтобетонным покрытием .

Формат  А4

01.09-22-ПЗУ.Р

 :
                       

       

  3. Расчёт автостоянок.

    Согласно нормативов градостроительного проектирования МО «

» уровень расчётной автомобилизации - 350 машин на 1000

жителей.

    Количество жильцов дома - 76 чел. Расчетный парк - 350х0,76=27 м/м

    Число мест для постоянного хранения автотранспорта составляет
90% от расчетного парка:
                        0,9х27 =24 м/м
    Автостоянки для временного хранения легковых автомобилей :
                   76 × 0,35 × 0,7 × 0,25 = 5 м/м

      Вывод: На участке проектом предусмотрено размещение автостоянки
вместимостью 3 м/м для маломобильных групп населения.
      Недостающие автостоянки на 26 м/м предусматривается
разместить на смежном участке проектируемой городской парковки .



























- Контейнер для мусора

Конструкция временной дороги

Песок                                                       150мм
Дорожные плиты ГОСТ Р 56600-20   140мм

 При разгрузке и складировании
Высота подъема                                                             3,0 м  
Величина отлета груза по СНиП 12-03-2001               1,2 м. 
Сумма максимальных габаритов перемещаемого груза

Величина опасной зоны  (1,2+7,05 м)                       8,25м.   

(Плита перекрытия  L=6.3м  В=1.5м )

(0,75+6,3 м)                                                                    7,05 м.

Расчет опасных зон

ДЭК 251 L стрелы 22,75м

2,2 2,2
4.40

4.20

Плита перекрытия
4СК1-10,0  Lветви 5,0м
Строп

Lоп=7,95 Lоп=7,95

м1

 перемещения груза
Путь 

24
,5
м

6,1м

- Стенд со схемой строповок и табл. масс грузов

Р03 - Знаки безопасности "Вход (проход)  запрещен", 
W 06

Ст.1 - Место стоянки техники

- Граница зоны перемещения груза

- Граница опасной зоны

- Сигнальное ограждение 

- Направление движения строительной техники

- "Осторожно! Работает кран"

- Объект подлежащий строительству

- Стенд с пожарным инвентарем и огнетушителем

- Паспорт объекта

- Площадка  для  складирования  

- Временные здания и сооружения

№№
п.п.

5

4

Характеристика

Краткая

измер.

Един.
Кол-во ПримечаниеН  а и м е н о в а н и е

ВЕДОМОСТЬ ВРЕМЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

шт. 2 6 х 2,7 х 2,7Бытовое помещение

шт. 1 передвижн.Биотуалет

Уплотненный грунт

Конструкция площадки складирования

Щебень фр 40-70 ГОСТ 8367-93*

И
нв
.№

 п
од
л.

П
од
пи
сь
 и
 д
ат
а

В
за
м.
 и
нв
.№

4 5

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

разгрузки материалов

1,2,3

1 2 3

4

Номер
на

плане Наименование Примечание

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Проект.4-х этажных трехсекционный многоквартирный жилой дом 

Р03 W 06



РОССИЙСКАЯ ф е д е р а ц и я  
РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ 

г. Волгодонск

Д О Г О В О 1» № уУ

/ / /
' # /

&
для

ДОКУМЕНТОВ I n

аренды, находящегося в государственной собственности 
земельного участка

г. Волгодонск 20.11.2019г.

Комитет по управлению имуществом города Волгодонска, в лице председателя Комитета по 
управлению имуществом города Волгодонска Кулеши Вадима Ивановича, действующего на основании 
Положения о Комитете, утвержденного решением Волгодонской городской Думы от 05.03.2008 № 29, и 
распоряжения Администрации города Волгодонска от 30.10.2019 № 407 л/с, именуемый в дальнейшем 
«Арендодатель», и

Общество с ограниченной ответственностью "Наш Лом" в лиие директора Дыдымова 
Валерия Александровича, действующего на основании Устава_______________________ ,

(полное наименование юридического лица или гражданина)
именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор»,

в соответствии подпунктом 10 пункта 2 и подпунктом 2 пункта 5 статьи 39.6 Земельного кодекса 
Российской Федерации, решением Арбитражного суда Ростовской области от 22.04.2019 по делу № А53- 
37112/2018, выписками из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 
и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 30.10.2019 № 61/001/002/2019-178202, от
20.11.2019 № 61/001/002/2019-188278 заключили настоящий Договор о нижеследующем: t

1. Предмет Договора.

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок площадью 
4409 кв.м, из земель населённых пунктов с кадастровым номером 61:48:0040242:33.
находящийся по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Индустриальная. 14

для использования строительство многоэтажного жилого комплекса со встроенно-пристроенными1 
помещениями общего назначения (секции 1,2,3,4,5), в иелях завершения строительства

в границах, указанных в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных" 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, прилагаемой к настоящему 
Договору и являющегося его неотъемлемой частью..

1.2. Характеристика земельного участка и иных объектов недвижимости:
- Площадь сервитутов, предоставляющих права ограниченного пользования соседним земельным 

участком__________ , а в частности на земельном участке кадастровый номер площадью ______

- Площадь сервитутов, обременяющих права на арендованном земельном участке,
(характер права)

(характер права)
На земельном участке имеются объект незавершенного строительства, многоквартирный дом 

61:48:0040242:967. площадью 1452.5 кв.м._____ ' ____ _____________________t
(объекты недвижимого имущества и их характеристики)

2. Срок Договора.

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с 20.11.2019 г. до 20.11.2022 г.
2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной 

регистрации в Межмуниципальном отделе по г.Волгодонску, Волгодонскому, Зимовниковскому районам 
Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской 
области.



3.1. Арендная штата устанавливается за весь арендуемый земельный участок в виде определенных в 
твердой денежном.сумме платежей, вносимых периодически.

3.2. Годовой размер арендной платы за земельный участок составляет:
236 543,21 руб. (Двести тридцать шесть тысяч пятьсот сорок Упри рубля 21 копейка).
Размер.арендной платы за период с 20.11.2019 г. по 31.12.2019 г/составляет:
27 218,67 руб. (Двадцать семь тысяч двести восемнадцать рублей 67 копеек).
3.3. Арендная плата вносится Арендатором поквартально равными частями не позднее 20 числа 

последнего месяца отчетного квартала, путем перечисления в консолидированный бюджет по следующим 
реквизитам, указав в платежном поручении номер договора аренды, кадастровый номер участка, период, за 
который производится оплата:

УФК по Ростовской области (минимущество области)
ИНН 6163021632 КПП 616301001
Отделение Ростов, г.Ростова-на-Дону
БИК 046015001 ОКТМО 60712000 Р/с 40101810303490010007
КБК: 81511105012040000120 - «Доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные 

участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в 
границах городских округов, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды 
указанных земельных участков».

3.4. Днем исполнения обязательства Арендатора по внесению арендной платы является день 
поступления денежных средств на счет, указанный в п.3.3 настоящего Договора. Расчет арендной платы 
определен в Приложении № 2 к настоящему Договору, которое является неотъемлемой его частью.

3.5. Размер годовой арендной платы может быть изменен в одностороннем порядке но требованию 
Арендодателя:

3.5.1. путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого \ровня инфляции, предусмотренного 
федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период и 
установленного по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за 
годом, в котором заключен настоящий Договор;

3.5.2. в связи с изменением ставок арендной платы, прогнозирчемого \ровня инфляции, значений и 
коэффициентов, используемых при расчете арендной платы и (или) кадастровой стоимости земельного 
участка. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу 
соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении i:

- ставок арендной платы;
- нового размера прогнозируемого уровня инфляции;
- значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы:
- результатов государственной кадастровой оценки земель;
- сроков внесения арендной платы.
3.5.3. в связи с принятым решением органов государственной власти Ростовской области по 

порядку определения размера арендной платы;
3.5.4. в случае перевода земельного участка из одной категории в другую в соответствии с 

требованиями законодательства Российской Федерации;
3.5.5. в пределах срока действия настоящего Договора один раз в 5 (пять) лет путем направления в 

адрес Арендатора уведомления об изменений арендной платы. Арендная плата подлежит перерасчету по 
состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не 
болёе чем за 6 (шесть) месяцев до перерасчета арендной платы. В этом случае индексация размера 
арендной платы в году, в котором изменилась рыночная стоимость права аренды за земельные участки, не 
проводится.

3.6. Неиспользование земельного участка Арендатором не является основанием для невнесения 
арендной платы за землю.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его 

осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора.
4.1.2. Досрочно требовать расторжения настоящего Договора на основании решения суда, без 

возмещения Арендатору понесенных затрат на освоение земельного участка и упущенной выгоды:



а) если земельный участок используется Арендатором с существенным 
настоящего Договора или назначением земельного участка либо с неоднократными наву&йиями;

б) если Арендатор существенно ухудшает земельный участок; -к Г ^ /  ппЙ 3 rSn
в) если Арендатор не вносит арендную плату более чем за два периода пощнгац доКУЙЙНТОв' j  «з|
г) если Арендатор не осваивает либо не использует земельный участок,^^ждоставлшныйг ^д*

настоящему Договору, в течение срока действия настоящего Договора. \ у Ч
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора по основанвд^^азатй^^« п. 

4.1.2, только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимЬстриакжейшения 
им обязательства в разумный срок.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка и 
экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным 
основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Передать Арендатору земельный участок по акту приема-передачи в соответствии с 

Приложением № 1 к настоящему Договору, которое является неотъемлемой его частью.
4.2.3. Письменно в течение 10 (десяти) календарных дней уведомить Арендатора об изменении 

номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.3 настоящего Договора.
4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно 

информировать об этом Арендатора.
4.2.5. Направлять Арендатору уведомление об изменении арендной платы и сроков ее внесения нй 

соответствующий финансовый год.
4.2.6. Ежегодно направлять Арендатору акт сверки арендных платежей. Акт сверки должен бытй 

рассмотрен Арендатором в течение 10 (десяти) календарных дней. При отсутствии возражений со стороны 
Арендатора акт сверки считается принятым.

4.2.7. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Договора и изменений к нему 
направить в Межмуниципальный отдел по г.Волгодонску, Волгодонскому, Зимовниковскому районам 
Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской 
области заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы.

4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных настоящим Договором.
4.3.2. Досрочно требовать расторжения настоящего Договора на основании решения суда:
а) если Арендодатель не предоставляет земельный участок в пользование Арендатору либо 

создает препятствия пользованию земельным участком в соответствии с условиями настоящего Договора 
или назначением земельного участка;

б) если переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им 
недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении настоящего Договора, не были 
заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра 
земельного участка при заключении настоящего Договора;

в) земельный участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в 
состоянии, не пригодном для использования.

4.4. Арендатор обязан:
4.4.1.Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.
4.4.2.Использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением, разрешенным 

использованием и условиями настоящего Договора.
4.4.3. Получить разрешение на строительство и приступить к возведению объекта в пределах срока- 

по согласованному проекту строительства.
4.4.4.В пределах срока действия Договора ввести объект в эксплуатацию.
4.4.5. Уплачивать в размере и на условиях, установленных настоящим Договором, арендную плату. 1
4.4.6. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов' 

земельного контроля доступ на земельный участок по их требованию.
4.4.7. Обеспечить беспрепятственный допуск представителей собственника линейного объекта или

представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к объекту j 
расположенному в охранной зоне, в целях обеспечения его безопасности. '

4.4.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее;1 чем за 1 (один) месяц о предстоящем 
освобождении земельного участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном 
его освобождении.

4.4.9. Соблюдать санитарные, противопожарные нормы и требования, а также действующие нормы 
и правила благоустройства и санитарного содержания:



- нс допускать выжигания сухой растительности, в пожароопасный период (С 1 апреля по 30
сентября) проводить противопожарные мероприятия;. • ; v

- выполнять работы по благоустройству и озеленению Земельного участка, а также прилегающей
территории, определяемой до границ с местамйюбщегхуполъзования;^-. ” - * »м« > 1

- обеспечить' уничтожение карантинных раеСтейий^йе допускать действий, ■ приводящих к
ухудшению экологической и санитарной обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к 
нему территориях. ' -

4.4.10. Письменно в течение 5 (пяти) календарных дней уведомить Арендодателя об изменении 
своих реквизитов. При неисполнении этой обязанности информация, направленная по указанным ранее 
реквизитам, считается полученной Арендатором. -

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную 
законодательством Российской Федерации.

5.2. За Нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает 
Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования (ключевой ставки) Центрального банка РФ 
от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в 
Порядке, предусмотренном п.3.3. настоящего Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по настоящему Договору, вызванных 
действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5.4. Арендатор несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности на 
арендуемом земельном участке,

5.5. За несоблюдение санитарных, противопожарных норм и требований, предусмотренных; 
пунктом 4.4.9 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 20% от? 
годового размера арендной платы.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Изменения и дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме, за 
исключением условий, предусмотренных пунктом 3.5. настоящего Договора.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию любой из Сторон по решению суда по 
основаниям и в порядке, установленным гражданским законодательством Российской Федерации.

6.3. При прекращении договора Арендатор обязан в течение 10 (десяти) календарных дней вернуть 
Арендодателю земельный участок в надлежащем состоянии по акту приема-передачи.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Споры между Сторонами разрешаются в претензионном порядке. Претензия направляется по 
реквизитам, указанным Стороной. Срок рассмотрения претензии -  10 (десять) календарных дней. При1 
отсутствии возражений на претензию, она считается принятой.

Претензия по поводу арендной платы направляется Арендатору вместе с актом сверки арендных; 
платежей! При наличии возражений акт сверки должен быть возвращен Арендодателю в течение 10 
(десяти) календарных дней. При отсутствий возражений акт сверки считается принятым Арендатором.

7.2. Все споры между Сторонами, не урегулированные в претензионном порядке, разрешаются в 
суде по месту нахождения земельного участка.

8. Особые условия Договора.

8.1. Условия настоящего договора применяются к отношениям, возникшим с момента 
фактического использования земельного участка. Плата за период с 24.10.2019 г. по 19.11.2019 г. 
оплачивается в сумме 17 497,72 руб. (Семнадцать тысяч четыреста девяносто семь рублей 72 копейки). 
Срок оплаты -  20.12.2019 г.

8.2. Арендатор не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, 
возникшим из настоящего Договора. Обязательства по настоящему Договору должны быть исполнены 
Арендатором лично.

8.3. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора, а также изменений и 
дополнений к нему возлагаются на Арендодателя.
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9. Приложения к Договору.

9.1. Приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.
9.1.1. Приложение № 1 -  Акт приема-передачи.
9.1.2. Приложение № 2 -  Расчет арендной платы.
9.1.3. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.

Арендодатель:

10. Реквизиты и подписи сторон.

Арендатор:

•Комитет по упюа.влещ«о имуществом 
города Вол|>р

М.П.

СЩО^Наш Дом"

т кулеша
5Й?:

ИНН 61430«$|Ж П Щ да01001  
Расчетный сч 
40101810303490010007 в Отделение Ростов, 
г.Ростова-на-Дону 
ОКТМО 60712000 
БИК 046015001 
Место нахождения:
347375, Ростовская область, 
г. Волгодонск, ул. Ленинградская, 10

.А. Дыдымов

- „ - г -69763 КПП 614301001 
'"^№ й1)86143002142 

Адрес регистрации:
Ростовская область, г. Волгодонск, 
ул. Весенняя, д. 40, кв. 1 
Телефон: 8635452372;
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Таблица регистрации изменений Раздел 2. «Схема планировочной организации 
земельного участка», шифр: 01.09-22-ПЗУ 
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