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Исходящий No 70
от <20l марта 2024 гола

Единственному участнику
Общества с ограниченнолi

ответствепностью
Специа,tизированный застройщик

"Промстрой-до
Мневие

Мы прове,rи аудит прилагаемой годовой бухга,rтерской отчетности Общества
с ограrrиченной ответствеЕностью Специааизированный застройlцик
uПромстрой-Д" (ОГРН 1104205020116, офис 49, дом 29, уtмца ,Д,зержинского,
Кемерово, 65О0ОО), состоящей из б5rхгмтерского баzr.анса по состоянию на Зl
декабря 2О23 r.ода, отчета о финансовьrх резулътатах за 2О2З юд, при,,,.ожеrrий к
бlхга,rтерскому ба,rаrrсу и oт.Ieтy о финансовьrх резулътатах, в том числе отчета
об изменениях капитitла за 2О23 год Е отчета о двюкении денежных средств за
202З год, поясlrеrrий к бухга,,tтерскому ба:rаясу и отчету о финансовых
резулътатах за 2О23 год, включаrI основные положения )r.{епrой политики,

По нашему мнеlIию, прилaгаемаll IoдоваJI бухгаатерская отчетность
отра;{ает достовер}Iо во всех с)лцественных отношеЕиrIх финаrrсовое положение
Общества с ограIIичевIIой ответственI{остью Специааизированrый застройщl,tк
*Промстрой-А) о состояЕию на З1 декабря 2023 года, финансовые резулътаты
ею леятелъности и двlIжение денежIIьIх средств за 2О2З rюд в соответствии с
прави.lЕrми составлеIIIlя б5,хга,rтерской отчетI{ости, устаЕовленItыми в Российскоr"r
Федерации.
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Основанпе для выражения мнеЕия
Мы прове.,rи аудит в соответствии с Междzнародными стаЕдарт€rми аудита

(МСА). Наrrта ответственЕость в соответствии с этими стarндартarми раскрыта в
разделе nOTBeTcTBeHHocTb аудитора за аудит годовой бухгмтерской отчетностиD
Еастоящею заключения. Мьт яв.,rяемся независимыми по отношению к аудируемому
лицу в соответствии с Прави.rами независимости аудиторов и аудиторских
организаций и Кодексом профессионаrrъной этики аудиторов, соответствующими
Междrнародвому кодексу этики профессиона,rьrтьrх бухга,rтеров (вr<,rючая
межддIародные стандарты независимости), разработа:rному Советом по
межддrародным стаЕдартам этики дпя профессиональньD( б5rхга.rтеров, и нами
выполнены прочие обязаннос-ги в соответствии с этими требованиями
профессиона,rьной этики. Мы полагаем, что полуtIенные нами аудиторские
доказателъства являются достаточными и надлех(аIцими, чтобы слJirt(ить
основанием для выражения нашего мнеЕI]я,

ОтветствеЕIIость руководства Е едиЕствевного Jr.Iacтrtиrra
аудЕруемого Аица за подовую б5rхгаатерскую oт\teтBocтb

фrководство несет ответственность за подготовку и достоверЕое
предстarвление 5rказанной годовой б5rхтаатерской отчетЕости в соответствии с
правилами составления бухга,rтерской отчетности, установленЕыми в Российской
Федерации, и за систему внутреннек) контроля, котор}то руководство считает
необходимой для подютовки юдовой бухгмтерской отчетIlости, не содержащей
сJлцественньIr( иска_rкений вследствие недобросовестrъrх действий r-r,rи ошибок.

При подютовке годовой б5rхга,rтерской отчетности руководство несет
ответственность за оцеIIку способности аудируемою лица продолжать непрерывно
свою деятелъность, за раскрытие в соответств}топ+rх слrIаях сведений,
относящихся к непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе
доIý4цеIrия о непрерывЕости деятельности, за исключеЕием сл]лаев, когда
рJrководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его
деятельность или когда у непо отсутствует какая-либо иная реалъная альтернатива,
кроме ликвидации иАуl прекращеЕия деятелъности.

Единственный J,пIастник несет oTBeTcTBe}IHocTb за Еадзор за подготовкой
rюдовой бухгмтерской отчетности аудируемого лица.

ОтветствецЕостъ аудптора за аудит годовой бухгаатерской
отчетцостЕ

Наша цель состоит в пол)лении раз5rмной увереввости в том, что юдовalя
бухгаzrтерская отчетность не содержит сJлцественЕьIх искажений вследствие
недобросовестrъrх действий или ошибок, и в составлении аудЕ-Iторскою
зЕlключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представ,tяет собой
высокJrю степень }т}еренности, но не является гараятией тою, что аудит,
проведенпый в соответствии с МСА, всегда вьIrIвляет сJлцественные искажения при
их нalличии. Исках<ения моцlт бьтть результатом недобросовестнъгr действий или
ошибок и считalются сJлцествеЕньIми, если можно обосноваяно предположить, что в
отдельности или в совокJдIности они мочfт повлиять на экономические решеЕиJI
по.tъзовате,tей, приЕимаемые на основе этой годовой бlп<гмтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с МСА, мы применjIем
профессионаrrъное сJ,rкдеЕие и сохранJIем профессиональный скептицизм на
протяжении всего аудита. Кроме тоr-о, мы:

а) выявляем и оцениваем риски сJдцественвою искажениrI годовой
бlхгаатерской отчетЕости вследствие недобросовестньrх действий и,rи ошибок;
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разрабаaгываем и проводим аудиторские процедФы в ответ на эти риски;
полJлаем аудиторские доказателъства, являющиеся достаточными и надлежащими,
чтобы слJ,акить основаIlием для выраfкения нашего мнеЕиlI. Риск необнарJDкеIrия
сJлцественЕою иск€Dкения в результате недобросовестньтх действий выше, чем риск
необнар5п<ения сJдцественЕого иска)кениjI в результате ошибки, так как
недобросовестные действия могJ,,т включать сювор, подлог, 5rrлыш,rенный пропуск,
искаr(енное предстzrвление информации или действия в обход системы
внутреЕнего контроля;

б) по,r1..лаем понимание системы вн)rтреннего контроля, имеющей значеЕие
мя аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствJ.юIrшх
обстоятелъствам, но не с целъю выражениrI мнения об эффективности системы
внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой 5лrетной политики,
обоснованность оценочньIх значений, рассчитarЕных рJrководством аудируемого
лица, и соответствJ.ющего раскрытия информации;

г) де.r.аем вывод о правомерности применения рJжоводством аудируемоI0
лица допJлцения о непрерывности деятельности, а на основании пол)ЕеIiЕых
аудиторских доказателъств - вывод о том, имеется лYl сJпцесaгвенЕаrI
неопределенность в связи с событиями или условиями, в резулътате KoTopblx могут
возникнуть зЕачителъные сомllения в способности аудируемого лица продолжать
ЕепрерывЕо свою деятелъЕость. Если мы приходим к выводу о наличии
сJлцественной неопределенЕости, мы должны привлечь внимание в Еашем
аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой
бlп<га,rтерской отчетности Irtи, если такое раскрытие информации является
неЕадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводl основаны Еа
аудиторских доказательствах, полJлеIIньIх до даты нашеrю аудиторскоIю
заключения. Однаr<о будпцие события или условиrI могут привести к тому, что
аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывЕо свою деятелъность;

д) проводим оценку представления годовой бр<га,rтерской отчетности в
целом, ее стр},ктуры и содержаIlия, включаJI раскрытие информации, а также того,
представляет ли годоваlI б5zхга,rтерская отчетность лех{ащие в ее основе операции и
события Tar<, чтобьт бьлrо обеспечено их достоверное представлеЕие.

Мы осJлцествляем информационное взаимодействие с единственным
J,rIастником аудируемого лица, доводд до его сведения, помимо прочего,
информацию о заплаIrироваJlном объеме и cpoKarx аудита, а также о сJлцественЕых
замечаЕиях по резулътатам аумтц в том числе о значителъньIх яедостатках
системы внутреннею коIlтроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

Кизь В,r,адимир Владимиро
Генера,rъный директор
(орнз 216об045107) -Ll
Бурнашева Аариса
Щ,ховодите,ъ аудита рого
составлеЕо ач
(орнз 22оо61 1 1825)

Аулиторская оргап
Акционерное общество Ко онная группа nБa,ra;rco
огрн t025402453o2o
бЗОlЗ2, Новосибирская обzrасть, г. Новосибирск, уа. Жеzr,езнодорожная, 12/ 1,
подъезд 1, этая{ 4
орнз 116обо46546
к2оп марта 2о24 rода
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Бухrалтерский баланс

на З1 декабря 202З r.

Орfавизация ОООСпециализиро ванный застройщик "Промстрой-А"

Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической Деятельность3аказчика-застройщика,rенеральноrо
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с оrраниченной
отв€тствевностью / Частная собствонность

Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, rqд)

Коды

07,10001

зl 12 2о2з

65,142277

420521180з

71.12,2

12з00 16

384

по окпо
инн

по
оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по окЕИ

650000, Кемеро вская обл, r Кемерово, ул Дзержинского, д. 29, офис 49

хБухгалтерская отчетность помежит обязательному аудиту дА нЕт

Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора

Ао кг "БаланG"

Идентификационный номер налоrоплательщика аудиторской ор€низации/индивидуального
аудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской
организации/индивидуального аудитора

инн 540617068з

102540245з020огрн/
огрнип

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2023 г.
На 3'1 декабря

2021 r.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные акrивы
Результаты исследований и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы 1130

Материальные поисковые активы 1140

Основные средства 1150 4 158 591 11

Доходные влохения в материальные
ценности

1160

Финансовые вложения 117о
отложенные налоtовые активы 1180

Г]рочие внеоборотные активы 1190

Итого по разделу l 1100 4 158 591

1210 858 798 ,l 440 105 1 507 628

Налоr на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220

!ебиторская задолженность 1230 з 884 45 436 661 640

Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов)

124о

Денежные средства и денежные
зквиваленты

1250 78 5 з24

Прочие оборотные активы 1260

Итого по разделу ll 1200 862 7з8 1 485 619 2 174 592

БАJIАнс 866 897 1 486 210 2 174 603

Единица измерения: в тыс. рублей

Местонахох(дение (адрес)

На 3'1 декабря
2о22 г.

1110

11

ll. оБоротныЕ Активы
запасы

56

1600

{
L



Форма 0710001 с.2

пояснения Код
На з1 декабря

2о2з г.

На З1 декабря
2о22 r.

пАссив

lll. кАпитАrl и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

1з10
з0 000 30 000 з0 000

Собственные акции, выкупленные у
акционеров
Переоценка внеоборотных активов ] 340

Робавочный капитал (без переоценки) 1350
Резервный капитап 1360
Нераспределенная прибыль (непокрытый

убыток)
1з70

9 300 8 4Б2 7 348

Итого по разделу lll 1300 39 300 з8 462 з7 348

lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльстм
3аемные средства 141 0

1420

оценочные обязательства 1430

Прочие обязательства 1450 4 26з 468

Итого по разделу lV 1400 4 26з 468

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
3аемные средства 1510 113 571

Кредиторская задолженность 1520 9 127 7 185 81 544

Доходы будущих периодов 1530

оценочные обязательства 1540 318 187 7

Прочие обязательства 1550 700 з17 1 439 908 2 055 704

Итоrо по разделу V 1500 82з ззз 1 447 2ао

БАJIАнс 1700 866 897 1 486 210 2 174 60з

l,
Руководитель Козырев Олеr Юрьевич

\
1 февраля 2024 г,

{расUJяфровха подпrсl)

наименование показателя
На 31 декабря

2о21 r.

1320

отложенные налоговые обязательства

2 1з7 255

\r,-_
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Отчет о финансовых результатах
за Январь - flекабрь 2023 r.

Организация ООО Специализированный застройцик "Промстрой-А"

Идентификационный номер налоrоплательlлика

Вид экономической Деятельность заказчика-застройщика, rенерального
деятельности подрядчиха
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с оrраниченной
ответственностью / частная собственность

Единица измерения: в тыс. рублей

Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, юд)

Коды

0710002

12 202з

65142277

420521180з

71.12.2

12з00 ,lб

з84

по окпо
инн

по
оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

наименование показателя Код За Январь - Декабрь
2о22 г.

Выручка 211о 1679
Себестоимость продаж 2120 (з73) (з8 972)

Валовая прибыль (убыток) 2100 1 306 1 498

Коммерческие расходы 2210
Управленческие расходы 2220

Прибыпь (убыток) от продаж 2200 1 306 1 498

Доходы от участия в друrих орrанизациях 2з10
Проценты к получению 2з20 198 11

Проценты к уплате 2330
Прочие доходы 2340 ,l2 533
Прочие расходы 2350 (12 842l (9з)

Прибыль (убыток) до налоrообложения 2300 1 195 1 416

Налоr на прибыль (357) (302)

в том числе:
текущий налог на прибыль (357) (302)

отложенный налог на прибыль 2412
Прочее 2460

Чистая прибыль (убыток) 2400 838 1 114

з1

За Январь - Декабрь
202З г,пояснения

2410

2411

4о 47о



Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
2о23 r.

3а Январь - Декабрь
2022 r.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

25,10

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода

2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 838 1114
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 29,1 0

+
-эý

ител Козырев Олег Юрьевич

т

_(
+

1О

ь
г

(расшифровка подписи)



отчет об изменениях капитала
за Январь - ýекабрь 2023 r.

Организация ОООСпециализированныйзаст ойtцик "Промстрой-А"

Идентификационный номер налоrоплательщика

Видэкономической Деятельностьзаказчика-застойцика,генеральноrо
деятельности подрiдl!!цL
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограничекной
ответствённостью / частная собственность

Единица измерения: в тыс. рублей

Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, юд)

Коды

0710004

31

65142277

42052l180з

71.12.2

12300 lб

з84

по оКпо
инн

по
оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по окЕИ

1. Движение капитала

наименование показателя код уставный капитал
Собственные ак.lии,

вы|(упленные у
акционеров

Добавочный капитал Резервный капитал
Нераспределенная

прибыль
(непорытый убыток)

Итоrо

Величина капитала на 31 декабря 2021 г 3100 30 000 7 348
за 2о22 г,

увеличение капитала - всею: 3210 1114 1114
в том числе:
чистая прибыль 3211 х х х х 1114 1 114

переоценка имущества х х х
доходы, относящиеся непосредственно на
увеличение капитала 5z l5 х х
дополнительныи выпуск акции 3214 х х
увеличение номинальной стоимости акций х х
реорганизация юридического лица 3216

уменьшение капитала - всего 322о
в том числе

убыток 3221 х х х
переоценка имущества 32?2 х х х
расходы, относящиеся непосредственно
на уменьшение капитала 3223 х х х
уменьшение номинальной стоимости
акций х
уменьшение количества акций 3225 х
реорганизация юридическоl-о лица 5zZo

дивиденды 3227 х х х х

I ( l

г.'rl,o,з

37 348

х

х



Форма 0710004 с,2

наименование показателя код уставный капитал
Собственные акции.

выкупленные у
акционеров

Добавочный капитал Резервный капитал
Нераспределенная

прибыль
(непокрытый убыток)

Изменение добавочноrо капитала 3230 х х
Изменение резервного капитала 3240 х х х
Величина капитала на 31 декабря 2022 г 3200 30 000 8 462 38 462

за 202з г.

увеличение капитала - всего 3310 838 838

в том числе
чистая прибыль з311 х х х х в38 838

переоценка имущества зз12 х х
доходы, относящиеся непосредственно на
увеличение капитала 3313 х х
дополнительный выпуск акций 33,14 х х
увеличение номинальной стоиt4ости акций зз15 х х
реорганизация юридического лица 33,1б

уменьшение капитала - всего 3320
в том числе

убыток 3321 х х х х
переоценка имущества 3322 х х х
расходы, относящиеся непосредственно
на уменьшение капитала х х х
уменьшение номинальной стоимости
акций 3324 х
уменьшение количества акции 3325 х
реорганизация юридического лица

дивиденды 33ll х х х х
Изменение добавочноrо капитала 3330 х х
Изменение резервного капитала 3340 х х х х
Величина капитала на 31 декабря 2023 г 3300 30 000 9 300 39 300

IlIlllllal{Itl I

Итого

х
х

х

х

3326

х



Форма 0710004 с.З

2. Корректировки в связи с изменением етной политики и исправлением ошибок
Изменения капитала за 2022 г

На З1 декабря 2022 гза счет чистой
прибыли (убытка)

за счет иных
факторов

код На З1 декабря 2021 гнаименование показателя

3400

341 0

3420
3500

капитал - всего
до корректировок
корректировка в связи с:

изменением )л{етной политики
исправлением ошибок

после корректировок

3411

3421
з501

нераспределенная прибыль (непокрытый

фыток):
до корректировок
корректировка в связи с:

изменением учетной политики
исправлением ошибок

после корректировок

в том числе

3402

3412
3422
3502

по другим статьям капитала

до корректировок
корректировка в связи с:

изменением у]етной политики
исправлением ошибок

после корректировок

()

{ t { I { l I ( ll (
l

3401
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Форма 07'|0004 с.4

3. Чистые акrивы

наимевование показателя код на 31 декабря 2023 r На 31 декабря 2022 г На 31 декабря 2021 г

чистые активы з600 39 300 38 462 37 348

Козырев Олег Юрьевич

x-o',J
{,.l

ss'

_\
1 февраля 2024 г

(расшифровха подписи)

лý
/
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - Декабрь 2023 г.

Организация ОООСпециализиро ванвый застрой[цих "Промстрой-А"
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической Деятельность заказчика,застройщикаl генерального

деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности

Общества с оrраниченной
оlветственностью / частная собственность
Единица измерения в тыс рублей

Форма по ОКУ!
Дата (число, месяц. год)

Коды
0710005

31 12

65142277
4205211803

71,12,2

12300 16

з84

по окпо
инн

по
оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по окЕи

наименование показателя Код
За Январь - Докабрь

202З r.
За Январь - Декабрь

2о22 r,

Денежные потоки от текуч{их операций
Поступления - всего 4110 55 913 625 676

в том числе
от продажи п одукц ии, товаров, работ и 584

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112

оr переп одажи финансовых вложении 4113

прочие пост пления 411 9 55 329 625 676

платежи - всего 4120 (162 750) (630 922)

в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,

услуги 4121 (104 з19) (613 135)

в связи с оплатои т работни ков 4122 (2 047\ (1 345)

процентов по долговым обязательствам

налога на прибыль организаций (14)

прочие платежи 4129 (56 384) (16 428)

Сальдо денежных потоков от те щих операции 4100 (106 837) (5 246)

денежные потоки от инвестиционных операции

r']оступления - всего

в том числе:
от продажи внеоборотных акrивов (кроме финансовых
вложений) 4211

от продажи акций других о низаций (долей астия 4212

от возврата предоставленных эаймов, от продажи

долrовых ценных бумаг (прав требования денежных
средста к друtим лицам 4213

дивидендов, процентов по долtовым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого

организацияхастия в др 4?14

л роч ие л ения 4219

платежи - всего 4220

в том числе:
в связи с приобретением, сошанием, модернизацией,

реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221

в связи с приобретением акций других организаци й (долей

участия 4222

в связи с приобретением долгоаых ценных бумаг (прав

требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов д гим лицам 422з

процентов по долговым обязательствам, включаемым в

с]оимость инвестиционного актива 4224

прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных опе ции

2о2з

4111

4124

4210

42о0

2



Форма 07'l0005 с,2

Код
3а Янsарь - Декабрь

202з r.
3а Январь - Декабрь

2022 .,

Денежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 43,| 0 109 350

в том числе:
получение кредитов и эаймов 431,1 109 350

денежных вкладов собственников (участников 4з12

от вып а акций, увеличения долей участия
от выпуска облигаций, векселей и других долrовых ценных

маг и др 4314

п ие поступления 4319
432о (2 535)

в том числе
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акции
(долей участия) организации или их выходом из состава

участников 4з21

на уплату дивидендов и иных платеже й по распределению
ибыли в пользу соботвенников ( )пр участни ков 4з22

йвяз" с поrашением (выкупом) векселей и других
долtовых ценных г, возв кредитов и займов (2 535)

проч ие платежи 4з29

инансовых операцийсальдо денежных потоков от 4300 106 815

сальдо де нежн ых пото ко в за отчетн и п иод 4400 (22\ (5 246)

остаток денежных средств и денежных эквивалентов на

начало отчетного пе иода 4450 78 5 324

остаток денежных средств и денежных эквивалентов на

конец отчетного пе ода 78

Величина влияния изменений курса иностранно й валюты по

отношению к рублю 4490

л
lt!;7

,+\

Руководитель Олег Юрьевич

2о24 г,

коз
расrлltОровха подписи)

ý_.<

наименование показателя

4313

платежи - всего

4з23

564500

1

2'?-



пояснения

к бухга,rтерскому ба,rансу и отчету о финансовых результатах

табличная и текстовая части.
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2. Основные средства
2.1. Наличие и движение основных средств

наименование показателя код Период

На начало года Изменения за flериод На конец периода

Гlоступило

выбыло объекrов

амортиза-
ции

убыIок от
обесцене.

первона-
ная аморти_

зация и

Фытки от
обесцене_

Первона- Накоплен- первона-

наколлен_

зация и
убытки от
о6€сцене.

Оёiовные средства (без учета
доходных влокений в материальные
ценности) - всего

5200 за 2o23l 7з9 (148) 4 824 (7з9) (518) 4 824 (666)

5210 за 2022r 11 7з9 (11) (148) (148)

Здания 5201 за 202зг 739 (]48) 190 \42) 190 (190)

5211 за 2022r 11 7з9 (11) (148) 7з9 {148)

Земельные у,]астlФ за 202зr 4 бз4 (476) 4 бз4 (476)

5212 $2022r
Учтено в составе доходных sложений
в материальные ценности - всеrо

522а за 202зг
5230 за 2о22г

5221 эа 202зl
52з1

(л

l,Il(
a(

первона_

убытки от
обесцене-

5202

за 2022(



l t t I
( I

и частичной ликвидации
наименование показателя код за 202Зl за 2022г

основных ср€дств в результате
5260

5261

стоимости объектов основных средсв в результате
5270

5271

с5

2.2. Незавер щенные капитальные вложения

наименование показателя код Период на начало года

Изменения за период
На конец лериода

затраты за лериод

принято к учsту в
кaнестве основных

средств ипи увеrrичена

незавершенное строительство и нез:lконченные
по приобретению, модернизации и т,п

5240 за 2а2эг

5250 за 2022r

5241 за 2а2зг
5251 за 2022r

2.3. изменение стоимости основных средств в результате достроЙки, дооборудования,

Ф

l { {lll l
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2,4. ивое использование основных средств

наименование показателя код На З1 декабря 202З L На З1 декабря 2022 г, На З1 декабря 2021 r

ные в арендуосновные средствal, числящиеся на
5280

переданные в аренду основные средстаа, числяциеся за
5281

числящиеся на балахсе 52в2 4 в24 739

в аренду основные ср€дства, чисIlящиеся за
5283

недвижимости, принятые в э(сплуатацию и фа,сически
использрмые, находящиеся в процессе rосударственнои

5284

основные 5285

использование основных средств
залог и 5286

Балансовая стоиrмость 5287
11

5288

.,.Ёф ,

вич

_ц

1 февраля 2024 r
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4. запасы
4.1. Наличие и движение запасов

код Период

за 2о2Зl

себе-

2зо 592 811 899 х

себе-

1440105 1 440 105

се6€-

858 798
5400
542о за 2022r 1 507 628 1 507 628 644 897 (712 400) х 1440105 1 440 105

Сырье, материалы и друrио аналоrичны€ 5401 19 412 19 412 зз 614 (2з 776) 8 з26 29 250 29 250

5421 эа 2022l
за 2о2зl

з1 а27 (12 415) 6 778 ,19 412 19 412

5402
5422
5403

эа 2о22r
за 2о2Зl 373 7з

Товары мя перпродажи
542з за 2022l

за 2а2зг

за 972 (з8 972)

Товары и rотовая продукция отrрухенные 5404
5424 за 2о22l

1 420 69з 1 420 69з 196 605 787 750 829 548 829 5t8
Затраты в незаверш€нном производстве 5405

5425
за 2о23г
за 2o22l
эа 2о2Зl

1 507 628 1 507 628 574 098 (661 0зз) 1 420 69з 1 420 693

Прочие запасы и затраты 5406
542Б за 2022г

5407 эа 2о2эl
5427 за 2o22l

Ё

I l I I

1 lIl lI

наименование показателя

за 2о2зг-

-т лщ
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4,2. запасы в залоге
наименование показатепя код На З1 декабря 2023 r на з1 дехабря 2022 г На З1 декабря 2021 r

Запасы, не оплаченные на отчетвую дату - 5440

5441

Заласы, находящиеся в запоге по доrовору 5445

5446

вич

(-о

.|

шrj
d0

0d
олеr

l l
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5. Дебиторская и кредиторская задолженность
5.1. Наличие и движение дебиторской задолженности

наименов€ние показателя код Период

Изменения за период

дебитор-
ской в хро-

хрвдитор-

биторскую

операqии)

розбрва

Долrосро{ная д€6иторская
задоrDк€нность _ вс€rо

5501 эа 202Зl 45 4зб (41 629) 3 807

5521 за 2о22г 661 639 (616 20з) 45 436

Расчеты с локупателями и 5502 за 2о2зl
5522 эа 2022r
550з эа 2о23г
552з за 2о22l
5504 за 2о2Зl 45 436 (41 629) з 807

5524 за 2о22. 661 бз9 (616 20з) 45 436

5505 за 2о2Зl х

за 2022l х х

Краткосрочная дебиторская
задоlп@нность - воеrс)

5510 за 2о2зг 1 77 (1) ff

5530 за 2о22l 1
]

Раоrеты с покупателями и 5511 за 2о2зг
55з1 за 2о22г
5512 за 20?зг
55з2 за 2022l
5513 за 2а2Зr ff (1) 77

эа 2о22г 1
1

перепродажу финансовых
55,14 за 2о2зг

5534 за 2022l
ЗадоIu(енность по агентским за 202Зг

55з5 за 2о22г

5514
х х

55з4 за 2о22l х х

5500 за 2о2зl 45 4з7 17 (41 бз0) х 3 884

5520 за 2022г 661 640 (616 20з) х 45 437

>J

l
IIIIIl

рез€рва по

х

5525

5515

за 2023г,

]



5.2. п оченная деби ская задолr(енность

наименование показателя код
На 31 декабря 202З r На З1 декабря 2022 r На З1 декабря 2021 г

всего 554о

ями и заказчиками 5541

раёlетьl с поставцихами и заказýlиками (в части авансовых
5542
5543

5544

5.3. Наличие и движение кредиторской задолr(енности

наименование показателя код остаток на

Изменения за период

пер€вод из

Фаткосроч-

rrер€вод из
дебитор-

диторскую

перевод из
Федитор-
с(ой в де-
биторскую
задоaDкен-

в результате хозяйстаенных
олераций (сумма долга по

сд€лке, операции)

причитающиеся
проценrы, штрафы и

иные начисления

Долюсроrная хредиторская
задрrDкенность - всего

5551 за 2о2зr 468 6 927 (з 1з2) 4 26з

5571 за 2о22( 468 468

5552 за 2023г
за 2022r

555з за 202эl
эа 2o22l

5554 за 2о2зl 468 6 927 (з 132) 4 26з

5574 за 2о22г 468 468

5555 за 202зг х х

5575 зе 2о22l х

Кратхосро]ная lФ€диюрская
задоrжонность - всеrо

5560 3а 2о2зг 7185 122 з26 (6 81з) 122 бs8

5580 за 2о22l 81 544 589 575 663 9з4 7 185

ао{еты с поставщиками и подрядчихами 5561 5 218 а717 (5 082) 8 853

5581 за 2о22г 81 346 587 806 (66з 9з4) 5 218

аваясы полученные 5562 за 202эl
5582 за 2о22l

расrlеты по налоrам и взносам 5563 эа 202зr ,l 693 з8 (1 515) 216

5583 за 2022r 1з7 1556 1 69з

5564 за 2о2зг 60 1,1з 60 11з

5584 за 2о22l
5565 за 2о23l 5з 458 5з 458

5585 за 2о22l
5566 за 202зl 274 (216) 58

5586 за 2о22l 61 274

5567 эа 2о2Зl х х

5587 за 2022l х х

5550 за 2023г 7 65з 129 25з (9 945) х ]26 96т

5570 за 2022l 81 544 590 04з 663 9з4 х 7 653

l it I I

с,,11

остатох на
Период

557з

х

за 202зr-
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ная задолженность

наименование показателя код на з'l декабря 202з г, Нэ З1 де,{абря 2022 r. На 31 дехабря 2021 г

5590

5591
5592
559з

5594

</,\с

5.4.

цц{оdt.
' ?eoiJ_/,b

}?
(\J

1 февраля 2024 r
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6. Затраты на производство (расходы на одажу)-

' - Для орrанизаций. осу|лоствляющих торrовуо доятельность добавлена сrрка 5665, )л{mываючrая фактическуф еббестоямость товарв

за 2о22lза 202зlнаименование показателя

Расходы на

Отчисления на социальные

9з12 842
9з12 842

итоrо по элементам за 972з7зых товаровсебестоимость
Изменение остатков (прирост I-]): незавершенноrо произвqдства,

иготовои
Изменение остатков (уменьшение I+]): незавершенноrо

готовой
з9 0651з 215

по обычным видамИтого

@@@@@@@@
ы
ы@

,l
Ф;

Козыре в Олег Юрьевич
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7. Оценоч ные обязательства

наименование показателя код остаток на
начало года

Признано г!огашено
списано ка(

избыточная сумма
остаток на

конец периода

обязательства - всего 5700 187 167 (з6) 318

в том числе:

Резерв на оплату 5701 187 167 (з6) з18

Козырев Олеr Юрьевич

'",-L

1 февраля 2о24l.

(расU'lифров|(а подписи)
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О Б ЩЕСТВ О С ОГРДНИЧ Е Н НО Й ОТВ ЕТСТВЕН НОСТЪ Ю
С пецuапuзuр о в ан н ьtй з ас mр о йulu к " Промс про й - А "

ГIоясrrенrая r< бухгатrтерскому батrаrrсу pI oтt{eтy о фrаrrаrrсовых
резуJIьтатах

ЗА 2о2Зг.

l. Обцие сведения об организации
Полное наrrменование: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик

<Промстрой-А>
Сокращенное наимешовашпе: ООО СЗ кПромстрой-А>
Местонахоя(денке обществд: 650000 г, Кемерово ул, .Щзержинского 29 оф. 49

Обцество rrе имеет филиалов.
Основным впдом деятельностп Общества в 2023 году является:
[еятельность заказчика-засlройцика, генерального подрядчика.

общество работает в соотвстствии с федеральным законом Nq 2l4-ФЗ от 30.12.2004г. <<Об участии в

долевом с1роительствс многоквартирных жильж домов и иных объектов недвижимости и о внесении

изменений в некоторые законодательные акгы РФ>

в течение 202Зг. Общество осуществляло стоительство многоквартиРНЫХ домОВ ПО .Щ.ЩУ В

строительстве на основании разрешений на строительство, пол)ленных как до l июля 2018 г, так и в
более поздние сроки.

полная среднесписочная чпсJIенность персонаJIа общества:
за 2022 год составила 3 чел., включ2tя совместителей.

за 2023 год составила 2 чел., включая совместителей.
Дулитор ООо СЗ <Промстрой-д>_ до кг <Баланс>, член СРо кСодруrкество>>, орнз _ l 1606046546,

высшим органом управления общества является общее собрание участников обцества.

Состав исполнптельного и коllтрольпого органов.
Единоличным исполнительным органом Общества является директOр.

С l февралЯ 2018 года Решением единственного )п{астника общества б/н от 31.01.2018 дирекгором

назначен Козырев Олсг Юрьевич.

создание ревизионной комиссии Уставом Общества не предусмотрсно,

2. Существенные аспекты Учетной полптики и представления шшформаuпи в бухгалтерской

отчетности
2.1 основа составленпя бухгалтерской (фшнапсовой) отчетllостш

годовая бухгалтерскаJI отчетность общества за 2023 год подготовлена с )летом требований

. Федермьного закона от 06.12.201 l г. Ns 402-ФЗ <О бухгалтерском )nreтe);
о Положений по бухгаптерскому реry, действующих на территории Российской Федерачии

. Федеральныхстандартовбргаrrтерскогоучета
о Приказа Минфина России <<о формах бухгалтерской отчетности организации) от 02.07.2010 Nэ

66н (в деЙствуюпrеЙ редакuии) и иньж норм и правиJI бцгалтерского yre'a и отчетности, действ}тощими

в РФ.
при составлении бlхгмтерской отчетности за 2023 год Общество последовательно придерживалось

npn*r",* им ранее способъв и методов бухгаrггерского учета, форм и содержаниJl бцгшtтерской

orn"rno"rn, orpur.""nor* в Учетной политике Общества, которtlя угверждена - Приказом Nэ 3-бр от 26,

|2,202lг. <Об угверждении ретной политики для целей бргалтерского и налогового учета>.

2.2 Основа ведеппя бргалтерского учета
Бухгалтерский учет Общество ведет в соотвgIствии с:

о ФедермьНым законоМ РФ от 06.12.20l l Ns 402-ФЗ <О бухгалтерском }п{ете));

. Федерд.tlьным законом РФ от <об инвестиционной деятельности в Российской Федерации,

осуществляемой в форме капитмьных вложений> от 25.02,t999 г. Nе 39-ФЗ;
о Федеральным законом от 30,12.2004 Ns 2l4-ФЗ <<Об участии в долевом с,гроительстве

многоквартирных домов и иных объеrгов не,щижимости и о внесении изменений в некоторые

законодательные акты Российской Фелерачии>;

аЕ



. Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в РФ, угвержденным
приказом Минфина РФ от 29.07.98 Nэ 34н;
о Планом счетов бцгаrrтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаuий и

Инструкчией по его применению, угвержденньrх Приказом Минфина РФ от 31.10.00 Nэ 94н;
. Положением по бухгалтерскому реry <<Учетная политика оргаяизации) (ПБУ l/2008),

}твержденным Приказом Минфина РФ от 06.10.2008 Ns l06H;
о Положением по бцгалтерскому )пrету <Бцгалтерская отчетность организации)) (IБу 4/99),

}твержденным Приказом Минфина РФ от 06.07.99 Ns 43н;
о Положением по бухгшIтерскому учеry <События после отчетной даты> (ПБУ 7/98),

}тверждевным Приказом Минфина России от 25,l 1.1998 Ng 56н;

о Положением по бlrхгаrrтерскому )^IeTy <<оценочные обязательства, условные обязательства и

услоаные активы>l (ПБУ 8/2010), рвержденным Приказом Минфина от l3.12.2010 Ns l67H;

о ПоложенИем по бlхгалтерскому учеry <<,ЩоходЫ организации) (пБу 9/99), }твержденным
Приказом Минфина РФ от 06.05,99 ЛЪ 32н;
о Положением по бухгалтерскому yreTy кРаскоды организации> (пБу 10/99), угвержденным

Приказом Минфина РФ от 06.05.99 Ns 33н;

. Положением по бухгаJIтерскому )лrету "Информаuия о связанных сторонах" (тБу ll/2008),

угверждснным Приказом Минфина РФ от 29.04.2008 Nч 48н;
о Положением по бухгалтерскому у{ету кУчет расходов по займам и кредитам)) (пБу 15/2008),

}твер).(денным Приказом Минфина РФ от 06.10.08 Nч l07H;
. Положение по бухталтерскому yrery "Учет расчетов по налогу на прибыль" (пБу18/02),

}твержденным Приказом Минфина РФ от l9. l 1.2002 No l l4H;
. Положением по бухталтерскому учеry <исправление ошибок в бlтгалтерском )лете и

отчетности> (пБу 2zl2o\0), }твержденным приказом минфина россии от 28.06.20l0 N 63н;

. ФедеральНым стандартоМ бухгалтерского yreTa <<Запасы>> (ФсБу 5), угвержденным Приказом

Минфина РФ от l5.1 1 .2019г. Nч l80H;
. Федеральным стандартом бцгалтерского учета <<Основные средства)) (ФсБу 6), угвержденным

Приказом Минфина РФ от l7.09.2020г. Ns 180н;

. Федеральным стандартом бухгалтерского лета кБlтгалтерский yleT арендыD (ФсБу 25),

1тверждснным приказом Минфина РФ от l6,06.20l8г. J"lЪ 208н;

о Федеральным стандартом бухгалтерского 1,чета <<Капитальные вложения)) (ФСБУ 26),

}твержденным Приказом Минфина РФ от 19.09,2020г. Nл 204н;

. Федер&lьным стандартом бухгалтерского учета <<.Щокументы и документооборот в бухгмтерском

учете> (ФСБУ 27), у,твержленным Приказом Минфина РФ от l6.04.202lг. Ns 62н,

2.3 Методологические аспекты учетной политики

. активы и обязательства Общества с),lцествуют обособленно от активов и обязательств

собственникоВ и активоВ и обязательств других организаций (допущение имущественной

обособленности);
о ОбществО булет продолжать свою д9ятельность в обозримом булущем, Намерения и

необходимость ликвидации или су]цественного сокращениJl деятеJьности отсугствуют, следовательно,

обязательства будуг погашаться в установленном порядке (лопущение непрерывности деятельности);

. прннятаJI обществом учетная политика применяется послсдовательно от одного отчетного года к

другому (допущение последовательности применения учетной политики);

о факты хозяйственной деятельности Общества относятся к тому отчетному периоду, в котором

они имели место, независимо от фактического времени поступления или выплаты денФ(ных средств,

связанных с этими фактами (лопущение временной определенности фактов хозяйственной

деятельности);
Показатели отчетности обцества, вкJIючая покл}атели настоящих пояснений, формируются в тысячах

рублей.

2.4 Раскрытпе прнменяемых способов веденпя Jлета
УчетноЙ политикЪЙ общества закреплено, что с 01.01.2022г. переход на новые Федера.rьяые стандарты

осуществляется альтервативным способом (в соответствии с п. 49 ФСБу б1202о, п.50 ФсБу 2512018),

без пересчета сравнительных показатслей за предыдущие периоды. Произвсдена единоврсменная

корректировка балансовой стоимости основных средств, а также единовременно признаны право

noniao"unn" активом и обязательство по аренде с отнесением ра}ницы на нераспределенную прибыль



числовые показатели
отчетности.
. Списание материмов производится по средней себестоимости. Спецпредметы (спецодежда,

спсциiulьные инструмснты, приспособления, оборулование) учитываются в следующем порядке:

} если спецпредметы используются более 12 месяцев (или более одного операционного

цикла продолжительностью более 12 месячев), они отa;каются в yreTe в составе основных

средств;
} если спецпредметы используются менее 12 месяцев, то их стоимость относится на

расходы в момент передачи в эксплуатацию.

приведены в расшифровках по соответствующим строкам бухгалтерской

к основным средствам относятся акгивы, предназначенные для использования в деятельности,

направленной на достижение уставных целей _общества, дlul ее yrlравленческих ну]кд,

удо;летворяюций условиям, y*o.u",,u," в п,4 ФСБУ 6, стоимостью более l00 000 рублей,

контроль за движением, сохранностью таких объектов производится на забалансовьпt счетах,

существенными признаются зататы на ремонты, технические осмотры, техническое

обслуживание Ос, проводимыa " 
оер"ол"""оaтью более l2 мссяцев (более обычного операционного

un*nu, 
""n, 

о' пр"""rйu"' l2 месячев) в сумме превышающей 500 000 руб,

Специальныйинст},lчlент'специ:rльныеприспособления'специальноеоборУдованиеи
специальная одежда (далее специальные средства производства), которы€ используются в течение

псриода более 12 месяцев И стоимостью более l00 000 рублей, при этом не поTребляются и не продаются

u pu"*u* обычного операционного цикла организации, то есть не отвечают признакам запасов,

y.iu"oun."no," ФсБу 5/)019 общество учитывает в порядке, np"ly"l:T_""::Y..l}.J"li 
:::_:::_1]}

iрелсru. Срок полезного использования основных средств определяется комиссией, нi}значаемои

приказом руководителя при их принятии к бцгалтерскому учету, исходя из Постановления

гiрu""r.п""r"ч рФ от 0lь1,2002г. Nр t <о классификации основных средств, включаемых в

uJoprnauuno"rrure группы). Амортизация по основным средствам начисJIяется линейным способом,

ГIереоченкапервонача.'rьнойстоимостиосноВныхсредстВнепредУсмоlрена..Вконцекаждого
оТчеТногогоДа'аТакжеПрипол)ленииновойинформации'сВидетельствУющейоВозможности
изменений элементов амортизации ocнoBнbtx средств проводить }точнение срок их полезного

использования и ликвидационной стоимости и проверять на соответствие их условиям использования

ОС. Проверка на обесценение основных средств проводится один раз в год по состоянию на Зl лекабря

отчетного года.

. Вырr{ка от реализации отражается на дату передачи прав на завершенное стоительство и равна

превышению целсвых средств дольщиков На,ц С}'},tмой затрат на строительство;

затраты на приобретение, создание основных средств,

признаются расходами периода, в котором они понесены,
стоимостью менее l00 000 рублей

. определение величины текущего нiшога на прибыль производится на основе данных,

сформированньrхвбУхталтерскомуtетевсоотВетствииср'!}деломIVПБУl8iO2кУчетнаJlогана
прибыль>. При этом величина текущего налога на прибыль соответствует cyltlмe исчисленного налога на

прибыль, отраженного в налоговой декларации по налоry на прибьшь;

. Общество созда€т резерв предстоящ}rх расходов на оплату отrryсков, Производится формирование

рсзерва по сомнительным долгам в бцга,rтерском рсте, Неиспользованная на конец отчетного года

сумма резерва по сомнительным долгам, скорректированнiш по результатам инвентаризации дебиторской

задоJDкенности на конец отчетного периода, переносится на следующий отчетный период, В

бухгалтерском ба,rансе величина дебиторской задолх(енности корректируется на сумму резерва по

сомнительным долгам;



о При составлении отчета о движении денежных средств к денежным эквивалентам относятся

краткосрочные (до трех месяцев) высоколиквиднь!е инструменты, подверженные незначительному риску
изменения их стоимости. При соблюдении указанных условий к денежным эквивал€нтам организации

относятся депоз!{ты до востребования и вексеJlя банков со сроком погашения до 1тех месяцев;

. Учет имущества по,тученного в аренду ведется Обществом в соответствии с требованиями ФСБУ
25120l8 <БухгмТерский учет Аренды> (утв. ПриказоМ МФ РФ от l6.10.2018г, Nэ2O8н),

В течение 2023 г. отсryплений от правил ведения бухга,T терского учета при отра)кении хозяйственных

операчий допущено не было.

2.4 Измененпя учетной полllтпкп
в течение 202з года в Положение по учетной полrrгике Общества внесены следующие изменения:

- в связи с вступлением в си"ту с 01.01,2024г. Федерального стандарта бухга.лтерского учета Nэ 14

<Нематериальнь," u*rnuo,n (ФсБу l412022), утвержденного приказом МФРФ от 30.лЧ.2022т Nq 86н.

- 
" "*".' 

с изменениями с 01.01.2024г, внесенными приказом МФРФ от 30.05.2022г. М 87н в ФСБУ

N9 2612020 <Капитальные вложения).

3. Раскрытие существешпых показателей отчетностll,

3.1 Основные средства (строка ба,rанса 1l50).
учет основных средств Обцество осуществляет в соответствии с требованиями Федерального

стандарта бухгалтерского учета ,кОсновные средс]ъа) (ФсБу 6), }"твержденного Приказом Минфина РФ

от l7.09.2020г. Ns l80H.
в течение 2023 года и предшествуюцие годы переоценка основных средств не производилась.

В течение 2023 года были внесены изменения в договор ареrцы офисного помецения (изменены сроки

аренды); получены в аренду земельные участки под строительство жилого дома в г, Новокузнецк

1*"upr- В), жилогО дома Ns 8 в м-не 7А i. Кемерово, Это привело к увеличению общей оценочной

стоимостн ППд. lto состоянию на З|.lZ..20ZЗr, в б;,хга,rтерском балансе по строке ll50 oTpaDKeHa

стоимостьарендоВанныхосноВныхсредств(правопоЛЬзованияактивом)поприВеденнойостаточной
стоимости в размере 4 l58 тыс. руб.

3.2 Запасы (строка балапса 1210).
Учет запасоВ осуществляетсЯ в соответствии с ФСБУ 5/2019 <Запасыl> и Положением по учетной

политике общества.
в составе запасов Общества оцажены расходы, связанные со строительством жилых и вежилых здании

и помещений, производимых за счет средств по договорам долевого )ластия в стоительстве

многоквартирных жильн домов (дду), а также сумма ((входного)) Н,щс по затратам на строительство и

авансы, выданные на выполнение работ подрядным организациям и поставку материаJIов поставщикам и

стоимость материалов:.
На з1.12.202зг. величина запасов составила 858 798 тыс. руб., в том числе затраты на стоительство в

сумме 804 366 тыс. руб., величина ((входного) Н.ЩС по работам и услугам в сумме 20 290 тыс, руб,,

ubu""", uо,дuппо,е - 4 892 тыс. руб., материа.rы 29 250 тыс, руб,

3.3 .Щебнторская задолженность (строка ба.ланса 1230),

По'"о"rо"пr. на ]1.12.23г. дебиторская задолженность составляет з 884 тыс. руб. (в том числе

задолженность прочих дебиторов 3 884 тыс. руб,),
3.4 .Щенежные средства п девежные эквпваJIепты (строка балапса l250)

по 
'состоянию 

ni з t . tz.zоzзг. обцая величина денежных средств и денежных эквивалентов составляет

56 тыс.руб.. в том числе: денежные средства на расчетном счете - 56 тыс, руб,

3.5 Уставвый капнтал (строка балапса l310),
В течение 2023 года уставный капитал общества не изменялся и по состоянию на З1.12,2023г,

составляет 30 000 тыс. руб.
3.6 Нераспрелеленная прнбыль (строка баланса 1370), 

_

Cy""u l{.распр.д"п.ппоЙ прибылИ по состояниЮ на 01.01.2О2Зг. составляла 8 462 тыс. рублей. В

течение 2023 года обществом по,тучена прибыль в сумме 838 тыс. рублей. размер нераспределенной

прибыли Общества по состоянию на 31.12.2023г. составляет 9 З00 тыс, рублей,

3.7 Заемные средства (строка балапса l4l0),
По состоянию наЗ1.12,2Зr. у Общества отсlтствуют долгосрочные кредиты и заимы,

3.8. Прочие обязательства (строка баланса l450),

,щолгосрочные арендные обязательства по договору аренды офиса, договорам аренды земельных

y"u"r*o" no 
"o.rornrto 

на З 1.12.2023г. составляют 4 26З тыс, руб,

3.9 Заемные средства (строка баланса l510),



По состоянию на 31.12.23г. у Общества имеются следующие краткосрочные кредиты и займы
полученные на период строительства жильIr( домов на общlm сумму ll3 57l тыс. руб., в том числе в

разрезе Займодавцев:
. Газпромбанк (IIAO) по кредитному договору Nэ 3623-018-Л от 25.10.2023г. в сумме 60 l l3 тыс.

руб.
. ооо <Промстрой> по договору от 20.0 6,2023r. в clT"lMe 38 097 тыс. руб.
. ооо кПромстрой> по договору ЛЬ A-H-l0 от 22,08.2023г. в ср!ме l5 36l тыс. руб.

Срок погашения кредитов и займов наступит в соответствии с условиями договоров 3l декабРЯ 2026

года.

3.10 Крелиторская задол:lrcнность (строка баланса 1520).
В составе кредиторской задолженности на 31.12.23г. отражена задоJDкенность перед поставщиками п

подрядчиками за выполненные СМР, поставленные ТМЩ, оказанные услуги, а также задоJDкенность по

зарплате, оI1лате наJIогов и сборов. Их общая сумме составляет 9 |27 тыс. руб., в том числе

задолженность перед поставщиками и подрядчиками 8 853 тыс. рублей, задолженность по налогам и

сборам составляет 216 тыс. рублей, задолхенность по оплате туда - 58 тыс. руб.
3.1l. Оценочные обязательства (строка балавса l540).

учет оценочных обязательств Обцество осуществляет в соответствии с требованиями Положения по

бцгалтерскому y^reTy "оuеночные обязательства, условные обязательства и условные аrгивы" ПБу
8/2010 ,утв. Приказом Минфина РФ от 13.12.2010 }ф 167н и норм закреIUIенных в учетной политике

общества. оценочное обязательство возникJlо вследствие обязанности общества по выплате своим

сотрудникаМ компенсациИ (отпускных) за ежегоднО оплачиваемыЙ отпуск (либо выплаты денежной
компенсациЯ за все неисполЬзованные отпуска прИ увольнениИ работника), на основании Трудового

Кодекса РФ (cT.ll5, l27). Расчет величпны оценочного обязатеJьства произведен в соответствии с

периодичностью предоставления отпусков сотрудникам по Графику отпусков, который обязателен как

дrrя работолателя, iaK и для работника, Величина оценочного обязательства (резерв на оплаry отпусков)

по состоянию на 3 l . 12.23г. составляст 3 l8 тыс. руб.
3.12 Прочпе обязательствд (строка баланса l550).
По состоянию на 31.12,2023г. по строке бухгалтерского баланса 1550 <Прочие обязательства>r

оlражсны средства целевого финансирования (задолженность перед участниками долевого стоительства
в пределах операционного цикла) в сумме 700 З l7 тыс, руб.

4. Расшrrфровка забалансовых статей учета.
На забмансовом учете Общества по состоянию на З1.12.2023г. )лтены денежные средства участников

долевого сrроительства на эскроу-счетах (по ,Щ.ЩУ) в сумме 329 698 тыс. руб.
5. Информация по судебным шскам.
По состояниЮ на 3|]2.2023 г. отсуtствуюТ иски к ОбществУ, находящиесЯ на рассмоlрOнии судов, по

которым судебные решения моцп быть приняты не в пользу общества.

6. .Щохолы, расходы Общества.
состав доходов и прочих расходов, указанных в отчете о финансовых результатa;( общества за

2023 г отражен в табличе (в разбпвке по наиболее существенным видам доходов и расходов)

2022 год

40 470

з9 з,72

l 098
ll

38 972
з8 9,7z

93

2023 год

1679

58з
l 096
l98
373
з,7з

12 533
l2 533

12 842

12 168

наипIеновапие показателя

е:tлизации готовоиВыручка от циI.1

Экономия зас,тройщика при вводе объекта в эксплуатацию

I IpotreBr ы к по.I},ченIltо

Себестоипlость продаж, в том числе
олукциисебестоимость готовой

IIрочие доходы, в Tollt чисJlе

!,охолы от реализации материалов

Прочие расходы, в том числе
Себестоимость реаJIизованных мате!цq49!_
Прочие

7. Отчеr, о движеппи денежных средств

9з 674

Выручка, в том чпсле



В Отчете о движении денежнык средств раскрыта информация о денежных потоках Общества, а

также об остатках денежных средств и денежных эквиваJIентов на начшIо и конец отчетного периода.

По строке 4l l9 отчета о движении денежных средств <Прочие посryпления) в сумме 55 329 тыс.

руб. в тоМ числе oTp:DKeHo посryпление денежных средстs от участников стоительства по .I|{Y в сумме

54 960 тыс. руб.
8. Ишформацпя о прекращаемой деятельностlt и реоргапизацнп Общества

решений о прекращении части деятельности и реорганизациu s 202з году единственным участником
Общества не принимаJIись.

9. Информачllя о связанных сторонах
В соответствии с п. 4 ПБУ l l/2008 <Информаци,I о связанных cтopoнzlx) (утв. Приказом МФ РФ от

29.04,08 Ns 48н) связанными сторонами являются юридические и (или) физические лица, способные

оказывать влияние на деятсJIьность организации, составляющей бухга,rтерскую отчетность. или на

деятельность которых организация, составляющая бухгалтерскую отчетность, способна оказывать

влияние.
В состав связанных сторон Общества входит основной управленческий персонал Обцества, и

юридические лица, контролируемые одними и теми же_физическими лицами: Ооо <промстрой) Инн
цjоsовs+оц, ДО <Tpeci КемеровопромсТрой> ИНН 4210000533, ооо сЗ <Промстрой-Щентр> ИНН

42о520,7268, ооо <Промстрой-Каравелла-I lП) инн 4205l l40з8,

По состоянию на з 1.12.2Зг, обшЪство имеет прямые финансово-хозяйственные отношения с ДО <Трест

кемеровопромстрой> инн 42l0005зз, с ооЬ <промстрой_каравелла_l {п) инн 4205l140з8. ооо
<Промстрой> ИНН 4205085404 ,

колпчественные параметры операций со связаншьlмп сторонамrr,
Тыс. руб.

наименование
организации

Вид
договорных
отношевий

Оборот за периол 2023 год задолженность на
31,12.202Зг.

Щебет Кре,лит .Щебет Кредит

ооо (П \lc ol{ ) ,Щоговор займа 17 5,74 7| 0з2 5з 458

ОАО <Трест
Кемеровопромстрой>

.Щоговор на
оказание услуг

по
осуществлению

|строительства

1llб 1 050,00

дду lз 04з 54 76l з 807

под управленческим персонаJlом общество понимает

Козырев Олег Юрьевич
.Щиректор

Козырев Олег Юрьевич является директором Общества

полномочий его единоличного исполнительного органа,

Вtrзна ение ключевого пе l lала:

Номер п/п Виды операчий Краткосрочные
вознаграждение за 2022

г. (тыс. руб,)

Краткосрочные
вознаграждение за 2023

г.(тыс. руб.)

l
з42,87 240,0l

1 Страховые взносы по
заработн ои плате 77,|1 65"lz

.щолгосрочное возн:граждение ю,lючевого управленческого персон ала не предусмотено

с 01.02.20l8г. в связи с исполнением

конечным бенефиuиаром признано физическое лицоl которое прямо или через третьих лиц владеет

клиентом - юридическим лицом, либь контролирует действия этого юридического лица_ Конечными

бенефиuиарами общества в 20i3 году ""п'о,i" Глушков Владимир Михайлович, Козырев Олег

Юрьевич.

к

ООО <Промстрой-
Каравелла-l lП>

Заработная плата



При исполнении ooiouoonor* обязательств со связанными сторонами применялась безнаrrичная форма
расчетов.

Сомнительные долги, списаннiц дебиторская задолженность, долги, нереальные для взыскания по
контрагентам- связанным сторонам у Обцества отсугствует,

10. Госуларственная помощь.
В 2023 голу Госуларственнаrt помощь Обществу не окiвывалась.

l2. Информация по географпч€ским сегментам.
Общество не имсет филимов.

l3. События после отчетной ддты
В пернод между отчстной датой и датой подписания бцгалтерской отчетности за 2023 ГОД У ОбЩеСТВа

отс}тствовiUIи факты хозяйственной деятельности, которые оказал}l или могли oкl}зaTb влияние на

финансовое состояние, двих(ение денежных средств нли результаты деятельности.

l4. Чрезвычайные обстоятельства
в 2023 г. общество не понесло расходов и не пол)лlило доходов от чрезвычайных обстоятельств,

l5. Информация о фrrнансово-хозяйственных prrcKax

l5.1 Полптика ООО СЗ (Промстрой-А) в областя управленrrя ршскамп:
политика Обцества в области развитr{я и совершенствования системы управления рисками направлена

на своевременное вьшвление и предупреждение возможных рисков с целью минимизации финансовых и

иных потерь.
С целью предупреждения реаJIизации и минимизации рисков, выработки единого подхОда К РеаЛИЗi tИИ

стоящих задач систематически проводится работа по оцснке и выявлению рисков, которые мог}т
сущсствснно повлиять на цели общества. ответственность за своевременное выявление, оценку рисков,

разработкУ и выполнение мероприятий, мониторинг рисков несgт руководитель. На результаты
деятельности общества оказывают влияние также и внешние факюры, которые общество не в состоянии

конlролпровать.
приведенный ниже перечень рисков не является исчерпывающим, могуt возникнуть лругие факгоры,

негативно влияющие на деятельность Общества, и отражающиеся на его финансовых покrватеJuIх.

15.2 Отраслевые рпскп
основные виды деятельности Общества: осуществление функuий застройщика при строительстве

объсктов с привлечением долевых средств.
в целях минимизации укд}анных факторов риска Общество проводит сбалансированнlrо политику по

повышению эффективности инвестиционной и операционной деятельности, направленн)iю на

сокращение расходов и оптимальное планирование стукгуры источников финансирования.
. [ля снижения данного риска Обществом продолжается работа по мониторингу заявок и

формированию на их основании спроса на жилье.

l5.3 Фшнансовые рискн.
Рuск влtuянuя uнфляцuu затрагивает колебания рыночноЙ конъюнктуры, в частности, РОСТ стоимости

матери;UIовJ усrlуг подрядных организаций и т.д., что может привести к увелиtIению себестоимости

услугl окiвываемых предприятием и, как следствие, к снюкению всех основных финансовых показателей.

основным показателем, наиболее подверженным изменению в результате влияния финансовьD( рисков,
является прибыль Обцества.

за счет 1ъеличсняя сроков оборачиваемости, уменьшения свободных денежных средств, снюкения
прибыльности наиболее подвержены влиJlнию следуюцие показатели финансовой отчетности:

-кредиторская задолженность;
-денежные средства;
-прибыль от основного вида дсятельности.

l 1. Товарообменпые операцшп.
В 202З году товарообменные операции Обществом не производились.



!5.4 Правовые рпскп
Общество осуществляет свою деятеJьность при соблюдении норм деЙствlпоцего законодательСТВа

Российской Фелераuии, в том числе о,граслевого и налогового, осуществляет постоянныЙ мониторинf их

изменений.
Правовые риски могуг быть обусловлены спецификой действ)лощего законодательства и судебной

системы, выражающейся в различной судебной пракгике по одним и тем же вопросам, и интерпретации
законодательства вообще, коJlлизии правовых норм, относительно недавнем введении в действие
многочисленных законов и нормативных акгов, и двусмысленности и непоследовательности в их

толковании и применении,
PucKu, связанньtе с uзмененuем налоzово2о законоЬапельсtпва,
ООО СЗ кПромстрой-А> в полной мере соблюдает налоговое законодательство, касаюцееся его

деятельности, что, тем не менее, не усlраняет потенциitльные риски привлечения его к налоговой
ответственности в сл)лае изменений в государственной фискальной политике в отношении отдельньП
налогов и сборов, а такrке изменения (не в пользу ншIогоплательщика) сулебной практики по отдельным
ка,lегориям налогоаых дел.

PucKu, связаtлные с uзмененuем суOебной пракmuкu по вопросапl, связанt,ым с dеяmельносtпью
Обuryспва, которые мог)д негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты
тек},щих сулебных процессов, в которых участвует Общество.

Возможность изменения судебной практики, связанной с деятельностью Общества, рассматривается
как незначительнaц и не окажет существенного влияния на его деятельность. ООО СЗ кПромстрой-А>
намерено Iulанировать свою финансово-хозяйственную деятельность с )четом иЗмененИЙ

законодательства Российской Федераuии. Для минимизации рirзличного рода правовьх рисков Общество
в обязательном порядке осуществляет предварительный правовой анаJlиз планируемых сделок, пРОчИХ

аспектов финансово_хозяйственной дсятельности, предусмотренных действующим законодательством и

уставом Общества,

l5.5 Страновые п региональшые рискп.
Страновые и региональные риски связаны с политической и экономической СиryаuИей,

географическими особенностямll в cтpaнe и регионе, в которых организация осуществляет ОбЫЧНУЮ

.fсятельность, В частности, данные риски связаны с проведенисм спсциальной военной операЦии в

Украине, возможным введением чрезвычайного положения и забастовкамн, повышенной опаСНОСТЬЮ

сr,ихийных бсдствий и т.п.
В настоящее время политическая ситуация в стране явJIяется относительно стабильной. ОднаКО

российская экономика подвсржена влиянию колебаний в мировой экономике, и в наСТОЯЩее ВРеМЯ -
риску продолжаюцего негативного влияния специальной военной операции на Украине. Введение
экономическкх санкциЙ в отношении российских граждан и юридических лиц со стороны Европейского
Союза, Соединенных Штатов Америки, Японии, Канады, Австралии и других стран, а таюке ответных
санкций, введенных правительством Российской Федерации в течение последних лет, пРИвеЛО К

}ъеличению экономической неопрсделенности.
Существующий политический кризис влияет на возможности дост}тlа к источникам капитала, а также

стоимости капитiша для Общества и ее контрагентов, что может повлпять на финансовое положение,

результаты операчий и экономичсские перспективы Общества. Нестабrrльность на рынках капитала

может привссти к су]цественному ухудшению ликвидности в банковской секторе и }DкесточениЮ

условий кредитования в России.
Продолжающмся нестабильность цен на нефть, а также специZIJIьная военнzrя операц}ш, проводимая в

Украинс, провоцирует ослабление рубля и рост инфляции, вследствие чего Банк России ркесточает
монетарн},ю политику.

Общество не может oк{li}aтb существенного влиJIниJI на экономическую ситуацию в c'Ipaнe в целОМ.

характер и частота событий и явлений, связанных со страновыми рисками, равно как и их влияние на

булущую дсятельность и прибыль Общества, явJlяются трудно прогнозируемыми. ОднаКО, В ЦеЛЯХ

обеспечения непрерывности деятельность в булущем, Общество принимает все возможные меры пО

сgижению отрицательных последствий страновых рисков на его финансовое положение, финансовые
результаты деятельно It непрg)ывность его дсятельности в булущем,

. ,-,)\
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а;'po.rlcmpot Козырев О.Ю.
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