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а) Характеристика земельного участка, предоставленного для разме-
щения объекта капитального строительства; 

Проект «Строительство многоквартирных 5-ти этажных жилых домов стр. 
№1,2,3 (этап 1)» по адресу: Республика Тыва, г. Кызыл, микрорайон «Спутник» (да-
лее – Проект) разработан на основании: 

- задания на проектирование; 
- Градостроительного плана земельного участка № RU 17302000-0125 от 

13.07.2022 г. 
- Отчетов по инженерно-геологическим и инженерно-геодезическим изыс-

каниям. 

Настоящий раздел проекта разработан для одного пятиэтажного 35-

квартирного жилого дома (стр.№1) и двух пятиэтажных 40-х квартирных жилых 
домов (стр. №2,3), размещенных на земельном участке, находящемся по адресу: 
Российская Федерация, Республика Тыва, городской округ «город Кызыл Респуб-
лика Тыва», ул. Магистральная, с южной стороны магистральных труб теплосе-
тей, район пожарного ДЕПО, кадастровый номер земельного участка 
17:18:0105063:859. 

Площадь отведенного земельного участка 14 468 м.кв. Согласно Правилам 
землепользования и застройки Городского Округа «город Кызыл Республика Ты-
ва», утвержденным Решением Хурала представителей города Кызыла от 
27.11.2012 г №432, Решением Хурала представителей города Кызыла от 
16.02.2017 г №314 «О внесении изменений в правила землепользования и за-
стройки Городского Округа «город Кызыл Республика Тыва» участок относится к 
территориальной зоне «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами» (Ж-3). 

Основной вид разрешенного использования – среднеэтажная жилая застройка. 

 

Проектом предусматривается дополнительное благоустройство для 
устройства подъездов к проектируемому земельному участку и размещения 
трансформаторной подстанции. Площадь дополнительного благоустройства со-
ставляет 2218,0 м2. 

 

Согласно СП 131.13330.2018 проектируемая территория относится к кли-
матическому подрайону IД, который характеризуется следующими параметра-
ми: 

Климатические характеристики района строительства: 
− климатический подрайон - IД; 
− расчетная температура наиболее холодной пятидневки - 47°С; 
− нормативное значение снеговой нагрузки - 120 кг/м²; 
− нормативное значение ветрового давления - 38 кг/м²; 
− сейсмичность района - 8 баллов. 
Глубина сезонного промерзания грунтов по «Схематической карте норма-

тивных глубин промерзания» А.М. Зильберглейта для песков и супесей составля-
ет 3,20 м. 
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Площадка проектирования в геоморфологическом отношении расположена 
на левобережной второй надпойменной террасе р. Каа-Хем (Малый Енисей), на 
незастроенной территории западной окраины мкр. Спутник. 

Инженерно-геологические условия площадки строительства относятся к      
II-й категории сложности. 

Подземные воды на площадке проектируемого строительства не встрече-
ны. Современные опасные инженерно-геологические процессы и явления на 
площадке отсутствуют. 

Естественный рельеф площадки изысканий холмистый, спокойный, с укло-
ном до 20 в Северном направлении в сторону ул. Магистральной, с перепадами 
высот по всей площадке. Покрыт частично степной растительностью.  

Перепад высот составляет 10,45 м. Максимальная отметка – 648,80 м, ми-
нимальная – 638,35 м.  
 

Участок проектирования со всех сторон граничит с территорией, свободной 
от застройки. 

На момент проектирования участок свободен от застройки. 
 

Земельный участок не входит в границы существующих и планируемых 
особо охраняемых природных территорий областного значения, природной эколо-
гической и природно-исторической территорий, резервируемых территорий, свя-
занных со строительством и реконструкцией объектов городской инфраструктуры. 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитально-
го строительства в пределах границ земельного участка; 

 

Благоустройство и озеленение участка, организация отвода поверхностных 
вод по лоткам дорог с твердым покрытием, сбор и вывоз отходов – являются эф-
фективными мероприятиями по предотвращению загрязнения подземных и по-
верхностных вод, предупреждению водной и воздушной эрозии почв. 

 

Сбор бытового мусора осуществляется в мусорные контейнеры, располо-
женные на специально оборудованных площадках, с последующим вывозом на 
полигон ТБО. 
 Участок проектирования расположен за пределами территорий промыш-
ленно-коммунальных, санитарно-защитных зон предприятий, территорий первого 
пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения. Проектируемый объ-
ект не является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека и 
согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 не классифицируются. 
 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в со-
ответствии с градостроительным и техническим регламентами либо доку-
ментами об использовании земельного участка; 

 

Настоящий раздел проекта разработан на основании: 
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- задания на проектирование;  
-   - Градостроительного плана земельного участка № RU 17302000-0125 от 

13.07.2022 г.; 
- топографического плана М 1:500, предоставленного Заказчиком (система 
координат МСК-71, система высот Балтийская). 
 

Проектные решения разработаны в соответствии с требованиями действу-
ющих нормативно-технических документов: 

− СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений»; 

− СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-
ных групп населения»; 

− СП 4.13130.2013 «Ограничения распространения пожара на объектах 
защиты»; 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

− СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспе-
чению безопасности и безвредности для человека факторов среды обитания». 

 

Площадка строительства жилых домов расположена в микрорайоне «Спут-
ник» в г. Кызыл Республика Тыва и включает в себя следующие объекты: 

 

− здание жилого 5-ти этажного 35-квартирного дома (стр. 1); 
− здания жилых 5-ти этажных 40-квартирных домов (стр. 2,3); 
− проезды для автотранспорта; 
− территорию площадок благоустройства: детских игровых, для занятий 

физкультурой и для отдыха взрослого населения. 
 

Расположение проектируемых жилых домов на схеме планировочной орга-
низации выполнено с учетом соблюдения нормативных требований об обеспечении 
освещенности жилых помещений (согласно требованиям СП 52.13330.2016, а также 
раздела V СанПиН 2.1.1.3684-21) и уровня инсоляции (СанПиН 1.2.3685-21), необ-
ходимых противопожарных (СП 4.13130.2013) и санитарных разрывов (СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) с обеспечением связи с существующей застройкой и планиров-
кой территории. 
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г) Технико-экономические показатели земельного участка, предостав-
ленного для размещения объекта капитального строительства; 

Таблица 1 – Технико-экономические показатели земельного участка 

Поз. Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

1 
Площадь земельного участка в границах землеотво-
да (кадастровый номер 17:18:0105063:859) 

14 468,00  

2 
Площадь земельного участка в границах проектиро-
вания I-го этапа строительства 

9834,00 100 

3 
Площадь застройки проектируемых жилых домов, в том 
числе: 1736,70 17,7 

 - площадь застройки жилого дома стр.1 (534,50)  

 - площадь застройки жилого дома стр.2 (601,40)  

 - площадь застройки жилого дома стр.3 (600,80)  

4 Площадь твердых покрытий, в том числе: 4677,50 47,6 

 - проектируемых асфальтобетонных проездов и парковок (3388,50)  

 - проектируемых тротуаров из брусчатки (801,60)  

 - проектируемых отмосток (487,40)  

5 Площадь площадок благоустройства, в том числе: 984,10 10,0 

 - детских игровых площадок (438,30)  

 - площадок для отдыха взрослого населения (40,70)  

 - площадок для занятий физкультурой (505,10)  

6 Площадь хозяйственных площадок 70,00 0,7 

7 Площадь озеленения, в том числе: 2365,70 24,0 

 - газона обыкновенного (1376,20)  

 - укрепления откосов (989,50)  

8 Площадь земельного участка II-го этапа строительства 4634,00  

 * Коэффициент застройки 0,17 

 
Вместимость открытых парковок для временного хране-
ния автомобилей жителей, в т.ч. 2 места для МГН 

19 

 
Вместимость открытых парковок для постоянного хране-
ния автомобилей жителей, в т.ч. 1 место для МГН 

14 

 Вместимость гостевых парковок, в т.ч. 1 место для МГН 10 

 Расчетная численность населения 228 человек 

 
Площадь земельных участков в границах дополни-
тельного благоустройства, в т.ч.: 2218,00  

 - площадь проектируемых асфальтобетонных проездов  (676,80)  
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Примечание: 
* Коэффициент застройки посчитан согласно требованиям Приложения Г 

СП 42.13330.2016 в границах благоустройства проектируемого квартала жилой 
застройки.  
 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводко-
вых, поверхностных и грунтовых вод; 

 

Инженерная подготовка территории и защита принята с учетом сложившей-
ся планировочной ситуации и предусматривает комплекс мероприятий по обеспе-
чению пригодности существующей территории для градостроительного использо-
вания и создания оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических 
условий. 

Отвод дождевых и талых вод с кровли здания – организованный водоотвод 
(см. раздел КР). В границах территории предусмотрена открытая система отвода 
ливневых стоков: по спланированной поверхности газонов, площадок, тротуаров в 
прибордюрные лотки проездов с последующим выпуском на прилегающую проез-
жую часть местных проездов, расположенных с северной, западной и восточной 

стороны от проектируемых домов. 
 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Абсолютные отметки поверхности площадки в пределах 638,35 – 648,80 м с 
общим уклоном в северном направлении. Перепад высот по площадке состав-
ляет 10,45 м, поэтому планировка территории решена террасированием. 

Исходя из условий существующего рельефа, мероприятий инженерной под-
готовки и соблюдения нормативных продольных и поперечных уклонов по проез-
дам, планируемая территория решена частично в выемке, частично в насыпи. 

План организации рельефа выполнен с учетом комплексного решения 
всей территории, с учетом существующих отметок прилегающих территорий и 
допустимых продольных и поперечных уклонов. Вертикальная планировка вы-
полнена методом проектных горизонталей.  

Проектные отметки жилых домов назначены по углам отмосток с учетом 
нормального водоотвода. Проектируемая площадка решена в уклонах, не пре-

 - площадь застройки проектируемой ТП  (36,00)  

 - площадь проектируемых отмосток  (28,00)  

 - площадь проектируемых тротуаров из брусчатки (47,70)  

 - площадь проектируемого укрепления откосов (156,80)  

 - площадь проектируемого газона (1062,70)  

 - площадь существующих покрытий (210,00)  
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вышающих 40‰, для удобства движения населения. Значение поперечного 
уклона по проездам принято 20‰. 

Для обеспечения передвижения лиц МГН, в местах пересечения тротуаров 
с проезжей частью предусмотрен «втопленный» бордюр (см. 26.08.2022-ПЗУ.ГЧ-

10).  

Земляные массы посчитаны сеткой квадратов с шагом 20,0 м. В ведомости 
объемов земляных работ учтены объемы грунта от устройства покрытий и коры-
та под озеленение. 

В соответствии с данными Отчета по инженерно-геологическим изыскани-
ям, на площадке проектирования встречены залежи известняка курпной фрак-
ции. В проекте учтены работы по его изъятию и объем грунта для обратной за-
сыпки образовавшихся ям. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории выполнено в границах проектируемого участ-
ка и представлено системой асфальтобетонных проездов, пешеходных тротуа-
ров с покрытием из брусчатки, а также детскими игровыми площадками, площад-
ками для занятий физкультурой и отдыха взрослого населения. Все свободные 
участки от застройки и дорожных покрытий озеленены и покрыты газоном.  

 

Прилегающая территория отделяется от проездов бортовым бетонным 
камнем БР 100.30.15. Проезды предусмотрены с продольными и поперечными 
уклонами для исключения затопления территории дождевыми и талыми водами. 

Проектом предусмотрены: две детских игровых площадки для детей разных 
возрастных групп, две площадки для занятий физкультурой, а также площадки 
для отдыха взрослого населения. 
 

Согласно табл.11 РНГП Республики Тыва требуется: 
- площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из 

расчета 0,7 м2/чел.; 
- площадок для отдыха взрослого населения из расчета 0,1 м2/чел.; 
- площадок для занятий физкультурой из расчета 2,0 м2/чел. 
 

Расчетная численность населения проектируемых жилых домов составля-
ет 228 чел., тогда на проектируемом земельном участке должно быть преду-
смотрено: 

- 0,7х228 =159,6 м2 площадок для игр детей дошкольного и младшего 
школьного возраста. Фактически размещено 438,3 м2; 

- 0,1х228 = 22,8 площадок для отдыха взрослого населения. Фактически 
размещено 40,7 м2; 

- 2х228 = 456 м2 площадок для занятий физкультурой. Фактически разме-
щено 505,1 м2. 

В соответствии с п.2.3.15 РНГП Республики Тыва, площадь территории, за-
нимаемая площадками благоустройства, а именно: площадками для игр детей, 
отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не ме-
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нее 10% общей площади отведенного земельного участка. Проектом предусмот-
рено размещение площадок благоустройства общей площадью 984,1 м2, что со-
ставляет порядка 10,0% от общей площади земельного участка в границах проек-
тирования I-го этапа строительства (9834,0 м2). 

Для поддержания санитарно-гигиенического состояния близлежащей терри-
тории и текущего сбора мелкого мусора на площадках и у входов в здания уста-
навливаются урны. 

Проектом на территории проектируемых жилых домов стр. 1,2,3 предусмот-
рено размещение 2-х площадок для мусорных контейнеров на нормативном рас-
стоянии от окон проектируемых жилых домов (не менее 20,0 м). Площадка пред-
ставляет собой навес из лёгких металлических конструкций с основанием из пес-
чаного асфальтобетона, на котором размещены закрытые металлические контей-
неры с крышкой для нужд мусороудаления жильцов проектируемых жилых домов. 
Вывоз мусора осуществляется 3-4 раза в неделю специализированными машина-
ми. 

Основной составляющей озеленения территории являются газоны и зеле-
ные насаждения в виде деревьев и кустарников в рядовой и групповой посадке. 
Для посадок рекомендуются породы, устойчивые к местным климатическим усло-
виям.  

 

Расчет стоянок автомобилей 

Расчет стоянок автомобилей определен по уровню автомобилизации, опре-
делённому региональными нормативами градостроительного проектирования (СП 
42.13330.2016 п. 11.31). 

Согласно требованиям п. 9.7.3 РНГП Республики Тыва, требуемое количе-

ство машино-мест в местах организованного хранения (временного – до 12 часов 
и постоянного – более 12 часов) автотранспортных средств следует определять 
из расчета на 1000 жителей: 

Согласно п. 9.3.6 РНГП Республики Тыва уровень автомобилизации следу-
ет принимать 200 легковых авто на 1000 жителей. Указанный уровень автомоби-
лизации допускается уменьшать, но не более, чем на 20%. Для расчета принима-
ется уровень автомобилизации 160 легковых авто на 1000 жителей. Тогда для 228 

жителей требуется количество парковочных мест для временного хранения авто-
мобилей: 

160/1000х228 = 36,5=37 маш./мест 

 

При определении общей потребности в местах для хранения следует также 
учитывать другие индивидуальные транспортные средства (мотоциклы, моторол-

леры, мотоколяски, мопеды) с приведением их к одному расчетному виду (легко-

вому автомобилю) с применением следующих коэффициентов:  
- мотоциклы и мотороллеры с колясками, мотоколяски – 0,5;  

- мотоциклы и мотороллеры без колясок – 0,25;  

- мопеды и велосипеды – 0,1. 

Расчетные места для мотоциклов нужно привести к легковому авто с помо-

щью приводного коэффициента (0,25): 
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37х0,25=9,25=10 машиномест. 
Согласно требованиям п. 9.7.41 РНГП Республики Тыва открытые автосто-

янки для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать 
из расчета не менее чем для 70 % расчетного парка индивидуальных легковых 
автомобилей, в том числе, %: 

- жилые районы – 25; 

- производственные и коммунально-складские зоны – 25; 

- общегородские и специализированные центры – 5; 

- зоны массового кратковременного отдыха – 15. 

Таким образом:  
(37+10) х 0,25=11,75=12 машиномест. 
Итого, минимально необходимое количество парковочных мест для авто 

расчетного населения составит 47 машиномест, в том числе 5 м/м для транспорта 
МГН. 

Количество парковочных мест для автомобилей МГН рассчитывается со-
гласно п. 4.2.1 СП 59.13330.2016 и составляет 10% от общего числа парковочных 
мест (но не менее одного места). 

Проектом предусмотрено парковочных мест для авто расчетного 
населения в количестве 43 машиномест, в том числе 5 м/м для транспорта 
МГН (1 м/м с габаритами 3,6х6,0м):  для временного хранения автомобилей -
19 машиномест, в том числе 2 м/м для транспорта МГН ; для постоянного 
хранения автомобилей жителей – 14 машиномест, в том числе 1 м/м для 
транспорта МГН. 

Проектом предусматривается размещение недостающих парковочных 
мест для постоянного хранения автомобилей в количестве 21 м/места на 
парковке, расположенной на расстоянии 175 м от проектируемого участка в 
восточном направлении, согласно Проекту планировки и межевания терри-
тории микрорайона «Спутник» городского округа «Город Кызыл Республики 
Тыва», утвержденному Постановлением мэрии города Кызыла №369 от 
28.05.2021 г. (см. 26.08.2022-ПЗУ.ГЧ-1.2). 

 

Количество гостевых парковочных мест определено из расчета 30 мест на 
1000 жителей, тогда необходимое количество гостевых мест будет составлять: 

30/1000х228 = 6,8=7 машиномест 

В проекте принято: 10 открытых гостевых парковочных машиномест, 
включая 1 машиноместо для маломобильных групп населения (габариты 
м/м 3,6х6,0м). 

и) Зонирование территории земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства, обоснование функ-
ционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обосно-
вание размещения зданий и сооружений 

Проектом строительства жилых домов предусмотрено устройство террито-
рии со следующим набором объектов: 
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− здание жилого 5-ти этажного 35-квартирного дома (стр. 1); 

− здания жилых 5-ти этажных 40-квартирных домов (стр.2, 3); 

− проезды для автотранспорта; 
− территория площадок благоустройства: детских игровых, для занятий физ-

культурой и для отдыха взрослого населения. 
Площади площадок и габаритные размеры определены проектом.  
 

к) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства; 

Внешний доступ к проектируемому жилому дому (стр.1) осуществляется с 
проезжей части улицы, расположенной с северной стороны от проектируемого 
участка, по местному проезду шириной 6,00 м. 

Внешний доступ к проектируемым жилым домам (стр.2,3) осуществляется с 
проезжей части улицы, расположенной с западной стороны от проектируемого 
участка, по местному проезду шириной 6,00 м. 

Проезды предусмотрены: вдоль восточной стороны проектируемого жилого 
дома стр. 1 на расстоянии 7,00 м от стены здания, шириной 6,00 м; вдоль запад-
ной стороны жилого дома стр. 1 на расстоянии 5,00 м от стены здания, шириной 
4,50 м; вдоль восточной стороны проектируемого жилого дома стр. 2 на расстоя-
нии 7,08 м от стены здания, шириной 4,5 м; вдоль западной стороны жилого дома 
стр. 2 на расстоянии 5,00 м от стены здания, шириной 4,50 м; вдоль восточной 
стороны проектируемого жилого дома стр. 3 на расстоянии 5,00 м от стены зда-
ния, шириной 4,5 м; вдоль западной стороны жилого дома стр. 3 на расстоянии 
7,08 м от стены здания, шириной 4,50 м. 

Проектом предусматривается возможность обеспечения противопожарной 
защиты объектов вдоль западных и восточных фасадов жилых домов (стр. 1,2,3). 

Проезды выполнены корытного профиля, ограниченного бортовыми 
камнями для организации водоотвода. Дорожная одежда из двухслойного 
асфальтобетона соответствует климатическим и грунтово-геологическим 
условиям. 

 

л) Противопожарные мероприятия; 

Конструктивные и функциональные характеристики проектируемых зданий: 
− степень огнестойкости здания – II; 

− функциональная пожарная опасность здания – Ф1.3 (многоквартирные 
жилые дома);  

− класс конструктивной пожарной опасности – C0. 

Высота здания: 18,05 м – отметка верха технического этажа, 12,95 м – 
нижняя отметка высоты оконного проёма последнего жилого этажа (26.08.2022-

КР). 
В соответствии с требованиями СП 4.13130.2013, п.8.1, п.8.6, п.8.8 

необходимо предусмотреть проезд для пожарной техники, на расстоянии 5,00-8,00 
м от стен здания, ширина проезда не менее 4,20 м с двух продольных сторон. 
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Проезды предусмотрены: вдоль восточных и западных фасадов жилых до-
мов (стр. 1,2,3) шириной 4,50-6,00 м на расстоянии 5,00-7,08 м от стен зданий с 
покрытием из двухслойного асфальтобетона на основании из щебня.  

Покрытие рассчитано на нагрузку от пожарной техники.  
Пожаротушение жилых домов осуществляется из запроектированных 

гидрантов (магистральные сети) в колодцах ПГ-24,25. См. лист 11 Графической 
части раздела «Схема организации дорожного движения и безопасности 
пешеходов». 

м) Расчет жилищного фонда 

Расчет жилищной обеспеченности проектируемых жилых домов 
производится на основании п. 5.6 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и объемно-планировочных показателей жилого 
дома». 

Тип жилых домов по уровню комфорта принят массовый (эконом-класс) (24 
м2/чел). Жилищная обеспеченность по проекту принята 20 м2/чел. Итого расчетное 
количество жителей проектируемых жилых домов составит – 228 человек. 

 

Проектируемый жилой дом стр. №1 

Общая площадь квартир жилого дома (без учета неотапливаемых 
помещений - площадь квартир (без балконов)) – 1667,50 м2. 

Расчетное количество жителей проектируемого жилого дома составляет – 
70 человек, средняя жилищная обеспеченность по проекту составит 24 м2. 

 

Проектируемый жилой дом стр. №2 

Общая площадь квартир жилого дома (без учета неотапливаемых 
помещений - площадь квартир (без балконов)) – 1889,60 м2. 

Расчетное количество жителей проектируемого жилого дома составляет – 
79 человек, средняя жилищная обеспеченность по проекту составит 24 м2. 

 

Проектируемый жилой дом стр. №3 

Общая площадь квартир жилого дома (без учета неотапливаемых 
помещений - площадь квартир (без балконов)) – 1889,60 м2. 

Расчетное количество жителей проектируемого жилого дома составляет – 
79 человек, средняя жилищная обеспеченность по проекту составит 24 м2. 
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