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Введение 
 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан на 

основании технического задания Заказчика на проектирование с учетом следующих 

нормативных документов: 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

- СП 59.13330.2022 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-планировочным и 

конструктивным решениям»; 

- СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий. Актуализированная редакция 

СНиП III-10-75 (с изменениями №1,2)»; 

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

- ГОСТ 21.508-2020 СПДС «Правила выполнения рабочей документации гене-

ральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»; 

- Приказ от 09.10.2017 №45-01-04/115 «Об утверждении региональных нормати-

вов градостроительного проектирования Воронежской области»; 

 

Схема планировочной организации земельного участка 
 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капительного строительства 
 

Участок для строительства, с кадастровым номером 36:34:0401022:6, располо-

жен по адресу: Воронежская обл., городской округ г. Воронеж, ул. Фридриха Эн-

гельса, 88. Площадь территории проектирования в рамках отвода участка составляет 

9659 кв.м.  

Земельный участок расположен в территориальной зоне ОДМ – «Зона смешан-

ной и общественно-деловой застройки». Установлен градостроительный регламент. 

Согласно выписке ЕГРН разрешенное использование рассматриваемого земельного 

участка – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Согласно решения 

Воронежской городской Думы от 25.12.2020 №137-V «Об утверждении Генерально-

го плана городского округа город Воронеж на 2021-2041 годы» рассматриваемый 

земельный участок расположен в функциональной зоне 1016 (код объекта 

701010301) – «Многофункциональная общественно-деловая зона».  

Рельеф участка ровный. Отметки рельефа участка колеблются от 158,46 до 

159.37 м. За исходные отметки для проекта вертикальной планировки приняты от-

метки существующих зданий, асфальтовых покрытий проездов и тротуаров. 
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а(1)) сведения о наличии зон с особыми условиями использования 

территорий в пределах границ земельного участка 

Согласно выписке из ЕГРН части рассматриваемого земельного участка огра-

ничены в использовании в отношении охранных зон объектов электросетевого хо-

зяйство. Площадь земельного участка, покрываемая зонами с особыми условиями 

использования составляет 3 кв.м и 6 кв.м. Согласно постановлению правительства 

РФ от 24.02.2009 г. №160 п.8-10 в охранных зонах объектов электросетевого хозяй-

ства запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопас-

ную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повре-

ждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 

граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесе-

ние экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

 набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторон-

ние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в со-

ответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и 

подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить 

любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 

объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого до-

ступа проходов и подъездов; 

 находиться в пределах огороженной территории и помещениях распредели-

тельных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных 

устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электриче-

ских сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в 

пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, 

воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий 

электропередачи; 

 размещать свалки; 

 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свы-

ше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-

смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электро-

передачи). 

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных п.8 поста-

новления №160, запрещается: 

 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точ-

ки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и меха-

низмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, 

не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охран-

ных зонах воздушных линий электропередачи); 
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 использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных

змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных

линий электропередачи);

 бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями,

лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий

электропередачи);

 осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов

(в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых орга-

низаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и соору-

жений;

 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель;

 посадка и вырубка деревьев и кустарников;

 дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, до-

быча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, 
устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных ка-

бельных линий электропередачи);

 проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габари-

та с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздуш-

ных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого рас-

стояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

 проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 
поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий элек-

тропередачи);

 земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глу-

бине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных 
кабельных линий электропередачи);

 полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 
составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

 полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 
машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных ли-

ний электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с 
вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

На основании п. 10 технических условий от 05.07.2022г., выданных ООО «КЭС» и  

п. 11  технических условий №ТО-51466 от 30.06.2022г., выданных АО 
«Воронежская горэлектросеть», проектом предусмотрен вынос существующих 
трансформаторных подстанций и сетей электроснабжения, с установкой новой 
ТП, необходимой мощности на расстоянии не менее 10 м от проектируемого 
жилого дома.

 Согласно выписке из ЕГРН части рассматриваемого земельного участка огра-

ничены в использовании в связи с установлением зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности в отношении объекта культурного наследия 
регионального значения "Дом жилой", расположенного по ул. Куцыгина, 25, 
состоящей из трех участков – ЗРЗ-1, ЗРЗ-2, ЗРЗ-3. Согласно постановлению 

правительства Воронежской области от 30.12.2022 №1002 разрешается:
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 использование земельных участков и объектов капитального строительства в
соответствии с видами разрешенного использования установленными ПЗиЗ ГО г.

Воронеж;

 строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального
строительства в соответствии с дополнительными специальными требованиями;

 капитальный ремонт и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры,
прокладка новых объектов инженерной инфраструктуры (за исключением
наземных и надземных сетей) при условии обеспечения сохранности объекта

культурного наследия при проведении работ;

 проведение мероприятий, направленных н обеспечение экологической и по-
жарной безопасности;

 проведение работ по благоустройству и озеленению;

 снос объектов капитального и некапитального строительства, не представляющих
историко-культурной ценности, в соответствии с действующим законода-

тельством;

 максимальная высота объектов капитального строительства от существующего
уровня земли до наивысшей точки конька скатной крыши, а для плоских крыш до
верхней отметки фасада – не более 30 м. Бессрочно. ; Реестровый номер границы:
36:34-6.368; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования
территории; Вид зоны по документу: Зона регулирования застройки и
хозяйственной деятельности Дом жилой; Номер: ЗРЗ; Индекс: 2 (ЗРЗ-2).

Запрещается:

 прокладка инженерных коммуникаций в наземном и надземном исполнении;

 использование сетчатых и сплошных металлических или бетонных ограждений, 
формирующих территории общего пользования, использование в окраске ограж-
дений ярких цветов;

 проведение строительных, земляных, хозяйственных работ на земельных участках, 
непосредственно связанных с земельными участками в границах терри-тории объекта 
культурного наследия;

 проведение земляных работ, за исключением посадки деревьев и кустарников, без 
обеспечения сохранности объектов археологического наследия.
Проектом предусмотрено использование земельного участка и проектируемого 
объекта капитального строительства (жилой дом) в соответствии с видом разре-
шенного строительства,  размещение проектируемых подземных инженерных сетей. 
Проектом предусмотрено формирование облика проектируемого жилого дома в 
соответствии с окружающей его градостроительной средой, без использования ярких 
цветовых решений в отделке фасадов. Проектом не предусмотрено использование 
сетчатых и сплошных металлических или бетонных ограждений в
зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности.
Секция 2С разноуровневая, часть секции,  попадающая в ЗРЗ-2, имеет максимальную 
высоту от  уровня земли до верхней отметки фасада 24,08 м.
Согласно выписке из ЕГРН рассматриваемый земельный участок ограничен в
использовании в отношении режима использования территории выявленного объекта
культурного наследия "Культурный слой г. Воронеж". Площадь земельного участка,
покрываемая зоной с особыми условиями использования, составляет 9659 кв.м. 
Согласно приказу управления по охране объектов культурного наследия 
Воронежской области от 18.08.2016 №71-01-07/162 разрешается:
 осуществление нового строительства или реконструкция объектов капитально-го
строительства при условии реализации мероприятий по обеспечению сохран-ности 
выявленного объекта культурного наследия;
Запрещается:
 осуществление любых видов  хозяйственной и строительной деятельности, 
способных привести к разрушению или уничтожению выявленного объекта 

культурного наследия;



9

С
о

гл
ас

о
в
ан

о

10-22-ПК-ПЗУ.ТЧ
Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата

В
за

м
. 

И
н

в
. 
№

 
П

о
д

п
. 

и
 д

ат
а 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

Формат А4 

Лист 

6 

- осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством земля-
ных работ и капитальным строительством, без предварительного проведения меро-
приятий по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия; 
- несанкционированное размещение отходов производства и потребления. 
Заказчиком силами специализированной организации ООО ПЭЦ «Вектор» 
подготовлен Проект обеспечения сохранности выявленного объекта культурного 
наследия «Культурный слой г. Воронежа»,  получен АКТ ГИКЭ от 23.11.2021г., 
проект согласован Управлением по охране объектов культурного наследия 
Воронежской области (письмо от 28.12.2021 №71-11/5180). Проектом соблюдены 
требования в отношении зоны охраны объектов культурного наследия. На 
рассматриваемом земельном участке не выявлены объекты культурного
(археологического) наследия.»

В отношении согласования строительства объекта с владельцем аэродрома 
Воронеж "Балтимор"представлено письмо от командира войсковой части №45117 
Минобороны России от 1.08.23 №1969. Площадь земельного участка, покрываемая 
зоной с особыми условиями использования, составляет 9659 кв.м. Проектом 
соблюдаются требования, установленные воздушным законодательством 
Российской Федерации.

Согласно «Решения об установлении границ приаэродромной территории аэро-

дрома экспериментальной авиации «Воронеж (Придача)», утвержденного Врио 
директора департамента авиационной промышленности Минпромторга России 
Д.А.Лысогорского от 29 июня 2018 г, из полос воздушных подходов исключена 
зона над правым берегом р.Воронеж, в которой не выполняются полеты при вы-

полнении полетов на аэродроме Воронеж Придача), при этом земельный участок 
расположен в границах подзоны №6, в связи с чем, при архитектурностроительном 
проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального 
строительства, необходимо учитывать соответствующие ограничения. Согласно 
воздушному кодексу   в шестой подзоне запрещается размещать объекты, 
способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. Проектируемый 
	жилой дом не способствует привлечению и массовому скоплению птиц.
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Земельный участок расположен в границах боевых действий на территории

города Воронежа в 1942-1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение За-

кона РФ от 14.01.1993 №4292-1 «Об увековечивании памяти погибших при защи-

те отечества» и закона Воронежской области от 29.04.2016 №45-ОЗ «Об отдель-

ных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронеж-

ской области». Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми

условиями использования, составляет 9659 кв.м. Проектом соблюдены требования
Закона РФ от 14.01.1993 №4292-1. В отношении участка с кадастровым номером

36:34:0401022:6 силами ВРОО «Историко – патриотическое поисковое

объединение «ДОН»  проведено обследование на предмет нахождения военных

захоронений отчет  от  19.06.2023г.

В соответствии с п. 4 ст.36 ФЗ от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культур-

ного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» в случае обнару-

жения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных работ объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, 

заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капиталь-

ного строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедли-

тельно приостановить указанные работы и в течении трех дней со дня обнару-

жения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов 

культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культур-

ного наследия. На рассматриваемом земельном участке не обнаружены объекты 

обладающие признаками объекта культурного наследия.
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б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка 

В соответствии с Постановлением Главного государственного санитарного 
врача РФ от 28.01.2021 № 3 для жилых зданий санитарно-защитная зона не преду-
сматривается. 

в) обоснование и описание планировочной организации земельного 

участка в соответствии с градостроительными и техническими регламентами 

либо документами об использовании земельного участка 

Основанием планировочной организации земельного участка является: 

 градостроительный план земельного участка №РФ-36-2-02-0-00-2023-0291-0,

дата выдачи 02.06.2023 г.;

 задание на проектирование.

г) технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 

Количество 

В границах 

отвода 

В рамках бла-

гоустройства 

1 Площадь участка м
2

9659 - 

2 Площадь застройки, в т.ч: м
2

3465,54 

2.1 
Площадь застройки надземной ча-
сти здания 

м
2

3422,64 -

2.2 Площадь застройки ТП м
2

42,90

3 Площадь твердого покрытия м
2 4853,00

земельного участка*** 
% 3,25 -

4 Площадь озеленения м
2

1340,46 -

6 Коэффициент застройки* - 0,36 -

7 Процент озеленения** % 31,95 -

8 Процент использования участка % 100 -

9 
Коэффициент плотности застройки

Примечание:

* в соответствии отклонением от предельных параметров разрешенного строительства максимальный

допустимый коэффициент застройки 0,36

** процент озеленения рассчитан от площади озелененной территории 3086,76 кв.м;

*** в соответствии с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства  макси-

мальный допустимый коэффициент плотности застройки 3,25.

Коэффициент застройки (Кз.) – отношение площади, занятой под зданиями и

сооружениями (Sз.), за исключением подземного паркинга, к площади территории

проектирования участка (Sкв.):

Кз. = Sз. / Sкв. =3465,54 / 9659 =0,358= 0,36

строения, сооружения в габаритах наружных стен, умноженная на этажность 

здания.

Кпл.з. = Sзд. / Sкв. = (29806,29 + 42,90) / 9659 =3,09, где

29806,29 – общая площадь здания за исключением подземного паркинга, кв.м;

42,90 – общая площадь ТП по проекту, кв.м.
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Коэффициент (максимальный процент) плотности застройки земельного 

участка вычисляется как отношение суммарной поэтажной площади всех зданий, 

строений, сооружений, которые расположены и (или) могут быть расположены на 

земельном участке, к площади земельного участка. При этом суммарная поэтажная 

площадь здания, строения, сооружения вычисляется как площадь застройки здания, 

строения, сооружения в габаритах наружных стен, умноженная на этажность 

здания.

Кпл.з. = (31339,5 + 42,90) / 9659 =3,249=3,25, где

31339,5 – площадь здания в габаритах наружных стен, кв.м;

42,90 – общая площадь ТП по проекту, кв.м.

д) обоснование и описание решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной защите территории и 

объектов капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Задача по решению проблемы защиты территории объекта на участке проекти-

рования от опасных природных и техногенных процессов не требуется и не преду-

смотрена заданием на проектирование. 

        е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка решена с учетом: 

 необходимости отвода дождевых и талых вод с проектируемого участка;

 возможности удобного использования подъездных и подходных путей жильцами

и посетителями, в т.ч. маломобильными группами населения.

Опорными точками вертикальной планировки приняты отметки проезжей части

по ул. Фр.Энгельса и ул.Красноармейская. 

В процессе вариантной проработки вертикальной планировки, с целью поиска 

оптимального варианта, приняты следующие проектные уклоны: 

 по проездам и тротуарам продольные в пределах от 5 до 80 ‰, поперечные в

пределах от 5 до 22 ‰;

 по игровым, площадкам отдыха поперечные в пределах 6‰.

Поверхностный водоотвод вне подземного паркинга осуществляется в дожде-

приемные колодцы. 

Поверхностный водоотвод над подземным паркингом осуществляется в воронки. 

На проектируемых тротуарах в местах движения маломобильных групп населе-

ния предусмотрены пониженные участки с возможностью беспрепятственного и 

безопасного перемещения. 

План земляных масс рассчитан методом квадратов, с сеткой разбивки – 10 м. 
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ж) описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории выполнено с учётом СП 59.13330.2022 «Доступ-

ность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», СП

82.13330.2016 «Благоустройство территорий», приказ №45-01-04/115 от 09.10.2017

«Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования

Воронежской области».

Проектом принято общее количество жителей 501 человек.

Расчет озеленяемой территории земельного участка

  Согласно п. п. 1 п. 1.3.10.4 РНГП на участке многоквартирного жилого дома 

должны быть размещены озелененные придомовые территории, пешеходные 

коммуникации для обеспечения подходов к входным группам жилого здания, а 

также площадки – детские, спортивные, для отдыха жителей, хозяйственных 

целей, из расчета не менее 7,5 кв. м на 30 кв. м общей площади квартир жилого 

дома.

Расчет дворовых площадок

В соответствии с п. 1.3.10.6 РНГП ВО, для количества жителей, принятых проек-

том, необходимы следующие элементы дворовой территории:

Примечания:

501 – количество жителей жилого дома по проекту, чел;

0,5 – коэффициент уменьшения площади площадки в соответствии с п.1.3.10.6 РНГП Воронежской обл.

Проектным решением в границах земельного участка размещены следующие

элементы дворовой территории:

 площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, пло-

щадью 180,80 кв.м;

 площадка для отдыха взрослого населения, площадью 102,10 кв.м;

 площадка для занятий физкультурой, площадью 519,20 кв.м;

 площадка для хозяйственных целей, площадью 300,2 кв.м.

AR67
Штамп



 

13

С
о

гл
ас

о
в
ан

о

10-22-ПК-ПЗУ.ТЧ
Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата

В
за

м
. 

И
н

в
. 
№

 
П

о
д

п
. 

и
 д

ат
а 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

Формат А4 

Лист 

10 

Проектом предусмотрено 4690,21 м2 озелененных придомовых территорий,

пешеходных коммуникаций, а также площадок (детских, спортивных, для отдыха 

жителей, хозяйственных), в т.ч.:

- 180,8 м2 площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста;

- 519,2 м2 площадок для занятия физической культурой;

- 102,1 м2 площадок для отдыха взрослого населения;

- 300,2 м2 площадок для хозяйственных целей;

- 1340,46 м2 озелененной территории (включены газоны и площадки из георешетки);
- 2247,45 м2 пешеходных коммуникаций (приняты позиции по ведомости тротуаров,

проездов, дорожек и площадок л.9 10-22-ПК-ПЗУ.ГЧ: 1а, 1б, 1в, 1г, 10а, 10б, 12).

В соответствии с п. 1.3.10.6 РНГП Воронежской области рекомендуемый удель-

ный размер площадок для озеленения территории, размещаемых на участке много-

квартирного жилого дома, следует принимать из расчета 6 кв.м/человека. Тогда ми-

нимальная площадь озеленяемой территории земельного участка составит:

6х501=3006 кв.м, где

501 – количество жителей по проекту, чел;

6 – удельная норма озеленения территории, кв.м/чел.

Согласно примечанию, п.7.4 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планиров-

ка и застройка городских и сельских поселений» в площадь отдельных участков

озелененной территории включаются площадки для отдыха взрослого населения,

детские игровые площадки, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30%

общей площади участка. Тогда площадь включенных в участки озелененной терри-

тории площадок и пешеходных дорожек не должна превышать:

9659*0,3=2897,70 кв.м, где

9659 – площадь земельного участка по ГПЗУ, кв.м.

  В соответствии с проектом общая площадь квартир 18712,99 м2. Таким 

образом, необходимо предусмотреть (18712,99/30)х7,5=4678,3 м2 

озелененных придомовых территорий, пешеходных коммуникаций, а также 

площадок (детских, спортивных, для отдыха жителей, хозяйственных).

Расчет элементов дворовой территории и благоустройства для территории   

земельного участка жилого дома

AR67
Штамп
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Проектным решением предусмотрено 3086,76 кв.м озелененной территории 

проектируемого жилого дома, в том числе:

 озеленение (газоны 864,76 кв.м и площадки из георешетки для размещения

парковочных мест  475,70 кв.м) 1340,46 кв.м;
 площадка для игр дошкольного и младшего школьного возраста 180,80 кв.м;

 площадка для отдыха взрослого населения 102,10 кв.м;

 тротуары 1463,40 кв.м.

Суммарная площадь включенных в участки озелененной территории площадок 

и пешеходных дорожек составляет 1746,30 кв.м, что не превышает 30% общей 

площади участка.

Расчет минимального количества машино-мест

В соответствии с РНГП Воронежской области п.1.3.10.4., общее расчетное

количество парковочных мест в зоне застройки многоквартирными жилыми

домами определяется как сумма мест гостевых стоянок (из расчета 40 мест
на 1000 жителей) и мест паркования, хранения легкового автотранспорта,
принадлежащего жителям, из расчета 1 м-место на 80 кв.м общей площади
квартир.  

Расчетное количество мест составит:

 для постоянного хранения: 18712,99 /80 = 234 машино-места;

 для гостевого хранения: 501/1000*40 = 20 машино-мест;

где, 18712,99 – общая площадь квартир;

501 – число жителей по проекту.

Учитывая, что первый этаж планируемой застройки предусматривает

размещение помещений нежилого коммерческого назначения, то

необходим расчет машино-мест в соответствии с приложением Ж СП
42.13330.2016: для коммерческо-деловых центров, офисных зданий и
помещений, страховых компаний – 1 машино-место на 50-60 кв.м общей
площади.
Расчетное количество машино-мест для помещений нежилого

коммерческого назначения составит:

(2463,76 +229,08)/ 60= 45 машино-мест, где

2463,76 – общая площадь коммерческих помещений по проекту.

Итого для обеспечения проектируемого жилого дома парковочными

местами требуется разместить машино-мест в количестве не менее:

20+45 + 234 = 299 машино-мест
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      Согласно СП 59.13330.2020 следует выделять не менее 10% машино-мест (но

не менее одного места) для людей с инвалидностью, включая число

специализированных машино-мест для транспортных средств инвалидов,

передвигающихся в кресле-коляске, при числе мест от общего числа от 201 до
500 включительно – 8 мест и дополнительно 2% числа мест свыше 200, но не
менее одного места. Тогда минимальное расчетное количество машино-мест для
МГН составит:

299 х 0,1=29,9=30 машино-мест

в том числе специализированных для МГН:

8+(99 х 0,02) = 9,98=10 машино-мест

Итого, для обеспечения проектируемого жилого дома необходимо разместить

не менее 299 машино-мест, из которых 30 машино-мест для МГН, в том числе 10

специализированных.

     В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории го-

родского округа город Воронеж расчетное количество парковочных мест для

многоэтажной жилой застройки - 1 парковочное место на 150 м2 площади жилого

здания за исключением площади м/м, предусмотренных в данном объекте

капитального строительства и 1 парковочное место на 100 м2 общей площади

объекта капитального строительства за исключением площади м/м, предусмот-

ренных в данном объекте капитального строительства (для иных видов разре-

шенного использования).

Таким образом, расчетное количество м/м составит:
(43583,89-4800,0-229,08-2463,76)/150+(229,08+2463,76)/100=241+27=268 м/м, где 
43583,89 м2 - общая площадь здания;

4800,0 м2 - площадь м/м, предусмотренных в проектируемом объекте;
229,08 м2 - площадь кладовых помещений;

2463,76 м2 - площадь офисных помещений.

Итого для обеспечения проектируемого жилого дома парковочными 
местами требуется разместить машино-мест в количестве не менее 268 машино-

мест.
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Расчет мусора и уличного смета

Годовое количество коммунальных отходов рассчитано в соответствии со ст. 9 

МНГП.

Расчетные показатели накопления коммунальных отходов:

- твердые коммунальные отходы от жилых зданий – 225 кг (1000 л=1 м3)

твердых коммунальных отходов на 1 человека в год;

- смет с 1 кв. м твердых покрытий улиц, площадей и парков – 15 кг (20

л=0,02 м3) твердых коммунальных отходов на 1 человека в год.

обслуживающих группы объектов (жилого, торгового, культурно-зрелищного,

производственного назначения), допускается снижать суммарное требуемое

количество м-мест без снижения обеспеченности ими за счет сдвига часов пик при

функционировании обслуживаемых стоянками объектов: на территории

центральных районов населенных пунктов - на 15%-20%, в периферийных зонах -

на 10%-15%.

Проектным решением в границах земельного участка предусмотрено 294 пар-

ковочных мест, в том числе 30 машино-мест для МГН, из которых 10 машино-мест

специализированных, размещаемых на подземном паркинге и наземной площадке,

что соответствует ПЗЗ г. Воронеж и РНГП Воронежской обл.:

 подземный паркинг на 270 машино-мест, в том числе 22 м/м для МГН, 4 м/м из

которых специализированные;

 наземные площадки на 24 машино-мест, в том числе 8 машино-мест для
МГН, 6 из которых специализированные.
Снижение суммарного требуемого количества м/м без снижения обеспеченности ими 

за счет сдвига часов пик на 5 м/м составляет 1,67%, что менее 15%.

Согласно СП 59.13330.2020 следует выделять не менее 10% машино-мест (но 
не менее одного места) для людей с инвалидностью, включая число 
специализированных машино-мест для транспортных средств инвалидов 
передвигающихся в кресле-коляске при числе мест от общего числа от 201 до 500 
включительно – 8 мест и дополнительно 2% числа мест свыше 200, но не менее 
одного места. Тогда минимальное расчетное количество машино-мест для МГН 
составит: 268 х 0,1 = 27 машино-мест

в том числе специализированных для МГН: 8+(70 х 0,02) = 9,4=10 машино-мест

Итого, для обеспечения проектируемого жилого дома необходимо разместить 
не менее 268 машино-мест, из которых 27 машино-мест для МГН, в том числе 10 
специализированных.

Согласно п.11.31 СП 42.13330.2016: При организации кооперированных стоянок,

 

№ 

п/п

Жилые здания, м
3
/год

Расчёт Расчётное значение,

м
3
 / год

1 1,0     1,0*501     501

где 501 – количество жителей жилого дома по проекту
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Проектом приняты следующие решения по благоустройству: 

1) устройство проезда для автомобилей к проектируемому зданию выполнено с

покрытием из вибропрессованной плитки; 

2) устройство тротуаров выполнено с покрытием из вибропрессованной плитки,

архитектурного бетона; 

3) устройство площадок для отдыха взрослого населения выполнено с покрыти-

ем из вибропрессованной плитки, гранитного щебня, архитектурного бетона; 

4) устройство детских и спортивных площадок выполнено из резинового покры-

тия, песка, деревянной щепы; 

5) устройство площадок с покрытием из георешетки для размещения парковоч-

ных мест; 

6) устройство газонов, посадка древесно-кустарниковой растительности;

7) установка малых архитектурных форм и переносных изделий дополняет архи-

тектурную выразительность проектируемого здания и обеспечивает необходимый 

комфорт для жильцов; 

Расчет потребности в контейнерах

       Тогда количество контейнеров, подлежащих установке,составит:

(501+10,02) / (365х1,1) = 1,27 = 2 шт

Итого для сбора отходов ТБО необходима установка двух мусорных контейне-

ров объемом по 1,1 м
3
.

Проектируемая площадка для контейнеров ТБО расположена с северо-запада зе-

мельного участка. Проектом предусмотрена установка пяти мусорных контейнеров 
объемом по 1,1 м3 каждый с сортировкой мусора на:

2 контейнер – пластик;

1 контейнер – стекло;

2 контейнера – прочие бытовые отходы.

Согласно п.4 Постановления главного государственного санитарного врача РФ

от 28.01.2021 №3 «В случае раздельного накопления отходов расстояние от контей-

нерных и (или) специальных площадок до многоквартирных жилых домов, детских

игровых и спортивных площадок должно быть не менее 8 м, но не более 100 м.

з) обоснование зонирования территории земельного участка, 

предназначенного для размещения объекта капитального строительства 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

№

п/п
Смет с тв.покрытий, м 3

/год
Расчёт Расчётное значение,

м
3
 / год

1 0,02  0,02*501 10,02

где 501 – количество жителей жилого дома по проекту
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и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние грузоперевозки 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

 

к) характеристику и технические показатели транспортных 

коммуникаций 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства

При разработке схемы движения транспорта на участке проектируемого зда-

ния приняты следующие проектные решения:

- подъезд пожарных автомобилей выполнен согласно разделу 8 СП
4.13130.2013;

- подъезд пожарных автомобилей выполнен не менее чем с двух продольных
сторон (по всей длине) Минимальное расстояние от внутреннего края
проезда до наружных стен жилых секций в зависимости от высоты секций 
принято 5-8 и 8-10 м;

 ширина проезда для пожарной техники принята согласно п. 8.1.4 СП
4.13130.2013. Ширина проезда принята 4,2 м, 6 м.

 тупиковые проезды (подъезды) отсутствуют.
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