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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 
 

Обозначение Наименование листы При-
меча-
ние 

СЮ2.2-2021/03-ПЗУ-С Содержание тома 2  
СЮ2.2-2021/03-ПЗУ-ПЗ Пояснительная записка 5  

СЮ2.2-2021/03-ПЗУ  Графическая часть   
Лист 1  Ситуационный план 1  

Лист 2  
Схема планировочной организа-
ции земельного участка М1:500. 

2  

Лист 3  Разбивочный план здания М1:500. 3  

Лист 4  
Разбивочный план благоустрой-
ства М 1:500. 

4  

Лист 5  
План твердых покрытий М 1:500. 
Конструкции дорожных одежд и 
узлов сопряжения.. 

5  

Лист 6  План озеленения .  
План расстановки МАФ М 1:500. 

6  

Лист 7  План организации рельефа   
М 1:500. 

7  

Лист 8  Картограмма земляных масс   
М 1:500. 

8  

Лист 9  Сводный план инженерных сетей  
М 1:500. 

9  

 
 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земель-

ного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной экс-

плуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 

территорий и с соблюдением технических условий. 

   Главный инженер проекта                                                                   Маргинов А.С. 
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А) ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Проектируемое здание расположено на участке  с  кадастровым номером 
16:24:150302:344, площадью 13 323,00 кв.м. по адресу :  Республика Татарстан , 
г.Казань , Приволжский район , в соответствии с проектом планировки и меже-
вания территории «Станция Юбилейная»,  (постановление ИК муниципального 
образования г.Казани от 18.01.2016 №33) . Участок свободен от застройки. Ре-
льеф на участке 77,93 – 79,54. 
Проектируемая территория расположена в южной части г.Казань, на выезде в 
город со стороны Лаишевского направления , вдоль магистральной дороги ско-
ростного движения в направлении автодороги регионального значения «Казань-
Оренбург» , «Казань-Боровое Матюшено» 
К западу от проектируемой территории предусматривается размещение инди-
видуальной жилой застройки и объектов общественного назначения. К северо-
востоку от участка предполагается прохождение дороги «г.Казань-Смарт-Сити» 
Проектируемый участок расположен в районе развитых транспортных связей . 
Участок через второстепенный проезд выходит на магистральную дорогу ско-
ростного движения , которая связывает проектируемую территорию с Орен-
бургским Трактом. 

Б) ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В 

ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Согласно СанПиН 2.1.2.2645-10 п.2.2 участок находится за пределами первого 
пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов пи-
тьевого назначения сельских поселений» и СНиП 2.07.01-89*. «Градостроитель-
ство. Планировка и застройка   городских и  сельских поселений».  
В границах участка нет санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства. 

 
В) ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕ-
МЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СООТВЕТСТВИИ ГРАДОСТРОИ-
ТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТАМИ, ДОКУМЕН-
ТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

 
Проектная документация объекта разработана в соответствии : 
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с нормами, правилами и стандартами, действующими на территории Россий-
ской Федерации; статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федера-
ции; Технического регламента о безопасности зданий и сооружений от 
30.12.2009г. №384-ФЗ с изм. на 02.07.2013г; Технического регламента о требо-
ваниях пожарной безопасности (с изменениями на 27 декабря 2018 года); По-
становления Правительства РФ от 16.02.2008г. №87 с изм. на 28.03.2014г. «О 
составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 
Проектная документация разработана в соответствии с ППТ и межевания 
«Станция Юбилейная», постановление ИК муниципального образования г.Ка-
зани от 18.01.2016 №2405 , ГПЗУ № Р Ф -16-2-01-0-00-2021-2932 и эскизным 
проектом. 
 

Г) ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 
Технико-эконмические показатели участок к.н. 16:24:150302:344 

 Наименование             Площадь 

м.кв. 

       Процент 

1 Проектируемый участок 
к.н. 16:24:150302:344 

13323,00    100 

2 Площадь застройки 4021,84 30,19 

3 Площадь озеленения 1460,96 10,97 

4 Площадь твердых  
покрытий    

7135,26 53,55 

5 Естественный грунт                             
территории , зарезерванной 
для строительства объекта               
обслуживания (2 этап) 

704.94 5,29 
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Технико-эконмические показатели с учетом благоустраиваемого участка  

№№ Наименование Ед. 
изм. 

Количество 

Уч. к.н. 
16:24:150302: 
344 

Уч.               
благоус-ва 

   Итого 

1 Площадь участка М.кв. 13323,00 3605.80 16928,80 

2 Площадь застройки М.кв. 4021,84 - 4021,84 

3 Площадь озеленения М.кв. 1460,96 1248,70 2709,66 

4 Площадь твердых                 
покрытий  

М.кв. 7135,26 2357,10 9492,36 

5 Естественный грунт 
территории ,                               
зарезерванной для 
строительства объекта 
обслуживания (2 этап) 

М.кв. 704.94  704.94 

 
Расчет машино/мест 
МФЦ 3.1 . Общая площадь общественных помещений = 1480,25  м.кв. 
МФЦ 3.2. Общая площадь общественных помещений = 1488,14 м.кв. 
Расчет : (1480,25+1488,14) : 50 = 59,37 = 60 м/мест требуется. В том числе 6 

м/мест для МГН , включая 3 м/м для МГН-колясочников с габаритами парко-
вочного места 3,6 х 6,0 м. 

Проектом предусмотрено размещение на участке парковок суммарной вме-
стимостью 170 м/мест , включая автостоянку на 46 м/мест для МГН для жилого 
дома 2.2 .  

Всего предусмотрено : 
- для МФЦ 3.1 и 3.2 – 124 м/места , в т.ч. 6 м/мест для МГН , включая 3 м/м 

для МГН-колясочников с габаритами парковочного места 3,6 х 6,0 м. 
- для жилого дома 2.2 – 46 м/мест для МГН. 
998 м/мест , запроектированных в МФЦ 3.1 и 3.2 в расчетах не учитываются 

и предназначены для жителей жилого дома 2.2. 
Расчет озеленения: 
Расчет озеленения выполнен на участок жилого дома 2.2 (кад. номер 

16:24:150302:3461) и участок МФЦ 3.1 и 3.2 (кад.номер 16:24:150302:344) с 
учетом благоустраиваемой территории . Суммарная площадь составляет 
42364,90 м.кв. 
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Расчет :            
 42364,90 м.кв. : 100 х 25% = 10591,20 м.кв. 
По проекту :     
Участок ж.д.2.2 - Площадь озеленения газонами + площадь площадок для 

игр детей =  6569,38 м.кв. + 1457,25 м.кв. = 8026,63 м.кв. 
Участок МФЦ 3.1 и 3.2 с учетом благоустраиваемой территории – 
Площадь озеленения = 2709,66 м.кв. 
Всего озеленения на участок жилого дома 2.2 (кад. номер 

16:24:150302:3461) и участок МФЦ 3.1 и 3.2 (кад.номер 16:24:150302:344) с 
учетом благоустраиваемой территории  

= 8026,63 м.кв. + 2709,66 м.кв. = 10736,29 м.кв. 
 

                             
Д) ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГО-
ТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕ-
НЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬ-
НОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕО-
ЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТ-
НЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОД. 

 

Защита фундаментов здания от подтопления осуществляется за счет отмостки 

по типу «брусчатка». Защита территории от поверхностных и паводковых вод 

осуществляется за счет вертикальной планировки территории , с отводом по-

верхностных в систему ливневой канализации.  

 

Е) ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ 
ПЛАНИРОВКОЙ 

 
Вертикальная планировка на проектируемом участке решена с учетом су-

ществующей рельефа , вертикальной планировки территории жилого дома 2.2 , 

Отвод  поверхностных вод предусмотрен в систему ливневой канализации. 

 
Ж) ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ                              
ТЕРРИТОРИИ  
 

Проектом предусмотрено благоустройство территории . Предусмотрено 

устройство твердых покрытий тротуаров и проездов , устройство автостоянок , 
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озеленение территории газонами , деревьями и кустарниками. На участке 

предусмотрена площадки ТБО. 

 
З) ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

 

Не предусмотрено. 

 

И) ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКА-
ЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЕ И ВНУТРЕННИЕ ГРУ-
ЗОПЕРЕВОЗКИ- ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО 
НАЗНАЧЕНИЯ. 
 

Не предусмотрено 

К) ХАРАКТЕРИСТИКА И ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 

ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Не предусмотрено 

Л) ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К 

ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, - ДЛЯ 
ОБЪЕКТОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

Заезды на участок предусмотрены с южной и северной сторон в соответствии с 

ППТ териитории. 
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Таблица регистрации изменений 

 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего ли-
стов 

(страниц) 
в док. 

Номер 

Док. 

Под
п. 

Дата изме-
ненных 

заме-нен-
ных новых 

аннули- 

рованных 

         

         

         

         

         

         

         



Ситуационный план М 1:1000Ситуационный план .

Ситуационный план .

Стадия Лист Листов



Экспликация 

Схема планировочной организации земельного участка М 1:500

Схема планировочной организации 

земельного участка М 1:500

NN Наименование Ед.изм.Колич. Примечание

2010,92м.кв.Многофункциональный центр 3.1

м.кв.Проектируемый участок 

13323,00м.кв.Участок к.н.16:24:150302:344

3605.80м.кв.Участок благоустраиваемый

м/м

м/м

2010,92м.кв.Многофункциональный центр 3.2

3.1

3.2

м/м

м/м

м/м

м/м

Стадия Лист Листов

м.кв.

м/м

м/м

Цвета покрытий на чертеже  показаны условно.

м.кв.



Разбивочный план зданий М 1:500

Разбивочный план зданий М 1:500

Ведомость разбивочных точек 

МФЦ 3.1

Ведомость разбивочных точек 

МФЦ 3.2

1. Разбивка проектируемого здания дана в осях

2. Разбивка здания дана в координатах.

3. Размеры на чертеже даны в метрах.

Стадия Лист Листов



Разбивочный план благоустройства  М1:500.

 М 1:500

1. Разбивка благоустройства дана от наружных стен

проектируемого здания и от границ участка.

2. Размеры на чертеже даны в метрах.

Разбивочный план благоустройства 

Стадия Лист Листов



План твердых покрытий М 1:500. 

Цвет твердых покрытий на чертеже  показан условно.

             Примечание 1 :
Тротуар  выполнен в одном уровне с проездом.
После окончания работ по благоустройству участка выполнить разделение путей движения пешеходов и
транспортных средств за счет дорожной разметки по ГОСТ  Р 52289-2019 в соответствии с п.5.1.4 СП
59.13330.2020.

2%

Стадия Лист Листов

Основные технико-экономические показатели

Номер

п/п Наименование

1

2

Площадь участка

Площадь застройки

к.н.16:24:

150302:344

уч.

благоустр.

итого

Количество

Ед. изм.

13323,00м.кв.

4036,70м.кв.

3
Площадь озеленения 1340,75м.кв. 1235,40 2576,15

4
Площадь твердых покрытий 7945,55м.кв. 2370,40 10315,95

3605.80

-

16928,80

4036,70

Основные технико-экономические показатели

Номер

п/п Наименование

1

2

Площадь участка

Площадь застройки

Площадь м.кв.

3
Площадь озеленения

4
Площадь твердых покрытий

участка к.н. 16:24:150302:344

проектируемого участка ,включая благоустраиваемый

Процент

100

30,30

10,06

59,64

704.94
-

м.кв.

-

704.94

13323,00

4036,70

1340,75

7945,55

704.94

проезд 

полоса из брусчатки

 (тактильная)

тротуар 

Предупредительная  асф.-бет.

 асф.-бет.

1. В соответствии с СП 59.13330.2020 п.5.1.11. "Покрытие из бетонных плит или

брусчатки должно иметь толщину швов между элементами покрытия не более 0,01 м.



Ведомость элементов озеленения

Номер

п/п

Наименование породы 

 или вид насаждения

Возр.,

лет

Кол-во

Примечания

Деревья 

1

2

5

6

шт

Клен желтолистный

шт

Клен краснолистный

 Кустарники

Дерен красный

10

11

Дерен зеленый

Цветники/Газоны

шт

шт

5-7

5-7

3-4

3-4

Саженец

Арония черноплодная 

7

-

-

-

Высев  трав

3-4шт

14

7

5

1460,96

Газон обыкновенный 

-

Раст.грунт Н=0,2м

-

Газон по уплотненому в грунт щебню

-

-

20

28

-

920,80 2381,76

с комом 0,5 х0,5

Саженец

с комом 0,5 х0,5

3
шт

Липа мелколистная

5-7 -8 -

Саженец

с комом 0,5 х0,5

4
шт

Ель голубая

5-7 -3 -

Саженец

с комом 0,5 х0,5

Саженец

без кома 

Саженец

без кома 

Саженец

без кома 

шт 3-4

Спирея Golden Princess 

8

-

20

Саженец

без кома 

шт 3-4

Спирея Little Princess 

9

-

20

Саженец

без кома 

шт 3-4

Спирея Macrophylla 

10

-

20

Саженец

без кома 

-

327,90 327,90

Высев  трав

Раст.грунт Н=0,2м

Щебень М600 фр.40-70 по 

способу заклинки ГОСТ 

8267-93  Н=0,2м

План озеленения. План расстановки МАФ М 1:500.

14

6

4

8

3

32

48

20

20

20
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12

20



Разбивочный план благоустройства  М1:500.

1. План организации рельефа выполнен проектными

горизонталями через 0,1 м.

2. Отметка +-0.000 проектируемого здания поз.3.1= 79.500.

2. Отметка +-0.000 проектируемого здания поз.3.2= 79.800.
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Картограмма земляных масс  М1:500.
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Красная линия

Проектируемые сети водопроводаВ1
Проектируемые сети бытовой канализацииК1
Проектируемые сети ливневой канализацииК2
Проектируемые сети газоснабженияГ
Проектируемые сети теплоснабженияТ

Сводный план инженерных сетей 

М 1:500
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