
Все положения настоящей страницы договора Участнику разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется. 
 

Застройщик_______________   Иванов А.С.  Участник _____________/______________/ 
 

 

 
 

 
ДОГОВОР № ***  

участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома 
 

г.  Тамбов                 «____» _________202___ г. 
 
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ИНТЕРСТРОЙ ТАМБОВ»(сокращенное наименование - ООО «СЗ 

«ИНТЕРСТРОЙ ТАМБОВ»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Иванов Андрей Сергеевич, действующего на основании Устава, с 
одной стороны  

______________________________, именуемый (- ая; - ые) в дальнейшем «Участник»/«Участник долевого строительства», с другой стороны,  
при совместном упоминании именуемые «Стороны», а индивидуально - «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 
 

1. Предмет договора 
 
1.1. По Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) объект 

недвижимости, указанный в п. 1.1.1 Договора,  и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать объект долевого строительства, проектные 
характеристики которого указаны в п. 1.2. Договора, Участнику, а Участник обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять объект долевого строительства, 
проектные характеристики которого указаны в п. 1.2. Договора, при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию объекта недвижимости, указанного в п. 1.1.1. Договора. 

1.1.1. Объект недвижимости –многоэтажный многоквартирный жилой дом с помещениями общественного назначения на 1-ом этаже, расположенный по адресу: 
Тамбовская обл., Тамбовский район, д. Крутые Выселки(далее – «Здание») на земельном участке с кадастровым номером: 68:20:4020002:5069, находящийся у Застройщика 
на праве собственности. (Договор купли-продажи земельных участков № б/н от 31 июля 2023года. Дата государственной регистрации договора 03.08.2022г.). Основные 
характеристики Здания приведены в Приложении №1 к Договору. Права на земельный участок обременены договором ипотеки от 08.09.2023 № ДИ01_130В00N0IMF. 

1.2. Настоящим Стороны согласовали, что объектом долевого строительства в соответствии с проектной документацией является **** квартира в Здании, имеющее 
следующие основные характеристики (далее – «Объект»): 

Проектный 
(условный) 
номер 
квартиры  

Условны
й 

этаж 

Условны
й 
номер 
подъезда 

Жилая 
площадь 
Объекта 
(кв.м.) 

Общая 
площадь 
Объекта 
(проектная), 
(кв.м.) 

Площадь частей Объекта (проектная) Назначение объекта долевого 
строительства/дополнительные 
характеристики 

Наименование помещения площадь 
(проектная) (кв.м.) 

** ** ** *** *** 

 

жилая комната №1 *** жилое 

жилая комната №2 *** 

общая жилая комната *** 

кухня *** 

коридор *** 

ванная комната *** 

туалет *** 

лоджия *** 
Основные характеристики Объекта, содержащиеся в приведенной в настоящем пункте Договора таблице (далее - «Таблица»), являются проектными.  
Окончательные характеристики Объекта, в том числе его фактический номер, будут определены после завершения строительства Здания по результатам обмеров 

Объекта лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета, и могут не совпадать с проектными характеристиками Объекта, 
указанными в Таблице. 

Общая площадь (проектная), указанная в Таблице (далее - «Проектная площадь Объекта»), определена на основании проектной документации и состоит из суммы 
площадей всех частей Объекта, включая площади лоджий, балконов, веранд, террас (при их наличии). 

Общая площадь (фактическая) (далее – «Фактическая площадь Объекта»), состоящая из суммы площадей всех частей Объекта, включая площади лоджий, 
балконов, веранд, террас (при их наличии), подлежит определению после окончания строительства Здания по результатам обмеров Объекта лицом, оказывающим услуги в 
сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета.   

Участник уведомлен о том, что в случае, если в состав Объекта входят лоджии, балконы, веранды, террасы, в Едином государственном реестре недвижимости может 
быть указана только площадь Объекта без включения площади балконов, лоджий, веранд и террас. 

Участник уведомлен и согласен с тем, что Фактическая площадь Объекта на момент передачи Объекта Участнику может отличаться от Проектной площади Объекта в 
большую или в меньшую сторону.  

Сторонами допускается отклонение Фактической площади Объекта от Проектной площади Объекта (как в большую, так и в меньшую сторону) не более чем на 5% (Пять 
процентов).  

План Объекта, отображающий в графической форме планируемое расположение по отношению друг к другу частей Объекта (далее - «Планировка Объекта»), 
местоположение Объекта на этаже и техническое описание Объекта на момент передачи Участнику содержатся в Приложении №2 к Договору. 

1.2.1. Общее имущество Здания – принадлежащее собственникам помещений в Здании на праве общей долевой собственности общее имущество в Здании, а именно:  
– помещения, предназначенные для обслуживания более одного помещения в Здании, а также лестничные площадки, лестницы, холлы, лифты, лифтовые и иные шахты, 

коридоры, технические этажи, чердаки, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном Здании оборудование 
(технические подвалы), крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, 
находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; 

– иные помещения в Здании, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников 
помещений в Здании и входящие в состав общего имущества Здания в соответствии с действующим законодательством. 

Право общей долевой собственности на Общее имущество Здания принадлежит собственникам объектов долевого строительства вне зависимости от его регистрации в 
Едином государственном реестре недвижимости. Собственнику Объекта во всех случаях принадлежит доля в праве общей собственности на Общее имущество Здания, 
пропорционально площади Объекта к общей площади всех объектов долевого строительства в Здании. Собственник Объекта не вправе отчуждать свою долю в праве 
собственности на Общее имущество Здания, а также совершать иные действия, влекущие передачу этой доли отдельно от права собственности на Объект. При продаже 
собственником Объекта, в том числе доли в праве собственности на Общее имущество Здания постороннему лицу, положения ст. 250 Гражданского кодекса Российской 
Федерации не применяются. 

1.3. Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Здание и после получения разрешения на ввод в 
эксплуатацию Здания передать Объект Участнику, а Участник обязуется принять Объект при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Здания - не позднее 01 февраля 
2026 г. 

  

 



Все положения настоящей страницы договора Участнику разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется. 
 

Застройщик_______________   Иванов А.С.  Участник _____________/______________/ 
 

 

2. ПРАВОВОЕ ОСНОВАНИЕ ДОГОВОРА 
 
2.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 
2.2 Разрешение на строительство № 68-20-18-2023. Дата выдачи: 11.08.2023. Орган выдачи: Администрация Тамбовского района Тамбовской области. 
2.3. Договор купли-продажи земельных участков №б/н от 31 июля 2023 года. Дата государственной регистрации договора 03.08.2022г. 
2.4. Проектная декларация опубликована в сети Интернет на сайте Застройщика http://наш.дом.рф и предоставляется для ознакомления по месту нахождения 

«Застройщика».  
       При внесении изменений в проектную декларацию, отредактированный текст проектной декларации, с отметкой о дате внесения последних изменений, размещается 

по вышеуказанному электронному адресу. 
 
 

3. 3. Обязательства и права Сторон 
3.1. Застройщик обязан: 
3.1.1. Организовать за счет собственных и (или) заемных средств, привлеченных денежных средств предпроектную проработку, проектирование, строительство и ввод 

Здания в эксплуатацию. 
3.1.2. Осуществлять постоянный контроль за выполнением строительных работ подрядными организациями, качество строительных работ, а также технический надзор 

за их выполнением. Застройщик вправе привлекать специализированные организации для выполнения функций технического заказчика, генерального подрядчика, 
подрядчика. 

3.1.3. Обеспечить работу приемочной комиссии и осуществить ввод Здания в эксплуатацию в соответствии с действующими нормативными правовыми актами.  
3.1.4. Не позднее срока, указанного в п. 1.3. Договора, при условии выполнения Участником своих обязательств по оплате Цены Договора в полном объеме, передать 

ему по передаточному акту или иному документу о передаче (далее - «Передаточный акт») Объект, качество которого должно соответствовать условиям Договора, 
требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. 

3.1.5. Обязательство по передаче Участнику Объекта может быть исполнено Застройщиком досрочно, в любой день по своему усмотрению, но не ранее чем после 
получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Здания. В этом случае Участник не вправе уклоняться от досрочной приемки Объекта. При 
досрочной передаче Объекта Стороны применяют предусмотренный п. 3.3.2. Договора порядок передачи и исполнения необходимых для передачи обязательств.  

3.1.6. Застройщик не принимает на себя обязательств по полной чистовой уборке Объекта. 
3.2. Застройщик имеет право: 
3.2.1. Вносить технически и экономически обоснованные изменения в проектную документацию без письменного уведомления Участника.  
3.2.2. По своему усмотрению выбрать для проведения обмеров Здания и Объекта лицо, оказывающее услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового 

учета.  
Подписывая Договор, Участник выражает свое согласие на проведение работ по обмерам Здания и Объекта выбранным Застройщиком лицом, оказывающим услуги в 

сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета (включая согласие с результатом выполненных таким лицом работ по обмерам Здания и Объекта), при условии, 
что данное лицо соответствует требованиям законодательства о кадастровой деятельности. 

3.2.3. Досрочно исполнить обязанность по вводу Здания (части Здания) в эксплуатацию и передаче Объекта Участнику. Дополнительное согласие Участника на 
досрочное исполнение указанных обязанностей не требуется. 

3.3. Участник обязуется: 
3.3.1. Оплатить в порядке, установленном Договором, Цену Договора и принять у Застройщика Объект при наличии разрешения на ввод Здания в эксплуатацию. 
3.3.2. В течение 14 (Четырнадцати) календарных дней с момента получения сообщения от Застройщика о завершении строительства (создания) Здания и о готовности 

Объекта к передаче принять от Застройщика по Передаточному акту, составленному по форме Застройщика, Объект, качество которого должно соответствовать условиям 
Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. 

При наличии у Участника каких – либо замечаний к Объекту, Стороны одновременно с Передаточным актом подписывают протокол замечаний в отношении Объекта с 
указанием всех имеющихся у Участника замечаний к Объекту. Наличие у Участника каких-либо денежных требований к Застройщику, в том числе по оплате неустоек, по 
возврату денежных средств на основании п.4.5. Договора, не является основанием для отказа Участника от подписания Передаточного акта. 

Застройщик обязан в течение 20 (Двадцати) рабочих дней рассмотреть требования Участника, указанные в протоколе замечаний, и согласовать с Участником разумные 
сроки устранения замечаний по имеющимся недостаткам Объекта. При этом Участник обязуется обеспечить уполномоченным лицам Застройщика доступ в Объект для 
устранения замечаний. 

Если Участник в оговоренный Договором срок (при условии уведомления Участника надлежащим образом) не прибыл для приемки Объекта или иным образом 
уклоняется от подписания Передаточного акта, Застройщик не ранее, чем на пятнадцатый календарный день со дня получения Участником сообщения от Застройщика о 
завершении строительства (создания) Здания и о готовности Объекта к передаче, составляет односторонний акт о передаче Объекта с указанием на эти обстоятельства. При 
этом обязательство Застройщика передать Объект Участнику считается исполненным надлежащим образом. С момента составления Застройщиком одностороннего акта 
ответственность за содержание, охрану и риск случайной гибели или повреждения Объекта возлагается на Участника, а Застройщик освобождается от ответственности за 
просрочку исполнения обязательства по передаче Объекта. При этом под уклонением Участника от принятия Объекта понимается неподписание Участником в 
предусмотренный Договором срок по любым причинам Передаточного акта при условии ввода Здания в эксплуатацию и отсутствия в Объекте недостатков, которые делают 
его непригодным для предусмотренного Договором использования. 

Стороны пришли к соглашению о том, что в случае если Здание и Объект построены Застройщиком без отступлений от условий Договора и требований технических 
регламентов, приведших к ухудшению его качества, что подтверждается фактом наличия Разрешения на ввод Здания в эксплуатацию, и не имеет недостатков, которые 
делают Объект непригодным для предусмотренного использования, Участник не имеет оснований, препятствующих принятию Объекта, а отказ Участника в принятии 
Объекта (подписание Передаточного акта) является уклонением от приема Объекта и основанием передачи Участнику Объекта в одностороннем порядке. 

3.3.3. Компенсировать Застройщику понесенные им расходы по содержанию Объекта, включающие в себя плату за коммунальные услуги, с момента передачи Объекта и 
до момента заключения Участником договора управления зданием, в котором расположен Объект, с управляющей организацией, осуществляющей управление данным 
зданием (далее – «Управляющая организация»). 

Пропорционально площади Объекта   компенсировать Застройщику понесенные им расходы по содержанию здания, в котором располагается Объект, включающие в 
себя плату за коммунальные услуги, работы по управлению зданием, в котором располагается Объект, содержанию общего имущества в данном здании с момента передачи 
Объекта до заключения Участником договора управления данным зданием с Управляющей организацией. Размер причитающегося с Участника платежа для целей, 
предусмотренных настоящим пунктом Договора, не входит в Цену Договора и определяется Застройщиком расчетным путем исходя из показаний приборов учета 
потребленных коммунальных услуг (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление), а в случае их отсутствия - на основании 
утвержденных/установленных уполномоченным органом местного самоуправления нормативов потребления коммунальных услуг и размера платы за содержание общего 
имущества в здании, в котором располагается Объект. 

Указанные в настоящем пункте Договора расходы Застройщика компенсируются Участником в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения счета на оплату, 
путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика.  

3.3.4.  В соответствии с действующим законодательством с момента передачи Объекта нести обязанность по внесению платы за Объект и коммунальные услуги, а также 
по оплате расходов на содержание общего имущества в здании, в котором располагается Объект, соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество. 

Уклонение Участника от заключения договоров на эксплуатацию Объекта и предоставление коммунальных услуг с Управляющей организацией, осуществляющей 
функции управления зданием, в котором расположен Объект, не освобождает Участника от обязанности по компенсации данной Управляющей организации всех фактически 
произведенных затрат, связанных с предоставлением коммунальных услуг, оказанием услуг и работ по содержанию Объекта и содержанию общего имущества в здании, в 
котором  расположен Объект,  соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество. 

3.3.5. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с 
реализацией Договора. 

3.4. Участник вправе осуществлять полномочия по владению и пользованию Объектом после передачи Объекта. 

4. Цена Договора, сроки и порядок ее уплаты 

4.1. Стоимость Объекта, указанного в п. 1.2. Договора, составляет *** (*****) рублей 00 копеек. 
4.2. Оплата Цены Договора, указанной в п.4.1. Договора, производится Участником путем внесения денежных средств на эскроу счет, указанный в п.4.4.Договора, в 

следующем порядке: 
За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (…) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора; 



Все положения настоящей страницы договора Участнику разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется. 
 

Застройщик_______________   Иванов А.С.  Участник _____________/______________/ 
 

 

    Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника 
долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета Общества с 
ограниченной ответственностью «Домклик от Сбербанка», открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является участник долевого 
строительства. 

      Перечисление части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью «Домклик» по 
поручению участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом 
строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования участника  долевого строительства в силу закона в пользу Банка,  на счет эскроу, открытый на 
имя депонента (участника долевого строительства). 

     Перечисление оставшейся части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется участником долевого строительства на счет эскроу, 
открытый на имя депонента (участника долевого строительства) в срок, установленный договором участия в долевом строительстве. 

 
4.4. Участник обязуется внести денежные средства в счет уплаты Цены Договора, указанной в п.4.1. Договора, на специальный эскроу счет, открываемый в ПАО 

Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника (Депонента) в счет уплаты 
цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Законом 
214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:  

Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО СБЕРБАНК), место нахождения: Российская Федерация, г. 
Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для 
мобильных и городских; 

Депонент: *** 
Бенефициар: ООО «СЗ «ИНТЕРСТРОЙ ТАМБОВ» (Застройщик). 
Депонируемая сумма: *** 
Срок условного депонирования денежных средств: не позднее 01.02.2026 
(Согласно требованиям ФЗ №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», срок условного депонирования не может превышать более чем на шесть месяцев срок 

ввода в эксплуатацию многоквартирного дома). 
Срок внесения денежных средств на счет эскроу: не позднее 5 (пяти) дней с даты государственной регистрации настоящего Договора. 
Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы:  
- при наступлении условий, предусмотренных Законом 214-ФЗ.  
 
4.5. Стороны пришли к соглашению, что Цена Договора изменяется в случае, если Фактическая площадь Объекта, установленная (определенная) после окончания 

строительства Здания лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета, будет больше или меньше Проектной площади Объекта 
более чем на 5 % (пять процентов). 

4.5.1. Если общая площадь Объекта по результатам обмеров окажется больше Проектной общей приведенной площади (п. 1.2.), стоимость может быть увеличена на 
сумму, составляющую разницу между фактической и проектной общей площадью. При этом Застройщик вправе потребовать от Участника оплатить разницу площадей не 
позднее 30 дней со дня уведомления его Застройщиком. 

4.5.2. Если общая площадь Объекта по результатам обмеров окажется меньше Проектной общей приведенной площади (п. 1.2.), стоимость Объекта может быть 
уменьшена на сумму, составляющую разницу между фактической и Проектной общей площадью. При этом Участник вправе потребовать от Застройщика возвратить 
излишне уплаченную сумму за разницу площадей в течение 30 дней со дня подписания акта приема-передачи Объекта. 

4.6. В Цену Договора не включены расходы Участника по оплате государственной пошлины за регистрацию Договора и оформление права собственности Участника на 
Объект. 

 
5. Гарантии качества, гарантийный срок на Объект 

5.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной 
документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. Допускается в Объекте отклонения от ГОСТ, СНИП, СП, Стандартов, не 
являющихся обязательными и применяемых на добровольной основе в соответствии с действующим законодательством. 

5.2. Гарантийный срок на Объект, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта, составляет 5 (Пять) лет и исчисляется 
со дня передачи Объекта Участнику. 

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта, составляет 3 (Три) года, и исчисляется со дня 
подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта. 

5.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие 
нормального износа Объекта  или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения 
требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта или входящих в его состав 
элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий или их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными 
им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику инструкцией по 
эксплуатации Объекта правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического 
обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

6. Ответственность Сторон 
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации.  
6.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежей или платежа, предусмотренных/ного статьей 4 Договора, Участник обязан уплатить 

Застройщику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от 
суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

В случае, если в соответствии с Договором уплата Цены Договора должна производиться Участником путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения 
платежа в течение более чем один месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном п.6.3. 
Договора. 

В случае, если в соответствии с Договором уплата Цены Договора должна производиться Участником путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, 
систематическое нарушение Участником сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или 
просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, 
предусмотренном п. 6.3. Договора.  

6.3. В случае наличия основания для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, предусмотренного п. 6.2.  Договора, Застройщик вправе расторгнуть 
Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате 
Цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. 

Такое предупреждение направляется Участнику по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником почтовому 
адресу или вручается Участнику лично под расписку. 

При неисполнении Участником такого требования о погашении задолженности Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора 
путем направления Участнику уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом 
с описью вложения. Договор считается расторгнутым со дня направления Участнику уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора.  

6.4. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником и соответствует предусмотренным Законом 214-ФЗ требованиям к 
Застройщику, Участник не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке. 

 
7. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор) 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств 
непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: стихийных природных явлений (землетрясения, наводнение, ураганы, 
смерчи, засухи и т.д.), действия внешних объективных факторов (военные действия, эпидемии, пандемии, забастовки и иные события, не подлежащие разумному контролю 
Сторон), на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Договора. К обстоятельствам непреодолимой силы также 
относится введение органами государственной и муниципальной власти ограничительных мер в связи с угрозой распространения на территории Российской Федерации 
коронавирусной инфекции (2019-nCoV), в том числе запрета на проведение на территории Российской Федерации любых массовых мероприятий, а также введение 
нерабочих дней в период действия ограничительных мер. 



Все положения настоящей страницы договора Участнику разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется. 
 

Застройщик_______________   Иванов А.С.  Участник _____________/______________/ 
 

 

Застройщик уведомляет Участника о наступлении обстоятельств непреодолимой силы через опубликование сообщений на сайте, указанном в п. 9.3. Договора, без 
направления Участнику каких-либо дополнительных письменных сообщений. 

В случае если Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства форс-мажора, не известит другую Сторону о наступлении таких обстоятельств, 
такая Сторона теряет право ссылаться на указанные обстоятельства как форс-мажорные. 

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 6 (Шести) месяцев, Сторона вправе отказаться от продолжения Договора без уплаты штрафов и (или) 
неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной. 

7.3. Обязанность доказывать обстоятельства непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства. 
 
 
 

8. Особые условия 
8.1. Участник подтверждает, что: 
8.1.1. До подписания Договора получил от Застройщика всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую Участника информацию, предусмотренную 

статьями 20 и 21 Закона 214-ФЗ. 
8.1.2. Все положения Договора Участнику разъяснены и поняты им полностью; возражений не имеется. 
8.2. Если в результате правовой экспертизы представленных документов орган регистрации прав даст заключение о невозможности регистрации Договора, 

дополнительных соглашений к Договору либо оформления права собственности Участника на Объект в соответствии с предметом или условиями Договора, Стороны 
обязаны привести свои взаимоотношения в соответствие с требованиями органа регистрации прав, в том числе путем составления и подписания соответствующих 
документов. 

8.3. Застройщик вправе не передавать Участнику (удерживать) Объект до момента выполнения Участником обязательств по уплате денежных средств Застройщику, 
предусмотренных Договором и (или) действующим законодательством Российской Федерации. Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Объекта 
Участнику, если Передаточный акт или иной документ о передаче Объекта не был подписан в установленный Договором срок по вине Участника, в том числе ввиду 
несоблюдения Участником срока приемки, установленного Договором или ввиду невнесения Участником полной Цены Договора в сроки, установленные Договором. 

8.4. Сроки завершения строительства и ввода Здания в эксплуатацию могут быть изменены Застройщиком в одностороннем порядке в случае внесения изменений в 
проектную документацию или по иным обстоятельствам, которые могут повлиять на данные сроки, при этом изменение сроков ввода в эксплуатацию не влечет изменения 
сроков передачи Объекта, согласованных в Договоре. Также безусловным, уважительным основанием для переноса Застройщиком сроков завершения строительства и ввода 
Здания в эксплуатацию являются действия и решения государственных и муниципальных органов власти.  

В соответствии с «СП 68.13330.2017. Свод правил. Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов. Основные положения. Актуализированная редакция 
СНиП 3.01.04-87» (утв. Приказом Минстроя России от 27.07.2017 N 1033/пр) в случае ввода Здания в эксплуатацию в зимнее время, Застройщик вправе переносить сроки 
выполнения работ по устройству верхнего покрытия внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, по установке малых 
архитектурных форм, озеленению на ближайший благоприятный период. 

Стороны пришли к соглашению, что Застройщик освобождается от ответственности за изменение сроков завершения строительства и ввода Здания в эксплуатацию в 
случае наступления вышеизложенных обстоятельств.  

8.5. Стороны пришли к соглашению, что Застройщик вправе до выбора способа управления Зданием поручить оказание услуг по эксплуатационно-техническому 
обслуживанию Здания выбранной Застройщиком по своему усмотрению Управляющей организации. 

8.6. Участник уведомлен о том, что в проект (проектную документацию) Здания могут быть внесены изменения и дополнения, в том числе влекущие изменение 
Проектной площади Объекта. О факте изменения проекта (проектной документации), в соответствии с которым осуществляется строительство Здания, Застройщик 
информирует Участника путем размещения соответствующих документов в Единой информационной системе жилищного строительства без направления Участнику 
дополнительных сообщений, в том числе письменных. 

Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Здания и не являются существенным нарушением требований к 
качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником изменения в Здании и (или) изменения в Объекте, при условии их согласования с 
соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по 
законодательству Российской Федерации.  

Стороны допускают, что площадь отдельных частей/помещений Объекта может быть уменьшена или увеличена за счёт увеличения или уменьшения других помещений 
Объекта, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются 
нарушением требований о качестве Объекта и существенным изменением размеров Объекта). 

9. Заключительные положения  

9.1. Положения Договора становятся обязательными для Сторон с момента его подписания. 
Договор считается заключенным с даты его государственной регистрации и действует до полного выполнения принятых на себя Сторонами обязательств. 
9.2. Все споры и разногласия, возникшие из Договора или в связи с ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. 
9.2.1. Иски Застройщика к Участнику о взыскании дебиторской задолженности по Договору предъявляются в суд по месту нахождения Объекта. 
При разрешении споров между Сторонами, в том числе и в судебном порядке, Стороны применяют законодательство Российской Федерации. 
9.3.  В случае уступки Участником, являющегося владельцем счёта эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в 

том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику с момента государственной регистрации 
соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований 
по такому Договору переходят все права и обязанности по Договору счёта эскроу, заключенному прежним Участником.  Договор на основании, которого производится 
уступка прав требований Участника по Договору участия в долевом строительстве, подлежат государственной регистрации в порядке, установленном 
Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости". 

9.4. Все изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и подлежат государственной регистрации в 
установленном законодательством Российской Федерации порядке. Дополнительные соглашения являются неотъемлемой частью Договора. 

9.5. Недействительность какого-либо условия Договора не влечет недействительность других его положений. 
9.6. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях Договора, а также о хозяйственной деятельности Сторон будет считаться конфиденциальной и не 

подлежит разглашению. 
Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию Застройщика. 
9.7. Стороны обязаны немедленно извещать друг друга обо всех изменениях почтовых и платежных реквизитов в следующем порядке: 
9.7.1. В случае изменения реквизитов Застройщика (в том числе при изменении организационно-правовой формы, наименования, адреса местонахождения и прочее), 

Застройщик извещает Участника о произошедших изменениях в порядке, установленном п.9.3. Договора. Участник считается надлежащимобразом, уведомленным о 
соответствующем изменении реквизитов Застройщика в день размещения Застройщиком информации об изменении реквизитов на сайте, указанном в п.9.3. Договора. С 
этого дня у Участника возникает обязанность исполнять свои договорные обязательства, в том числе по оплате, по новым реквизитам Застройщика, при этом подписание 
дополнительного соглашения к Договору не требуется.  

9.7.2. Участник уведомляет Застройщика об изменении своих почтовых, паспортных данных (для Участника-физического лица) и платежных реквизитов заказным 
письмом с описью вложения, уведомлением о вручении либо телеграммой, текст которой заверяется органами почтовой связи.  

При этом датой получения почтового уведомления, а также датой получения Сторонами иных уведомлений, направляемых по Почте в соответствии с Договором (если 
иное прямо не предусмотрено Законом 214-ФЗ) будет считаться: 

- дата получения Стороной, в адрес которой направлено почтовое уведомление (далее – Сторона-получатель), уведомления о доставке в адрес Стороны-получателя 
почтового отправления, содержащего уведомление Стороны-отправителя почтового отправления (далее – Сторона-отправитель);  

- либо дата возврата Стороне-отправителю, указанная в Отчете Почты России об отслеживании отправления (или определяемая исходя из информации, содержащейся на 
сайте Почты России по почтовому идентификатору/трек-номеру), в случае невозможности его вручения Стороне-получателю по любым обстоятельствам, в том числе из-за 
истечения срока хранения.  

9.7.3. Юридические и фактические действия (в том числе почтовые отправления), совершенные Стороной по адресам и счетам, указанным в Договоре, до уведомления 
другой Стороны об их изменениях, считаются исполненными надлежащим образом. 

9.8. Договор заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации, если иное не 
предусмотрено Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 
изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». Договор может быть заключен в форме электронного документа, подписанного усиленной 
квалифицированной электронной подписью. 

9.9.ООО «СЗ «ИНТЕРСТРОЙ ТАМБОВ», в лице Иванова Андрея Сергеевича, гарантирует, что оно заключает настоящий Договор не вследствие стечения тяжёлых 
обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой. 



Все положения настоящей страницы договора Участнику разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется. 
 

Застройщик_______________   Иванов А.С.  Участник _____________/______________/ 
 

 

9.10. Стороны подтверждают, что они не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознанию 
сути подписываемого документа, и что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие их совершать данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях. 

9.11. Сторонам разъяснено, что при установлении, осуществлении и защите гражданских прав и при исполнении гражданских обязанностей Участники гражданских 
правоотношений должны действовать добросовестно (пункт 3 статья 1 Гражданского кодекса Российской Федерации), и никто не вправе извлекать преимущество из своего 
незаконного или недобросовестного поведения (пункт 4 статья 1 Гражданского кодекса Российской Федерации). 

9.12. Настоящий Договор прочитан вслух и содержит весь объём соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает 
недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до 
заключения настоящего Договора. 

9.13. Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.  
 

10. Приложения к Договору 
К Договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями: 
Приложение №1 – Основные характеристики Здания; 
Приложение №2 - Планировка Объекта, местоположение Объекта и техническое описание Объекта на момент передачи Участнику. 

11. Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон 

Застройщик: Участник долевого строительства: 
ООО «СЗ «ИНТЕРСТРОЙ ТАМБОВ» 

 
ИНН6800002262 
КПП680001001 
ОГРН1236800001140 
Юридический адрес:г. Тамбов, ул. Интернациональная, д.16А, офис 705А 
Банк:ПАО Сбербанк 
Расчетный счет:40702810661000013059 
БИК Банка: 046850649 
Сч. № Банка:30101 810 8 0000 0000649 

 

 
 
 

Генеральный директор  
 
_______________________/________________________/ 
(Подпись)                                            (Расшифровка подписи)  

М.п. 

 
____________________________________________________ 

(подпись) 

 

______________________________________________________ 
(ФИО полностью) 

 
  



Все положения настоящей страницы договора Участнику разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется. 
 

Застройщик_______________   Иванов А.С.  Участник _____________/______________/ 
 

 

Приложение № 1 
к Договору участия в долевом строительстве  

от «___»______________202_г. №____ 
Основные характеристики Здания 

Основные характеристики Здания указаны в соответствии с информацией, включенной в Проектную декларацию на момент заключения Договора. Указанные 
характеристики являются проектными (планируемыми). Окончательные характеристики Здания определяются после завершения строительства Здания. 

 

Вид Многоквартирный жилой дом 
Назначение Жилое 

Этажность 
минимальное количествоэтажей -  9 

максимальное количество этажей - 10в том числе подземный этаж 

Общая площадь Здания (проектная), кв. м 7 040, 9 м 2 

Материал наружных стен и поэтажных 
перекрытий 

материал наружных стен и каркаса объекта – бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных мате 
риалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.) 

материал перекрытий  - сборные  железобетонные. 

Класс энергоэффективности В 

Сейсмостойкость С (1 %) 

 

 

 

Застройщик: Участник долевого строительства: 
 
Генеральный директор  
 
_______________________/________________________/ 
(Подпись)                                            (Расшифровка подписи)  

М.п. 

 
____________________________________________________ 

(подпись) 

 

______________________________________________________ 
(ФИО полностью) 

 

  



Все положения настоящей страницы договора Участнику разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется. 
 

Застройщик_______________   Иванов А.С.  Участник _____________/______________/ 
 

 

 

Приложение №2 
к Договору участия в долевом строительстве  

от «___»______________202_г. №____ 
 

 
План расположения *** квартиры условный № ***, в многоквартирном жилом доме по адресу: Тамбовская обл., Тамбовский район, д. Крутые Выселки,  

Этаж – ***. Подъезд – ***. 
 

ПЛАН ЭТАЖА  

Объект, являющийся объектом долевого строительства по Договору, выделен зеленым цветом. 
Планировка Объекта определена на основании проектной документации. 
В Объекте осуществляется черновое оштукатуривание наружных и внутренних несущих кирпичных стен, наружные стены оштукатуриваются по слою внутреннего 

утепления из газосиликата (штукатурка межкомнатных и межквартирных перегородок из пазогребневых плит не осуществляется). Оштукатуривание верхних и 
боковыхоткосов входной двери, оконных и балконных блоков не осуществляется. Устанавливаются пластиковые оконные и балконные блоки, металлические отливы 
выполняются только с уличной стороны (внутри лоджий отливы не предусмотрены), подоконная доска не предусмотрена на всех окнах квартиры, в т.ч.лоджий. Выполняется 
цементно-песчаная стяжка полов, кроме лоджии. Монтаж опусков от стояков холодной воды до приборов учета и запорной арматуры (включительно). Монтаж стояков 
канализации с заглушками на вводах. Монтаж сантехнического оборудования не предусмотрен, внутриквартирный монтаж трубопроводов водоснабжения и водоотведения 
не выполняется.   Монтаж распределительного электрического щита с автоматическими выключателями. Монтаж радиаторов отопления в количестве, согласно проектной 
документации.  Устанавливается входная металлическая дверь, без установки межкомнатных дверей и откосов.  

В Объекте не выполняются отделка и финишное покрытие стен, потолков, полов комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас 
(при их наличии). 

В случае наличия на Планировке Объекта обозначений ванн, унитазов, умывальников, раковин, кухонных моек, посудомоечных и стиральных машин, духовых шкафов 
и варочных поверхностей, кухонной бытовой техники, заполнения дверных проемов,  данные обозначения будут носить условный характер и не будут создавать для 
Застройщика каких-либо обязательств по установке/поставке/расположению указываемых объектов.  

Изменение мест расположения мокрых зон и/или стояков в Объекте не является для Сторон существенным условием Договора и основанием для отказа Участника от 
подписания Передаточного акта. 

 
Застройщик: Участник долевого строительства: 

Генеральный директор  
 
 
_______________________/________________________/ 
(Подпись)                                            (Расшифровка подписи)  

М.п. 

 
____________________________________________________ 

(подпись) 

 

______________________________________________________ 
(ФИО полностью) 

 


