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ЧЕРТЕЖИ: 

Лист Наименование Примечание 

1 Схема планировочной организации земельного участка. М 1:500 Изм.1 (Зам.) 

2 План организации рельефа. М 1:500 Изм.1 (Зам.) 

3 План земляных масс. М 1:500  

4 План благоустройства. М 1:500 Изм.1 (Зам.) 

5 Конструкция дорожной одежды   

6 Сводный план инженерных сетей. М 1:500 Изм.1 (Зам.) 
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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 21017-ПЗ Пояснительная записка  

2 21017-ПЗУ Схема планировочной организации зе-
мельного участка 

 

3 21017-АР Архитектурные решения  

4 21017-КР Конструктивные и объемно-планировоч-
ные решения 

 

5.1 21017-ИОС1 Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических ме-
роприятий, содержание технологических 
решений. Система электроснабжения 

 

5.2 21017-ИОС2 Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических ме-
роприятий, содержание технологических 
решений. Система водоснабжения 

 

5.3 21017-ИОС3 Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических ме-
роприятий, содержание технологических 
решений. Система водоотведения 

 

5.4 21017-ИОС4 Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических ме-
роприятий, содержание технологических 
решений. Отопление, вентиляция и конди-
ционирование воздуха, тепловые сети 

 

5.5 21017-ИОС5 Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических ме-
роприятий, содержание технологических 
решений. Сети связи 

 

6 21017-ПОС Проект организации строительства  

8 21017-ООС Перечень мероприятий по охране окру-
жающей среды 

 

9 21017-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 
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Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

10 21017-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа ин-
валидов 

 

10_1 21017-ЭЭ Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности 
и требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 
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1. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ 
1.1. Исходные данные 

− задание на проектирование от 17.03.2022 г., утвержденное директором ООО «Цветной Буль-
вар» Антоненковым В.А.; 

− технический отчет по результатам инженерно-геологических и инженерно-геотехнических 
изысканий для подготовки проектной документации, выполненный ООО «Строй-Проект», 
№ 13/2021-ИГИ; 

− технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий для подготовки про-
ектной документации, выполненный ООО «ЭКОЛАЙФ», № 364.02.22-ИЭИ ; 

− градостроительный план земельного участка № РФ-32-4-02-2-12-2021-0051, подготовленный 
начальником отдела архитектуры Администрации Брянского района Брянской области  
Ермаковым И.А.; 

− выписка из ЕГРН на земельный участок с кадастровым номером 32:02:0173508:240 
от 05.10.2021 г. 

1.2. Нормативные документы  

− СП 131.13330.2018 «СНиП 23-01-99* Строительная климатология»; 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (с изменениями на 25 апреля 2014 г.) «Санитарно-защитные зоны 
и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

− СП 42.13330.2016 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений (с Изменениями № 1, 2)»; 

− Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожар-
ной безопасности» (с изменениями на 27 декабря 2018 г.); 

− СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-
75 (с Изменениями № 1, 2)». 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗ-
МЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Участок, отведенный под строительство, расположен в п. Путевка Брянского района Брянской 
области. 

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к склону среднерасчлененной поло-
гохолмистой равнины, прорезанной оврагом. Площадка на период изысканий спланирована на-
сыпными грунтами. 

С юго-востока площадка граничит с торговыми павильонами и автодорогой по ул. Романа 
Брянского. 

Абсолютные отметки по устьям выработок составляют 187,90-188,60 м. Общий уклон поверх-
ности на площадке среднепологий (1-2 град.) на юг, юго-восток. 

На момент изысканий исследуемая площадка свободна от застройки. 

Согласно техническому отчету по результатам инженерно-геологических и инженерно-
геотехнических изысканий для подготовки проектной документации, выполненному  
ООО «Строй-Проект» в период с апреля по июль 2021 г. № 13/2021-ИГИ: 

− категория сложности инженерно-геологических условий исследуемой площадки – II; 

− нормативная глубина сезонного промерзания для суглинков насыпных – 1,04 м; 
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− степень агрессивного воздействия грунтов по содержанию сульфатов к бетону марки по во-
донепроницаемости W4, W6, W8, W10-W14, W16-W20 на портландцементе по сульфато-
стойкости группы I – неагрессивная; 

− степень агрессивного воздействия грунтов по содержанию хлоридов на стальную арматуру 
железобетонных конструкций для бетонов марок по водонепроницаемости W4-W6, W8-W10, 
более W10 – неагрессивная; 

− к специфическим грунтам на исследуемой площадке относятся насыпные грунты, мела гли-
ноподобные, вскрытые в интервалах глубин соответственно 0,00 – 5,10 м; 10,20 – 25,00 м; 

− неблагоприятные физико-геологические процессы на момент изысканий на площадке не на-
блюдаются. Процессы пучинистости грунтов при промерзании возможны в насыпных грун-
тах, представленных суглинками; 

− степень коррозионной агрессивности по лабораторным и полевым исследованиям по отно-
шению к углеродистой и низколегированной стали средняя;  

− степень агрессивного воздействия грунтов на металлические конструкции выше уровня под-
земных вод – среднеагрессивная; 

− зона влажности района работ – вторая (нормальная); 

− по степени морозной пучинистости в зоне промерзания насыпные суглинки относятся к 
сильнопучинистым грунтам; 

− блуждающие токи на участке строительства не обнаружены. 

Гидрогеологические условия площадки характеризуются наличием 2-х водоносных горизонтов 
подземных вод. Первый от поверхности водоносный горизонт вскрыт на глубине 8,9 м 9,2 м. 
Мощность 0,2-0,9 м. Водоупорным слоем служат суглинки ИГЭ-6. 

Второй водоносный горизонт вскрыт на глубине 13,3 м и 15,6 м. Воды слабонапорные. Водо-
упорным слоем служат глины ИГЭ-7. 

Согласно СП 131.13330.2018 «Строительная климатология. Актуализированная редакция 
СНиП 23-01-99*», СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция 
СНиП 2.01.07-85*»: 

− климатический подрайон строительства – II в; 

− средняя годовая температура воздуха,° С – плюс 5,8; 

− абсолютная минимальная, ° С – минус 42; 

− абсолютная максимальная, ° С – плюс 38; 

− район по давлению ветра – I; 

− нормативное значение ветрового давления, кПа (кгс/м2) – 0,23 (23); 

− район по расчетному значению снегового покрова земли – III; 

− расчетное значение веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной поверхности земли, кПа 
(кгс/м2) – 2,1 (210); 

− нормативное значение снеговой нагрузки, кПа (кгс/м2) – 1,5 (150). 
Земельный участок под строительство не имеет особых природных климатический условий. 

В процессе проведения рекогносцировочного обследования поверхностных разрушений в виде 
размывов, оврагов и прочих эрозий, в том числе проявлений карста и просадок непосредствен-
но на площадке строительства не выявлено. 

Согласно СП 14.13330.2018 участок строительства не принадлежит к сейсмическим районам. 
Сейсмичность площадки оценивается в 5 баллов. 
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3. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ КАПИ-
ТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов» для проектируемого многоквартирного жилого 
дома санитарно-защитная зона не устанавливается. 

4. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В 
СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТА-
МИ ЛИБО ДОКУМЕНТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
(ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ ГРА-
ДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА ИЛИ В ОТНОШЕНИИ ЕГО НЕ УСТАНАВ-
ЛИВАЕТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ) 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Вид разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). 

Территориальная зона – зона застройки многоэтажными многоквартирными и среднеэтажными 
многоквартирными жилыми домами (Ж1). 

Расположение проектируемого многоквартирного жилого дома выполнено в месте допустимого 
размещения согласно утвержденному градостроительному плану земельного участка № РФ-32-
4-02-2-12-2021-0051. 

5. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕ-
ДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА 

Технико-экономические показатели приведены в таблице 1. 

Таблица 1 

Значение показателя для 
Наименование Ед. изм. участка  

в отведенных 
границах 

участка за пределами 
отведенных границ 

Площадь земельного участка, в т.ч.: 12446 179 

− земельный участок с кадастровым номером 
32:02:0173508:240 

11905 – 

− земельный участок с кадастровым номером 
32:02:0173519:93 

541 – 

Площадь застройки 1785,75 – 

Площадь подъездов, проездов, тротуаров 7772 50 

Площадь озелененной территории 

м2 

2888 129 

Количество машино-мест на автостоянках  шт. 190 – 
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6. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В 
ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕК-
ТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕО-
ЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ 
ВОД 

Решения по инженерной защите территории приняты с учетом прогноза изменения инженерно-
геологических условий, характера использования и планировочной организации территории 
участка – организация упорядоченного поверхностного водоотвода. 

7. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ 
Поверхность площадки с общим уклоном поверхности (1-2 град.) на юг, юго-восток. 

Абсолютные отметки поверхности рельефа составляют 187,90-188,60 м. 

Организация рельефа выполнена в увязке с прилегающей территорией и с учетом обеспечения 
отвода поверхностных вод. 

По условиям существующего рельефа проектом предусмотрена планировка территории участка 
с отсыпкой и срезкой грунта до проектных отметок. 

Отвод поверхностных вод предусматривается от здания к проездам с последующим отводом в 
понижение местности. 

8. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 
Благоустройство в отведенных границах земельного участка многоквартирного жилого дома 
включает в себя следующие элементы: 

− устройство проезда к дому; 

− устройство автостоянок; 

− устройство пешеходных дорожек с твердым покрытием; 

− устройство зоны отдыха для взрослых и детей с твердым покрытием; 

− устройство детских площадок; 

− устройство спортивной площадки; 

− устройство газонов, посадка деревьев и кустарников. 

Кроме этого, проектом предусмотрено благоустройство территории за пределами границ зе-
мельного участка, которое включает в себя следующие элементы: 

− устройство примыкания подъезда к ул. Романа Брянского;  

− устройство тротуара; 

− устройство газонов. 
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9. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮ-
ЩИХ ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Для осуществления транспортных и пешеходных связей предусмотрены следующие мероприя-
тия: 

− обеспечен удобный подъезд с улицы Романа Брянского; 

− обеспечен удобный подход с автобусной остановке по ул. Романа Брянского (тротуары ши-
риной 2,0 м и 3,0 м); 

− в дворовой зоне отдыха тротуары шириной 1,5 м и 2,0 м. 

Конструкция дорожной одежды: 

− проездов и на автостоянке – асфальтобетонное покрытие; 

− тротуаров и площадок отдыха – тротуарная плитка; 

− детских и спортивных площадок – песчано-гравийная смесь. 
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ТАБЛИЦА РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ 
 

Таблица регистрации изменений 

Номера листов (страниц) 

Изм. изменен-
ных 

заменен-
ных 

новых аннулиро-
ванных 

Всего 
листов 

(страниц) 
в док. 

Номер 
док. Подп. Дата 

1 – 5, 10 – – 38 71-23 Зонова 07.2023 
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Внимание!!!
Подземные инженерные коммуникации и глубина
их заложения нанесены согласно топосъемке, в
натуре возможны отклонения, а также наличие
неуказанных коммуникаций, что должно

уточняться при производстве земляных работ.


