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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

В административном отношении площадка строительства проектируе-

мых жилых домов находится в микрорайоне "Чаллы Яр", в северо-западной 

части нового города Набережные Челны. 

Площадка строительства представляет собой пустырь с единичными де-

ревьями. Подземные, наземные и надземные коммуникации в пределах пло-

щадки отсутствуют.  

Поверхность площадки строительства техногенно изменена и характе-

ризуется абсолютными отметками 77,78 – 86,15 м (по устьям выработок). 

Ранее, в 1979-1985 гг., на исследуемой территории, относящейся к Эле-

ваторному месторождению известняков, велась открытая добыча бутового 

камня из карьеров. В настоящее время карьеры полностью выработаны и ча-

стично засыпаны. Засыпка карьеров происходила, в основном, вскрышными 

породами, с включениями больших объемов чернозема и строительного мусо-

ра, бесконтрольно, без применения послойного искусственного их уплотне-

ния. До плановой засыпки в карьер сбрасывался различный бытовой и строи-

тельный мусор, который не был убран. 

В геоморфологическом отношении площадка строительства относится к 

Северо-Восточному Закамью, и располагается в пределах третьей надпоймен-

ной террасы р. Кама. 

Площадка строительства с севера и запада ограничена частной жилой 

застройкой, с юга располагается пустырь, поросший древесной и кустарнико-

вой растительностью, с востока и северо-востока в 200 м находится озеро ис-

кусственного происхождения. Берега озера обрывистые, заросшие деревьями 

и кустарниками. 

Ближайшими водными объектами к участку строительства являются ре-

ка Кама, протекающая в 0,47 км к западу от участка, ее левый приток – река 

Челна, протекающая в 1,3 км к югу от участка строительства. 
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Все проектируемые сооружения расположены за пределами зоны затоп-

ления и водоохраной зоны водных объектов. 

Каких-либо свидетельств об опасных природных или техногенных про-

цессах в пределах участка строительства и вокруг него выявлено не было. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТА 

 

Проектируемые жилые дома и объекты благоустройства территории не 

входят в санитарную классификацию и не имеют санитарно-защитной зоны. 

Ближайшая АГЗС расположена по адресу проспект Чулман д.18а в ра-

диусе ≈1,5 км от проектируемых жилых домов. 

Другие производственные объекты, являющиеся источниками воздей-

ствия на среду обитания и здоровье человека, и имеющие санитарно-защит-

ные зоны в районе площадки строительства проектируемых жилых домов от-

сутствуют.  
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3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Планировочная организация земельного участка для жилого дома 3.1, с 

кадастровым номером 16:52:040101:3757, площадью 4980 кв.м,  разработана 

на основании ГПЗУ №1630 2000-2021-00000000164 от 22.07.2021г. 

Для жилого дома 3.2 с кадастровым номером 16:52:040101:3758, площа-

дью 4790 кв.м,  разработана на основании ГПЗУ №1630 2000-2021-

00000000163 от 22.07.2021г. 

Для жилого дома 3.3 с кадастровым номером 16:52:040101:5031, площа-

дью 5777 кв.м,  разработана на основании ГПЗУ №1630 2000-2021-

00000000165 от 22.07.2021г. 

Для жилого дома 3.4 с кадастровым номером 16:52:040101:5030, площа-

дью 3882 кв.м,  разработана на основании ГПЗУ №1630 2000-2021-

00000000166 от 22.07.2021г. 

Для жилого дома 3.5 с кадастровым номером 16:52:040101:4758, площа-

дью 9514 кв.м,  разработана на основании ГПЗУ №1630 2000-2021-

00000000167 от 22.07.2021г. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответ-

ствии с Правилами землепользования и застройки г. Набережные Челны с 

учетом противопожарных, санитарно-гигиенических норм и норм инсоляции. 

Согласно градостроительному зонированию в составе Правил земле-

пользования и застройки г. Набережные Челны земельный участок, отведен-

ный под строительство, находится в зоне среднеэтажной и многоэтажной (вы-

сотной) жилой застройки Ж-5. 

Проектируемые жилые дома и объекты благоустройства территории 

(детские и спортивные площадки, площадки отдыха, гостевые автостоянки) 

входят в перечень основных, вспомогательных и условно разрешенных видов 

использования земельного участка согласно ГПЗУ. 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

Жилой дом 3.1 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,498 100 

2 Площадь застройки, м2 1375 27,6 

3 Площадь твердых покрытий, м2 2063 41,4 

4 Площадь участков озеленения, м2 953 19,5 

5 
Резервная площадь (для благоустройства 

территории ж.д.3.2, 3.3) 
589 11,5 

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

6 Площадь твердых покрытий, м2 1678  

7 Площадь озеленения, м2 284  

 

Жилой дом 3.2 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,479  

2 Площадь участка пректирования ж.д. 3.2   

 в границе отведенного участка 4891 100 

3 Площадь застройки, м2 1249 25,8 

4 Площадь твердых покрытий, м2 1958 40,0 

5 Площадь участков озеленения, м2 1384 28,1 

6 
Резервная площадь (для благоустройства 

территории ж.д, 3.3) 
300 6,1 

 
За границей отведенного участка в гра-

нице участка ж.д 3.1 
  

7 Площадь твердых покрытий, м2 225  

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

8 Площадь твердых покрытий, м2 1035  

9 Площадь озеленения, м2 15  

 

Жилой дом 3.3 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,5777 100 

2 Площадь застройки, м2 2093,8 36,3 

3 Площадь твердых покрытий, м2 2430 42 

4 Площадь участков озеленения, м2 1233,2 21,3 



 

 

11 Зам. 152-23  04.2023 

15-77-439-000-ПЗУ 

Лист 

10 Зам. 658-22  11.2022 

7 
Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

11 

 В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

   

5 Прочие площади, м2 20 0,4 

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

6 Площадь твердых покрытий, м2 1607  

7 Площадь озеленения, м2 270  

 

Жилой дом 3.4 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,388 100 

2 Площадь застройки, м2 1350 34,8 

3 Площадь твердых покрытий, м2 1576 40,6 

4 Площадь участков озеленения, м2 837 21,6 

5 Прочие площади, м2 5 0,1 

6 
Резервная площадь (для благоустройства 

территории ж.д. 3.3) 
114 2,9 

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

7 Площадь твердых покрытий, м2 756  

 

 

Жилой дом 3.5 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,9514 100 

2 Площадь застройки, м2 2849 28,7 

3 Площадь твердых покрытий, м2 4521 48,3 

4 Площадь участков озеленения, м2 2144 23,0 

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

5 Площадь твердых покрытий, м2 2048  

6 Площадь озеленения, м2 250  
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5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 

Инженерная защита от опасных природных физико-геологических и 

техногенных процессов и явлений на данном участке не требуется. 
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6. РЕШЕНИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение жилых до-

мов, отвода поверхностных вод с проектируемой территории, соблюдения до-

пустимых уклонов для движения автотранспорта и пешеходов. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 50 оо
о

, что обеспечивает возможность 

проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров принят 

не более 20 оо
о

.  

Сопряжение тротуара с проезжей частью на пути движения маломо-

бильных групп населения выполнено с устройством пандусов с уклоном не 

более 1:20 (см. фрагменты 1, 2) и 1:12 (см. фрагмент 3). Пандусы на фрагмен-

тах 1, 2 выполнены по ширине тротуара, ширина пандусов на фрагменте 3 

принята 1,2м. Перепад высот в месте съезда на проезжую часть не более 

0,015м. 

Отвод поверхностных вод предусматривается по лоткам проезжей части 

проектируемых проездов в дождеприемные колодцы ливневой канализации.  
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7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

В комплекс работ по благоустройству проектируемой территории вхо-

дит строительство: 

- подъездов, в том числе для специализированного автомобильного транспор-

та (пожарного, скорой помощи, иного специализированного транспорта); 

- пешеходных коммуникаций для обеспечения подходов к входным группам 

жилых домов и передвижения по территории участка; 

- гостевых автостоянок для парковки автомобилей жителей и посетителей жи-

лого дома; 

- площадок общего пользования различного назначения. 

Для стоянки автомобилей жителей на территории предусмотрены госте-

вые автостоянки поз. С1-С10 ) общей вместимостью 228 машино-мест.  

 Для стоянки транспорта инвалидов на гостевых автостоянках преду-

смотрено 13 машино-мест согласно заданию на проектирование, в том числе 7 

специализированных машино-мест шириной 3,6м для стоянки транспорта ин-

валидов, передвигающихся на креслах-колясках. Места для стоянки транспор-

та инвалидов обозначаются разметкой и расположены не далее 100 м от входа 

в подъезд. 

Расчет требуемой вместимости стоянок представлен в приложении 1.  

На дворовой территории предусмотрено размещение детских и спор-

тивных площадок, площадок отдыха для взрослого населения. Площадки 

оснащаются малыми архитектурными формами и переносным оборудованием 

различного назначения.  

Для сбора мусора предусмотрены площадки с установкой контейнеров.  

Расстояние от площадок для сбора мусора до близрасположенных жи-

лых домов принято в соответствии с требованиями п.7.5 СП42.13330.2016 и 

составляет: 

- от площадки М1 до жилых домов 3.2, 3.3 – 22,2, 21,8м; 

- от площадки М2 до жилого дома 3.5 – 23,9м. 
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Расчет необходимой площади площадок представлен в приложении 2.  

 

В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 

- Покрытие проездов и стоянок ж.д 3.1 и ж.д 3.2 (тип I); 

- тротуары и площадки – тротуарная плитка (тип II); 

- тротуары с возможностью заезда автомобилей – тротуарная плитка (тип III); 

- детские площадки (в зоне размещения игрового оборудования) – песчано-

гравийная смесь (тип IV); 

- детские площадки (в зоне размещения игрового оборудования для ж.д. 3.1, 

3.2) – покрытие из резиновой крошки (тип VII); 

- Тротуар из брусчатки, отмостка из брусчатки (тип VIII); 

- Покрытие проездов и стоянок ж.д 3.1 и ж.д 3.2 (тип IX); 

- отмостка из бетона (тип X); 

 Конструкции покрытия даны в проекте. 

Асфальтобетонное покрытие, озеленение, дорожная разметка стояночных ма-

шино-мест будут выполняться в благоприятное (теплое) время года. 

 

 Для озеленения территории предусмотрен посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

 

Основной подъезд автотранспорта к проектируемым жилым домам ор-

ганизован с проектируемых улиц местного значения, примыкающих к улице 

Первая Береговая и Портовая. 

Ширина проездов принята 6,0м. 

Радиус закругления проезжей части по кромке тротуара – 6,0м. 

Вдоль дворовых фасадов жилых домов предусмотрены тротуары шири-

ной 4,2м с возможностью проезда пожарных автомобилей. 

Вдоль фасада жилого дома 3.1 в осях 5/А-В и жилого 3.2 в осях Б/1-4 

предусмотрено уширение магистрального тротуара для обеспечения противо-

пожарного обслуживания зданий. 
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9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

 

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Федеральный закон №384-ФЗ от 30.12.2009 "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"; 

- CП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты"; 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 59.13330.2016 "Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования". 
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Приложение 1 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ  

Расчет автостоянок для проектируемых жилых домов произведен на ос-

новании СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений" и Республиканских нормативов градострои-

тельного проектирования Республики Татарстан (постановление №1071 КМ 

РТ от 27.12.2013 с изменениями на 19.07.2021 №593). 

Требуемое число машино-мест для хранения автомобилей определяем в 

региональных нормативах градостроительного проектирования (п.11.31 СП 

42.13330.2016).  

Согласно п.4 (требования к функционально-планировочной организации 

территорий жилой застройки) Республиканских нормативов градостроитель-

ного проектирования РТ на участке многоквартирного жилого дома должны 

быть организованы: 

-места парковки автомобилей жителей и посетителей жилого  здания; 

- места парковки легковых автомобилей  работающих посетителей 

учреждений и предприятий, расположенных в помещениях нежилого назна-

чения в жилом здании. 

Расчет стоянок для жилых помещений  

Места парковки автомобилей жителей жилых домов  определяем исходя 

из уровня автомобилизации. 

Согласно республиканских нормативов, обеспеченность населения ин-

дивидуальными легковыми автомобилями составляет  314,5 автомобилей на 

1000 человек населения  ( табл. 1, расчетные показатели, устанавливаемые для 

объектов регионального значения в области транспорта). 

Расчетное количество жителей проектируемых жилых домов определя-

ем согласно п.5.6 СП42.13330.2016. По таблице 5.1 для жилых домов (стан-

дартное жилье) норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел.  
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Номер жи-

лого дома 

Общая 

площадь 

квартир, м2 

Норматив 

 кв.м. на 

человека 

Количе-

ство жите-

лей 

Количество ма-

шино-мест 

 

Поз. 

по проекту 

расчет-

ное 

по про-

екту 

3.1 4693,24 

    30 

156 49 70 С1, С3, С4 

3.2 4268,04 142 45 34 С2 

3.3 7692,64 256 81 44 С6, С7 

3.4 4146,6 138 43 11 С5 

3.5 10871,4 362 114 69 С8-С10 

Всего 31671,92  1056 332 228  

 

Требуемое количество машино-мест для постоянного хранения автомо-

билей жителей жилых домов №3.1, №3.2, №3.3, №3.4, №3.5  составляет:  

 332 машино-места. 

Согласно письма от ООО «Альянсжилсервис» исх.№ 239 от 06.09.2022г  

70 машино-мест на территории  жилых домов №2.1-2.7 ЖК «Озеро» допуска-

ется для парковки автомобилей жителей жилых домов   №3.3-3.4 ЖК «Озеро». 
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Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов произведен 

на основании: 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений"  

- СП 59.13330.2016 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения". 

Согласно п.11.33 СП 42.13330.2016 число мест для хранения транспорт-

ных средств, принадлежащих инвалидам, на территории жилых домов уста-

навливается региональными нормативами градостроительного проектирова-

ния или принимается по заданию на проектирование.  

В нормативах градостроительного проектирования Республики Татар-

стан количество машино-мест для транспорта инвалидов для жилых домов не 

регламентируется. 

Необходимое количество машино-мест принято согласно заданию на 

проектирование и отражено в таблице. 

Результаты расчета сведены в таблицу 

 

Наименование Поз.  

Коли-

чество  

маши-

но-

мест 

Количество мест для транспорта  

инвалидов 

расчетное По проекту 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на  

креслах-

колясках  

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на 

креслах-

колясках  

Гостевые автостоянки для 

жилых домов 3.1, 3.2 С2-С4 77 - - 7 3 

Гостевые автостоянки для 

жилых домов 3.3, 3.4 
С5-С7 55 - - 3 2 

Гостевые автостоянки для 

жилого дома  3.5 
С8-С10 69 - - 4 2 
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Приложение 2 

 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

Расчет площадок общего пользования, расположенных на дворовой тер-

ритории проектируемых жилых домов произведен на основании 

СП42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" и нормативов градостроительного проектирования Рес-

публики Татарстан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013 с изменения-

ми на 09.09.2019). 

На территории участка проектируемых жилых домов с коллективным 

пользованием придомовой территорией предусмотрены: детские и спортив-

ные площадки, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для сбо-

ра мусора.  

Удельные размеры площадок приняты согласно п.4.2.27 и таблицы 6 

нормативов градостроительного проектирования РТ 

Площадки для сбора мусора на проектируемой территории предусмат-

риваются для проектируемых жилых домов. Расчет требуемого количества 

контейнеров на площадке определяется в разделе ООС.  

Расчетное количество жителей проектируемых жилых домов определя-

ем согласно п.5.6 СП42.13330.2016. По таблице 5.1 для жилых домов (стан-

дартное жилье) норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел.  

 

Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицы. 
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Площадки для жилых домов 3.1, 3.2 

 

 

Площадки для жилых домов 3.3, 3.4 

 

Номер жилого дома 

/показатель 

Общая пло-

щадь квартир, 

м2 

Количе-

ство жи-

телей 

Удель-

ные 

размеры 

площа-

док 

м2/чел 

Расчетная 

площадь, 

м2 

Площадь 

по проек-

ту, м2 

Поз. 

по 

про-

екту 

Детская площадка       

3.1 4693,24 156 
0,7 

109,2 211,1 

Д1 3.2 4268,04 142 99,4 - 

Всего 8961,28 298 0,7 208,6 211,1 

Площадка отдыха       

3.1 4693,24 156 
0,1 

15,6 40,6 

П1 3.2 4268,04 142 14,2 - 

Всего 8961,28 298 0,1 29,8 40,6 

Номер жилого дома 

/показатель 

Общая пло-

щадь квартир, 

м2 

Количе-

ство жи-

телей 

Удель-

ные 

размеры 

площа-

док 

м2/чел 

Расчетная 

площадь, 

м2 

Площадь 

по проек-

ту, м2 

Поз. 

по 

про-

екту 

Детская площадка       

3.3 7692,64 256 
0,7 

179,2 216,2 Д2 

3.4 4146,6 138 96,6 80,8 Д4 

Всего 11839,24 394 0,7 275,8 297  

Площадка отдыха       

3.3 7692,64 256 
0,1 

26 42,3 

П2 3.4 4146,6 138 13,8 - 

Всего 11839,24 394 0,1 39,8 42,3 
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Площадки для жилого дома 3.5 

 

Номер жилого дома 

/показатель 

Общая пло-

щадь квартир, 

м2 

Количе-

ство жи-

телей 

Удель-

ные 

размеры 

площа-

док 

м2/чел 

Расчетная 

площадь, 

м2 

Площадь 

по проек-

ту, м2 

Поз. 

по 

про-

екту 

Детская площадка 
10871 362 

0,7 253,0 341,0 Д3 

Площадка отдыха 0,1 36,0 38,4 П3 
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Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 
Номера листов  Всего листов 

(страниц) 

в док. 

 

Номер 

док. 

 

Подп. 

 

Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 

новых аннулиро-

ванных 

1 - 
6,7,10,  

13-18 
- - 19 370-21  05.2021 

2 - 5 - - 19 512-21  07.2021 

3 - 6,11,14,17 - - 20 027-22  01.2022 

4 - 7 - - 20 046-22  01.2022 

5 - 15,18 - - 20 448-22  08.2022 

6      15,18   20 514-22  09.2022 

7 - 
10,11,15, 

16,18 
- - 20 546-22  09.2022 

8  6,11   20 612-22  11.2022 

9  15   20 649-22  11.2022 

10  
10,19,22,23

,24 
  20 658-22  11.2022 

11  7,15,16,19   20 152-23  04.2023 
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