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Аннотация. 

Настоящая проектная документация выполнена в рамках договора с ООО 

«Специализированный застройщик «Эталон-Раута», в соответствии с заданием на 

разработку проектной документации на объект: «Многоэтажная жилая застройка со 

встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и отдельно стоящими 

надземными многоуровневыми стоянками по ул. Надеждинской-Пехотинцев в Железнодорожном 

районе г. Екатеринбурга, корпуса 3-9, паркинг П2». 

В рамках данной документации рассматривается проектирование корпуса К4 по 4 

этапу строительства. Этапность строительства принята на основании Концепции застройки 

«Многоэтажная жилая застройка со встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми 

помещениями и отдельно стоящими надземными многоуровневыми автостоянками по ул. 

Надеждинской - Пехотинцев в Железнодорожном районе г. Екатеринбурга», шифр 2-21.05-ЮИТ-

7-2, выполненной ООО Архитектурно-дизайнерская мастерская «проект-ДОТ» в 2023 г.  

Ранее уже были запроектированы корпуса К1, К2 и паркинг П1. 

Проектная документация выполнена в соответствии с требованиями Постановления 

Правительства РФ № 87 от 16 февраля 2008 г. (в редакции с изменениями на 1 декабря 2021 

года). 

Технические решения разработаны в соответствии с нормативными документами, 

правилами и стандартами РФ. 

Состав проектной документации см. 016/4-03.32-04-СП. 

 

1. Исходные данные. 

Проектная документация на объект: «Многоэтажная жилая застройка со встроенными и 

встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и отдельно стоящими надземными 

многоуровневыми стоянками по ул. Надеждинской-Пехотинцев в Железнодорожном районе г. 

Екатеринбурга, корпуса 3-9, паркинг П2» разработана на основании: 

−  Технического задания на разработку проектной документации; 

−  Топографической съемки М 1:500; 

−  Градостроительного плана земельного участка № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040; 

−  Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (КН ЗУ 

66:41:0204020:143); 
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−  Технического отчета об инженерно-геодезических изысканиях ООО «Гео-Изыскания» 

2021 г., шифр 632021-ИГДИ-028-2; 

−  Технического отчета об инженерно-геологических изысканиях ООО «Гео-Изыскания» 

2023 г., шифр 1882022-ИГИ-069; 

− Технического отчета об инженерно-экологических изысканиях ООО «Гео-Изыскания» 

2023 г., шифр 1882022-ИЭИ-069;  

− Проекта планировки и проекта межевания территории в границах улиц Пехотинцев 

– Надеждинской – Таватуйской – Сортировочной, шифр 46-21-ПП/ПМ, выполненных МБУ 

«Мастерская генерального плана» в 2022 г; 

− Концепции застройки «Многоэтажная жилая застройка со встроенными и встроенно-

пристроенными нежилыми помещениями и отдельно стоящими надземными многоуровневыми 

автостоянками по ул. Надеждинской - Пехотинцев в Железнодорожном районе г. 

Екатеринбурга», шифр 2-21.05-ЮИТ-7-2, выполненной ООО Архитектурно-дизайнерская 

мастерская «проект-ДОТ» в 2023 г. 

Проектная документация выполнена в соответствии с требованиями действующих норм и 

правил: 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. № 87            

«О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» (с изменениями 

на 27 мая 2022 года); 

- Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. № 123–ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности» (ред. от 14 июля 2022 г.); 

- Федеральный закон от 29.12.2004г. № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс РФ»; 

- ГОСТ Р 21. 101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

- ГОСТ Р 21. 508-2020 «Правила выполнения рабочей документации генеральных планов 

предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию 

территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 

водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 

производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-

противоэпидемических (профилактических) мероприятий»; 
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- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным  

решениям»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» актуализированная редакция; 

- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»; 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»; 

- СП 132.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного 

проектирования»; 

- СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей»; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа – 

муниципального образования «город Екатеринбург» от 28.12.2021 г. 

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства. 

Участок проектирования расположен в южной части Железнодорожного административного 

района города Екатеринбурга, микрорайона Старая Сортировка.  

Участок находится в зоне, сложившейся городской застройки с развитой транспортной 

инфраструктурой и ограничен: 

с северо-востока – улица Пехотинцев, гаражи, р. Ольховка; 

с юго-востока – улица Надеждинская, гаражи, наземная теплотрасса, воздушные линии 

эл. кабелей; 

с юго-запада – улица Таватуйская, гаражи, ТЦ «Мегамарт»; 

с северо-запада – улица Сортировочная, строящиеся здания. 

В настоящее время территория проектирования частично занята коммунально-складскими 

объектами, частично - пустует, и занята стихийными стоянками автотранспорта. 

Общий уклон территории – с юг-запада на северо-восток. В пределах участка перепад 

высот составляет около 2 метров. Абсолютные отметки поверхности участка работ изменяются 

в пределах 271,37-273,67 м. 
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Климат исследуемого района характеризуется как умеренно-холодный, с нормальной 

влажностью. В климатическом отношении район расположен в зоне континентального климата 

и характеризуется довольно холодной зимой, коротким жарким летом, обилием осадков, мощным 

снеговым покровом. 

Согласно схематическим картам районирования СП 131.13330.2020 рассматриваемый район 

относится к 1В – по климатическому районированию для строительства. 

Согласно СП 11-105-97 «Инженерно-геологические изыскания для строительства», часть II 

(приложение И) участок изысканий относятся к типу I-А-1 – постоянно подтопленный в 

естественных условиях. 

На участке выделены следующие элементы (сверху - вниз): 

Насыпной грунт (ИГЭ-1) состоит преимущественно из щебня (до 30%), перемещенного 

суглинка полутвердой и твердой консистенции (до 20-90%) и строительного мусора (до 10%), 

участками с погребенным торфом, распространен повсеместно в виде слоя мощностью 1,5-3,8 м. 

Торф (ИГЭ-2) черного цвета, среднеразложившийся, черный. Встречен в виде локального 

слоя мощностью 0,2-1,5 м в подошве озерно-болотных суглинков. В виду малой мощности слоя и 

ограниченности его развития на площадке отбор необходимого количества проб был затруднен, 

отобрано три пробы нарушенной структуры для определения коррозионной агрессивности 

грунта. 

Суглинок озерно-болотный (ИГЭ-3) серый, мягкопластичной консистенции, с примесью 

органических веществ. При настоящих изысканиях встречен в виде локального слоя мощностью 

0,4-1,5 м. 

Суглинок элювиальный (ИГЭ-4) серо-зеленовато-коричневого цвета, твердой и 

полутвердой консистенции, реже супесь твердая участками с дресвой и щебнем до 15-20%. При 

настоящих изысканиях на изучаемом участке встречен в виде слоя мощностью 0,6-3,7 м. 

Скальные и полускальные грунты габбро по определению плотности и прочности на 

одноосное сжатие (Rc) в водонасыщенном состоянии выделены в 3 инженерно-геологических 

элемента. 

Габбро сильновыветрелые, сильнотрещиноватые (рухляк) (ИГЭ-5) низкой и пониженной 

прочности, выход керна в виде дресвы и мелкого щебня, по трещинам суглинистый заполнитель. 

Встречены на изучаемой территории в виде слоя мощностью 0,2-5,3 м. 
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Габбро средневыветрелые, сильнотрещиноватые (ИГЭ-6) малопрочные. Керн в виде дресвы и 

обуренного щебня. Встречены на изучаемой территории при настоящих изысканиях в виде слоя 

мощностью 2,0-9,0 м. 

Габбро слабовыветрелые, среднетрещиноватые (ИГЭ-7) средней прочности. Керн в виде 

столбиков высотой до 10 см. Встречены на изучаемой территории при настоящих изысканиях в 

виде слоя вскрытой мощностью 0,7-7,4 м. 

Особенностью инженерно-геологических условий площадки является наличие в разрезе 

специфических насыпных (ИГЭ-1), органических (ИГЭ-2), органо-минеральных (ИГЭ-3), 

элювиальных (ИГЭ-4) и рухляковых (ИГЭ-5) грунтов в соответствии СП 11-105-97, часть III. 

Насыпные грунты (ИГЭ-1) имеют повсеместное распространение на изучаемой территории. 

Насыпные грунты, представлены преимущественно из перемещенного суглинка, щебня и 

строительного мусора, данные грунты можно классифицировать как свалку грунта, 

образовавшуюся при общей инженерной планировки территории и сносе сооружений. 

По результатам анализа проведенных изысканий в пределах площадки строительства, из 

инженерно-геологических процессов, негативно влияющих на строительство, следует отметить 

относительно высокое положение уровня грунтовых вод в естественных условиях – на глубине 

3,8-5,8 м (266,72-269,51 м.абс.). 

За отметку прогнозного уровня подземных вод на участке строительства рекомендовано 

принять 268,67-271,46 м (с учётом возможного техногенного подъёма равного 0,03 м/год сроком 

на 15 лет) и с учётом сезонного колебания (порядка 1,5 м). 

Так же, из инженерно-геологических процессов, негативно влияющих на строительство, 

следует отметить возможность образования сезонной «верховодки» в фильтрующих насыпных 

грунтах в период снеготаяния и обильных дождей, а также при утечках и авариях на 

водонесущих сетях, все это может привести к замачиванию грунтов. 

Нормативная глубина промерзания согласно проведенным расчетам в соответствии с 

п.5.5.3 СП 22.13330.2016 и СП 131.13330.2020 составляет для суглинков – 1,56 м, для супесей – 1,90 

м, для насыпных грунтов – 1,56-2,31 м (в зависимости от грансостава). 

В соответствии с таблицей 4.1 СП 14.13330.2018, вскрытые в разрезе изучаемой 

территории грунты ИГЭ-2,3 относятся к грунтам III категории по сейсмическим свойствам, 

грунты ИГЭ-4,5,6 относятся к грунтам II категории, грунты ИГЭ-7 относятся к грунтам I 

категории. Насыпные грунты по данной таблице не нормируются. 
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Согласно заключению о потенциальной сейсмичности участка строительства (приложение 

Е) величина расчетной силы сейсмического воздействия на планируемый участок строительства 

может быть оценена в 6,0 баллов по шкале MSK-64. 

Изысканиями установлено отсутствие на месте предполагаемого строительства особо 

охраняемых природных территорий, объектов культурного наследия и полезных ископаемых. 

По содержанию определяемых загрязняющих веществ, почвы относятся к «Допустимая», 

«Опасная» и «Чрезвычайно опасная» степени химического загрязнения. 

По микробиологического и паразитологичесеого загрязнению почво-грунтов относятся к 

«Чистая» согласно табл.4.6 раздел IV СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и 

требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 

обитания». 

Концентрация веществ в атмосферном воздухе находится в пределах ПДК. 

Удаленность заявленного контура участка изысканий от уреза воды в река Исеть и 

Ольховка. Река Исеть протекает на расстоянии в 1,9 км. к юго-западнее от участка 

изысканий. Водоток реки Ольховка заключен в подземный коллектор. Подземный коллектор реки 

Ольховка расположена северо-восточнее от участка изысканий на расстоянии ~ 30 метров. 

 

3. Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах 

границ земельного участка. 

В соответствии с ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040 земельный участок полностью или 

частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории: 

- Зона публичного сервитута №66:41-6.11729. Публичный сервитут в целях размещения 

объектов электросетевого хозяйства в соответствии с проектами "Строительство 2 КЛ 10 кВ 

от РП 7002 яч. №8 (1С 10кВ) и яч. № 17 (2С 10 кВ) до ТП-1 новой, установка ТП-1 новой (БКТП 

п/№ 173-с_4), строительство 2 КЛ 10 кВ от ТП-1 новой до ТП-2 новой, установка ТП-2 новой 

(БКТП п/№ 173-1-с_4) с кад. № 66:41:0204020:20. 

Согласно документации, зона публичного сервитута свободна от застройки, в этой зоне 

предусматривается тротуар с плиточным покрытием и газон. Соответственно ничто не 

затрагивает объект электросетевого хозяйства. 
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- Зона публичного сервитута №66:41-6.11385. Публичный сервитут в целях размещения 

тепловой сети в соответствии с проектом "Многоэтажная жилая застройка со встроенным и 

встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и отдельно стоящими надземными 

многоуровневыми автостоянками по ул. Надеждинская-Пехотинцев в Железнодорожном районе г. 

Екатеринбурга. Жилой дом ПК 1". 

Согласно документации, граница благоустройства корпуса К4 не затрагивает зону 

публичного сервитута №66:41-6.11385. Зона публичного сервитута свободна от застройки и 

предназначена для размещения тепловой сети.  

- Зона с особыми условиями использования территории воздушной линии электропередачи 

ВЛ-110 кВ ПС Искра - ПС Сортировка в границах муниципального образования город 

"Екатеринбург" Свердловской области 66:41-6.2609. 

Документация выполнена в соответствии со ст.8 - ст.15 раздела III Постановления 

Правительства РФ №160-ПП от 24.02.2009 г. "О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных 

в границах таких зон". Объекты капитального строительства не размещаются в границах 

этого ЗОУИТ. Проектом предусмотрен отступ нормируемых объектов от существующей ВЛ на 

расстояние более 25м. 

- Часть земельного участка №2. Ограничения использования земельных участков, 

устанавливаемые проектом планировки и проект межевания территории в границах улиц 

Пехотинцев - Надеждинской - Таватуйской – Сортировочной, утвержденные Постановлением 

Администрации города Екатеринбурга от 02.03.2020 № 363, часть земельного участка 

предназначена для строительства и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры.  

Документация разработана с учетом ПП и ПМ. Данная территория свободна и 

предназначена для строительства и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. 

- Часть земельного участка №3. Ограничения использования земельных участков, 

устанавливаемые проектом планировки и проект межевания территории в границах улиц 

Пехотинцев - Надеждинской - Таватуйской – Сортировочной, утвержденные Постановлением 

Администрации города Екатеринбурга от 02.03.2020 № 363, часть земельного участка 

предназначена для строительства и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. 

Документация разработана с учетом ПП и ПМ. Данная территория свободна и 

предназначена для строительства и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. 
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- Часть земельного участка №4. Ограничения использования земельных участков, 

устанавливаемые проектом планировки и проект межевания территории в границах улиц 

Пехотинцев - Надеждинской - Таватуйской – Сортировочной, утвержденные Постановлением 

Администрации города Екатеринбурга от 02.03.2020 № 363, часть земельного участка 

предназначена для строительства и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. 

Документация разработана с учетом ПП и ПМ. Данная территория свободна и 

предназначена для строительства и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. 

- Часть земельного участка №5. Ограничения использования земельных участков, 

устанавливаемые проектом планировки и проект межевания территории в границах улиц 

Пехотинцев - Надеждинской - Таватуйской – Сортировочной, утвержденные Постановлением 

Администрации города Екатеринбурга от 02.03.2020 № 363, часть земельного участка 

предназначена для обеспечения прохода и проезда. 

Документация разработана с учетом ПП и ПМ. Данная территория свободна и 

предназначена для прохода и проезда. 

- Часть земельного участка №6. Ограничения использования земельных участков, 

устанавливаемые проектом планировки и проект межевания территории в границах улиц 

Пехотинцев - Надеждинской - Таватуйской – Сортировочной, утвержденные Постановлением 

Администрации города Екатеринбурга от 02.03.2020 № 363, часть земельного участка 

предназначена для обеспечения прохода и проезда. 

Документация разработана с учетом ПП и ПМ. Данная территория свободна и 

предназначена для прохода и проезда. 

- Часть земельного участка №14. Ограничения использования земельных участков, 

устанавливаемые проектом планировки и проект межевания территории в границах улиц 

Пехотинцев - Надеждинской - Таватуйской – Сортировочной, утвержденные Постановлением 

Администрации города Екатеринбурга от 02.03.2020 № 363, часть земельного участка 

предназначена для строительства и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. 

Документация разработана с учетом ПП и ПМ. Данная территория свободна и 

предназначена для строительства и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. 
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4. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов" организация санитарно-защитной 

зоны вокруг проектируемого здания не требуется. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов" приняты и показаны в графической 

части СЗЗ от гаражных боксов (15 и 25 м), СЗЗ от ТЦ «Мегамарт» (50 м). Проектируемый 

объект в данные СЗЗ не попадает.  

Для территории торгового центра «Мегамарт» разработана проектная документация, 

получившая положительное санитарно-эпидемиологическое заключение Роспотребнадзора № 

66.01.35.000.Т.002169.09.10 от 29.09.2010 г. на проектную документацию "Предполагаемое 

использование земельного участка под строительство торгового центра "МЕГАМАРТ". Место 

расположения участка: Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Таватуйская, 12/4", размер 

СЗЗ – 50м.  

В соответствии с СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и 

питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 

производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-

противоэпидемических (профилактических) мероприятий» принят санитарный разрыв от 

площадок ТБО до жилых зданий 20 м. Площадка ТБО размещается согласно данного требования.  

В соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений» п. 12.26 при размещении отдельно стоящих 

распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при 

числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до 

окон жилых домов и общественных зданий следует принимать с учетом допустимых уровней 

шума и вибрации, но не менее 10 м. Проектируемый объект размещен далее 10 м от ТП. 

В соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений» п 7.5 размещение площадок предусмотрено на 

расстоянии от окон жилых зданий не менее: 

 - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 10 м;    

 - для занятий физкультурой – 10 м. 



 

      

016/4-03.23-04-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      11 
Изм. Кол.уч

 
Лист № 

 
Подп. Дата 

13 

В соответствии с требованиями СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» табл. 7.1.1 соблюдены 

разрывы от нормируемых объектов до стоянок: 

- разрыв от фасадов жилых домов и торцов с окнами до открытой автостоянки для 

хранения легкового автотранспорта вместимостью 10 м/м и менее составляет 10 м; 

вместимостью от 11 до 50 м/м – 15 м; 

- разрыв от территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для 

отдыха, игр и спорта, детских до открытой автостоянки для хранения легкового 

автотранспорта вместимостью 10 м/м составляет 25 м, вместимостью более 10 м/м – 50 м. 

- разрыв от въезда в закрытый наземный паркинг – 15 м. 

Проект разработан с учетом охранных зон существующих и проектируемых по отдельным 

проектам охранных зон инженерных сетей. 

С юго-восточной стороны по ул. Надеждинской проходит участок тепломагистрали М-40 2 

Ду1200мм в наземном исполнении, идущий от СУГРЭС, вдоль ул. Таватуйской проходит 

теплопровод М-06 2Ø500мм. Охранная зона 3 м в каждую сторону (согласно приказу 

Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 17 

августа 1992 г. № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей», п.4). 

Также для тепломагистралей Ду более 800мм в соответствии с СП 124.13330.2012 

«Тепловые сети», таблица А.3 предусмотрено расстояния по горизонтали до фундаментов 

зданий и сооружений 12,0м, данное расстояние в проекте выдерживается. 

Проектируемый объект не попадает в прибрежную защитную полосу р. Ольховка (5 м) и в 

водоохранную зону р. Ольховка (50 м) в соответствии с требованиями ст.65, п.4, 5 Водного 

Кодекса РФ. 

 

5. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 

земельного участка. 

Схема планировочной организации земельного участка по объекту «Многоэтажная жилая 

застройка со встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и отдельно 

стоящими надземными многоуровневыми стоянками по ул. Надеждинской-Пехотинцев в 

Железнодорожном районе г. Екатеринбурга, корпуса 3-9, паркинг П2» выполнена на 

топографической съёмке в масштабе 1:500 с учётом следующих требований: 
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- Рациональное использование территории; 

- Соблюдение санитарно-эпидемиологических и экологических норм. 

Проектные предложения по расположению зданий, сооружений и организации дорожной 

сети на проектируемом участке, приняты в соответствии с нормативными документами: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004г. № 190-ФЗ; 

- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

- 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

- Нормативы градостроительного проектирования городского округа – муниципального 

образования «город Екатеринбург». 

Земельный участок по ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040 с КН 66:41:0204020:143 имеет 

площадь 47273 м2.  

Земельный участок расположен в территориальной зоне – Ж-5 Зона многоэтажной жилой 

застройки. Предусмотрено строительство по индивидуальному проекту многоэтажного жилого 

дома по основному виду разрешенного использования земельного участка – Многоэтажная 

жилая застройка (высотная застройка). 

Посадка проектируемого здания выполнена с учетом требований градостроительного 

плана земельного. 

Размещение проектируемого объекта решено с учетом: 

- Входов/выходов в здание; 

- Санитарно-защитных зон от парковок, мусорных площадок, инженерных сетей и 

сооружений; 

- Подключения наружных сетей; 

- Нормами инсоляции и КЕО; 

- Пожарным нормами. 

Объемно-планировочное решение проектируемого здания выполнено с учетом санитарно-

гигиенических и противопожарных требований, с учетом доступа для маломобильных групп 

населения. 

Для инженерно-технического обеспечения в проекте предусматривается устройство сети 

ливневой канализации, устройство сети бытовой канализации, устройстве сети связи, 

устройство системы водоснабжения, устройство сети наружного освещения, устройство сети 
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электроснабжения, устройство тепловой сети. Все наружные сети разрабатываются в рамках 

отдельных проектов.  

Въезд на участок осуществляется с улицы Таватуйской, проходящей с юго-запада от 

земельного участка. Подъезд к зданию осуществляется по проектируемым асфальтобетонным 

проездам. 

6. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 

Технико-экономические показатели площадки проектирования приведены в таблице 1. 

Таблица 1 

Наименование 
Ед. 

изм 

Проектные 

показатели 

Процент 

занимаемой 

площади 

Примечание 

Площадь земельного участка в соответствии 
с ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040 

м2 47273 -  

Площадь в границах благоустройства 4 
этапа 

м2 3396,38 100  

Площадь застройки м2 699,72 20,6  

Площадь твердых покрытий м2 1859,29 54,7  

Площадь озеленения м2 837,37 24,7  

 

7. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

Комплекс мероприятий по инженерной подготовке в границах земельного участка 

разработан с учетом максимального сохранения существующего рельефа и направлен на 

предотвращение развития неблагоприятных процессов и явлений, а также на обеспечение 

работоспособности объекта на последующий период эксплуатации. 

 До начала строительства основных видов работ предусмотрены подготовительные 

работы (расчистка территории). 

На основании анализа природно-климатических, инженерно-геологических и инженерно-

экологических условий площадки проектом предусмотрены следующие мероприятия по 

инженерной подготовке территории: 

- вертикальная планировка и организация поверхностного водоотвода. 
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Отвод поверхностного водостока запроектирован по спланированной поверхности в 

дождеприемные колодцы с отводом в ливневую канализацию. 

Инженерное обеспечение застройки территории запроектировано на основании 

технических условий, выданных инженерными службами. 

Для защиты подземных частей проектируемого здания от воздействия грунтовых вод 

проектом приняты соответствующие меры от проникновения дождевых, талых, грунтовых вод в 

толщу несущих и ограждающих конструкций здания, а также образования недопустимого 

количества конденсационной влаги в наружных ограждающих конструкциях путем достаточной 

герметизации конструкций, устройства вентиляции закрытых пространств и воздушных 

прослоек. Применены необходимые защитные составы и покрытия в соответствии с 

требованиями действующих нормативных документов. 

В соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» и СНиП 2.06.15-

85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления» уровень грунтовых вод не 

территории капитальной застройки должен составлять не менее 2м от проектной отметки 

поверхности; стадионов, парков, скверов и других зеленых насаждений – не менее 1м, что 

выполняется по проекту. 

8. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

Организация рельефа выполнена методом проектных горизонталей сечением рельефа 

через 0,1 м и решена в увязке с отметками опорной застройки, с учетом выполненной 

вертикальной планировки по предыдущим этапам строительства и с учетом концепции 

застройки.  

Посадка здания осуществляется с учетом существующего рельефа, относительных 

отметок входных площадок, противопожарных норм и увязана в высотном отношении с 

существующими отметками прилегающих территорий. Для создания рельефа используется 

подсыпка и срезка грунта территории. 

Водоотвод обеспечивается за счет поперечных и продольных уклонов со сбросом в 

проектируемые дождеприемные колодцы на проездах. В проекте определены планировочные 

отметки проездов по переломным точкам. Принятые проектом поперечные и продольные уклоны 

по проездам и тротуарам соответствуют нормативным значениям. 

Отметка нуля здания соответствует абсолютной отметке 272,47. 

Абсолютные отметки на проектируемой территории меняются от 271,96 до 272,90. 
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Проектируемые продольные уклоны составляют от 5 до 20 ‰. 

Проектируемые поперечные уклоны составляют от 5 до 20 ‰. 

Значение нулевой отметки в здании принято в зависимости от конструктивных 

особенностей здания и инженерно-геологических условий земельного участка. 

Исходя из инженерно-геологических условий, прокладка наружных сетей и коммуникаций 

решена подземным способом. 

9. Описание решений по благоустройству территории. 

Мероприятия по благоустройству и озеленению подчинены основному градостроительному 

требованию – создание максимальных удобств для жителей города и создание эстетической 

привлекательности строящегося объекта. 

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на площадке 

проектируемого объекта предусмотрены мероприятия по благоустройству и озеленению. 

На благоустроенной территории запроектированы парковки для автомобилей (в том числе 

для инвалидов), проезды, тротуары, детские и спортивные площадки, площадка для сбора ТБО. 

Параметры автодорог и тротуаров соответствуют СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*» и СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей» Актуализированная редакция СНиП 21-

02-99*. 

В рамках благоустройство предусматривается покрытие проездов – асфальтобетон, 

покрытие тротуаров и отмостки – бетонная плитка, покрытие площадок – резиновая крошка. 

Озеленение предусматривается устройством посевного газона и усиленного газона с 

применением газонной решетки. Вдоль кромки проездов предусматривается установка 

бетонного бортового камня БР100.30.15 по ГОСТ 6665-91, вдоль кромки тротуаров и площадок 

предусматривается установка бетонного бортового камня БР100.20.8 по ГОСТ 6665-91. 

В местах пересечения пешеходных путей с автомобильными проездами проектируется 

пониженный бортовой камень для маломобильных групп населения и проезда специальной 

техники. 

Для обеспечения комфортных условий передвижения маломобильных групп населения 

предусмотрены мероприятия по обеспечению жизнедеятельности маломобильных групп населения 

(МГН). В проектной документации учтены требования СП 59.13330.2020: 

- ширина тротуара принята не менее 2,0 м с учетом встречного движения инвалидов на 

креслах-колясках; 
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- продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-

колясках, не превышает 5 %, поперечные – 1-2 %; 

- покрытие тротуара предусмотрено из твердых материалов, ровное, шероховатое, 

предотвращающее скольжение; 

- установка пониженного бортового камня в местах пересечения пешеходных путей с 

проезжей частью; 

- уклон тротуара в сторону пониженного бортового камня принят не более 8 %; 

- устройство тактильной полосы для предупреждения об опасности пешеходов с 

дефектами зрения, полоса устраивается не менее чем за 0,80 м до начала опасного участка; 

- предусмотрены места для парковки транспортных средств инвалидов в количестве 2 шт, 

оборудованные опознавательными знаками. 

Территория озеленена, проектом предусмотрено устройство газонов. Проектируемые 

газоны засеваются многолетними травами с внесением растительного слоя почвы 0,20 м. 

Также в рамках благоустройства предусматривается устройство наружного освещения 

территории. 

Территория запроектирована с учетом обязательного размещения элементов 

благоустройства (площадок для игр детей и для занятий физической культурой и массовым 

спортом). 

Все применяемые в проекте полимерные покрытия для детских и спортивных площадок 

должны быть сертифицированы, должны быть безвредными для здоровья детей. 

Показатели по запланированным площадкам различного функционального назначения 

приведены в таблице 2. 

Расчетные площади определены исходя из «Нормативов градостроительного 

проектирования городского округа-муниципального образования «город Екатеринбург» 

(Приложение 1 к Решению Екатеринбургской городской Думы от 28 декабря 2021 года № 60/65, 

гл. 10, п.60, табл.7). 

Проектом предусмотрено размещение площадок в полном объеме в границах земельного 

участка. 

Расчет инсоляции территории детских игровых, спортивных площадок жилого дома с 

учетом влияния застройки см. раздел АР. 
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Таблица 2. 

Площадки 

Количество 
жильцов, 

чел. 

Значение 
расчетного 
показателя, 

м2/чел. 

Расчетная 
площадь, 

м2 

Размещено 
по проекту, 

м2 
Примечание 

Для игр детей 
370 

0,4 148 153,70 
 

Для занятий физической 
культурой и массовым спортом 0,5 185 188,30 

 
 

Также на площадке проектирования предусматривается установка контейнерной 

площадки для сбора ТБО с северо-запада от проектируемого объекта. Расстояния от входов в 

здание до площадки ТБО не превышает 100 м. На площадке ТБО предусмотрено место для 

складирования КГО. Площадка запроектирована с ограждением с трех сторон. 

Расчет нормы накопления ТБО приведен в таблице 3.  

Минимальные расчётные показатели по видам накопления твёрдых бытовых отходов 

приняты по нормативам накопления твёрдых бытовых отходов в границах муниципального 

образования «город Екатеринбург» утверждённого постановлением РЭК Свердловской области 

77-пк от 30.08.2017. 

Таблица 3. 

1,25 - коэффициент неравномерности заполнения. 

Необходимое количество контейнеров определяется по формуле: 

Источник образования 
мусора 

Норма накопления 
на расчетную 

единицу, 
куб.м /год 

Расчетное количество 
ТБО, куб. м /день 

Расчетное число 
контейнеров 

1. Отходы от жилья (370 
жителей) 2,556 

(370 х 2,556/365) х 
1,25=3,24 м³ 

3,24х 1 х 1 х 1,05 / (1,1 х 
0,9) = 3,44 

 

2. Отходы общественных 
помещения с гибким 
функциональным 
назначением (20 
работника) 

1,464 
(20 х 1,464/ 365) х 1,25 = 

0,10 м³ 
0,10 х 1х1 х 1,05 / (1,1х0,9) 

= 0,11 

3. Смет с твердых 
покрытий территории                 
( 1859,29 кв.м.)                

0,01 
(1859,29 х 0,01 / 365) х 

1,25 = 0,06 м³ 
0,06 х 1 х 1 х 1,05 / 

(1,1х0,9)  = 0,06 

4. Отходы от жилья 
крупногабаритные 

 5% от объемов 
накопления ТБО 

 

3,24 х 5% = 0,162 м3 

 
Площадка КГО 

1,5 х 1,5 м h = 2,2м 
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6*
5**4*

KVk
KmKHN =

; 

Где N – потребное количество контейнеров, шт.; 

Н – среднесуточное накопление ТКО, м3; 

К4 – коэффициент, учитывающий долю вывозимого объёма ТКО (К4=1); 

m – периодичность вывоза ТКО (m=1); 

К5 – коэффициент, учитывающий количество контейнеров, находящихся в ремонте и 

резерве (К5=1,05);  

Vk – ёмкость одного контейнера, м3; 

К6 – коэффициент заполнения контейнера (К6=0,9). 

Проектным решением принято: 

- Число контейнеров для жилья – 4 шт. (1,1 м3); 

- Число контейнеров для общественных помещений с гибким функциональным назначением 

и смета с территории – 1 шт. (1,1 м3); 

- Площадка для КГО – 1,5 х 1,5 м . 

Вывоз мусора -  ежедневно, один раз в сутки. Площадка ТБО по проекту размещается 

рядом с проездом, что обеспечивает свободный подъезд для мусоровоза.  

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Въезд на участок осуществляется с улицы Таватуйской. Проезды запроектированы 

шириной 6,00 м. 

Движение техники МЧС запроектировано с возможностью въезда на территорию, проезда 

вокруг проектируемого здания по асфальтобетонному проезду, усиленному плиточному 

тротуару и усиленному газону внутри двора проектируемого жилого дома, движение уборочной 

техники предусмотрено по усиленным тротуарам, движение мусоровоза до площадки сбора ТБО 

осуществляется по проектируемым проездам.  

Покрытия в зоне проездов пожарной техники рассчитаны на нагрузку от пожарного 

автомобиля согласно СП 4.13130.2013 п.8.9. Зона движения пожарной техники должна оставаться 

свободной, в зимнее время необходимо своевременное очищение пожарных проездов от снега.  

Планировочные решения проездов, подъездов пожарных автомобилей принимаются исходя 

из габаритных размеров мобильных средств пожаротушения, а также высоты объекта защиты 

для обеспечения возможности развертывания и требуемого вылета стрелы пожарной 
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автолестницы и пожарного автоподъемника согласно СП 4.13130.2013 п. 8.1. 

Проезды для пожарных автомобилей запроектированы по проездам, усиленным тротуарам 

и усиленным газонам вдоль фасадов здания. Согласно СП 4.13130.2013 п.8.1 подъезды для 

пожарной техники запроектированы с двух продольных сторон здания. Расстояние от здания до 

подъездов для пожарных автомобилей – 8,00 м, ширина проезда – 6,00 м. Также в проекте 

предусматривает проезд с северо-запада от проектируемого здания на расстоянии 2,20 м, 

ширина проезда – 6,00 м.  

Расчет стоянок выполнен исходя из нормативов градостроительного проектирования 

городского округа - муниципального образования «город Екатеринбург» и приведен в таблице 

4. 

Таблица 4. 

Объект 
Число машино-мест 

на расчетную 
единицу 

Расчётное 
количество 

Расчетное 
количество  
85% (п. 25) 

Примечание 

Жилой дом        
(площадь квартир – 
11 380,13 кв.м) 

1 машино-место на 
80 кв.м квартир 

11380,13/80=142,25≈143 
м/м 

143-15%=121,55≈122 
м/м 

НГП ГО – МО 
«город 

Екатеринбург» 

Общественные 
помещения с гибким 
функциональным 
назначением 
(392,77 кв.м) 

1 машино-место на 
60 кв.м помещений 

 

392,77/60=6,55≈7 м/м 
 

 

Расчет 
выполнен на 
основании 

таблицы Ж.1 
приложения Ж            

СП 
42.13330.2016 

Итого нормативное 
количество машино-
мест 

  150 м/м 129 м/м 

 

 

Снижение расчетного показателя минимально допустимого уровня обеспеченности 

парковками на 15% (п.25 МНГП г. Екатеринбург от 28.12.21) принято исходя из условия 

размещения предпринимательской деятельности площадью от 3% до 5% от общей площади дома 

в границах проектирования. 

Проживание МГН в проектируемом многоквартирном жилом доме не предусматривается. В 

общественных помещениях с гибким функциональным назначением рабочие места для МГН не 

предусматриваются. 
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Согласно СП 59.13330.2020 на парковках транспортных средств общего пользования, 

расположенных на участке, выделены машино-места для транспортных средств инвалидов: 

- 1 м/м для жилых квартир (исходя из условия доступной среды для МГН); 

- 1 м/м для общественных помещений (5 % от расчетного количества м/мест для 

общественных помещений: 7 м/м *0,05 = 0,35, т.е. 1 м/м). 

Согласно СП 59.13330.2020 парковочные места для МГН размещены не далее 50 м от входов 

в общественные помещения и не далее 100 м от входа в жилую часть здания.  

На земельном участке ранее был запроектирован закрытый многоуровневый паркинг П1 и 

временная парковка в северной части земельного участка. До строительства паркинга П1 на 

временной парковке размещались м/м для корпуса К1 и корпуса К2, после его строительства 

эти м/м были перенесены в паркинг П1. Согласно проектной документации на паркинг П1 в нем 

размещено 275 м/м, из которых занято 185 м/м корпусами К1 и К2, а остается свободными 90 

м/м.  

По расчету необходимо разместить 129 м/м из них 2 м/м для МГН.  

Фактически размещено 129 м/м из них 2 м/м для МГН: 

- 90 м/м – постоянного хранения для жилья в запроектированном ранее закрытом 

многоуровневом паркинге П1; 

- 1 м/м – временного хранения для МГН для жилья на открытой парковке около 

проектируемого дома; 

- 7 м/м – временного хранения для общественных помещений (в том числе 1 м/м для МГН) 

на открытой парковке около проектируемого дома; 

- 31 м/м - постоянного хранения для жилья на временной парковке в северной части 

участка.  

Все парковки размещены с учетом обеспечения радиуса территориальной доступности 

парковочных мест. 

На следующих этапах строительства, согласно Концепции застройки, планируется 

проектирование закрытого многоуровневого паркинга П2. И в соответствии с этим, все 31 м/м 

постоянного хранения для жилья, размещаемое на временной парковке, будут перенесены в 

паркинг П2. 
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Ведомость парковок представлена в таблице 5. 

Таблица 5. 

№ 
п/п 

Наименование Количество 
м/м 

Примечание 

П1 Парковка постоянного хранения для жилья в 
многоуровневом паркинге 

90 П1 

П2 
Парковка временного хранения для МГН для 
жилья 1  

П3 
Парковка временного хранения для 
общественных помещений 7  

П4 
Парковка постоянного хранения для жилья на 
временной парковке 31  
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"Многоэтажная жилая застройка со втроенными и встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и отдель стоящими надземными многоуровненвыми стоянками по ул.

Надеждинской-Пехотинцев в Железнодорожном районе г. Екатеринбурга, корпуса 3-9,
паркинг П2"

016/4-03.23-04-ПЗУ.ГЧ

проектирование
обследование зданий 
навесные фасадыИНПАДСитуационный план

М 1:500

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Поз. Наименование Примечание

К1 Многоэтажный жилой дом. Корпус К1 По отдельному проекту

К2 Многоэтажный жилой дом. Корпус К2 По отдельному проекту

К4 Многоэтажный жилой дом. Корпус К4 Проект.

П1 Многоуровневый паркинг По отдельному проекту

ТП Трансформаторная подстанция По отдельному проекту

Формат A1

Охранная зона инженерных коммуникаций №66:41-6.2609
(ЗОУИТ воздушной линии электропередачи ВЛ-110 кВ ПС
Искра-ПС Сортировка)

Часть земельного участка (ограничения использования
земельного участка, устанавливаемые ППТ и ППМ, часть
земельного участка предназначена для обеспечения
прохода и проезда)

1

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница земельного участка
(ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040; КН 66:41:0204020:143)
Граница благоустройства по проектам корпусов К1, К2 и П1

Красные линии

Проектируемые по отдельному проекту здания и сооружения

Проектируемые здания

Вход в жилую часть здания

Вход в общественные помещения

Вход в технические помещения

Площадка ТБО

Граница благоустройства проектируемого корпуса К4

Примечания:
1. Корпуса К1, К2 и П1 и их благоустройство были разработаны ранее по отдельным проектам.

ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ГРАНИЦ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ГПЗУ №
РФ-66-3-02-0-00-2023-1040

№№
точек

Координаты (МСК-66)

Х Y

1 395005.76 1529970.31

2 394982.52 1530007.97

3 394978.53 1530014.82

4 394959.66 1530038.91

5 394963.97 1530039.77

6 394927.35 1530102.55

7 394919.76 1530115.58

8 394914.91 1530112.04

9 394686.79 1529945.57

10 394694.28 1529933.70

11 394700.43 1529937.75

12 394702.64 1529934.23

13 394703.45 1529932.97

14 394762.54 1529838.89

15 394757.41 1529835.28

16 394766.03 1529823.87

17 394780.82 1529803.61

18 394816.20 1529829.94

19 394832.19 1529841.78

Парковочные места для постоянного хранения автомобилей
жителей дома
Парковочные места для временного хранения автомобилей
жителей дома
Парковочные места для временное хранение автомобилей
работников универсальных помещений
Место допустимого размещения объектов капитального
строительства многоэтажной жилой застройки (высотной застройки)

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

Проектируемый
 участок

Прибрежная защитная полоса р. Ольховка

Водоохранная зона р. Ольховка
Охранная зона существующей теплотрассы 3 м

СЗЗ от гаражных боксов 15м и 25 м

СЗЗ от ТЦ "Мегамарт" 50 м

Сан. разрыв от площадок ТБО 20 м

Граница зоны санитарного разрыва от ТП до окон жилых
домов 10 м  (СП 42.13330.2016, п.12.26)

Граница зоны санитарного разрыва от автостоянок до фасадов с
оконами жилых домов - 10 м и 15 м (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, табл. 7.1.1)

Граница зоны разрыва от детских площадок до окон жилых домов
10м (СП 42.13330.2016, п.7.5)
Граница зоны разрыва от спортивных площадок до окон жилых домов
10м (СП 42.13330.2016, п.7.5)

Граница зоны санитарного разрыва от автостоянок до детских и
спортивных площадок - 25 м и 50 м (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, табл. 7.1.1)

Граница спортивной площадки

Граница детской площадки

Граница зоны санитарного разрыва от въезда в паркинг - 15 м
(СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, табл. 7.1.1)

Зона публичного сервитута №66:41-6.11729 (ЕГРН)
(Публичный сервитут в целях размещения объектов
электросетевого хозяйства в соответствии с проектами
"Строительство 2 КЛ 10 кВ от РП 7002 яч. №8 (1С 10кВ) и
яч. № 17 (2С 10 кВ) до ТП-1 новой, установка ТП-1 новой
(БКТП п/№ 173-с_4), строительство 2 КЛ 10 кВ от ТП-1
новой до ТП-2 новой, установка ТП-2 новой (БКТП п/№
173-1-с_4) с кад. № 66:41:0204020:20)

Зона публичного сервитута №66:41-6.11385 (ЕГРН)
(Публичный сервитут в целях размещения тепловой сети
в соответствии с проектом "Многоэтажная жилая
застройка со встроенным и встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями и отдельно стоящими надземными
многоуровневыми автостоянками по ул.
Надеждинская-Пехотинцев в Железнодорожном районе г.
Екатеринбурга. Жилой дом ПК 1")

Часть земельного участка (ограничения использования
земельного участка, устанавливаемые ППТ и ППМ, часть
земельного участка предназначена для обеспечения
прохода и проезда)
Часть земельного участка для строительства и
эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры
(ограничения использования земельного участка,
устанавливаемые ППТ и ППМ, часть земельного участка
предназначена для строительства и эксплуатации
объектов инженерной инфраструктуры)
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Биленко

П
Биленко

"Многоэтажная жилая застройка со втроенными и встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и отдель стоящими надземными многоуровненвыми стоянками по ул.

Надеждинской-Пехотинцев в Железнодорожном районе г. Екатеринбурга, корпуса 3-9,
паркинг П2"

016/4-03.23-04-ПЗУ.ГЧ

проектирование
обследование зданий 
навесные фасадыИНПАДСхема планировочной организации

земельного участка
М 1:500

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Поз. Наименование Примечание

К1 Многоэтажный жилой дом. Корпус К1 По отдельному проекту

К2 Многоэтажный жилой дом. Корпус К2 По отдельному проекту

К4 Многоэтажный жилой дом. Корпус К4 Проект.

П1 Многоуровневый паркинг По отдельному проекту

ТП Трансформаторная подстанция По отдельному проекту

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
Граница земельного участка
(ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040; КН 66:41:0204020:143)
Граница благоустройства по проектам корпусов К1, К2 и П1

Красные линии

Проектируемые по отдельному проекту здания и сооружения

Проектируемые здания

Формат A1

Вход в жилую часть здания

Вход в общественные помещения

Вход в технические помещения

Граница типов покрытия

Площадка ТБО

Граница благоустройства проектируемого корпуса К4

ВЕДОМОСТЬ ДВОРОВЫХ ПЛОЩАДОК БЛАГОУСТРОЙСТВА

Номер
на

плане
Усл. изобр. Наименование Примечание

А Площадки для игр детей S = 153,70 м²

Б
Площадки для занятий физической культурой и
массовым спортом S =188,30 м²

474,67

ВЕДОМОСТЬ ПОКРЫТИЙ

Поз. Наименование Условное
обозначение

Примечание

1 Асфальтобетон

2 Бетонная плитка 539,37

5 Резиновое покрытие 342,00

6 Газон 663,47

Кол.Ед.изм.

м2

м2

м2

м2

8 65

9 545

м

м

ПД-4

ПП-1

ПР-1

ПВ-8

3 Бетонная плитка (отмостка)

4 Бетонная плитка (усиленное)

7 Газон (усиленное) 173,90м2ПВ-8*

ПБ-1

ПП-1*

117,80м2

385,45м2
ВЕДОМОСТЬ ПАРКОВОК

Номер
на

плане
Наименование Количество

м/м
Примечание

П1
Парковка постоянного хранения для жилья в
многоуровневом паркинге 90

П2 Парковка временного хранения для МГН для жилья 1

П3
Парковка временного хранения для общественных
помещений 7

П4
Парковка постоянного хранения для жилья на
временной парковке 31

Бетонный бортовой камень
БР 100.30.15 ГОСТ 6665-91
Бетонный бортовой камень
БР 100.20.8 ГОСТ 6665-91

2

Примечания:
1. Корпуса К1, К2 и П1 и их благоустройство были разработаны ранее по отдельным проектам.
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Примечание:
1. Вертикальная планировка прилегающей территории за границами благоустройства показана

справочно и разрабатывается в рамках отдельных проектов.
2. Корпуса К1, К2 и П1 и их благоустройство были разработаны ранее по отдельным проектам.
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проектирование
обследование зданий 
навесные фасадыИНПАДПлан организации рельефа

М 1:500

3

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

34
5

10

Направление и значение проектного уклона
Расстояние между характерными точками

Горизонтали проектные по корпусу К4271,00

Точка проектного рельефа270,80

272,47
0,000

Ноль проектируемого здания корпуса К4

10
Горизонтали проектные по отдельному проекту корпусов К1, К2 и П1270,0

0

270,80

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Поз. Наименование Примечание

К1 Многоэтажный жилой дом. Корпус К1 По отдельному проекту

К2 Многоэтажный жилой дом. Корпус К2 По отдельному проекту

К4 Многоэтажный жилой дом. Корпус К4 Проект.

П1 Многоуровневый паркинг По отдельному проекту

ТП Трансформаторная подстанция По отдельному проекту

Граница земельного участка
(ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040; КН 66:41:0204020:143)
Граница благоустройства по проектам корпусов К1, К2 и П1

Красные линии

Проектируемые по отдельному проекту здания и сооружения

Проектируемые здания

Вход в жилую часть здания

Вход в общественные помещения

Вход в технические помещения

Граница благоустройства проектируемого корпуса К4

34
5 Направление и значение проектного уклона по отдельному проекту

Расстояние между характерными точками по отдельному проекту

Точка проектного рельефа по отдельному проекту270,80

272,47
0,000

Ноль проектируемых зданий по отдельному проекту

270,80
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+7.41
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-0.73
s=145.23

-36.15
s=301.27

+0.30
s=30.19-11.92

s=190.70

-28.34
s=202.45
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о,
 м

³ Насыпь +0.00 +0.30 +9.68 +110.66

вс
ег

о,
 м

³ +120.64
Выемка -53.06 -109.74 -55.83 -76.10 -294.73

Площадь картограммы - 2902.24 м² , в том числе:
Насыпь - 900.51 м²
Выемка - 2001.73 м²
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Биленко
Биленко

"Многоэтажная жилая застройка со втроенными и встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и отдель стоящими надземными многоуровненвыми стоянками по ул.

Надеждинской-Пехотинцев в Железнодорожном районе г. Екатеринбурга, корпуса 3-9,
паркинг П2"

проектирование
обследование зданий 
навесные фасадыИНПАДПлан земляных масс

 М 1:500

4

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Рабочая отметка Проектная отметка

Существующая отметка

Контур проектируемого здания

272.42
+0.48 272.90

Граница земельного участка
(ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040; КН 66:41:0204020:143)
Граница благоустройства по проектам корпусов К1, К2 и П1

Граница благоустройства проектируемого корпуса К4

Ведомость объемов земляных масс

Наименования грунта
Количество, м³

Примечание

Насыпь (+) Выемка (-)

1. Грунт планировки территории 120,64 294,73

2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве: 836,05 ∑(а)..з))

а) подземных частей зданий и сооружений не учтен не учтен

б) автодорожных покрытий (асфальтобетон) (208,86) h=0,44м,S=474,67м²

в) тротуары (плиточное покрытие) (124,06) h=0,23м,S=539,37м²

г) тротуары (усиленное плиточное покрытие) (169,60) h=0,44м,S=385,45м²

д) отмостка по арм.бетону (плиточное покрытие) (32,98) h=0,28м,S=117,80м²

е) резиновое покрытие (91,34) h=0,27м,S=342,00м²

ж) газон (132,69) h=0,20м,S=663,47м²

з) газон (усиленный) (76,52) h=0,44м,S=173,90м²

3. Грунт для устройства высоких полов зданий и
обвалованных сооружений - -

4. Поправка на уплотнение 12,06

5. Всего пригодного грунта 132,70 1130,78

6. Избыток пригодного грунта 998,08*** -

7. Плодородный грунт, в т.ч.:

а) используемый для озеленения территории 167,48 -

б) недостаток плодородного грунта - 167,48

9. Итого перерабатываемого грунта 1298,26 1298,26

**   В карьере.
***  В отвале.
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"Многоэтажная жилая застройка со втроенными и встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и отдель стоящими надземными многоуровненвыми стоянками по ул.
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паркинг П2"
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проектирование
обследование зданий 
навесные фасадыИНПАДСводный план сетей

инженерно-технического обеспечения
М 1:500

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Поз. Наименование Примечание

К1 Многоэтажный жилой дом. Корпус К1 По отдельному проекту

К2 Многоэтажный жилой дом. Корпус К2 По отдельному проекту

К4 Многоэтажный жилой дом. Корпус К4 Проект.

П1 Многоуровневый паркинг По отдельному проекту

ТП Трансформаторная подстанция По отдельному проекту

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница земельного участка
(ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040; КН 66:41:0204020:143)
Граница благоустройства по проектам корпусов К1, К2 и П1

Красные линии

Проектируемые по отдельному проекту здания и сооружения

Проектируемые здания

Формат A1

Вход в жилую часть здания

Вход в общественные помещения

Вход в технические помещения

Площадка ТБО

Граница благоустройства проектируемого корпуса К4

5

Примечания:
1. Корпуса К1, К2 и П1 и их благоустройство были разработаны ранее по отдельным проектам.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ ИНЖЕНЕРНЫХ
СЕТЕЙ

Наименование

Инженерные сети

Существую-
щие

Проектируе-
мые по

отдельному
проекту

Теплосеть в канале

Канализация бытовая

Канализация ливневая

Водопровод

Эл. кабель низкого напряжения

Эл. кабель высокого напряжения

Кабельная линия наружного освещения

Канализация связи

Пожарный гидрант

Светильник на опоре
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"Многоэтажная жилая застройка со втроенными и встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и отдель стоящими надземными многоуровненвыми стоянками по ул.

Надеждинской-Пехотинцев в Железнодорожном районе г. Екатеринбурга, корпуса 3-9,
паркинг П2"

016/4-03.23-04-ПЗУ.ГЧ

проектирование
обследование зданий 
навесные фасадыИНПАДСхема движения транспортных средств

М 1:500

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Поз. Наименование Примечание

К1 Многоэтажный жилой дом. Корпус К1 По отдельному проекту

К2 Многоэтажный жилой дом. Корпус К2 По отдельному проекту

К4 Многоэтажный жилой дом. Корпус К4 Проект.

П1 Многоуровневый паркинг По отдельному проекту

ТП Трансформаторная подстанция По отдельному проекту

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница земельного участка
(ГПЗУ № РФ-66-3-02-0-00-2023-1040; КН 66:41:0204020:143)
Граница благоустройства по проектам корпусов К1, К2 и П1

Красные линии

Проектируемые по отдельному проекту здания и сооружения

Проектируемые здания

Формат A1

Вход в жилую часть здания

Вход в общественные помещения

Вход в технические помещения

Граница типов покрытия

Площадка ТБО

Граница благоустройства проектируемого корпуса К4

6

Примечания:
1. Корпуса К1, К2 и П1 и их благоустройство были разработаны ранее по отдельным проектам.

Зона движения пожарной техники для корпуса К4

Проектируемый по отдельному проекту пожарный гидрант

Направление движения пожарной техники

В1 Проектируемая по отдельному проекту сеть водопровода

Направление движения спецавтотранспорта
к площадке ТБО и ТП

Направление движения автотранспорта

2.40

4.
80

Оборудование и организация специального места,
выделенного для стоянки автомобилей, принадлежащих

инвалидам

2.401.20

0.
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1.60

0.15

0.3
0

0.1
0

Проезжая часть

1.24.3

1.24.3

1.2
0

2.50

5.
00

Оборудование и организация места
для стоянки автомобиля

Проезжая часть

0.50

Дорожка движения
для кресла-коляски

1.1

1.1

0.10

6.
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проектирование
обследование зданий 
навесные фасадыИНПАДДетали покрытий.

Узлы примыканий

Формат A2

7

ДЕТАЛИ ПОКРЫТИЙ
Тип

покрытия
Наименование
покрытия Сечение Материал слоя Толщина

слоя,мм

Требуемый
модуль

упругости,
МПА

Проезды и парковки

ПД-4 Асфальтобетонное

1. Горячая асфальтобетонная смесь Марка I тип А,
ГОСТ 9128-2013, битум БНД 60/90, ГОСТ 22245-90;
2. Щебень фр. 20-40 М1000, обработанный битумом
по способу пропитки, ГОСТ 8267-93;
3. Щебень фр. 5-20, 40-70 М800, уложенный способом
заклинки, ГОСТ 8267-93;
4. Щебень фр. 5-10 М600, ГОСТ 8267-93;
5. Уплотненный грунт kупл=0,95.

50

80
0

210
0
100
-

165

Тротуары

ПП-1 Плиточное

1. Бетонная плитка;
2. Песок, ГОСТ 8736-2014;
3. Геотекстиль;
4. Щебень фракции 5-10 мм, ГОСТ 8267-93;
5. Уплотненный грунт kупл=0,95.

80
50
-

 100
-

ПП-1*

Плиточное
(усиленное) для
проезда пожарной
техники

1. Бетонная плитка;
2. Песок, ГОСТ 8736-2014;
3. Геотекстиль;
4. Щебень фр. 5-20, 40-70 М800, уложенный способом
заклинки, ГОСТ 8267-93;
5. Щебень фр. 5-10 М600, ГОСТ 8267-93;
6. Уплотненный грунт kупл=0,95.

80
50
-

210

100
-

Газон

ПВ-8 Газон
1. Посевной газон;
2. Плодородный грунт;
3. Уплотненный грунт kупл=0,95.

-
200

-

Отмостка

ПБ-1 Плитка по армир.
бетону

1. Бетонная плитка;
2. Сухая песчано-цементная смесь;
3. Бетон Б12,5 арм. сеткой 4Вр-1 яч. 100х100;
4. Щебень фракции 5-10 мм ГОСТ 8267-93;
5. Уплотненный грунт kупл=0,95.

80
30
70
100
-

Мероприятия с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения

Плиточное

1. Тактильные наземные указатели желтого цвета
500х500х50 ГОСТ Р 52875-2007;
2. Песок фракционированный из отсевов от дробления
ГОСТ 31424-2010;
3. Геотекстиль;
4. Щебень фракции 5-10 мм ГОСТ 8267-93;
5. Уплотненный грунт kупл=0,95.

50

80

-
150
-

ПР-1 Резиновое

1. Резиновая крошка EPDM;
2. Резиновое покрытие (амортизирующий слой);
3. Асфальтобетон плотный из горячей мелкозернистой
щебеночной смеси;
4. Щебень фракционированный,обработанный вязким
битумом по способу пропитки;
5. Щебень фракции 5-10 мм ГОСТ 8267-93;
6. Уплотненный грунт kупл=0,95.

10
60
50

100

50
-

1.
2.

3.

4.
5.

2.
3.
4.

1.

5.

2.
3.
4.

1.

3.
2.

2.
3.

5.

1.

2.
3.
4.

1.

4.

3.

4.

5.

1.

6.

Площадки

2.

4.

ПВ-8*
Газон (усиленный)
для проезда
пожарной техники

1. Газонная решетка с заполнением пустот
растительным грунтом;
2. Песок, ГОСТ 8736-2014;
3. Щебень фр. 5-20, 40-70 М800, уложенный способом
заклинки, ГОСТ 8267-93;
4. Щебень фр. 5-10 М600, ГОСТ 8267-93;
5. Уплотненный грунт kупл=0,95.

80

50
210

100
-

2.
1.

3.
4.
5.

1.

6.

Узел примыкания отмостки

Покрытие ПБ-1
1,00 м

Покрытие ПП-1

Подробный состав элементов
см. раздел АР.

1..2%

Узлы примыкания покрытий

Узел устройства бордюрного пандуса

1-1

100 150 100

Покрытие
ПД-4

Покрытие по типу ПП-1;
                                 ПП-1*

Бетон В15

Камень бортовой бетонный
БР100.30.15 ГОСТ 6665-91

100 150 100

10
0

13515

15
0

10
0

20
0

2-2

ПВ-8; ПВ-8*

Бетон В15

Камень бортовой бетонный
БР100.30.15 ГОСТ 6665-91

15
0

15
0

10
0

10
0

100 150 100

13515Покрытие
ПД-4

20

3-3

10
0

20
0

20

10
0

Бетон В15 100 100100

ПП-1; ПП-1*
ПР-1

Камень бортовой бетонный
БР100.20.8 ГОСТ 6665-91

ПВ-8; ПВ-8*

4-4

100100100

10
01

00
10

0

Покрытие:
ПП-1;
ПП-1*

Покрытие:
ПР-1

Бетон В15

Камень бортовой бетонный
БР100.20.8 ГОСТ 6665-91

i 8
%

2,00

2,00

0,
00
*

0,
15

0,8
0

0,3
0

Камень бортовой бетонный
БР100.30.15 ГОСТ 6665-91

Тактильные наземные указатели
желтого цвета

Тротуар ПП-1

Проезжая часть

5.

6.

5.
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