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Содержание  

№ 
п/п 

 
Наименование 

Стр. Примеча
ние 

 Титульный лист   

1.  Содержание 3  

2.  Состав проектной документации 8  

3.  Пояснительная записка 10  

4.  Техническо-экономические показатели 22  

5.  
Справка о соответствии проеткных решений действующим нормативным 

требованиям 

23  

6.  Приказ о назначении главного инженера проекта 24  

 ПРИЛАГАЕМЫЕ МАТЕРИАЛЫ И ДОКУМЕНТЫ (часть №1):   

7.  
Техническое задание на корректировку проектной документации от 

10.04.2023 г. 

  

8.  

Задание на проектирование от 10.03.2021 г, на разработку проектной 

документации по объекту: Среднеэтажная многоквартирная жилая 

застройка: 3 этап- многоуровневая автостоянка по адресу: Московская 

область, г.о. Химки, квартал «Свистуха». 

 На 20 л. 

9.  
Договор о выполнении функции заказчика №1-рс/2018 от 14.09.2018 (между 

ООО «РАФИНАД-СИТИ» и АО «Сити-XXI век») 

- На 7 л. 

10.  

Распоряжение Министерства строительного комплекса Московской области 

№П10/0030-18 от 26.03.2018 Об утверждении проекта планировки 

территории и проекта межевания территории по адресу: Московская 

область, городской округ Химки, квартал Свистуха. 

- На 2 л. 

11.  

Распоряжение Главного Управления Культурного наследия Московской 

области  №45РВ-339 от 28.06.2017 «Об утверждении границы территории и 

режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г.», 

расположенного по адресу: Московская область, городской округ Химки, 

квартал Трахонеево, дом 21А. 

- На 7 л. 

12.  
Постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 №293/15 

об утверждении границ зон охраны культурного наследия регионального 

значения «Церковь Успения Пресвятой Богородицы» 

- На 38 л. 

13.  
Письмо Администрации г.о.Химки МО от 25.04.2018 г. № 132исх- 14505 ( 

информация по ПЗЗ и КУРТ-37). 

- На 4 л. 

14.  Выписка из ЕГРН на участок с КН 50:10:0020601:375 -  

15.  

Градостроительный план земельного участка № Р Ф - 5 0 - 3 - 0 1 - 0 - 0 0 

- 2 0 2 2 - 1 1 9 1 6  (кадастровый номер ЗУ 50:10:0020601:375, площадью 

6799 кв.м),  выданный Комитетом по архитектуре и градостроительству 

Московской области  от 13.05.2022 

- На 22 л. 

16.  
 Договор аренды земельного участка №ЮА-71 от 02.11.2018 (КН 

50:10:0020601:375) 

- На 16 л. 

17.  
Соглашение №19-ЮА-71/2018 от 21.01.2019 о передачи прав и 

обязанностей арендатора по договору аренды №ЮА-71 от 02.11.2018 

- На 2 л. 

18.  
Договор аренды земельного участка №ЮА-34 от 19.06.2018 (КН 

50:10:0020601:17114) 

  

19.  
Соглашение №8-ЮА-34/2018 от 20.08.2018 о передачи прав и 

обязанностей арендатора по договору аренды №ЮА-34 от 19.06.2018 
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20.  
Договор аренды земельного участка №ЮА-28 от 19.06.2018 (КН 

50:10:0020601:368) 

  

21.  
Соглашение №2-ЮА-28/2018 от 20.08.2018 о передачи прав и 

обязанностей арендатора по договору аренды №ЮА-28 от 19.16.2018 

  

22.  
Договор аренды земельного участка №ЮА-41 от 19.06.2018 (КН 

50:10:0020601:371) 

- На 34 л. 

23.  
Соглашение №15-ЮА-41/2018 от 20.08.2018 о передачи прав и 

обязанностей арендатора по договору аренды №ЮА-41 от 19.16.2018 

- На 2 л. 

24.  
Договор аренды земельного участка №ЮА-69 от 02.11.2018 (КН 

50:10:0020601:17113) 

  

25.  
Соглашение №17-ЮА-69/2018 от 21.01.2019 о передачи прав и 

обязанностей арендатора по договору аренды №ЮА-69 от 21.01.2019 

  

26.  Выписка из ЕГРН на участок с КН 50:10:0000000:17114  На 3 л. 

27.  
Письмо Министерства транспорта и дорожной инфраструктуры Московской 

области №195789 (без даты) о согласовании схемы транспортного 

обслуживания территории жилой застройки 

 На 1 л. 

28.  

Письмо (РОСАВИАЦИЯ) от 21.02.2019 г. № исх/ГС-6.885/ЦМТУ: О 

согласовании строительства наземной многоуровневой автостоянки по 

адресу: МО, г.о.Химки, квартал «Свистуха» Кадастровый номер ЗУ 

50:10:0020601:375 

 На 1 л. 

29.  

Письмо Главного управления культурного наследия Московской 

области №45исх-5137 от 16.10.2017 г об отсутствии на территории 

памятников истории и культуры, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия. 

 На 2 л. 

30.  

Письмо Главного управления культурного наследия Московской области 

№34исх-433 от 29.01.2021 относительно размещения объектов капитального 

строительства «Объект инженерной инфраструктуры водогрейная 

котельная» и «Многоуровневая стоянка» 

 На 2 л. 

31.  
Решение о предоставлении водного объекта в пользование от 09.11.2020 

№50-09.01.03..003-Р-РСБХ-2020-06247/00 (Министерство экологии и 

природопользования Московской области) 

 На 9 л. 

32.  

Заключение от 03.08.2018 № 01-19/6226  о согласовании осуществления 

деятельности по проектной документации «Среднеэтажная многоквартирная 

застройка 1 Этап, 2 Этап, 3 Этап» - многоуровневая автостоянка 

(ФЕДЕРАЛЬНОЕ АГЕНТСВО ПО РЫБОЛОВСТВУ) МОКТУ   

 На 9 л. 

33.  
Информационное письмо Московско-Окское территориальное 

управление Рыболовства от 04.09.2019 г  № 01-19/8238 (ФЕДЕРАЛЬНОЕ 

АГЕНТСВО ПО РЫБОЛОВСТВУ) МОКТУ   

 На 1 л. 

34.  
Письмо №11-25/1418 от 14.02.2018 Департамент Росприроднадзора по 

Центральному федеральному округу, о возможности организации места 

водовыпуска очищенных сточных вод 

 На 2 л. 

35.  

Письмо из ФГБУ «Главное бассейное управление по рыболовству и 

сохранению водных ресурсов» №ИСХ_ЦФ 2018-1062 от 01.06.2018 

рыбохозяйственная характеристика Северного пруда в районе кв.Свистуха 

мкр. Клязьма-Старбеево г.о. Химки Московской области. 

 На 2 л. 

36.  
Письмо Главного управления региональной безопасности Московской 

области от 17.08.2021г. Исх-6468/09-04-02  об отсутствии необходимости 

оснащения объекта видеонаблюдением. 

 На 1 л. 

37.  

Решение от 21.12.2020 №420-04 ГЛАВНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ 

САНИТАРНЫЙ ВРАЧ ПО МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ, об установлении 

санитарно-защитной зоны для проектируемой зоны коммунального 

обслуживания в составе объекта.  

 На 2 л. 

38.  
Экспертное заключение ФБУЗ Центра гигиены и эпидемиологии 

Московской области № 13-Э/3708 от 30.11.2020 по проекту СЗЗ для 

 На 9 л. 
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проектируемого многоуровневого паркинга. 

39.  

Экспертное заключение ФБУЗ Центра гигиены и эпидемиологии 

Московской области  № 13-Э/2103 от 23.06.2021  по материалам 

обоснования возможности размещения в границах полос воздушных 

подходов аэродрома Шереметьево. 

 На 3 л. 

40.  

Санитарно-эпидемиологическое заключение Роспотребнадзора 

Московской области от 23.08.2021 № 50.99.04.000.Т.004124.08.21 по 

материалам обоснования возможности размещения в границах полос 

воздушных подходов аэродрома Шереметьево. 

  

41.  

Письмо Управления Роспотребнадзора Московской области от 

05.04.2023 № 50-00-04/13-14718-2023 о допустимости использования 

Решения главного врача от 21.12.2020 № 420-04» об установлении 

зоны СЗЗ от проектируемого паркинга 

  

42.  

Свидетельство о согласовании архитектурно-градостроительного облика 

«Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 

 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:  

Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха», утвержденное Первым 

заместителем начальника Главного 38управления архитектуры и 

градостроительства Московской области – главным архитектором 

Московской области от 25.11.2020, регистрационный № АГО-2055/2020 

 На 22 л. 

43.  
Информационное письмо ООО «РАФИНАД-СИТИ» от 23.09.2021 

№РАФ/09-21/131 об демонтаже объектов, попадающих в пятно 

застройки объекта. 

 На 1 л. 

44.  
Решение АО «Сити XXI век» о сносе нежилых зданий и сооружений от 

26.06.2018г. 

  

45.  
Уведомление о завершении сноса объекта капитального строительства 

ООО «РАФИНАД-СИТИ» от 29.03.2021 ИСХ.№РАФ/03-21/99 

  

46.  
Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 09.06.2022 

№8676. Ассоциация СРО «ЦЕНТРРЕГИОНПРОЕКТ» 

 На 2 л. 

47.  
Сертификат лицензионного пользователя «ЛИРА-САПР 2017 Стандарт 

плюс» Сублецензионный договор №3274/М от 02.10.2017 

  

48.  
Заключение по результату рассмотрение специальных технических 

условий (Главное управление МЧС России по Московской области) от 

04.06.2021 №ИВ 139-3036 

 На 4 л. 

49.  

Специальные технические условия в части обеспечения пожарной 

безопасности объекта капитального строительства «Среднеэтажная 

многоквартирная жилая застройка: 3 этап – многоуровневая 

автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал 

«Свистуха» 

 На 11 л. 

50.  

Специальные технические условия в части обеспечения пожарной 

безопасности объекта капитального строительства «Среднеэтажная 

многоквартирная жилая застройка: 3 этап – многоуровневая 

автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал 

«Свистуха»  от 21.02.2023 № ГУ-ИСХ-12034 . – Изменения 1 

 На 12 л. 

51.  

Заключение нормативного-технического совета (протокол от 

21.02.2023 №2) Управления надзорной деятельности и 

профилактической работы Главного управления МЧС России по 

Московской области. 

 На 4 л. 

52.  

Письмо от 07.04.2023 исх. № 07-04/2023 –Ц по вопросу отсутствия 

необходимости проведения повторной экспертизы,  в связи с 

внесением изменений  в СТУ, выданное ООО «ЦНЭ». 

 На 2 л. 

53.  
Договор № 7630/19 от 06.08.2019 с ОАО ХИМКИНСКИЙ ВОДОКАНАЛ о 

подключении (технологическом присоединении) к централизованной 

системе холодного водоснабжения; 

 На 14 л. 
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54.  
Технические условия на подключение (технологическое присоединение) к 

системе водоснабжения от 06.08.2019 г Приложение №1 к Договору 

№7630/19, выданные ОАО «Химкинский водоканал» 

 

55.  
ДС № 1 от 28.05.2020 к Договору № 7630/19 с ОАО ХИМКИНСКИЙ 

ВОДОКАНАЛ,  

 На 10 л. 

56.  
Технические условия на подключение (технологическое присоединение)  

(Приложение №1 к ДС № 1 от 28.05.2020  к Договору № 7630/19 , выданные  

ОАО ХИМКИНСКИЙ ВОДОКАНАЛ;  

 

57.  
Технические условия о подключении (технологическом присоединение) к 

централизованной системе водоснабжения от 28.04.2021 №РАФ/04-21/73. 

ООО «РАФИНАД-СИТИ» 

 На 1 л. 

58.  

Акт о подключении (технологическом присоединении) объекта к 

системе холодного водоснабжения от 29.03.2022 к договору № 7630/19 от 

06.08.2019, выданные ОАО «ХИМКИНСКИЙ ВОДОКАНАЛ» 

  

59.  

Договор № ИТЦ-ТП-280 от 15.12.2020 с ЦИТЭО ООО № Сити-21_4240 о 

подключения (техническом присоединении) к централизованной системе 

водоотведения. 

 На 10 л. 

60.  

Условия подключения (техническом присоединении) к централизованной 

системе водоотведения от 15.12.2020 № 2 к Договору № ИТЦ-ТП-280 от 

15.12.2020. 

 

61.  
Акт № б/н от 06.07.2021 ООО «ЦИТЭО» О подключении к 

централизованной системе водоотведения. 

 На 1 л. 

62.  

Технические условия  подключения (технологического присоединения) к 

централизованной системе водоотведения объекта: Среднеэтажная жилая 

застройка: 3 этап- многоуровневая автостоянка по адресу: МО, г.о. Химки, 

квартал «Свистуха» от 28.04.2021 №ДРП/04-21/246. АО «СИТИ – XXI век». 

 На 1 л. 

63.  

Технические условия на дождевую канализацию для проектирования и 

строительства  объекта: Среднеэтажная жилая застройка: 3 этап- 

многоуровневая автостоянка по адресу: МО, г.о. Химки, квартал «Свистуха» 

от 28.04.2021 №РАФ/04-21/72. ООО «РАФИНАД-СИТИ» 

  

На 1 л. 

64.  
Договор № ИА-18-302-216(933962) от 16.05.2018 с ПАО МОЭСК об 

осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. 

  

На 17 л. 

65.  

Технические условия на подключение (технологическое присоединение) к 

электрическим сетям ПАО «Московская объединенная электросетевая 

компания» энергопринимающих устройств от 16.05.2018 №И-18-00-

933962/102. (Приложение №1 к Договору ТП №ИА-18-302-216(933962) от 

16.05.2018 

 

66.  
Дополнительное соглашение № 1 от 29.09.2020 с ПАО «Россети Московский 

регион» к Договору № ИА-18-302-216(933962) с ПАО МОЭСК на 

технологическое присоединение к  электрическим сетям 

 На 1 л. 

67.  

Технические условия № И-20-00-101564/125 от 29.09.2020 гп 

технологическое присоединение к электрическим сетям ПАО «Россети 

Московский регион» к Договору № ИА-18-302-216(933962) от 16.05.2018 с 

ПАО МОЭСК 

 На 3 л. 

68.  
Акт об осуществлении технологическом присоединении к 

электрическим сетям   ПАО «Россети Московский регион» от 06.09.2021 

 На 2 л. 

69.  
Технические условия на подключение мультисервисной сети ООО «Телеком 

Центр», (кабельное и ОТТ телевидение, стационарная телефонная сеть, 

интернет) №1-ОРМО от 03.02.2021  

 На 3 л. 

70.  
Технические условия на радиофикацию №2-ОРМО от 03.02.2021, выданные 

ООО «Телеком Центр», 

 На 2 л. 

71.  
Технические условия предоставление услуг кабельного и ОТТ телевидения, 

стационарной телефонной связи, высокоскоростного доступа в интернет 

- На 1 л. 
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проектируемого объекта: Среднеэтажная жилая застройка: 3 этап- 

многоуровневая автостоянка по адресу: МО, г.о. Химки, квартал 

«Свистуха», от 28.04.2021 №РАФ/04-21/70. ООО «РАФИНАД-СИТИ» 

72.  

Технические условия на радиофикацию проектируемого объекта: 

Среднеэтажная жилая застройка: 3 этап- многоуровневая автостоянка по 

адресу: МО, г.о. Химки, квартал «Свистуха» от 28.04.2021 №РАФ/04-21/71. 

ООО «РАФИНАД-СИТИ» 

- На 1 л. 

73.  

Технические условия на подключение (технологическое присоединение) к 

электрическим сетям ПАО «Россети Московский регион» 

энергопринимающих устройств для объекта: Среднеэтажная жилая 

застройка: 3 этап- многоуровневая автостоянка по адресу: МО, г.о. Химки, 

квартал «Свистуха» от 20.07.2021 №ДРП/07-21/415. АО «СИТИ – XXI век» 

- На 1 л. 

74.  
Технические условия от 26.01.2018 № С8-18-202-5(08037) на вынос ВЛ-

6кВ; ф. ТП-205-ТП202 с.2-ЛР-813; ТП6/0,4кВ №205; ВЛ-0,4кВ от ТП-205 

балансодержатель (ПАО «МОЭСК») 

- На 2 л. 

75.  
Справка №СЭС/61/870 от 24.09.2021 о выполнении технических условий 

на вынос от 26.01.2018 № С8-18-202-5(08037). Выдана Филиалом ПАО 

«РОССЕТИ Московский регион» 

- На 1 л. 

76.  

Согласование строительства объекта: Среднеэтажная жилая застройка: 

3 этап- многоуровневая автостоянка по адресу: МО, г.о. Химки, квартал 

«Свистуха» от 20.07.2022 № Р001-0599687707-60148051 ФСО России 

г.Москва.  

 На 3 л. 

77.  

Письмо ГБУ МО «НИИПРОЕКТ» от 01.03.2022 № ИСХ.230-2022 с 

подтверждением, обоснованием   кол-ва машиномест и их  размещения, 

площади застройки в проектной документации и ППТ  и отсутствия 

необходимости корректировать ППТ 

 На 2 л. 

78.  
Письмо ГБУ МО «НИИПРОЕКТ» от 01.03.2022 № ИСХ.231-2022 с 

подтверждением, обоснованием   ТЭПов в проектной документации и 

ППТ  и отсутствия необходимости корректировать ППТ 

 На 2 л. 

 
 

ПРИЛАГАЕМЫЕ МАТЕРИАЛЫ И ДОКУМЕНТЫ (часть №2) 

 

  

79.  
АО «Сити – XXI век» Техническое задание на проведение инженерно-

геодезических изысканий. Приложение №3 к Договору № 1743 от 

01.02.2021. 

-  

80.  
АО «Сити – XXI век» 

Техническое задание на проведение инженерно-геологических изысканий, 

Приложение №1 к Договору №96-2/02-21 от 08.02.2021 

-  

81.  
АО «Сити – XXI век» Техническое задание на проведение  инженерно-

экологических изысканий, Приложение №1 к  Договору №97-1/0221 от 

08.02.2021 

-  

82.  
Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий 

для подготовки проектной документации шифр:01-042-21-ИЭИ. 

Подготовленный ООО «ПРОИНЖГРУПП» в 2021 году 

- На 109 л. 

83.  
Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий 

для подготовки проектной документации шифр:01-020-21-ИГИ. 

Подготовленный ООО «ПРОИНЖГРУПП» в 2021 году 

- На 213 л. 

84.  
Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям для 

подготовки проектной документации, шифр 017-21-ИГДИ. Подготовленный 

ООО «РУМБ» в 2021 году. 

- На 41 л. 

85.  
Письмо Дирекцией по управлению дорожным хозяйством и 

благоустройством «ХИМДОР от 11.06.2020  б/н о согласовании схемы 

улично-дорожной сети. 

 На 3 л. 

86.  
Схема с согласованием примыкания к улично-дорожной сети с 

отметкой Дирекцией по управлению дорожным хозяйством и 

благоустройством «ХИМДОР от 11.06.2020 

 - 
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Графические материалы 

  

87.  Карта схема экологических ограничений (М 1:6000) - На 1 л. 

88.  
Схема размещения водозаборных узлов, границы II пояса питьевого 

водоснабжения г.Москвы («ПРОИНЖГРУПП») 

- На 1 л. 

89.  
Топосьемка с согласованием от 21.01.2022 № 15 подразделения  в/ч 

95314 , согласно требованию  ФСО. 
  

84. 
Топосьемка с согласованием ПАО "Ростелеком" (ТЦМС-22) от 

22.01.2021, с ПАО "МГТС",от 24.04.2021 г., согласно требованию ФСО 
  

 



 

 

 
Лист 

 

Изм. Кол.уч 

 
№ док. 

Ли 

Тимофеева 

 

 

 

ГИП 

ГАП 

 

 

 

 

Подп. 

 

 

 

 

 

 
Дата 

04.21 

 

 
 
 

1055-01/21-СП 

 

ООО “МДМ Строй Проект“ 

Стадия 

 
Лист Листов 

1 

 

 

1 П 

 

 Этап 3 –Многоуровневая автостоянка 
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№
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Состав проектной документации 

 
Формат А4 Копировал: 

 

    

   
   

№ 

тома 
Обозначение Наименование раздела Организация  

разработчик 

1 2 3 4 

1 1055-01/21-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка. Часть 1, 2 
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

2 1055-01/21-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка. 
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

3 1055-01/21-АР Раздел 3. Архитектурные решения.  
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

4 1055-01/21-КР 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные  решения.  

ООО «МДМ Строй 

Проект» 

Раздел 5 "Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обес-

печения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических 

решений" 

 Подраздел 1. Система электроснабжения  

5.1 1055-01/21-ИОС 1 Система электроснабжения.  
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

5.1.1 
1055-01/21-ИОС 

1.1 

Часть 1. Наружное электроосвещение и 

электроснабжение.  
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

 Подраздел 2. Система водоснабжения  

5.2.1 
1055-01/21-ИОС 

2.1 
Система водоснабжения.  

ООО «МДМ Строй 

Проект» 

 Подраздел 3. Система водотведения.  

5.3 1055-01/21-ИОС3 
Система водотведения. 

 
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети 
 

5.4 1055-01/21-ИОС 4 
Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети.  
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

 Подраздел 5. Сети  связи  

5.5.1 
1055-01/21-ИОС 

5.1 
Книга 1. Сети связи 

ООО «МДМ Строй 

Проект» 

5.5.2 
1055-01/21-ИОС 

5.2 

Книга 2. Система автоматизации и 

диспетчерезации инженерных систем 
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

5.5.3 
1055-01/21-ИОС 

5.3 

Книга 3. Автоматическая пожарная 

сигнализация и противопожарная 

автоматика. Система оповещения и 

управления эвакуацией 

ООО «МДМ Строй 

Проект» 

 Подраздел 6. Система газоснабжения  

 - Система газоснабжения Не требуется 

 Подраздел 7. Технологические решения  

5.7 1055-01/21-ИОС 7 Технологические решения 
ООО «МДМ Строй 

Проект» 

Раздел 6. Проект организации строительства.   

6 1055-01/21-ПОС Проект организации строительства.  
ООО «МДМ Строй 

Проект» 



 

 

 
Изм. Лист № документа Подпись 

 

Дата 

Лист 

2 
1055-01/21-СП 

 

 

7 - 
Раздел 7. Проект организации работ по сносу 

или демонтажу объектов капитального строи-

тельства 
Не требуется 

8 1055-01/21-ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по 

охране окружающей среды. 

ООО 

«МДМ Строй Проект» 

9 1055-01/21-ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности.  

ООО 

«МДМ Строй Проект» 

10 1055-01/21-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. 

ООО 

«МДМ Строй Проект» 

10.1 1055-01/21-ЭЭ 

Раздел 10.1. Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических установок 

ООО «МДМ Строй 

Проект» 

11  
Раздел 11. Смета на строительство объектов 

капитального строительства 
Не требуется 

12 
Раздел 12. Иная документация в случаях,  предусмотренных федеральными 

законами 

 1055-01/21-ТБ 

Раздел 12. Требования к обеспечению без-

опасной эксплуатации объектов капиталь-

ного строительства 

ООО «МДМ Строй 

Проект» 

 01-020-21-ИГИ 

Технический отчет по результатам инже-

нерно-геологических изысканий для подго-

товки проектной документации  

ООО «ПРО-

ИНЖГРУПП» 

 01-042-21-ИЭИ 

Технический отчет по результатам инже-

нерно-экологических изысканий для подго-

товки проектной документации  

ООО «ПРО-

ИНЖГРУПП» 

 ИГИ 

Технический отчет по результатам инже-

нерно-геодезических изысканий для разра-

ботки проектной документации  

ООО «РУМБ» 
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1. Разрешительная документация 

 
 Градостроительный план земельного участка № Р Ф - 5 0 - 3 - 0 1 - 0 - 0 0 - 2 0 2 2 - 1 1 9 1 6  

(кадастровый номер ЗУ 50:10:0020601:375, площадью 6799 кв.м),  выданный Комитетом по 

архитектуре и градостроительству Московской области  от 13.05.2022. 

 Договор на проектные работы № 1055-01/21 10.03.2021 г. 

 

 

2. Исходные данные и условия для подготовки проектной 

документации на объект капитального строительства 
 

Техническое задание на корректировку проектной документации от 10.04.2023 г.  

Задание на проектирование на разработку проектной документации по объекту: 

Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап- многоуровневая 

автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха». – дата 

10.03.2021 

Распоряжение Министерства строительного комплекса Московской области №П10/0030-18 от 

26.03.2018 Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории 

по адресу: Московская область, городской округ Химки, квартал Свистуха. 

Распоряжение Главного Управления Культурного наследия Московской области  №45РВ-339 от 

28.06.2017 «Об утверждении границы территории и режима использования территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 

г.», расположенного по адресу: Московская область, городской округ Химки, квартал 

Трахонеево, дом 21А. 

Постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 №293/15 об утверждении 

границ зон охраны культурного наследия регионального значения «Церковь Успения 

Пресвятой Богородицы» 
Согласование строительства объекта: Среднеэтажная жилая застройка: 3 этап- многоуровневая 

автостоянка по адресу: МО, г.о. Химки, квартал «Свистуха» от 20.07.2022 № Р001-0599687707-60148051 

ФСО России г.Москва. 
Письмо ГБУ МО «НИИПРОЕКТ» от 01.03.2022 № ИСХ.230-2022 с подтверждением, обоснованием   

кол-ва машиномест и их  размещения, площади застройки в проектной документации и ППТ  и 

отсутствия необходимости корректировать ППТ 

Письмо ГБУ МО «НИИПРОЕКТ» от 01.03.2022 № ИСХ.231-2022 с подтверждением, обоснованием   

ТЭПов в проектной документации и ППТ  и отсутствия необходимости корректировать ППТ 

Письмо Главного управления культурного наследия Московской области №45исх-5137 от 16.10.2017 г 

об отсутствии на территории памятников истории и культуры, включенных в единый государственный 

рее Письмо Главного управления культурного наследия Московской области №34исх-433 от 29.01.2021 

относительно размещения объектов капитального строительства «Объект инженерной инфраструктуры 

водогрейная котельная» и «Многоуровневая стоянка»стр объектов культурного наследия. 

Письмо Главного управления культурного наследия Московской области  

№34исх-433 от 29.01.2021 относительно размещения объектов капитального строительства 

«Объект инженерной инфраструктуры водогрейная котельная» и «Многоуровневая стоянка» 

Письмо ГБУ МО «НИИПРОЕКТ» от 01.03.2022 № ИСХ.231-2022 с подтверждением, обоснованием   

ТЭПов в проектной документации и ППТ  и отсутствия необходимости корректировать ППТ 
Топосьемка с согласованием от 21.01.2022 № 15 подразделения  в/ч 95314 , согласно замечанию ФСО 
Топосьемка с согласованием ПАО "Ростелеком" (ТЦМС-22), от 22.04.2021 г. 

Письмо Администрации г.о.Химки МО от 25.04.2018 г. № 132исх- 14505 (информация по ПЗЗ и 

КУРТ-37). 

Письмо Министерства транспорта и дорожной инфраструктуры Московской области №195789 

(без даты) о согласовании схемы транспортного обслуживания территории жилой застройки 
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Письмо (РОСАВИАЦИЯ): О согласовании строительства наземной многоуровневой 

автостоянки по адресу: МО, г.о.Химки, квартал «Свистуха» Кадастровый номер ЗУ 

50:10:0020601:375 

Письмо Главного управления культурного наследия Московской области  

№34исх-433 от 29.01.2021 относительно размещения объектов капитального 

строительства «Объект инженерной инфраструктуры водогрейная котельная» и 

«Многоуровневая стоянка» 

Решение о предоставлении водного объекта в пользование от 09.11.2020  

№50-09.01.03.003-Р-РСБХ-2020-06247/00  

(Министерство экологии и природопользования Московской области) 

Заключение от 03.08.2018 № 01-19/6226 о согласовании осуществления деятельности по 

проектной документации «Срежнеэтажная многоквартирная застройка 1 Этап, 2 Этап, 3 Этап» - 

многоуровневая автостоянка  (ФЕДЕРАЛЬНОЕ АГЕНТСВО ПО РЫБОЛОВСТВУ) МОКТУ 

Письмо МОКТУ от 04.09.2019 № 01-19/8238 с информацией, что не требуется 

дополнительное согласование по котельной. 

Письмо №11-25/1418 от 14.02.2018 Департамент Росприроднадзора по Центральному 

федеральному округу, о возможности организации места водовыпуска очищенных 

сточных вод 

Письмо из ФГБУ «Главное бассейное управление по рыболовству и сохранению водных 

ресурсов» №ИСХ_ЦФ 2018-1062 от 01.06.2018 рыбохозяйственная характеристика Северного 

пруда в районе кв.Свистуха мкр. Клязьма-Старбеево г.о. Химки Московской области. 

 Письмо Главного управления региональной безопасности Московской области от 

17.08.2021г. Исх-6468/09-04-02  об отсутствии необходимости оснащения объекта 

видеонаблюдением. 

Решение от 21.12.2020 №420-04 ГЛАВНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ САНИТАРНЫЙ ВРАЧ ПО 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ, об установлении санитарно-защитной зоны для проектируемой 

зоны коммунального обслуживания в составе объекта инженерной инфраструктуры и 

многоуровневого паркинга. 

Экспертное заключение  ФБУЗ Центра гигиены и эпидемиологии Московской области № 

13-Э/3708 от 30.11.2020 по проекту СЗЗ для проектируемого многоуровневого паркинга. 

Экспертное заключение ФБУЗ Центра гигиены и эпидемиологии Московской области  № 

13-Э/2103 от 23.06.2021  по материалам обоснования возможности размещения в границах 

полос воздушных подходов аэродрома Шереметьево. 

Санитарно-эпидемиологическое заключение Роспотребнадзора Московской области от 

23.08.2021 № 50.99.04.000.Т.004124.08.21 по материалам обоснования возможности 

размещения в границах полос воздушных подходов аэродрома Шереметьево. 

Информационное письмо ООО «РАФИНАД-СИТИ» от 23.09.2021 №РАФ/09-21/131 об 

демонтаже объектов попадающих в пятно застройки объекта. 

Уведомление о завершении сноса объекта капитального строительства ООО «РАФИНАД-

СИТИ» от 29.03.2021 ИСХ.№РАФ/03-21/99 

Письмо Дирекцией по управлению дорожным хозяйством и благоустройством «ХИМДОР от 

11.06.2020  б/н о согласовании схемы улично-дорожной сети. 

Схема с согласованием примыкания к улично-дорожной сети с отметкой Дирекцией по 

управлению дорожным хозяйством и благоустройством «ХИМДОР от 11.06.2020 

Договор аренды земельного участка №ЮА-71 от 02.11.2018 (КН 50:10:0020601:375) 

Соглашение №19-ЮА-71/2018 от 21.01.2019 о передачи прав и обязанностей арендатора по 

договору аренды №ЮА-71 от 02.11.2018 

Договор аренды земельного участка №ЮА-34 от 19.06.2018 (КН 50:10:0020601:17114) 

Соглашение №8-ЮА-34/2018 от 20.08.2018 о передачи прав и обязанностей арендатора по 

договору аренды №ЮА-34 от 19.06.2018 

Договор аренды земельного участка №ЮА-28 от 19.06.2018 (КН 50:10:0020601:368) 

Соглашение №2-ЮА-28/2018 от 20.08.2018 о передачи прав и обязанностей арендатора по 
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договору аренды №ЮА-28 от 19.16.2018 

Договор аренды земельного участка №ЮА-41 от 19.06.2018 (КН 50:10:0020601:371) 

Соглашение №15-ЮА-41/2018 от 20.08.2018 о передачи прав и обязанностей арендатора по 

договору аренды №ЮА-41 от 19.16.2018 

Договор аренды земельного участка №ЮА-69 от 02.11.2018 (КН 50:10:0020601:17113) 

Соглашение №17-ЮА-69/2018 от 21.01.2019 о передачи прав и обязанностей арендатора по 

договору аренды №ЮА-69 от 21.01.2019 
Свидетельство о согласовании архитектурно-градостроительного облика «Среднеэтажная 

многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу: Московская область, 

г.о. Химки, квартал «Свистуха», утвержденное Первым заместителем начальника Главного 

38управления архитектуры и градостроительства Московской области – главным архитектором 

Московской области от 25.11.2020  регистрационный № АГО-2055/2020 

Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий для подготовки 

проектной документации шифр:01-042-21-ИЭИ. Подготовленный ООО «ПРОИНЖГРУПП» в 

2021 году 

Топосьемка с согласованием ПАО МГТС от 19.01.2022 от отсутствии сетей 

Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий для подготовки 

проектной документации шифр:01-020-21-ИГИ. Подготовленный ООО «ПРОИНЖГРУПП» в 

2021 году 

Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям для подготовки проектной 

документации, шифр 017-21-ИГДИ. Подготовленный ООО «РУМБ» в 2021 году. 

Выписка из ЕГРН на участок с КН 50:10:0020601:375 

Заключение по результату рассмотрение специальных технических условий (Главное 

управление МЧС России по Московской области) от 04.06.2021 №ИВ 139-3036 

Специальные технические условия в части обеспечения пожарной безопасности объекта 

капитального строительства «Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап – 

многоуровневая автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха» от 

04.06.2021 г.  

Заключение нормативного-технического совета (протокол от 21.02.2023 №2) 

Управления надзорной деятельности и профилактической работы Главного 

управления МЧС России по Московской области.  

Специальные технические условия в части обеспечения пожарной безопасности объекта 

капитального строительства «Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап – 

многоуровневая автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха»  от 

21.02.2023 № ГУ-ИСХ-12034 . – Изменения 1.  
Письмо Управления Роспотребнадзора Московской области от 05.04.2023 № 50-00-04/13-14718-2023 о 

допустимости использования Решения главного врача от 21.12.2020 № 420-04» об установлении зоны 

СЗЗ от проектируемого паркинга.  

Письмо от 07.04.2023 исх. № 07-04/2023 –Ц по вопросу отсутствия необходимости 

проведения повторной экспертизы,  в связи с внесением изменений  в СТУ, выданное 

ООО «ЦНЭ». 
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ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ: 

 

 Договор № 7630/19 от 06.08.2019 с ОАО ХИМКИНСКИЙ ВОДОКАНАЛ о подключении 

(технологическом присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения; 

 Технические условия на подключение (технологическое присоединение) к системе 

водоснабжения от 06.08.2019 г Приложение №1 к Договору №7630/19. ОАО «Химкинский 

водоканал»; 

 ДС № 1 от 28.05.2020 к Договору № 7630/19 с ОАО ХИМКИНСКИЙ ВОДОКАНАЛ; 

 Технические условия на подключение (технологическое присоединение)  (Приложение №1 

к ДС № 1 от 28.05.2020  к Договору № 7630/19 , выданные  ОАО ХИМКИНСКИЙ 

ВОДОКАНАЛ; 

 Акт о подключении (технологическом присоединении) объекта к системе холодного 

водоснабжения от 29.03.2022 к договору № 7630/19от 06.08.2019, выданные ОАО 

«ХИМКИНСКИЙ ВОДОКАНАЛ»; 

 Технические условия о подключении (технологическом присоединение) к 

централизованной системе водоснабжения от 28.04.2021 №РАФ/04-21/73. ООО 

«РАФИНАД-СИТИ»-  

 Договор № ИТЦ-ТП-280 от 15.12.2020 с ЦИТЭО ООО № Сити-21_4240 о подключения 

(техническом присоединении) к централизованной системе водоотведения. 

 Условия подключения ( техническом присоединении) к централизованной системе 

водоотведения от 15.12.2020 № 2 к Договору № ИТЦ-ТП-280 от 15.12.2020.  

 Акт № б/н от 06.07.2021 ООО «ЦИТЭО» О подключении к централизованной системе 

водоотведения. 

 Технические условия  подключения (технологического присоединения) к централизованной 

системе водоотведения объекта: Среднеэтажная жилая застройка: 3 этап- многоуровневая 

автостоянка по адресу: МО, г.о. Химки, квартал «Свистуха» от 28.04.2021 №ДРП/04-21/246. 

АО «СИТИ – XXI век».-  

 Технические условия на дождевую канализацию для проектирования и строительства  

объекта: Среднеэтажная жилая застройка: 3 этап- многоуровневая автостоянка по адресу: 

МО, г.о. Химки, квартал «Свистуха» от 28.04.2021 №РАФ/04-21/72. ООО «РАФИНАД-

СИТИ» -  

 Договор № ИА-18-302-216(933962) от 16.05.2018 с ПАО МОЭСК об осуществлении 

технологического присоединения к электрическим сетям. 

 Технические условия на подключение (технологическое присоединение) к электрическим 

сетям ПАО «Московская объединенная электросетевая компания» энергопринимающих 

устройств от 16.05.2018 №И-18-00-933962/102. (Приложение №1 к Договору ТП №ИА-18-

302-216(933962) от 16.05.2018 

 Дополнительное соглашение № 1 от 29.09.2020 с ПАО «Россети Московский регион» к 

Договору № ИА-18-302-216(933962) с ПАО МОЭСК на технологическое присоединение к  

электрическим сетям; 

 Технические условия № И-20-00-101564/125 от 29.09.2020 гп технологическое 

присоединение к электрическим сетям ПАО «Россети Московский регион» к Договору № 

ИА-18-302-216(933962) от 16.05.2018 с ПАО МОЭСК 

 Акт об осуществлении технологическом присоединении к электрическим сетям   ПАО 

«Россети Московский регион» от 06.09.2021 
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 Технические условия на подключение мультисервисной сети ОО «Телеком Центр», 

(кабельное и ОТТ телевидение, стационарная телефонная сеть, интернет) №1-ОРМО от 

03.02.2021; 

 Технические условия на радиофикацию №2-ОРМО от 03.02.2021, выданные ООО 

«Телеком Центр», 

 Технические условия на подключение (технологическое присоединение) к электрическим 

сетям ПАО «Россети Московский регион» энергопринимающих устройств для объекта: 

Среднеэтажная жилая застройка: 3 этап- многоуровневая автостоянка по адресу: МО, г.о. 

Химки, квартал «Свистуха» от 20.07.2021 №ДРП/07-21/415. АО «СИТИ – XXI век». 

 Технические условия от 26.01.2018 № С8-18-202-5(08037) на вынос ВЛ-6кВ; ф. ТП-205-

ТП202 с.2-ЛР-813; ТП6/0,4кВ №205; ВЛ-0,4кВ от ТП-205 балансодержатель (ПАО 

«МОЭСК») 

 Справка №СЭС/61/870 от 24.09.2021 о выполнении технических условий на вынос от 

26.01.2018 № С8-18-202-5(08037). Выдана Филиалом ПАО «РОССЕТИ Московский 

регион» 

 

3. Иные исходно-разрешительные документы, установленные 

законодательными и иными нормативно-правовыми актами Российской 

Федерации, в том числе техническими и градостроительными регламентам. 

Постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 №293/15 об утверждении границ 

зон охраны культурного наследия регионального значения «Церковь Успения Пресвятой 

Богородицы». 

 

4. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, состав 

и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой продукции (работ, 

услуг). 

Функциональное назначение – (код классификатора объектов капитального строительства по их 

функциональному назначению и функционально-технологическим особенностям, утвержденным 

приказом Минстроя России от 10.07.2020 №374/пр.):  

- здание автостоянки 20.1.2.1 

 

5. Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и 

электрической энергии 

 

 

4.1.Баланс водопотребления и водоотведения.  
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4.2. Теплоснабжение 

 

Не требуется. 
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4.3. Электроснабжение 

 

 

5. Сведения о земельных участках, изымаемых для государственных или 

муниципальных нужд, о земельных участках, в отношении которых 

устанавливается сервитут, публичный сервитут, обоснование их размеров, если 

такие размеры не установлены нормами отвода земель для конкретных видов 

деятельности, или правилами землепользования и застройки, или 

проектами планировки, проектами межевания территории, - при необходимости 

изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд, 

установления сервитута, публичного сервитута 

Сведения отсутствуют. 

 

6. Сведения о категории земель, на которых располагается (будет 

располагаться) объект капитального строительства. 

 

Рассматриваемый участок расположен в Московской области, г.о. Химки 
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Земельный участок расположен в территориальной зоне: КУРТ-37 – зона комплексного 

устойчивого развития. 

 

Земельный участок расположен в горницах зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (подзона «Р-з», участок 13) объекта культурного наследия регионального значения – 

«церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г.» 

 

Основные виды разрешенного использования земельного участка (кратко): 

 многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6; 

 средне этажная жилая застройка 2.5; 

 объекты гаражного назначения 2.7.1; 

 Обслуживание автотранспорта 4.9; 

 земельные участки (территории) общего пользования 10.0 

 

ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по 

адресу: Московская область, г.о. Химки. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне: КУРТ-37 – зона комплексного 

устойчивого развития. 

Земельный участок расположен в горницах зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности (подзона «Р-з», участок 13) объекта культурного наследия регионального значения – 

«церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г.» 

С северо-запада участок ограничен долиной реки Клязьма с крутым правым берегом. Район 

строительства представляет собой пологий склон с уклоном в северо-восточном направлении.  

Вдоль реки Клязьма установлена береговая и прибрежная полосы, а также водоохранная 

зона от береговой линии в соответствии с Водным кодексом РФ.  

 

На территории проектирования выявлены следующие планировочные ограничения:  

- водоохранная зона, прибрежная защитная полоса и береговая полоса р. Клязьма; 

- приаэродромная территория аэропорта «Шереметьево»;  

- зона регулирования застройки объекта культурного наследия – Церковь 

Успения Пресвятой Богородицы,  

- зона охраны природного ландшафта.  

Земельный участок под размещение проектируемой автостоянки расположен на территории 

II пояса ЗСО источника питьевого водоснабжения г. Москвы. Проектной документацией на 

строительство среднеэтажной жилой застройки по адресу: Московская область, г.о. Химки, 

квартал Свистуха, на которую получено положительное заключение негосударственной 

экспертизы проектной документации ООО ≪Экспертстройинжиниринг≫ №50-2-1-3-0299-19 от 

26.06.2018 г. на территории которой запроектировано строительство здания автостоянки  

предусмотрено в проекте которого, предусмотрено выполнение комплекса требуемых санитарно-

противоэпидемических мероприятий для II  пояса  ЗСО источника питьевого водоснабжения г. 

Москвы, в соответствии с требованиями постановления Главного государственного санитарного 

врача РФ от 14.03.2002 №10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения и водопроводов питьевого водоснабжения СанПиН 
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2.1.4.1110-02», СП2.1.4.2625-10. «Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

г. Москвы»(утв. постановлением Главного государственного врача РФ от 30.04.2010 №45») 

     Проектирование и строительство выполняются в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ "Об отходах производства и потребления", 

Федерального закона от 10.01.2002 № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды", Приказа Федеральной 

службы по надзору в сфере природопользования от 22.05.2017 № 242 "Об утверждении Федерального 

классификационного каталога отходов", Постановления Правительства Российской Федерации от 

16.02.2008 № 87 "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию". 

   Проектирование и строительство выполняется в соответствии с требованиями Решения 

Исполкома Моссовета и Мособлисполкома от 17.04.1980 г. № 500-1143 «Об утверждении проекта 

установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы 

в границах ЛПЗП».  

Объект многоуровневой автостоянки на земельном участке с кадастровым номером 

50:10:0020601:375 расположена вне режимной ≪жесткой≫ зоны второго пояса зон санитарной 

охраны питьевого водоснабжения г.Москвы - территория застройки находится на удалении более 

двух километров от береговой линии ближайшего водного объекта – канала имени Москвы, в 

связи с чем (абз.14) Решения Исполкома Моссовета и Мособлисполкома от 17.04.1980 N 500-1143 

≪Об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны сточников 

водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП≫, на территорию застройки не распространяется. 

Территория расположена в границах полос воздушных проходов аэродрома Москва 

(Шереметьево). АО «Сити-XXI век» получено согласовании строительства  наземного 

многоуровневого паркинга от 21.02.2019 № исх/ГС-6.885/ЦМТУ, выданное Центральное МТУ 

Россавиации. 

В соответствии с ч.9 статьи 4 Федерального закона "О внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка 

установления и использования приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны" от 

01.07.2017 N 135-ФЗ (с учетом изменений, внесенных Федеральным законом от 11.06.2021 N 

191-ФЗ “О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации” 

в отношении аэродрома Шереметьево» получены согласования. 

Экспертное заключение ФБУЗ Центра гигиены и эпидемиологии Московской области  № 13-

Э/2103 от 23.06.2021  по материалам обоснования возможности размещения в границах полос 

воздушных подходов аэродрома Шереметьево. 

Санитарно-эпидемиологическое заключение Роспотребнадзора Московской области от 

23.08.2021 № 50.99.04.000.Т.004124.08.21 по материалам обоснования возможности 

размещения в границах полос воздушных подходов аэродрома Шереметьево. 

 

Для проектируемой зоны коммунального обслуживания в составе объекта инженерной 

инфраструктуры – водогрейной котельной  тепловой мощностью 11.9 МГв и многоуровневой 

автостоянки установлена санитарно-защитная зона, что подтверждено проектом обоснования 

санитарно-защитной зоны для проектируемой зоны коммунального обслуживания, Экспертным  

заключением ФБУЗ ≪Центра гигиены и эпидемиологии в Московской области № 13-Э/3708 от 

30.11.2020 г. и Решением Главного государственного санитарного врача по Московской области 

от 21.12.2020 № 420-04.  
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ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В 

СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТАМИ 

ЛИБО ДОКУМЕНТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Планировочная организация земельного участка выполнена на основании:  

 Градостроительный план земельного участка № Р Ф - 5 0 - 3 - 0 1 - 0 - 0 0 - 2 0 2 2 - 1 1 9 1 6

(кадастровый номер ЗУ 50:10:0020601:375, площадью 6799 кв.м), выданный Комитетом по 

архитектуре и градостроительству Московской области  от 13.05.2022 

 Распоряжение Министерства строительного комплекса Московской области

№П10/0030-18 от 26.03.2018 «Об утверждении проекта планировки территории и проекта 

межевания территории по адресу: Московская область, городской округ Химки, квартал 

Свистуха».  

 Постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 №293/15 об утверждении

границ зон охраны культурного наследия регионального значения «Церковь Успения

Пресвятой Богородицы»; 

 Результаты инженерных изысканий.

         В границах земельного участка (КН 50:10:0020601:375, площадью 6799 кв.м.) 

располагается:  

- проектируемый объект капитального строительства - многоуровневая автостоянка;

- существующий объект инженерной инфраструктуры - водогрейная котельная мощность

11,9 МВт – существующий объект на основании полученного РНВ от 05.07.2022 № RU50-10-

21834-2022;

- сооружений инженерной защиты набережных р.Клязьма в части возведенной ранее

подпорной стены – существующий объект.

Строительство объекта Водогрейная котельная мощность 11,9 МВт выполнено по 

отдельному проекту, шифр 08.2018 ООО «Специальный строительный участок –  согласно 

проектной документации на строительство (Положительное заключение экспертизы 

проектной документации и результатов инженерных изысканий объекта «Водогрейная 

котельная мощность 11,9 МВт» по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал 

«Свистуха» №50-1-1-3-017778-2019 от 12.07.2019). Обьект построен,   получено РНВ 

№ RU50-10-21834-2022 от -5.07.2022. 

    Согласно информации, указанной в  градостроительном  плане земельного участка № Р Ф 

- 5 0 - 3 - 0 1 - 0 - 0 0 - 2 0 2 2 - 1 1 9 1 6  (кадастровый номер ЗУ 50:10:0020601:375, площадью

6799 кв.м),  выданному Комитетом по архитектуре и градостроительству Московской

области  от 13.05.2022 через участок проходят следующие наружные инженерные сети:

- Сеть хозяйственно-бытовой канализации. Данная сеть действующая, обсуживает

многоквартирную жилую застройку и  проходит транзитом к точке подключения сетей х/б 

канализации (Приложение1 к Договору технологического присоединения  от 15.12.2020г. № 

ИТЦ-ТП-280, выданный ООО «ЦИТЭО»  В зону строительства многоуровневого паркинга 

указанная сеть не попадает, сохранность обеспечена; 

- Сеть водоснабжения d=100мм ОАО «Химкинский водоканал». Данная сеть

действующая, проходит транзитом и в зону строительства многоуровневого паркинга не 

попадает, сохранность сети обеспечена; 

- Теплосеть – недействующая. Данная  сеть теплоснабжения относилась к зданию

мазутной котельной, которая на момент строительства снесена ( уведомление о завершении 

сноса от 29.03.2021 № РАФ/03-21/39 прилагается) . 
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    -     Кабель электроснабжения – вынесен с территории участка в соответствии с ТУ от 

26.01.2018 № С8-18-202-5(08037) на вынос ВЛ-6кВ; ф. ТП-205-ТП202 с.2-ЛР-813; ТП6/0,4кВ 

№205; ВЛ-0,4кВ от ТП-205 балансодержатель (ПАО «МОЭСК») о чем имеется справка 

№СЭС/61/870 от 24.09.2021 о выполнении технических условий на вынос от 26.01.2018 № С8-

18-202-5(08037). Выдана Филиалом ПАО «РОССЕТИ Московский регион». 

    

Строительство подпорной стены выполнено  по отдельному проекту шифр 636-07/19-П-ПЗ.К , 

ООО «РеалПрофГрупп»,  согласно проектной документации на строительство сооружений 

инженерной защиты набережных р.Клязьма (Положительное заключение повторной 

негосударственной экспертизы  ООО «НЭМО» №50-2-1-3-010290-2021 от 10.03.2021.  по обьекту 

«Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 1 этап – жилые дома №№ 1, 4, 5, 6, 10, 11; 2 

этап – жилые дома №№ 2, 3, 7, 8, 9 по адресу: Московская область, городской округ Химки, 

квартал «Свистуха», в части корректировки объектов: Сооружения инженерной защиты 

набережных р.Клязьма и пешеходного моста через р.Клязьма – объект построен. 

Имеется согласование Федерального агентства по рыболовству (МОКТУ)  от 03.08.2018 № 01-19/6226  на 

проект планировки территории, куда входит и рассматриваемый объект. проектная документация 

разработана без отклонений от требований данного согласования, негативное воздействие на биоресурсы в 

проектной документации отсутствует, новое согласование с Росрыболовстом не требуется (с учетом письма 

Росрыболовства от 04.09.2019 № 01-19/8238  по аналогичной ситуации с котельной, строящейся на этом же 

ЗУ с КН 50:10:0020601:375 )» 

 

Согласно информации, указанной в градостроительном плане земельного участка Приложены 

Технические условия от 26.01.2018 № С8-18-202-5(08037) на вынос ВЛ-6кВ; ф. ТП-205-ТП202 

с.2-ЛР-813; ТП6/0,4кВ №205; ВЛ-0,4кВ от ТП-205 балансодержатель (ПАО «МОЭСК») и 

справка о Справка №СЭС/61/870 от 24.09.2021 о выполнении технических условий на вынос 

от 26.01.2018 № С8-18-202-5(08037), выданная  Филиалом ПАО «РОССЕТИ Московский 

регион». 

 

На территории  комплексной жилой застройки построены сооружения инженерной защиты 

набережных р. Клязьма и пешеходного моста через. р. Клязьма (существующий объект), 

предусмотрены все мероприятия от подтопления, согласно положительному заключению 

экспертизы негосударственной экспертизы  ООО «НЭМО» №50-2-1-3-010290-2021 от 10.03.2021- 

 

Проектирование в границах красных линий в зоне выезда с территории выполняется по 

отдельному проекту с шифром ПБМ/Д35/П-ПОДД,  проектная организация ООО «Масштаб» в 

рамках строительства УДС и  выполнено одновременно с вводом объекта  2- го этапа 

строительства в эксплуатацию  ( Разрешение на ввод № RU50-10-23564-2023 от 23.03.2023.) 

Данная информация внесена информация в графическую часть раздела СПОЗУ, 

 

Проектная  документация  соответствует  представленному свидетельству АГО-2055/2020 от 

25.11.2020 в части технико-экономических показателей и элементов благоустройства (в т.ч. 

ведомость проездов, тротуаров, дорожек и площадок), включая отображения элементов 

благоустройства за границами земельного участка с кадастровым номером 50:10:0020601:375, 

выполняемые по отдельному проекту  шифр 440-02/18 ООО «МДМ СТРОЙ ПРОЕКТ»  в составе 

2-го этапа ,  получено РНВ  № RU50-10-23564-2023 от 23.03.2023 ( 2 этап строительства)   

- в графической части отображен участок благоустройства водогрейной котельной , за границами 
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земельного участка с кадастровым номером 50:10:0020601:375 , разработан по отдельному 

проекту шифр 08.2018 ООО «Специальный строительный участок – получено РНВ № RU50-10-

21834-2022 от -5.07.2022.  

Получено Заключение нормативного-технического совета (протокол от 21.02.2023 №2) 

Управления надзорной деятельности и профилактической работы Главного управления МЧС 

России по Московской области (далее Заключение)  о согласовании документации «Специальные 

технические условия в части пожарной безопасности» указанного объекта капитального 

строительства. Изменения № 1. 

Согласно Заключению, согласовано исключение из Специальных технических условий 

«Перечень используемых нормативно-правовых актов Российской Федерации по пожарной 

безопасности подраздел 1.6  раздела 1 «Общие положения» ( « -части 8 статьи 6 Федерального 

закона от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ», пункты 11.1,11.4,11.5 подраздела 1.11 «Перечень 

используемых нормативных правовых актов Российской Федерации и нормативных документов 

по пожарной безопасности» раздела 1 , изложенных в Заключении.

Представлено письмо негосударственной экспертизы ООО «ЦНЭ» от 07.04.2023 № 

07-04/2023-Ц об отсутствии необходимости прохождения повторной экспертизы в связи с 

изменением СТУ - ИЗМЕНЕНИЕ №1 21.02.2023 № ГУ-ИСХ-12034 

В соответствии с письмом Управления Роспотребнадзора Московской области от 

05.04.2023 № 50-00-04/13-14718-2023  допустимо  использования Решения главного врача от 

21.12.2020 № 420-04 «Об установлении санитарно-защитной зоны для проектируемой зоны 

коммунального обслуживания в составе обьекта инженерной инфораструктуры- водогрейной 

котельной тепловой мощностью 11.0 МВт и многоуровневого паркинга на 372 места для ООО 

«Рафинад Сити» по адресу : Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха» для  

проектируемого мноуровневого паркинга на 370 мест без повторного получения Решения об 

установлении санитарно-защитной зоны.  

ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ 

ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Раздел дополнен следующими документами: 

Схема с согласованием примыкания к улично-дорожной сети с отметкой Дирекцией по управлению 

дорожным хозяйством и благоустройством «ХИМДОР от 11.06.2020 

Положительным заключением от  20.07.2022 № P001-0599687707-60148051 ФСО России о 

размещении объекта строительства . 
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Приложены топосьемки с  согласованием  работ с ПАО "МГТС", ПАО "Ростелеком" (ТЦМС-22), а 

также с подразделениями эксплуатации в/ч 95314. 

 

Транспортная схема выполнена на основании задания на проектирование утвержденные 

заказчиком, и транспортная схема соответствует требованиям раздела 11 СП 42.13330.2011 и 

мероприятиям по обеспечению пожарной безопасности. 

 

Расчет количества машино-мест автостоянки. 

В соответствии с Заданием на проектирование и технологическими решениями проектной 

документации в здании многоуровневой автостоянки предусмотрено 370 м/мест (100%). 

Машиноместа для маломобильных групп населения категории М4 (инвалид-колясочник) в 

здании автостоянки не требуются.  

Для инвалидов-колясочников 19 м/мест расположены на открытых автостоянках 

территории жилого квартала «Свистуха», согласно положительного заключение экспертизы 

проектной документации и результатов инженерных изысканий объекта Среднеэтажная 

многоквартирная жилая застройка: 1 этап – жилые дома №№ 1, 4, 5, 6, 10, 11; 2 этап – жилые 

дома №№ 2, 3, 7, 8, 9 по адресу: Московская область, городской округ Химки, квартал 

«Свистуха» №50-2-1-3-02-99-18 от 26.06.2018г. 

 

7. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям 

земельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов 

недвижимого имущества, - в случае их изъятия для государственных или 

муниципальных нужд 

Проектом не предусмотрено изъятие земельных участков во временное (на период строительства) 

и (или) постоянное пользование. 

 

8. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения 

правообладателям земельных участков и (или) расположенных на таких земельных 

участках объектов недвижимого имущества убытков и (или) в качестве платы 

правообладателям земельных участков, - в случае установления сервитута, 

публичного сервитута в отношении таких земельных участков 

Проектом не предусмотрено изъятие земельных участков во временное (на период строительства) 

и (или) постоянное пользование. 

 

9. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 

проведенных патентных исследований. 

В проекте не использовались изобретения, результаты проведенных патентных 

исследований. 
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10. Сведения наличии разработанных и согласованных специальных технических 

условий - в случае необходимости разработки таких условий 

Специальные технические условия на проектирование и строительство в части обеспечения 

пожарной безопасности объекта капитального строительства «Среднеэтажная жилая застройка: 3 

этап- многоуровневая автостоянка», по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал 

«Свистуха». 

11. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости 

объекта капитального строительства для поселений (муниципального 

образования), а также о численности работников и их профессионально-

квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие 

данные, характеризующие объект капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения. 

Количество рабочих дней в году – 365. 

Режим работы автостоянки – круглосуточный.  

Количество машино-мест – 370. 

Количество трудящихся в наиболее многочисленную смену – 2 

 

12. Сведения о компьютерных программах, которые использовались 

при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и 

сооружений 

Расчет несущих конструкций выполнен по пространственной схеме методом конечных элементов 

с упругими жесткостными характеристиками материалов с помощью проектно-вычислительного 

комплекса ЛИРА-САПР 2017 Стандарт плюс (сертификат соответствия № POCC RU.НВ 

27.Н00565 до 10.06.2023). Сертификат лицензионного пользователя «ЛИРА-САПР 2017 Стандарт 

плюс» Сублецензионный договор №3274/М от 02.10.2017. 

 

13. Обоснование возможности осуществления строительства объекта 

капитального строительства по этапам строительства с выделением этих 

этапов (при необходимости). 

Не требуется. 
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Технико-экономические показатели  
 
 

№ 
П.п. 

Наименование Ед. 
Изм. 

Кол-во Примечание  

А Общая площадь участка, в том 
числе: 

кв.м 19212.
8 

 

I Площадь участка в кадастровых 
границах 

кв.м. 6799.0 В т.ч. граница проектирования 
многоуровневой автостоянки 4675,4 м² 

2 Площадь застройки, в том числе: кв.м. 2548.1  

 Многоуровневая автостоянка 
(проектируемое) 

кв.м. 2330.1  

 Котельная (отдельный проект) кв.м. 218.0 Получено РНВ RU50-10-21834-2022 от 
05.07.2022. 

3 Площадь твердых покрытий, в 
том числе: 

кв.м. 2104.3
0 

В т.ч. Участок котельной (отдельный 
проект, получено РНВ RU50-10-21834-
2022 от 5.07.2022.)  
С площадью покрытий 1264,2 м² 

4 Площадь озеленения, в том числе 
площадка для выгула собак:  

 
кв.м. 

2152.3 В т.ч. Участок котельной (отдельный 
проект, получено РНВ RU50-10-21834-
2022 от 5.07.2022.) 
С площадью газона 986,0 м² 

II Площадь участка в границах 
благоустройства, в т.ч: 

кв.м. 12413.
8 

Участок включает в себя границы: 
1 этапа по отдельному проекту, 
получено РНВ ru50-10-21601-2022 от 
27.05.2022;  
2 этапа по отдельному проекту, 
получено РНВ № ru50-10-23564-2023 от 
23.03.2023.; 

 Площадь застройки (офис 
продаж – существующее) 

кв.м. 101.7  

 Площадь твердых покрытий кв.м. 2945.8  
 Площадь озеленения кв.м. 2391.0  

Основные техническо-экономические показатели здания многоуровневой автостоянки 
  

Количество этажей, в т.ч.: 
 

шт 
4 

 2 уровня ниже отметки + 0,000 и 
эксплуатируемая кровля 

 Высота здания м 18.56 

 Общая площадь в том числе:   
 
  кв.м. 

10867,2 

  ниже отм.0.000 2229,3 

 эксплуатируемая кровля 2157,3 

 Вместимость: 
машино-мест 
мотомест 

 
мест 

 
370 
18 

 Количестве зданий, сооружений шт. 1 

 Строительный объем, в том 
числе: 

 
куб.м. 

29534,4 

 ниже отм.0.000 8655,6 

 выше отм.0.000 20878,8 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 









№№ ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ ТРЕ-
БОВАНИЙ 

СОДЕРЖАНИЕ ТРЕБОВАНИЙ 

1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

1.1 Адрес объекта  Московская область, г.о. Химки, квартал "Свистуха" 

1.2 Заказчик  Акционерное общество «Сити-XXI век» (АО «Сити-XXI век» 
ИНН 7709231603; 
ОГРН 1027700345661 
Генеральный директор 
Борисенко Антон Владимирович 

1.3 Застройщик  Общество с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРО-

ВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК»  «РАФИНАД-СИТИ»  

ОГРН: 1185027015645 

ИНН 5003129322 

1.4. Генеральная проектная органи-
зация 

ООО «МДМ Строй Проект» 
 

1.5 Вид строительства Новое строительство 

1.6 Основание для корректировки 
проектной документации 

Техническое задание на корректировку  

1.7 Стадийность проектирования Одна стадия . Проектная документация 

1.8. Исходно-разрешительная до-
кументация 

Актуализация копий и реквизитов исходно-разрешительной доку-
ментации. 

1.8 Состав проектной документа-
ции 

Проектная документация в составе,  в соответствии с постановле-
нием Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 «О составе разделов 
проектной документации и требованиях к их содержанию»: 

1.9. Пояснительная записка Внесение изменений в Раздел ПД №1 шифр 1055-01/21-ПЗ  
- Актуализация технико- экономических показателей (кроме вы-
соты здания) 
- Актуализация копий и реквизитов исходно-разрешительной 
документации. 

− Градостроительный план земельного участка № Р Ф -   5 0 - 
3 - 0 1 - 0 - 0 0 - 2 0 2 2 - 1 1 9 1 6 (кадастровый номер ЗУ 
50:10:0020601:375, площадью 6799 кв.м),  выданный Коми-
тетом по архитектуре и градостроительству Московской об-
ласти  от 13.05.2022. 

− Письмо ГБУ МО «НИИПРОЕКТ» от 01.03.2022 № 
ИСХ.230-2022 с подтверждением, обоснованием   количе-
ства машиномест и их размещения, площади застройки в 
проектной документации и ППТ и отсутствия необходимо-
сти корректировать ППТ. 

− Письмо ГБУ МО «НИИПРОЕКТ» от 01.03.2022 № 
ИСХ.231-2022 с подтверждением, обоснованием   ТЭПов в 
проектной документации и ППТ и отсутствия необходимо-
сти корректировать ППТ. 

− Положительный результат ФСО России от 20.07.2022 № 
РОО1- 0599687707-60148051 о согласовании строительства 
3 этап - многоуровневая автостоянка. 

− Топосьемка с согласованием от 21.01.2022 № 15 подразде-
ления в/ч 95314, согласно замечанию ФСО. 



− Топосьемка с согласованием ПАО "Ростелеком" 
(ТЦМС-22), от 22.04.2021 г. 

− Топосьемка с согласованием ПАО МГТС от 19.01.2022 
от отсутствия сетей.  

− Заключение нормативного-технического совета (про-
токол от 21.02.2023 №2) Управления надзорной дея-
тельности и профилактической работы Главного 
управления МЧС России по Московской области. 

− Специальные технические условия в части обеспече-
ния пожарной безопасности объекта капитального 
строительства «Среднеэтажная многоквартирная жи-
лая застройка: 3 этап – многоуровневая автостоянка по 
адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Сви-
стуха» от 21.02.2023 № ГУ-ИСХ-12034. – Изменения 
1. 

− Письмо от 07.04.2023 исх. № 07-04/2023 –Ц по вопросу 
отсутствия необходимости проведения повторной экс-
пертизы, в связи с внесением изменений в СТУ, выдан-
ное негосударственной экспертизой ООО «ЦНЭ». 

− Письмо Управления Роспотребнадзора Московской области 
от 05.04.2023 № 50-00-04/13-14718-2023 о допустимости ис-
пользования Решения главного врача от 21.12.2020 № 420-
04» для автопаркинга на 370 машино мест. 

− Письмо Федерального агентства по рыболовству (МОКТУ) 
от 04.09.2019 № 01-19/8238 с информацией, что не требуется 
дополнительное согласование для многоуровневого пар-
кинга по аналогии с котельной. 

− Договор аренды земельного участка №ЮА-28 от 19.06.2018 
(КН 50:10:0020601:368). 

− Соглашение №2-ЮА-28/2018 от 20.08.2018 о передачи прав 
и обязанностей арендатора по договору аренды №ЮА-28 от 
19.16.2018. 

− Договор аренды земельного участка №ЮА-41 от 19.06.2018 
(КН 50:10:0020601:371). 

− Соглашение №15-ЮА-41/2018 от 20.08.2018 о передачи 
прав и обязанностей арендатора по договору аренды №ЮА-
41 от 19.16.2018. 

− Договор аренды земельного участка №ЮА-69 от 02.11.2018 
(КН 50:10:0020601:17113). 

− Соглашение №17-ЮА-69/2018 от 21.01.2019 о передачи 
прав и обязанностей арендатора по договору аренды №ЮА-
69 от 21.01.2019. 

− Письмо Дирекцией по управлению дорожным хозяйством и 
благоустройством «ХИМДОР от 11.06.2020  б/н о согласо-
вании схемы улично-дорожной сети. 

− Схема с согласованием примыкания к улично-дорожной 
сети с отметкой Дирекцией по управлению дорожным хо-
зяйством и благоустройством «ХИМДОР от 11.06.2020. 

− Акт о подключении (технологическом присоединении) объ-
екта к системе холодного водоснабжения от 29.03.2022 к до-
говору № 7630/19от 06.08.2019, выданные ОАО «ХИМ-
КИНСКИЙ ВОДОКАНАЛ». 

− Акт об осуществлении технологическом присоединении к 
электрическим сетям   ПАО «Россети Московский регион» 
от 06.09.2021. 



− Технические условия на подключение мультисервисной 
сети ООО «Телеком Центр», (кабельное и ОТТ телевидение, 
стационарная телефонная сеть, интернет) №1-ОРМО от 
03.02.2021. 

− Технические условия на радиофикацию №2-ОРМО от 
03.02.2021, выданные ООО «Телеком Центр». 

− Технические условия от 26.01.2018 № С8-18-202-5(08037) 
на вынос ВЛ-6кВ; ф. ТП-205-ТП202 с.2-ЛР-813; ТП6/0,4кВ 
№205; ВЛ-0,4кВ от ТП-205 балансодержатель (ПАО 
«МОЭСК»). 

− Справка №СЭС/61/870 от 24.09.2021 о выполнении техни-
ческих условий на вынос от 26.01.2018 № С8-18-202-
5(08037). выданная филиалом ПАО «РОССЕТИ Москов-
ский регион» 

− Технические условия о подключении (технологическом 
присоединение) к централизованной  
системе водоснабжения от 28.04.2021 №РАФ/04-21/73. 
ООО «РАФИНАД-СИТИ». 

− Технические условия на дождевую канализацию для проек-
тирования и строительства объекта: Среднеэтажная жилая 
застройка: 3 этап- многоуровневая автостоянка по адресу: 
МО, г.о. Химки, квартал «Свистуха» от 28.04.2021 
№РАФ/04-21/72. ООО «РАФИНАД-СИТИ». 

− Технические условия подключения (технологического при-
соединения) к централизованной системе водоотведения 
объекта: Среднеэтажная жилая застройка: 3 этап- много-
уровневая автостоянка по адресу: МО, г.о. Химки, квартал 
«Свистуха» от 28.04.2021 №ДРП/04-21/246. АО «СИТИ – 
XXI век».  

Включение в раздел ПД №1 следующей информации: 
− в текст пояснительной записки внесено пояснение, в части 

согласования осуществления деятельности Федеральным 
агентством по Росрыболовству от 03.08.2018 № 01-19/6226 по про-
ектной документации, куда входит и рассматриваемый объект мно-
гоуровневой автостоянки. Проектная документация разработана 
без отклонений от требований данного согласования, негативное 
воздействие на биоресурсы в проектной документации отсутствует, 
новое согласование не требуется (с учетом письма МОКТУ от 
04.09.2019 № 01-19/8238). 

− В текстовую часть пояснительной записки включена инфор-
мация о том, что технические решения, учитывающие защитные 
мероприятия от подтопления территории отражены в положитель-
ном заключении повторной негосударственной экспертизы № 50-2-
1-3-010290-2021 от 10.03.2021г. 

− В текст пояснительной записки внесена информация о том, 
что проектирование и строительство выполняются в соответствии с 
требованиями Федерального закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ "Об от-
ходах производства и потребления", Федерального закона от 
10.01.2002 № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды", Приказа Феде-
ральной службы по надзору в сфере природопользования от 
22.05.2017 № 242 "Об утверждении Федерального классификацион-
ного каталога отходов", Постановления Правительства Российской 
Федерации от 16.02.2008 № 87 "О составе разделов проектной до-
кументации и требованиях к их содержанию". 



     -     В текст пояснительной записки внесена информация, что 
проектирование в границах красных линий в зоне выезда с терри-
тории выполняется по отдельному проекту с шифром ПБМ/Д35/П-
ПОДД проектная организация ООО «Масштаб», в рамках строи-
тельства УДС и выполнено одновременно с вводом объекта 2- 
го этапа строительства в эксплуатацию (Разрешение на ввод 
№ RU50-10-23564-2023 от 23.03.2023.) 

− Включена информация, что проектирование и строитель-
ство выполняются в соответствии с требованиями Решения Испол-
кома Моссовета и Мособлисполкома от 17.04.1980 г. № 500-1143 
"Об утверждении проекта установления красных линий границ зон 
санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в грани-
цах ЛПЗП"; Постановления Главного государственного санитар-
ного врача РФ от 14.03.2002 г. № 10 "О введении в действие сани-
тарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водо-
снабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 
2.1.4.1110-02"; СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источ-
ников питьевого водоснабжения г. Москвы" (утв. постановлением 
Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 г. 
№ 45). 
      -      Включена информация о соответствии проектной  докумен-
тации  представленному свидетельству АГО -2055/2020 от 
25.11.2020 в т.ч. в части технико-экономических показателей эле-
ментов благоустройства (в т.ч. ведомость проездов, тротуаров, до-
рожек и площадок), в части отображения элементов благоустрой-
ства за границами земельного участка с кадастровым номером 
50:10:0020601:375 ,выполненные .. по отдельному проекту  шифр 
440-02/18 ООО «МДМ СТРОЙ ПРОЕКТ»  в составе 2-го этапа 
,  получено РНВ  № RU50-10-23564-2023 от 23.03.2023 ( 2 
этап строительства) . 
  

− В графические материалы включена Схема с согласо-
ванием примыкания к улично-дорожной сети с отметкой 
Дирекцией по управлению дорожным хозяйством и благо-
устройством «ХИМДОР от 11.06.2020. 

− Высота здания (от планировочной отметки земли до верха 
строительных конструкций) 18.56м. в таблице ТЭП приведена в со-
ответствие с положительным заключением негосударственной экс-
пертизы ООО «НЭМО» 50-2-1-3-052053-2021 от 13.09.2021г. 
              

2.0  Схема планировочной орга-
низации земельного участка, 
выполненная в соответствии 
с градостроительным планом 
земельного участка, гене-
ральный план (ПЗУ) 

Внесение изменений в раздел ПД №2 «Схема планировочной 
организации земельного участка» Шифр: 1055-01/21-ПЗУ: 

− лист "Сводный план инженерных сетей" дополнен информа-
цией с указанием точек подключения проектируемых инженерных 
сетей + отображение границ земельных участков с указанием ка-
дастровых номеров. Проектируемые наружные инженерные сети 
автостоянки отражены в цвете. 

− в графической части СПОЗУ отображены границы сани-
тарно-защитной зоны котельной и многоуровневой автостоянки.  

− технико-экономические показатели и элементы благо-
устройства приведены в соответствие с АГО. 

− В текстовую часть пояснительной записки включена инфор-
мация о том, что технические решения, учитывающие защитные ме-
роприятия от подтопления территории отражены в положительном 
заключении повторной негосударственной экспертизы № 50-2-1-3-
010290-2021 от 10.03.2021г. 



− В текст пояснительной записки внесена информация о том, 
что проектирование и строительство выполняются в соответствии с 
требованиями Федерального закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ "Об от-
ходах производства и потребления", Федерального закона от 
10.01.2002 № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды", Приказа Феде-
ральной службы по надзору в сфере природопользования от 
22.05.2017 № 242 "Об утверждении Федерального классификацион-
ного каталога отходов", Постановления Правительства Российской 
Федерации от 16.02.2008 № 87 "О составе разделов проектной до-
кументации и требованиях к их содержанию". 
 

Включена информация по согласованию Федерального 
агентства по рыболовству (МОКТУ) от 03.08.2018 № 01-19/6226 на 
проект планировки территории, куда входит и рассматриваемый 
объект. Проектная документация разработана без отклонений от 
требований данного согласования, негативное воздействие на био-
ресурсы в проектной документации отсутствует, новое согласова-
ние с Росрыболовстом не требуется (с учетом письма Росрыболов-
ства от 04.09.2019 № 01-19/8238 по аналогичной ситуации с котель-
ной, строящейся на этом же ЗУ с КН 50:10:0020601:375 )» 

− включена информация согласно ГПЗУ о выполнении 
технических условий на вынос сетей электроснабжения (ба-
лансодержатель ПАО МОЭСК). 
-     В текстовую и графическую части  внесена информация, что 
проектирование в границах красных линий в зоне выезда с терри-
тории выполняется по отдельному проекту с шифром ПБМ/Д35/П-
ПОДД , проектная организация ООО «Масштаб»,  в рамках строи-
тельства УДС и Проектирование в границах красных линий в 
зоне выезда с территории выполняется по отдельному про-
екту с шифром ПБМ/Д35/П-ПОДД,  проектная организация 
ООО «Масштаб» в рамках строительства УДС и  выполнено 
одновременно с вводом объекта  2- го этапа строительства в 
эксплуатацию  ( Разрешение на ввод № RU50-10-23564-2023 
от 23.03.2023.) 
      -      в текстовую и графические части раздела включена инфор-
мация о соответствии проектной  документации  представленному 
свидетельству от 25.11.2020 в т.ч. в части технико-экономических 
показателей элементов благоустройства (в т.ч. ведомость проездов, 
тротуаров, дорожек и площадок), в части отображения элементов 
благоустройства за границами земельного участка с кадастровым 
номером 50:10:0020601:375 ,выполненные .. по отдельному про-
екту  шифр 440-02/18 ООО «МДМ СТРОЙ ПРОЕКТ»  в со-
ставе 2-го этапа ,  получено РНВ  № RU50-10-23564-2023 от 
23.03.2023 ( 2 этап строительства). 
         - в графической части отображен участок благоустрой-
ства водогрейной котельной , за границами земельного участка с 
кадастровым номером 50:10:0020601:375 , разработан по отдель-
ному проекту шифр 08.2018 ООО «Специальный строитель-
ный участок – получено РНВ № RU50-10-21834-2022 от -
05.07.2022.  

2.4 Архитектурно-планировоч-
ные решения 

Корректировкой проектной документации раздела Архи-
тектурные решения Шифр: 1055-01/21-АР предусмотрено: 

1. Уточнение разметки машиномест, без изменения их общего 
кол-ва. 



2. Изменения внешнего вида здания в соответствии 
со свидетельством АГО-2055/2020 от 25.11.2020 

 
2.5 Конструктивные и объемно-

планировочные решения 
 

Без изменений 
 

2.6 Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инже-
нерно-технических меропри-
ятий, содержание технологи-
ческих решений 

Без изменений 

2.6.1. Система электроснабжения Без изменений 

2.6.2 Система водоснабжения и во-
доотведения 

Без изменений 

2.6.3.. Система водоотведения Без изменений 

2.6.4 Система отопления вентиля-
ция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети 

Без изменений 

2.6.5 Сети связи Без изменений 

2.6. Технологические решения Без изменений 

2.7 Проект организации строи-
тельства 

Без изменений 

2.8 Перечень мероприятий по 
охране окружающей среды 

Без изменений 

2.9 Мероприятия по обеспече-
нию пожарной безопасности 

Без изменений 

2.10 Мероприятия по обеспече-
нию доступа инвалидов 

Без изменений 

2.11 Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации 
объекта 

Без изменений 

2.12 Мероприятия по обеспече-
нию соблюдения требований 
энергетической эффективно-
сти и требований оснащенно-
сти зданий, строений и соору-
жений приборами учета ис-
пользуемых энергетических 
ресурсов 
 

Без изменений 

 
 
 



























































МИНИСТЕРСТВО СТРОИТЕЛЬНОГО КОМПЛЕКСА 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Р А С П О Р Я Ж Е Н И Е

26.03.2018 № П10/0030-18

Об  утверждении  проекта  планировки 
территории  и  проекта  межевания  территории 
по  адресу:  Московская  область,  городской 
округ Химки, квартал Свистуха

Рассмотрев  обращение  ЗАО  "Сити-XXI  век",  в  соответствии  с 
Градостроительным  кодексом  Российской  Федерации,  постановлением 
Правительства Московской области от 30.12.2016 № 1026/47 «Об утверждении 
Положения о порядке принятия решения об утверждении проекта планировки 
территории и проекта межевания территории в Московской области»:

1. Утвердить  прилагаемые  проект  планировки  территории  и  проект 
межевания территории в целях размещения среднеэтажной многоквартирной 
жилой  застройки по  адресу:  Московская  область,  городской  округ  Химки, 
квартал Свистуха.

2. Отделу  регистрации  и  выпуска  распоряжений  по  документам 
планировки  территорий  Управления  регистрации  и  контроля  выпуска 
градостроительных документов:

2.1. Обеспечить  направление  в  Главное управление  по информационной 
политике Московской области для опубликования настоящего распоряжения в 
газете  «Ежедневные  новости.  Подмосковье»  и  размещение  (опубликование) 
настоящего распоряжения на официальном сайте Министерства строительного 
комплекса Московской области в 7-дневный срок после его подписания.

2.2. Направить копию настоящего распоряжения в 7-дневный срок после 
его  подписания  по  Межведомственной  системе  электронного 
документооборота:



         Главе  городского  округа  Химки, в  Главное  управление  архитектуры  и 
градостроительства Московской области.

2.3. Направить уведомление в виде электронного документа, содержащее 
сведения о координатах характерных точек красных линий (точек изменения 
направления красных линий и деления их на части) в единой государственной 
системе  координат,  используемой  для  ведения  Единого  государственного 
реестра недвижимости, в соответствии с утвержденной пунктом 1 настоящего 
распоряжения  документацией  по  планировке  территории  и  реквизиты 
настоящего распоряжения в Управление Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии по Московской области в  срок не более 
чем десять рабочих дней после подписания настоящего распоряжения.

2.4. В срок не более чем пять рабочих дней со дня подписания направить в 
Управление  Федеральной  службы  государственной  регистрации,  кадастра  и 
картографии  по  Московской  области  документ,  воспроизводящий  сведения, 
содержащиеся в  решении об утверждении проекта  межевания территории,  в 
том числе описание местоположения границ земельных участков, подлежащих 
образованию в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.

3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения оставляю за собой.

Первый заместитель министра строительного 
комплекса Московской области И.А. Федотова

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат: 
67859585866120136448333532540286489384
Владелец: Федотова Инна Аркадьевна
Действителен: c 09.02.2018 по 09.05.2019





































































































ФГИС ЕГРН
полное наименование органа регистрации прав

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 07.04.2020 г., поступившего на рассмотрение 07.04.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра 
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Номер кадастрового квартала: 50:10:0020601

Дата присвоения кадастрового номера: 16.05.2018

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Адрес: Московская область, г Химки, кв-л Свистуха

Площадь: 6799 +/- 58кв. м

Кадастровая стоимость, руб.: 19925625.33

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного 
участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых 
образован объект недвижимости:

50:10:0020601:63, 50:10:0020701:281, 50:10:0000000:72

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав 
предприятия как имущественного комплекса:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Категория земель: Земли населённых пунктов

Виды разрешенного использования: Коммунальное обслуживание, объекты гаражного назначения

Сведения о кадастровом инженере: Капустин Валерий Сергеевич №50-11-561

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных 
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью или 
частично расположен в границах зоны с особыми условиями 
использования территории или территории объекта 
культурного наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в 
границах особой экономической зоны, территории 
опережающего социально-экономического развития, зоны 
территориального развития в Российской Федерации, 
игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в 
границах особо охраняемой природной территории, 
охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного 
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах 
территории, в отношении которой утвержден проект 
межевания территории:

данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора, 
предусматривающих предоставление в соответствии с 
земельным законодательством исполнительным органом 
государственной власти или органом местного 
самоуправления находящегося в государственной или 
муниципальной собственности земельного участка для 
строительства наемного дома социального использования 
или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные 
участки образованы на основании решения об изъятии 
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта 
недвижимости для государственных или муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок образован из земель 
или земельного участка, государственная собственность на 
которые не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении 
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка 
(земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами) 
50:10:0000000:17113. Сведения о видах разрешенного использовании имеют статус 
«Актуальные незасвидетельствованные». Право (ограничение права, обременение объекта 
недвижимости) зарегистрировано на данный объект недвижимости с видами разрешенного 
использования «Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства».

Получатель выписки: ООО "ТехноКад" ИНН 5009046312

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано

3.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

3.1.1.

вид: Аренда
дата государственной регистрации: 11.04.2019
номер государственной регистрации: 50:10:0020601:375-50/001/2019-4
срок, на который установлено ограничение прав и обременение 
объекта недвижимости: с 06.12.2018 на 10 лет

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение 
объекта недвижимости: ООО "Рафинад-Сити", ИНН: 5003129322

основание государственной регистрации:

Договор аренды земельного участка №ЮА-71 №б/н от 02.11.2018;
Соглашение от 21.01.2019 №19-ЮА-71/2018 о передаче прав и 
обязанностей арендатора (передача договора) по договору аренды №ЮА-
71 от 02.11.2018

4. Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют

7. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для 
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

8. Сведения о невозможности государственной регистрации без личного 
участия правообладателя или его законного представителя:

9.

Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но не рассмотренных 
заявлений о проведении государственной регистрации права (перехода, 
прекращения права), ограничения права или обременения объекта 
недвижимости, сделки в отношении объекта недвижимости:

данные отсутствуют

10.
Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права, 
ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего лица, 
органа:

данные отсутствуют

11.
Сведения о невозможности государственной регистрации перехода, 
прекращения, ограничения права на земельный участок из земель 
сельскохозяйственного назначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3 Всего листов раздела  3 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1: данные отсутствуют Условные обозначения: 

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3.1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3.1 Всего листов раздела  3.1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Описание местоположения границ земельного участка 
Номер 

п/п
Номер точки Дирекционный 

угол
Горизонтальное 
проложение, м

Описание закрепления
на местности

Кадастровые номера
смежных участков

Сведения об адресах правообладателей
смежных земельных участков

начальная конечная

1 2 3 4 5 6 7 8

1 1 2 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

2 2 3 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

3 3 4 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

4 4 5 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

5 5 6 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

6 6 7 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

7 7 8 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

8 8 9 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

9 9 10 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

10 10 11 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

11 11 12 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

12 12 13 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

13 13 14 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

14 14 15 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

15 15 16 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3.1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3.1 Всего листов раздела  3.1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Описание местоположения границ земельного участка 
Номер 

п/п
Номер точки Дирекционный 

угол
Горизонтальное 
проложение, м

Описание закрепления
на местности

Кадастровые номера
смежных участков

Сведения об адресах правообладателей
смежных земельных участков

начальная конечная

1 2 3 4 5 6 7 8

16 16 17 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

17 17 18 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

18 18 19 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

19 19 20 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

20 20 21 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

21 21 1 данные 
отсутствуют

данные 
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3.2 Всего листов раздела  3.2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Сведения о характерных точках границы земельного участка 
Система координат: МСК-50, зона 2
Зона № 

Номер 
точки

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения 
координат характерных точек границ земельного 

участка, мX Y
1 2 3 4 5
1 491485.61 2185452.17 данные отсутствуют 0.2
2 491496.8 2185472.37 данные отсутствуют 0.2
3 491504.66 2185481.04 данные отсутствуют 0.2
4 491486.16 2185487.41 данные отсутствуют 0.2
5 491485.93 2185486.27 данные отсутствуют 0.2
6 491438.69 2185468.48 данные отсутствуют 0.2
7 491405.55 2185448.5 данные отсутствуют 0.2
8 491386.53 2185473.88 данные отсутствуют 0.2
9 491381.32 2185480.63 данные отсутствуют 0.2

10 491380.07 2185460.79 данные отсутствуют 0.2
11 491376.03 2185442.19 данные отсутствуют 0.2
12 491371.98 2185434.95 данные отсутствуют 0.2
13 491373.96 2185432.47 данные отсутствуют 0.2
14 491498.65 2185389.74 данные отсутствуют 0.2
15 491502.04 2185392 данные отсутствуют 0.2

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3.2 Всего листов раздела  3.2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Сведения о характерных точках границы земельного участка 
Система координат: МСК-50, зона 2
Зона № 

Номер 
точки

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения 
координат характерных точек границ земельного 

участка, мX Y
1 2 3 4 5

16 491508.44 2185396.28 данные отсутствуют 0.2
17 491510.24 2185398.75 данные отсутствуют 0.2
18 491509.17 2185399.46 данные отсутствуют 0.2
19 491500.56 2185406.76 данные отсутствуют 0.2
20 491491.86 2185417.6 данные отсутствуют 0.2
21 491485.13 2185434.53 данные отсутствуют 0.2

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 4
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  4 Всего листов раздела  4 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 50:10:0020601:375/1

Масштаб 1: данные отсутствуют Условные обозначения: 

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 4.1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  4.1 Всего листов раздела  4.1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Учетный номер части Площадь (м2)
Содержание ограничения в использовании или ограничения права на объект недвижимости 

или обременения объекта недвижимости
1 2 3

1 3374.99
Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации, 50.00.2.1111, Государственный контракт№ 1184-ФБот 
25.10.2013

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 4.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  4.2 Всего листов раздела  4.2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 
  07.04.2020    №    99/2020/324120316  
Кадастровый номер: 50:10:0020601:375

Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка 
Учетный номер части: 1
Система координат: МСК-50, зона 2
Зона № 

Номер 
точки

Координаты, м Описание закрепления
на местности

Средняя квадратическая погрешность определения координат 
характерных точек границы части земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5
1 491485.61 2185452.17 данные отсутствуют 0.2
2 491496.8 2185472.37 данные отсутствуют 0.2
3 491504.66 2185481.04 данные отсутствуют 0.2
4 491486.16 2185487.41 данные отсутствуют 0.2
5 491485.93 2185486.27 данные отсутствуют 0.2
14 491498.65 2185389.74 данные отсутствуют 0.2
15 491502.04 2185392 данные отсутствуют 0.2
16 491508.44 2185396.28 данные отсутствуют 0.2
17 491510.24 2185398.75 данные отсутствуют 0.2
18 491509.17 2185399.46 данные отсутствуют 0.2
19 491500.56 2185406.76 данные отсутствуют 0.2
20 491491.86 2185417.6 данные отсутствуют 0.2
21 491485.13 2185434.53 данные отсутствуют 0.2
22 491460.08 2185402.96 данные отсутствуют данные отсутствуют
23 491447.04 2185435.7 данные отсутствуют данные отсутствуют
24 491459.39 2185476.28 данные отсутствуют данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
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РФ-50-3-01-0-00-2022-11916 Лист 1 из 22  
 

Градостроительный план земельного участка № 
Р Ф - 5 0 - 3 - 0 1 - 0 - 0 0 - 2 0 2 2 - 1 1 9 1 6 

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления ООО "Специализированный застройщик "РАФИНАД-СИТИ" 

от 20 апреля 2022 г. № P001-0599687707-58537051 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием Ф.И.О. заявителя – физического лица, либо реквизиты 

заявления и наименование заявителя – юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка  

Московская область 
(субъект Российской Федерации) 

городской округ Химки 
(муниципальный район или городской округ) 

 
(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):  

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 
1 491485.61 2185452.17 
2 491496.80 2185472.37 
3 491504.66 2185481.04 
4 491486.16 2185487.41 
5 491485.93 2185486.27 
6 491438.69 2185468.48 
7 491405.55 2185448.50 
8 491386.53 2185473.88 
9 491381.32 2185480.63 
10 491380.07 2185460.79 
11 491376.03 2185442.19 
12 491371.98 2185434.95 
13 491373.96 2185432.47 
14 491498.65 2185389.74 
15 491502.04 2185392.00 
16 491508.44 2185396.28 
17 491510.24 2185398.75 
18 491509.17 2185399.46 
19 491500.56 2185406.76 
20 491491.86 2185417.60 
21 491485.13 2185434.53 

Кадастровый номер земельного участка 
(при наличии) или в случае, 
предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, условный номер образуемого 
земельного участка на основании 
утвержденных проекта межевания 
территории и (или) схемы расположения 
земельного участка или земельных 
участков на кадастровом плане 
территории 50:10:0020601:375 

Площадь земельного участка 6 799 кв. м  
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Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства  

Объекты капитального строительства отсутствуют 

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории  
(при наличии) 

В соответствии с утвержденным проектом планировки территории 

 
 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 
X Y 

- 

491498.65 
491373.96 
491371.98 
491376.03 
491380.07 
491381.32 
491386.53 
491405.55 
491438.69 
491485.93 
491486.16 
491504.66 
491496.80 
491485.61 
491485.13 
491491.86 
491500.56 
491509.16 
491510.24 
491508.44 

2185389.74 
2185432.47 
2185434.95 
2185442.19 
2185460.79 
2185480.63 
2185473.88 
2185448.50 
2185468.48 
2185486.27 
2185487.41 
2185481.04 
2185472.37 
2185452.17 
2185434.53 
2185417.60 
2185406.76 
2185399.46 
2185398.75 
2185396.28 

Реквизиты   проекта   планировки   территории  и  (или)  проекта  межевания территории   в   
случае,  если  земельный  участок  расположен  в  границах территории,  в  отношении 
которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории 

Проект планировки территории и проект межевания территории утверждены 
распоряжением Министерства строительного комплекса Московской области от 
26.03.2018 г. № П10/0030-18 "Об утверждении проекта планировки территории и 

проекта межевания территории по адресу: Московская область, городской округ Химки, 
квартал Свистуха". 

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 
проект планировки территории и (или) проект межевания территории) 
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1. Чертеж градостроительного плана земельного участка 
Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения информацией, 
необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства в границах земельного участка.  

Площадь земельного участка 6 799 кв. м.  
1. Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан на топографической основе 
в масштабе М 1:500, выполненной в феврале 2018 года ООО "МП"РУМБ". 

2. Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан в апреле 2022 года                 
ГБУ МО "Мособлгеотрест". 

3. При проектировании объектов капитального строительства необходимо учитывать охранные 
зоны инженерных коммуникаций, в том числе подземных (при наличии). Вынос инженерных 
коммуникаций возможен по ТУ эксплуатирующих организаций. При наличии охранных зон 
ЛЭП и/или иных электрических сетей размещение зданий, строений, сооружений возможно при 
получении письменного решения о согласовании сетевых организаций.  

4. Возможность размещения объектов капитального строительства определяется в соответствии 
с решением Главного государственного санитарного врача по Московской области от 
21.12.2020 г. № 420-04  "Об установлении санитарно-защитной зоны для проектируемой зоны 
коммунального обслуживания в составе объекта инженерной инфраструктуры – водогрейной 
газовой котельной тепловой мощностью 11,9 МВт и многоуровневого паркинга на 372 м/места 
ООО "РАФИНАД-СИТИ" по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал "Свистуха" на 
земельном участке с кадастровым номером 50:10:0020601:375"; с решением Главного 
государственного санитарного врача по Московской области от 23.12.2019 г. № 349 "Об 
установлении санитарно-защитной зоны проектируемой зоны коммунального обслуживания (в 
составе газовой котельной тепловой мощностью 11,9 МВт и открытой автостоянки на 14 
м/мест) по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал "Свистуха" (земельный участок с 
кадастровым номером 50:10:0020601:375" и ограничениями, установленными санитарным 
законодательством. 

5. Точка подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства 
к сетям тепло-, водоснабжения и водоотведения согласно информации о технических условиях 
эксплуатирующих организаций.  

6. Подготовку проектной документации осуществлять в соответствии с требованиями 
законодательства на основании результатов инженерных изысканий.  

7. Архитектурно-градостроительный облик объекта(ов) капитального строительства подлежит 
согласованию в случаях, установленных положением, утвержденным постановлением 
Правительства Московской области от 27.12.2019 г. № 1042/39. Виды объектов  капитального 
строительства, указанные в п. 7 положения, рассмотрению не подлежат.  

8. Парковочные места предусмотреть в соответствии с утвержденным проектом планировки 
территории. 

9. Проектирование выполняется в соответствии с законом Российской Федерации                              
от 21.02.1992 г. № 2395-1 "О недрах".  

 

 

 

 
 

Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Московская область, г Химки, кв-л Свистуха Зам. ген. дир. Константинова Г.Н.   

Нач. отд. Шевченко М.В.   

Глав. спец. Зубчик Е.В.   Градостроительный план земельного 
участка 

Стадия Лист Листов 

     3 5 

    

Чертеж градостроительного плана 

 

    

    
 



РФ-50-3-01-0-00-2022-11916 Лист 7 из 22  
 

10. Проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 
части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) должны проводиться в соответствии 
со статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ "Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".  

11. Проектирование выполняется в соответствии со ст. 11 Правил землепользования и 
застройки территории. 

12. Проектирование и строительство выполняются в соответствии с требованиями Решения 
Исполкома Моссовета и Мособлисполкома от 17.04.1980 г. № 500-1143 "Об утверждении 
проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников 
водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП"; Постановления Главного государственного 
санитарного врача РФ от 14.03.2002 г. № 10 "О введении в действие санитарных правил и норм 
"Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 
СанПиН 2.1.4.1110-02"; СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения г. Москвы" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача 
РФ от 30.04.2010 г. № 45). 

13. Проектирование и строительство выполняются в соответствии с требованиями 
Федерального закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ "Об отходах производства и потребления", 
Федерального закона от 10.01.2002 № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды", Приказа 
Федеральной службы по надзору в сфере природопользования от 22.05.2017 № 242 "Об 
утверждении Федерального классификационного каталога отходов", Постановления 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 "О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию". 

14. Оснащение объектов капитального строительства сооружениями связи общего пользования 
осуществляется с учетом требований, установленных распоряжением Министерства 
государственного управления, информационных технологий и связи Московской области от 
21.06.2021 г. № 11-53/РВ "Об утверждении типовых технических условий на подключение 
многоквартирных домов к сетям связи общего пользования и системе технологического 
обеспечения региональной общественной безопасности и оперативного управления 
"Безопасный регион" на территории Московской области", постановлением Правительства 
Московской области от 27.03.2018 г. № 195/12 "Об утверждении Плана мероприятий по 
созданию, развитию и эксплуатации системы технологического обеспечения региональной 
общественной безопасности и оперативного управления "Безопасный регион" и внесении 
изменений в постановление Правительства Московской области от 27.01.2015 г. № 23/3 "О 
создании в Московской области системы технологического обеспечения региональной 
общественной безопасности и оперативного управления "Безопасный регион". 

 
 
Разработано в  М 1:500. 
Выведено в М 1:1000. 
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, 
на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 
которого градостроительный регламент не устанавливается 

Земельный участок расположен в территориальной зоне: КУРТ-37 – зона 
осуществления комплексного развития территорий.  

В состав территориальных зон осуществления комплексного развития 
территории включаются территории, определенные в целях обеспечения наиболее 
эффективного использования, осуществления деятельности по подготовке и 
утверждению документации по планировке территории для размещения объектов 
капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 
иного назначения и необходимые для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, 
строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов.  

Градостроительные регламенты применяются в части, не противоречащей 
утвержденным режимам зон охраны объектов культурного наследия. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с 
учетом требований СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения г. Москвы" (утв. постановлением Главного государственного 
санитарного врача РФ от 30.04.2010№ 45), Решения Исполкома Моссовета и 
Мособлисполкома от 17.04.1980№ 500-1143 "Об утверждении проекта установления 
красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в 
границах ЛПЗП".  

На часть земельного участка действие градостроительного регламента не 
распространяется. 

2.1. Реквизиты  акта  органа  государственной  власти  субъекта Российской Федерации,  
органа  местного  самоуправления, содержащего градостроительный регламент  либо 
реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа   государственной   
власти  субъекта  Российской  Федерации,  органа местного  самоуправления, иной 
организации,  определяющего в соответствии с федеральными законами порядок 
использования земельного участка,  на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

Правила землепользования и застройки территории (части территории)  
городского округа Химки Московской области утверждены  

постановлением Администрации городского округа Химки Московской области  
от 02.04.2021 № 264 "Об утверждении Правил землепользования и застройки 

территории (части территории) городского округа Химки Московской области"  
(в редакции постановления Администрации городского округа Химки  

Московской области от 03.11.2021 № 909); 

Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ. 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 
основные виды разрешенного использования земельного участка: 
• для индивидуального жилищного строительства* 2.1; 
• среднеэтажная жилая застройка 2.5; 
• хранение автотранспорта 2.7.1; 
• коммунальное обслуживание 3.1; 
• предоставление коммунальных услуг 3.1.1; 
• административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 3.1.2; 
• дома социального обслуживания 3.2.1; 
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• оказание социальной помощи населению 3.2.2; 
• оказание услуг связи 3.2.3; 
• бытовое обслуживание 3.3; 
• амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1; 
• образование и просвещение 3.5; 
• дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1; 
• среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2; 
• объекты культурно-досуговой деятельности 3.6.1; 
• общественное управление 3.8; 
• государственное управление 3.8.1; 
• представительская деятельность 3.8.2; 
• деловое управление 4.1; 
• магазины 4.4; 
• общественное питание 4.6; 
• служебные гаражи 4.9; 
• объекты дорожного сервиса 4.9.1; 
• заправка транспортных средств 4.9.1.1; 
• обеспечение дорожного отдыха 4.9.1.2; 
• автомобильные мойки 4.9.1.3; 
• ремонт автомобилей 4.9.1.4; 
• отдых (рекреация) 5.0; 
• спорт 5.1; 
• обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий 5.1.1; 
• обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2; 
• площадки для занятий спортом 5.1.3; 
• оборудованные площадки для занятий спортом 5.1.4; 
• водный спорт 5.1.5; 
• авиационный спорт 5.1.6; 
• спортивные базы 5.1.7; 
• обеспечение внутреннего правопорядка 8.3; 
• историко-культурная деятельность 9.3; 
• земельные участки (территории) общего пользования 12.0; 
• улично-дорожная сеть 12.0.1; 
• благоустройство территории 12.0.2; 

условно разрешенные виды использования земельного участка: 
• обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 3.9.1; 
• объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 

(комплексы)) 4.2; 
• банковская и страховая деятельность 4.5; 

вспомогательные виды использования земельного участка: 
• предоставление коммунальных услуг 3.1.1; 
• связь 6.8; 
• обеспечение внутреннего правопорядка 8.3. 

 
* Земельный участок предназначен для возведения только одного жилого дома и других 

предусмотренных видом (нежилых) объектов. 
 



РФ-50-3-01-0-00-2022-11916 Лист 11 из 22  
 

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой 
расположен земельный участок: 

Предельные (минимальные и 
(или) максимальные) 

размеры земельных участков, 
в том числе их площадь 

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

Предельное 
количество этажей и 

(или) предельная 
высота зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение суммарной 
площади земельного 

участка, которая может 
быть застроена, ко всей 

площади земельного 
участка 

Требования к архитектурным 
решениям объектов капитального 
строительства, расположенным в 

границах территории 
исторического поселения 

федерального или регионального 
значения 

Иные показатели 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Длина, 
м 

Ширина, 
м 

Площадь, 
м2 или га 

- - - - - - - - 
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2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства  на земельном участке, на который действие 
градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается за исключением случая, 
предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного 
участка, на который 

действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется или 

для которого 
градостроительный 

регламент не 
устанавливается 

Реквизиты акта, 
регулирующего 

использование земельного 
участка 

Требования к 
использованию 

земельного 
участка 

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства 

Требования к размещению объектов 
капитального строительства 

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 

участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка 

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства 

Минимальные отступы 
от границ земельного 

участка в целях 
определения мест 

допустимого 
размещения зданий, 

строений, сооружений, 
за пределами которых 

запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

Иные требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Территории общего 
пользования (сведения 
подлежат уточнению) 

Водный кодекс 
Российской Федерации 

от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ 
- - - - - - 
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2.5.  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об особо 
охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, 
расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного 
участка для которого 
градостроительный 

регламент не 
устанавливается   

Реквизиты 
Положения 

об особо 
охраняемой 
природной 
территории 

Реквизиты 
утвержденной 
документации 
по планировке 

территории 

Зонирование особо охраняемой природной территории (нет) 

Функцио
нальная 

зона 

Виды разрешенного 
использования земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства 

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства 

Основные 
виды 

разрешенного 
использования 

Вспомогатель
ные виды 

разрешенного 
использования 

Предельное 
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Максимальн
ый процент 
застройки в 

границах 
земельного 

участка, 
определяемы

й как 
отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 
которая 

может быть 
застроена, ко 

всей 
площади 

земельного 
участка 

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства 

 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах 
капитального строительства и объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№  Не имеется  Не имеется 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана)  (назначение объекта капитального строительства, этажность, 
высотность, общая площадь, площадь застройки) 

инвентаризационный или кадастровый номер Не имеется 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

№  Информация отсутствует  Информация отсутствует  
 (согласно чертежу(ам) 

 градостроительного плана) 
 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, 

площадь застройки) 

Информация отсутствует  
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре Информация 
отсутствует 

от Информация 
отсутствует 

   (дата) 

4. Информация  о  расчетных  показателях  минимально  допустимого  уровня 
обеспеченности  территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур   и  расчетных  показателях  максимально  допустимого  уровня 
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если 
земельный  участок  расположен  в  границах территории, в отношении которой 
предусматривается  осуществление деятельности по комплексному развитию 
территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 
инфраструктуры 

Объекты транспортной 
инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры 

Наименова
ние вида 
объекта 

Единица 
измере 

ния 

Расчет 
ный 

показа 
тель 

Наименова 
ние вида 
объекта 

Единица 
измере 

ния 

Расчетный 
показатель 

Наименова
ние вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименова
ние вида 
объекта 

Единица 
измере 

ния 

Расчет 
ный 

показа 
тель 

Наименова 
ние вида 
объекта 

Единица 
измере 

ния 

Расчетный 
показатель 

Наименова
ние вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 
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КУРТ-37 

№ Наименование параметра Значение параметра 

1 Общая площадь многоквартирной жилой 
застройки, выраженная в квадратных метрах 80552,7 

2 
Предельное количество этажей (за 

исключением подземных и технических 
этажей) 

8 

3 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка Не подлежат установлению 

4 Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков Не подлежат установлению 

5 Минимальные отступы от границ земельных 
участков Не подлежат установлению 

6 Расчетная численность населения Определяется из расчета 28 кв.м. общей площади 
многоквартирной жилой застройки на 1 человека 

7 Минимальная обеспеченность объектами 
водоснабжения 

220 л./сут на 1 человека населения планируемой 
застройки 

8 Минимальная обеспеченность объектами 
водоотведения 

220 л./сут на 1 человека населения планируемой 
застройки 

9 Минимальная обеспеченность объектами 
теплоснабжения 

0,05 Гка л/1000 кв.м общей площади планируемых 
объектов капитального строительства 

10 Минимальная обеспеченность объектами 
энергоснабжения 

20 Вт./кв .м общей площади планируемых объектов 
капитального строительства 

11 Минимальная обеспеченность местами 
хранения транспорта 

420 машино-мест на 1 тыс . человек населения 
планируемой застройки 

12 Площадь благоустройства (территория 
общего пользования) 

4,4 кв.м на 1 человека населения планируемой 
застройки 

13 Рабочие места 50% от расчетной численности населения 

14 Минимальная обеспеченность местами в 
дошкольных образовательных организациях 

65 мест на 1 тыс. человек населения планируемой 
застройки 

15 Минимальная обеспеченность местами в 
образовательных организациях 

135 мест на 1 тыс. человек населения планируемой 
застройки 

16 Минимальная обеспеченность поликлиниками 17,75 посещений в смену на 1 тыс. населения 

17 Минимальная обеспеченность территориями 
плоскостных спортивных сооружений 

948,3 кв.м. на 1 тыс. человек населения планируемой 
застройки 

18 Мероприятия по развитию транспорта В соответствии с СТП ТО МО 

19 Минимальная обеспеченность участковыми 
пунктами полиции 

1 участковый пункт на 2,8 тыс. населения площадью 
45 кв.м 

20 Минимальная обеспеченность 
многофункциональными центрами 

40 кв.м. на 2 тыс. человек населения планируемой 
застройки 

21 Минимальная обеспеченность отдельно 
стоящими объектами торговли 

300 кв.м. на 1 тыс. человек населения планируемой 
застройки 

22 Удаленность до объектов социальной и 
транспортной инфраструктур 

В соответствии с Региональными нормативами 
градостроительного проектирования Московской 

области и СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* 
Градостроительство. Планировка и застройка 
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5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если  
земельный  участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территорий 

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства 
допускается при наличии согласования с Федеральной службой охраны Российской 
Федерации.5 

Земельный участок частично расположен в границах ограничений прав на 
земельный участок, предусмотренных статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской 
Федерации, площадью 6 201 кв. м. Содержание ограничения (обременения): 
постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 № 293/15.2 

Земельный участок частично расположен в границах зоны регулирования застройки 
и хозяйственной деятельности (подзона "Р-3", участок 13) объекта культурного 
наследия регионального значения – "Церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г.".3 

Особый режим использования земель в границах зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности церкви Успения: 3 

Запрещается: 
• строительство зданий и сооружений коммунально-складского назначения, 

размещение объектов, создающих грузовые потоки, загрязняющих воздушный и водный 
бассейны, опасных в пожарном отношении, взрывоопасных; 

• строительство объектов с активным силуэтным завершением (в виде башен, 
шпилей), диссонансным объёмно-пространственным и цветовым решением, декором 
фасадов; 

• хозяйственная деятельность, вызывающая загрязнение почв, поверхностных 
стоков и грунтовых вод, нарушение сложившихся характерных гидрологических 
условий (изменение уровня грунтовых вод); 

• установка стационарных рекламных щитов вдоль дорог и местных проездов, 
размещение рекламных конструкций на оградах, на фасадах и крышах зданий, 
расположенных в зонах видовых раскрытий на церковь Успения; 

• устройство свалок и организация необорудованных мест для сбора мусора, 
размещение площадок с мусорными контейнерами в зонах основных видовых раскрытий 
на территорию церкви Успения; 

• прокладка надземных инженерных коммуникаций (за исключением наружного 
освещения), размещение телекоммуникационных вышек, антенных мачт, рекламных 
стел и пилонов; 
     Разрешается: 

• хозяйственная деятельность без ущерба для сохранности церкви Успения, без 
искажения ценных панорам, включающих ее территорию; 

• ремонт, реконструкция существующих зданий и сооружений;  
• строительство новых объектов жилого и общественного назначения (объектов 

образования, социального и культурно-бытового обслуживания населения);  
• размещение объектов инженерной инфраструктуры; 
• устройство, ремонт и реконструкция дорожного покрытия дорог, местных 

проездов, пешеходных дорожек, размещение автостоянок вдоль дорог и местных 
проездов; 

• на участке 6 возможен перевод вида разрешенного использования в земли 
историко-культурного назначения в случае постановки усадьбы К.В. Осипова на 
государственную охрану; 

• проведение работ по благоустройству и озеленению территории, размещение 
малых архитектурных форм, озеленение территории; 

• прокладка, ремонт, реконструкция подземных инженерных коммуникаций, 
реконструкция воздушных линий связи и линий электропередачи. 
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Требования к градостроительным регламентам в границах зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности церкви Успения:3 

     Для участка 13 подзоны Р-3: 
• в соответствии с генеральным планом городского округа Химки вид разрешенного 

использования - среднеэтажная жилая застройка; в случае изменения вида 
разрешенного использования на многоэтажную жилую застройку допускается 
повышение высотной отметки; 

• здания общественного назначения (объектов образования, социального и 
культурно-бытового обслуживания населения), объектов отдыха (спорта, 
рекреационной инфраструктуры); 

• среднеэтажные жилые дома - высотная отметка здания - 28 м; 
• многоэтажные жилые дома - высотная отметка здания - 39 м; 
• проектирование домов с учетом ступенчатого понижения этажности в сторону 

церкви Успения; 
• объёмно-пространственная композиция и архитектурное решение жилых домов: 

прямоугольные объёмы, расположенные уличным фасадом по линии застройки; 
• применение цветовых решений в отделке фасадов: натуральные цвета дерева или 

кирпича, допускается покраска пастельных тонов с возможным выделением цветом 
архитектурных деталей. 

Земельный участок частично расположен в границах ограничений прав на 
земельный участок, предусмотренных статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской 
Федерации, площадью 124 кв. м. Содержание ограничения (обременения): постановление 
Правительства Московской области от 11.05.2018 № 293/15.2 

Земельный участок частично расположен в границах зоны охраняемого природного 
ландшафта объекта культурного наследия регионального значения – "Церковь Успения 
Пресвятой Богородицы, 1885 г.".3 

Режим использования земель в границах зоны охраняемого природного ландшафта 
устанавливается с учетом запрета строительства объектов капитального 
строительства, ограничения хозяйственной деятельности, капитального ремонта и 
реконструкции объектов капитального строительства и их частей.6 

Земельный участок расположен во 2-м поясе зоны санитарной охраны источников 
питьевого водоснабжения г. Москвы.7 

Во втором поясе запрещается такое использование территории или источников 
водоснабжения, которое может вызвать качественное или количественное ухудшение 
последних.7 

Расположение земельного участка в зоне санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения подлежит уточнению с учетом нормативных правовых актов по 
установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 
Ограничения использования земельного участка в границах зон санитарной охраны 
источников питьевого водоснабжения определены нормативными правовыми актами 
по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.8 

Земельный участок частично расположен в границах береговой полосы реки Клязьма 
(сведения подлежат уточнению).9*  

Земельный участок частично расположен в границах ограничений прав на 
земельный участок, предусмотренных статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской 
Федерации, площадью 3374.99 кв. м. Содержание ограничения (обременения): статья 65, 
часть 15, 17 "Водного кодекса Российской Федерации" № 74-ФЗ от 03.06.2006 г.2 

Земельный участок полностью расположен в границах ограничений прав на 
земельный участок, предусмотренных статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской 
Федерации. Содержание ограничения (обременения): статья 65, часть 15 "Водного 
кодекса Российской Федерации" № 74-ФЗ от 03.06.2006 г.2 
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Земельный участок частично расположен в границах прибрежной защитной полосы 
реки Клязьма (сведения подлежат уточнению).9* Земельный участок полностью 
расположен в водоохранной зоне реки Клязьма (сведения подлежат уточнению).9* 

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства допускается 
при наличии письменного согласования с территориальным управлением Федерального 
агентства по рыболовству.10  

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории 
аэродрома Москва (Шереметьево) - подзона 6.11  В пределах шестой подзоны 
приаэродромной территории запрещается размещение объектов размещения отходов, 
захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, 
мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и 
сортировке бытового мусора и отходов).11 

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории 
аэродрома Москва (Шереметьево) - подзона 3, сектор 3.3.11  В секторе 3.3 запрещается 
размещение объектов, предельная абсолютная высота которых определяется в 
соответствии с ФАП-262 и равна 242 м.11  

Земельный участок расположен в границах полос воздушных подходов аэродрома 
Москва (Шереметьево).12 Использование земельных участков в целях строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства осуществляется при наличии 
санитарно-эпидемиологического заключения федерального органа исполнительной 
власти, осуществляющего федеральный государственный санитарно-
эпидемиологический надзор, в соответствии с требованиями действующего 
законодательства.13  

Земельный участок полностью расположен в санитарно-защитной зоне 
проектируемой зоны коммунального обслуживания (в составе газовой котельной 
тепловой мощностью 11,9 МВт и открытой автостоянки на 14 м/мест).14  

Земельный участок полностью расположен в санитарно-защитной зоне для 
проектируемой зоны коммунального обслуживания в составе объекта инженерной 
инфраструктуры - водогрейной газовой котельной тепловой мощностью 11,9 МВт и 
многоуровневого паркинга на 372 м/места ООО "РАФИНАД-СИТИ".15 

В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных 
участков в целях:16 

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского 
назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их 
оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения дачного хозяйства и 
садоводства; 

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, 
объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного 
сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и 
хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, 
хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для 
дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое 
и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена 
санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких 
средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним 
требованиями. 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если  
земельный  участок полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми 
условиями использования 

территории с указанием объекта, в 
отношении которого установлена 

такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

Обозначение (номер) X Y 
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характерной точки 

1 2 3 4 

Ограничения прав на земельный 
участок, предусмотренные 

статьями 56, 56.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации. 

Содержание ограничения 
(обременения): статья 65, часть 

15, 17 "Водного кодекса 
Российской Федерации" № 74-ФЗ 

от 03.06.2006 г 

- 

491502.04 
491498.65 
491460.08 
491447.04 
491459.39 
491485.93 
491486.16 
491504.66 
491496.80 
491485.61 
491485.13 
491491.86 
491500.56 
491509.17 
491510.24 
491508.44 

2185392.00 
2185389.74 
2185402.96 
2185435.70 
2185476.28 
2185486.27 
2185487.41 
2185481.04 
2185472.37 
2185452.17 
2185434.53 
2185417.60 
2185406.76 
2185399.46 
2185398.75 
2185396.28 

Ограничения прав на земельный 
участок, предусмотренные 

статьями 56, 56.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации. 

Содержание ограничения 
(обременения): статья 65, часть 
15 "Водного кодекса Российской 

Федерации" № 74-ФЗ от 
03.03.2006 г 

- - - 

Ограничения прав на земельный 
участок, предусмотренных 

статьями 56, 56.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации. 

Содержание ограничения 
(обременения): постановление 

Правительства Московской 
области от 11.05.2018 № 293/15 

- 

491499.77 
491493.51 
491506.01 
491506.91 
491509.17 
491510.24 
491508.44 
491502.04 

  
491500.46 
491487.84 
491504.66 

2185390.48 
2185393.89 
2185399.99 
2185401.37 
2185399.46 
2185398.75 
2185396.28 
2185392.00 

  
2185476.40 
2185486.83 
2185481.04 

Ограничения прав на земельный 
участок, предусмотренных 

статьями 56, 56.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации. 

Содержание ограничения 
(обременения): постановление 

Правительства Московской 
области от 11.05.2018 № 293/15 

- 

491506.01 
491493.51 
491373.61 
491376.03 
491380.07 
491381.32 
491386.53 
491405.55 
491438.69 
491485.93 
491486.16 
491487.86 
491500.46 
491496.80 
491485.61 
491485.13 
491491.86 
491500.56 
491506.91 

2185399.99 
2185393.89 
2185437.87 
2185442.19 
2185460.79 
2185480.63 
2185473.88 
2185448.50 
2185468.48 
2185486.27 
2185487.41 
2185486.82 
2185476.41 
2185472.37 
2185452.17 
2185434.53 
2185417.60  
2185406.76 
2185401.37 

Зона регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности 

(подзона "Р-3", участок 13) 
- - - 
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объекта культурного наследия 
регионального значения – 

"Церковь Успения Пресвятой 
Богородицы, 1885 г." 

Зона охраняемого природного 
ландшафта объекта культурного 
наследия регионального значения 
– "Церковь Успения Пресвятой 

Богородицы, 1885 г." 

- - - 

2-ой пояс зоны санитарной 
охраны источников питьевого 

водоснабжения г. Москвы 
- - - 

Береговая полоса реки Клязьма 
(сведения подлежат уточнению) - - - 

Прибрежная защитная полоса 
реки Клязьма (сведения подлежат 

уточнению) 
- - - 

Водоохранная зона реки Клязьма 
(сведения подлежат уточнению) - - - 

Приаэродромная территория 
аэродрома Москва (Шереметьево) 

- подзона 6 
- - - 

Приаэродромная территория 
аэродрома Москва (Шереметьево) 

- подзона 3, сектор 3.3 
- - - 

Полосы воздушных подходов 
аэродрома Москва (Шереметьево) - - - 

Санитарно-защитная зона 
проектируемой зоны 

коммунального обслуживания (в 
составе газовой котельной 

тепловой мощностью 11,9 МВт и 
открытой автостоянки на 14 

м/мест) 

- - - 

Санитарно-защитная зона для 
проектируемой зоны 

коммунального обслуживания в 
составе объекта инженерной 

инфраструктуры - водогрейной 
газовой котельной тепловой 

мощностью 11,9 МВт и 
многоуровневого паркинга на 372 

м/места ООО "РАФИНАД-
СИТИ" 

- - - 

7. Информация о границах публичных сервитутов 

Информация отсутствует 
 

Обозначение (номер) характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

X Y 

- - - 
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8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах 
которого расположен земельный участок 

Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 738/пр "Об утверждении видов элементов 

планировочной структуры".  Городской округ Химки, 50:10:0020601 

9. Информация   о   технических  условиях  подключения  (технологического 
присоединения)     объектов     капитального    строительства    к    сетям инженерно-
технического   обеспечения,   определенных   с   учетом  программ комплексного   
развития   систем   коммунальной  инфраструктуры  поселения, городского округа 

Информацию о технических условиях см. приложение 

10. Реквизиты  нормативных  правовых  актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных  правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории 

Закон Московской области от 30.12.2014 г. № 191/2014-ОЗ "О регулировании 
дополнительных вопросов в сфере благоустройства в Московской области" 

11. Информация о красных линиях:   В соответствии с проектом планировки 
территории и проектом межевания 

территории, утвержденными 
распоряжением Министерства 

строительного комплекса Московской 
области от 26.03.2018 г. № П10/0030-18 

 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- 491510.24 
491509.16 
491500.56 
491491.86 
491485.13 
491485.61 
491496.80 
491504.66 
491486.16 
491491.29 

 
491382.19 
491381.74 
491381.32 
491380.07 
491376.03 

 
491376.03 
491371.98 
491373.96 
491498.65 

2185398.75 
 2185399.46 
 2185406.76 
 2185417.60 
 2185434.53 
 2185452.17 
 2185472.37 
 2185481.04 
 2185487.41 
 2185512.91 

 
 2185508.17 
 2185489.77 
 2185480.63 
 2185460.79 
 2185442.19 

 
2185442.19 
2185434.95 
2185432.47 
2185389.74 
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1 – Решение Исполкома Моссовета и Мособлисполкома от 17.04.1980 г. № 500-1143 "Об утверждении проекта 
установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП"; 
Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 г. № 10 "О введении в действие 
санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 
СанПиН 2.1.4.1110-02"; СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы" 
(утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 г. № 45). 
2 - Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 19.04.2022 г.  
№ КУВИ-001/2022-59206166. 
3 - Постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 г. № 293/15 "Об утверждении границ зон охраны 
объекта культурного наследия регионального значения "Церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г.", расположенного 
по адресу: Московская область, городской округ Химки, город Химки, квартал Трахонеево, дом 21А, особых режимов 
использования земель и требований к градостроительным регламентам в границах данных зон". 
4 - Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 21.04.2022 г. № КУВИ-
001/2022-60252565. 
5 - Федеральный закон от 27.05.1996 № 57-ФЗ "О государственной охране"; Указ Президента РФ от 07.08.2004 № 1013 
"Вопросы Федеральной службы охраны Российской Федерации". 
6 - Постановление Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 г. № 972 "Об утверждении Положения о зонах 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании 
утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации". 
7 - Решение Исполкома Моссовета и Мособлисполкома от 17.04.1980 г. № 500-1143 "Об утверждении проекта 
установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП". 
8 - Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 г. № 10 "О введении в действие 
санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 
СанПиН 2.1.4.1110-02"; СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы" 
(утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 г. № 45). 
9 - На основании сведений государственной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности 
Московской области (ИСОГД Московской области); Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ. 
10 - Ст. 50 Федерального закона от 20.12.2004 г. № 166-ФЗ "О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов". 
11 - Приказ Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта Российской 
Федерации от 17.04.2020 г. № 395-П " Об установлении приаэродромной территории аэродрома Москва (Шереметьево)". 

12 - Приказ Министерства транспорта Российской Федерации от 16.04.2019 г. № 298-П "Об утверждении карт (схем), на 
которых отображены границы полос воздушных подходов аэродромов гражданской авиации". 

13 - Федеральный закон Российской Федерации от 01.07.2017 г. № 135-ФЗ "О внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и использования 
приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны". 
14 - На основании сведений государственной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности 
Московской области (ИСОГД Московской области); Решение Главного государственного санитарного врача Российской 
Федерации от 23.12.2019 г. № 349  "Об установлении санитарно-защитной зоны проектируемой зоны коммунального 
обслуживания (в составе газовой котельной тепловой мощностью 11,9 МВт и открытой автостоянки на 14 м/мест) по 
адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал "Свистуха" (земельный участок с кадастровым номером 
50:10:0020601:375" и ограничениями, установленными санитарным законодательством.  
15 - На основании сведений государственной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности 
Московской области (ИСОГД Московской области); Решение Главного государственного санитарного врача Российской 
Федерации от 21.12.2020 г. № 420-04  "Об установлении санитарно-защитной зоны для проектируемой зоны 
коммунального обслуживания в составе объекта инженерной инфраструктуры – водогрейной газовой котельной тепловой 
мощностью 11,9 МВт и многоуровневого паркинга на 372 м/места ООО "РАФИНАД-СИТИ" по адресу: Московская 
область, г.о. Химки, квартал "Свистуха" на земельном участке с кадастровым номером 50:10:0020601:375", 
расположенного по адресу: ул. Институтская, стр. 1, п.г.т. Нахабино-2, Красногорский район, Московская область" и 
ограничениями, установленными санитарным законодательством.  
16 - Постановление Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 г. № 222 "Об утверждении правил установления 
санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон".  
 
* - Приведено в информационных целях, подлежит учету при проектировании. 



 

Приложения 



Сведения о технических условиях № 37051 ТУ от 2022-04-20 
на электроснабжение земельного участка с кадастровым номером 

50:10:0020601:375 
расположенном : Российская Федерация, Московская обл ., г. Химки, кв-л Свистуха

I. Предельная свободная мощность существующих сетей.
Вблизи участка расположена ПС-Химки 
, принадлежащая ПАО «МОЭСК». Максимальная мощность, разрешенная для технологического присоединения, по 
информации, размещенной на официальном интернет сайте владельца указанного питающего центра составляет 12,68 
МВА. 
II. Максимальная нагрузка: 12,68 МВА.
III. Срок осуществления мероприятий по технологическому присоединению: 
В соответствии с подпунктом б) пункта 16 Правил технологического присоединения энергопринимающих устройств 
потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов 
электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям», 
утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 27.12.2004 № 861, срок присоединения 
составляет: 
а.  В случаях осуществления технологического присоединения к электрическим сетям классом напряжения до 20 кВ 
включительно, при этом расстояние от существующих электрических сетей необходимого класса напряжения до 
границ участка, на котором расположены присоединяемые энергопринимающие устройства, составляет не более 300 
метров в городах и поселках городского типа и не более 500 метров в сельской местности и от сетевой организации не 
требуется выполнение работ по строительству (реконструкции) объектов электросетевого хозяйства, включенных 
(подлежащих включению) в инвестиционные программы сетевых организаций (в том числе смежных сетевых 
организаций), и (или) объектов по производству электрической энергии, за исключением работ по строительству 
объектов электросетевого хозяйства от существующих объектов электросетевого хозяйства до присоединяемых 
энергопринимающих устройств и (или) объектов электроэнергетики: 
а.1  4 месяца - для заявителей, максимальная мощность энергопринимающих устройств которых составляет до 670 кВт 
включительно; 
а.2  1 год - для заявителей, максимальная мощность энергопринимающих устройств которых составляет свыше 670 
кВт; 
б  иных случаях: 
б.1  6 месяцев - для заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей в целях технологического 
присоединения по одному источнику электроснабжения энергопринимающих устройств, максимальная мощность 
которых составляет до 150 кВт включительно (с учетом ранее присоединенных в данной точке присоединения 
энергопринимающих устройств), для заявителей - физических лиц, в целях технологического присоединения 
энергопринимающих устройств, максимальная мощность которых составляет до 15 кВт включительно (с учетом ранее 
присоединенных в данной точке присоединения энергопринимающих устройств), которые используются для бытовых 
и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, и электроснабжение которых 
предусматривается по одному источнику, и для заявителей, осуществляющих технологическое присоединение путем 
перераспределения мощности, если технологическое присоединение осуществляется к электрическим сетям, уровень 
напряжения которых составляет до 20 кВ включительно, и если расстояние от существующих электрических сетей 
необходимого класса напряжения до границ участка заявителя, на котором расположены присоединяемые 
энергопринимающие устройства, составляет не более 300 метров в городах и поселках городского типа и не более 500 
метров в сельской.
https://disk.yandex.ru/i/qoyg1zWmIQV-LA

https://disk.yandex.ru/i/qoyg1zWmIQV-LA






 
 

 

ИНФОРМАЦИЯ О ВОЗМОЖНОСТИ ПОДКЛЮЧЕНИЯ 
(ТЕХНОЛОГИЧЕСКОГО ПРИСОЕДИНЕНИЯ)  

ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА К СИСТЕМЕ ТЕПЛОСНАБЖЕНИЯ 

 
Номер 0105011 

Дата выдачи  22.04.2022 

Техническая возможность подключения Отсутствует 

Срок подключения 
18 месяцев с даты заключения договора о 

подключении 

Заявитель 

Наименование ООО СЗ РАФИНАД-СИТИ 

Дата и номер заявления от 20.04.2022 № 254187/645893 

Информация об объекте 

Кадастровый номер земельного участка 50:10:0020601:375 

Адрес земельного участка Московская обл., г. Химки 

Функциональное назначение объекта Строительство 

Технические параметры в возможной точке подключения 

Возможная точка подключения - 

Максимальная нагрузка объекта в возможной точке 

подключения, Гкал/ч 
- 

Прочие условия присоединения 

Объект находится за границами зон действия 

источников тепловой энергии и/или на 

значительном удалении от тепловых сетей, 

находящихся в эксплуатации ООО "ТСК 

Мосэнерго" 

Реквизиты Постановления Комитета по Ценам и 

Тарифам Московской области об установлении 

платы за подключение 

от 06.12.2021 № 221-Р 

 
Прочие условия: 
В соответствии с абзацем 6 пункта 12 Правил подключения (технологического присоединения) к системам теплоснабжения, 

включая правила недискриминационного доступа к услугам по подключению (технологическому присоединению) к системам 

теплоснабжения (далее – Правила), утверждённых ППРФ от 30.11.2021 № 2115, тепловая нагрузка, содержащаяся в настоящей 

информации о возможности подключения, не учитывается при определении резерва пропускной способности тепловых сетей  

и (или) резерва мощности источника тепловой энергии и не формирует обязательств у ООО «ТСК Мосэнерго». 

В соответствии с п. 7.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ правообладатель земельного 

участка может обратиться к ООО «ТСК Мосэнерго» в целях заключения договора о подключении (технологическом присоединении), 

предусматривающего предоставление ему нагрузки в пределах максимальной нагрузки в возможных точках подключения 

(технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, указанной в настоящей информации  

о возможности подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения, в течение 3-х месяцев с даты выдачи настоящей Информации. 

Заключение договора о подключении к системе теплоснабжения возможно на основании официального запроса, 

подготовленного в соответствии с Правилами, утвержденными ППРФ от 30.11.2021 № 2115 с приложением соответствующих 

документов. 

 

 

 
Заместитель главного инженера по эксплуатации                                              Е.Е. Патрикеев 



 
Московская область, 
г. Красногорск, ул. Заводская, д. 26             
 
 
 

Сведения о технических условиях № 2729 от «12» марта 2022 г. 
на газоснабжение объекта капитального строительства 

(Объект) 
располагаемого на земельном участке с кадастровым  номером: 

№  50:10:0020601:375  по  адресу:  Московская  область,  г.  Химки,
квартал Свистуха 

 
1. Предельная свободная мощность существующих сетей. 
Ориентировочным  источником  газоснабжения  указанного  земельного

участка может являться газопровод от ГРС «КРП -13 (Вашутино)». Предельная
свободная мощность в точке подключения составляет 5 куб. м/час. 

2. Максимальная нагрузка: 5 куб. м/час. 

3. Срок подключения объекта капитального строительства к сетям
инженерно-технического  обеспечения:  2  года  с  даты  заключения
Договора о подключении. 

4. Размер платы за подключение (технологическое присоединение): 
Определяется  в  соответствии  с  Распоряжением  Комитета  по  ценам  и

тарифам Московской области от 20.12.2019 № 451-р. 

5. Срок  действия  данных сведений.
В течение 6 месяцев. 

  
 
 

Начальник  Службы  исполнения
заказов филиала 
АО «Мособлгаз» «Северо-Запад» Я.  Е.
Латыпов 
 
 
 
 































































































































































































































(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

Кадастровый номер: 50:10:0000000:17114

Номер кадастрового квартала: 50:10:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 16.05.2018
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Московская область, г Химки, кв-л Свистуха
Площадь: 10528 +/- 72кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 80406020.80
Кадастровые номера расположенных в пределах 
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: Земельные участки (территории) общего пользования
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: 

Граница земельного участка пересекает границы земельных участков (земельного участка) с 
кадастровыми номерами (кадастровым номером) 50:10:0020601:63. Посредством данного земельного 
участка обеспечен доступ к земельному участку (земельным участкам) с кадастровым номером 
(кадастровыми номерами) 50:10:0000000:17107, 50:10:0020601:376, 50:10:0020601:368.
Сведения необходимые для заполнения раздела 2 отсутствуют.

Получатель выписки: 

(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3 Всего листов раздела  3 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

Кадастровый номер: 50:10:0000000:17114

План (чертеж, схема) земельного участка: 

Масштаб 1: Условные обозначения: 

(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
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МИНИСТЕРСТВО ТРАНСПОРТА  

И ДОРОЖНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

 
                                                                                                                                                                   
143407, Московская область, г. Красногорск, 

бульвар Строителей, д. 4, строение 1, БЦ «Кубик»,  

секция «В», 4 этаж   

 

 тел.: 8 (498) 602-09-27 

 факс: 8 (498) 602-09-28 

 

 

 

 

 

Генеральному директору  

ЗАО «Сити-ХХI век» 

 

А.В. Борисенко 
stremoysova@city-xxi.ru 

+7 (905) 720-80-78 

 

№ 195789 

 

Министерство транспорта и дорожной инфраструктуры Московской области 

рассмотрело Ваше заявление № P001-8929017361-11259019 (195789) и 

согласовывает схему транспортного обслуживания территории  жилой застройки, 

расположенной по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал Свистуха. 

 

 

Заместитель министра                                                                                    А.В. Кротова 







































































































 

 
 

Федеральная служба по надзору 

в сфере защиты прав потребителей 

и благополучия человека 
 

Управление 

Федеральной службы по надзору 

в сфере защиты прав 

потребителей и благополучия человека 

по Московской области 
(Управление Роспотребнадзора по Московской области) 

 

ул. Семашко, д.2, г. Мытищи, Московская обл., 141014 

Тел.: (495) 586-10-78, факс: (495) 586-12-68 

e-mail: org@50.rospotrebnadzor.ru 

ОКПО  75260339   ОГРН  1055005107387 
ИНН/КПП 5029036866/502901001 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ООО «Проинжгрупп» 

 

Yu.smirnova@engerta.ru 

 №  
На № 849 от 09.03.2023 

 
Управление Роспотребнадзора по Московской области, рассмотрев Ваше 

обращение о разъяснении допустимости использования Решения Главного 

государственного санитарного врача по Московской области от 21.12.2020 № 420-04 

«Об установлении санитарно-защитной зоны для проектируемой зоны 

коммунального обслуживания в составе объекта инженерной инфраструктуры – 

водогрейной газовой котельной тепловой мощностью 11,9 МВт и многоуровневого 

паркинга на 372 м/места ООО «РАФИНАД-СИТИ» по адресу: Московская область, 

г.о. Химки, квартал «Свистуха», на земельном участке с кадастровым номером 

50:10:0020601:375» для объекта «Проектируемая зона коммунального обслуживания 

(в составе газовой котельной тепловой мощностью 11,9 мвт и многоуровневого 

паркинга на 370 м/места), по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал 

«Свистуха», ЗУ с КН 50:10:0020601:375», сообщает. 

Согласно п. 5.1.1. Положения о Федеральной службе по надзору в сфере 

защиты прав потребителей и благополучия человека, утвержденного 

Постановлением Правительства РФ от 30.06.2004г № 322, Федеральная служба 

реализует свои полномочия в установленной сфере деятельности, то есть 

осуществляет государственный санитарно-эпидемиологический надзор за 

соблюдением санитарного законодательства и вправе давать разъяснения и 

применять предусмотренные законодательством Российской Федерации меры 

ограничительного, предупредительного и профилактического характера лишь по 

вопросам, отнесенным к его компетенции. 

Решение Главного государственного санитарного врача по Московской 

области от 21.12.2020 № 420-04 выдано на основании экспертного заключения 

ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Московской области» по проекту СЗЗ для 

объекта «Проектируемая зона коммунального обслуживания (в составе газовой 

котельной тепловой мощностью 11,9 мвт и многоуровневого паркинга на 372 

м/места), по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха», ЗУ с КН 

50:10:0020601:375», в котором размер санитарно-защитной зоны определен на 
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основании расчетов влияния за контуром объекта по физическому и химическому 

факторам воздействия на атмосферный воздух. 

Уменьшение емкости многоуровневого паркинга на 2 м/м в общем влиянии 

всего объекта не приведет к изменению его физического и химического воздействия 

на атмосферный воздух, следовательно, и на размер санитарно-защитной зоны. 

В связи с чем возможно использование Решения Главного государственного 

санитарного врача по Московской области от 21.12.2020 № 420-04 «Об 

установлении санитарно-защитной зоны для проектируемой зоны коммунального 

обслуживания в составе объекта инженерной инфраструктуры – водогрейной 

газовой котельной тепловой мощностью 11,9 МВт и многоуровневого паркинга на 

372 м/места ООО «РАФИНАД-СИТИ» по адресу: Московская область, г.о. Химки, 

квартал «Свистуха», на земельном участке с кадастровым номером 

50:10:0020601:375» и установленной им санитарно-защитной зоны, для объекта 

«Проектируемая зона коммунального обслуживания (в составе газовой котельной 

тепловой мощностью 11,9 мвт и многоуровневого паркинга на 370 м/мест), по 

адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха», ЗУ с КН 

50:10:0020601:375» без повторного получения Решения об установлении санитарно-

защитной зоны. 

Вместе с тем, напоминаем, что согласно п. 7. Правил «в срок не более одного 

года со дня ввода в эксплуатацию построенного, реконструированного объекта, в 

отношении которого установлена или изменена санитарно-защитная зона, 

правообладатель такого объекта обязан обеспечить проведение исследований 

(измерений) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) биологического 

воздействия на атмосферный воздух за контуром объекта и в случае, если выявится 

необходимость изменения санитарно-защитной зоны, установленной или 

измененной исходя из расчетных показателей уровня химического, физического и 

(или) биологического воздействия объекта на среду обитания человека, представить 

в уполномоченный орган заявление об изменении санитарно-защитной зоны». 

 

 

 

Заместитель руководителя                                                                              Н.А. Дрозд  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Авагян М.Р. 
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КОМИТЕТ ПО АРХИТЕКТУРЕ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

(МОСОБЛАРХИТЕКТУРА) 

123592, г. Москва, ул. Кулакова, д. 20 тел.: (498) 602-84-65, факс: (498) 602-84-71 
E-mail: mosoblarh@mosreg.ru 

   

 

 

 

 

 

УТВЕРЖДАЮ 

Первый заместитель председателя Комитета по 

архитектуре и градостроительству Московской области – 

главный архитектор Московской области 

                                                                     

                                                                     А.А. Кузьмина 

регистрационный № АГО-2055/2020 

  

дата регистрации 25.11.2020 

  

 

 

СВИДЕТЕЛЬСТВО 

О СОГЛАСОВАНИИ АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ОБЛИКА 

ОБЪЕКТА НЕЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ ОБЩЕЙ ПЛОЩАДЬЮ БОЛЕЕ 1 500 КВ.М 

НА ТЕРРИТОРИИ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

1.  Вид работ:  Новое строительство 

 

2.  Наименование объекта: «Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по 
адресу: Московская область, городской округ Химки, квартал «Свистуха» 

 

3. Адрес объекта:  
 

кадастровый номер земельного участка: 50:10:0020601:375 

 район: - 

 поселение (городской округ): городской округ Химки 

 населенный пункт: г. Химки, квартал Свистуха 

 улица: - 

 

4. Функциональное назначение 
объекта: 

Объекты гаражного назначения 

 

5. Заявитель: ООО «РАФИНАД-СИТИ» 

 

6. Проектная организация: ООО «СЕВ.Р.ПРОЕКТ» 
 

7.    Основные параметры объекта: 
 
площадь застройки 
(кв.м): 

2 330,1 
количество 

этажей 
4 

площадь 
з/у (га) 

0,6799 

        

(га 

 

 (max. 

 
общая площадь, 
площадь здания 
(кв.м), в т.ч.: 

10 867,2 

(в т.ч. эксплуатируемая 

кровля – 2 157,3) 

 
 

высота 
(max) 

18,56 



 
 

 

8. Обращаем Ваше внимание: 1. В соответствии с ГПЗУ №RU50301000-MSK009543, зарегистрированным Комитетом по архитектуре и 
градостроительству Московской области от 28.01.2019 №46783000_08_264747: 

 земельный участок частично расположен в границах охранной зоны инженерных сетей (электрокабель, водопровод). 
Размещение зданий, строений, сооружений возможно при условии выноса инженерных сетей по ТУ 
эксплуатирующих организаций и письменного решения о согласовании сетевых организаций; 

 земельный участок частично расположен в границах охранной зоны инженерных сетей (газопровод). Согласовать 
размещение объектов капитального строительства в соответствии с действующим законодательством (Федеральный 
закон от 31.03.1999 г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Федеральный закон от 03.08.2018 г. 
№342-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 
законодательные акты Российской Федерации»; «Правила охраны магистральных трубопроводов» (утв. 
Минтопэнерго РФ 29.04.1992 г., постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 г. № 9) (вместе с «Положением 
о взаимоотношениях предприятий, коммуникации которых проходят в одном техническом коридоре или 
пересекаются»); Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878 «Об утверждении 
правил охраны газораспределительных сетей»); 

 земельный участок частично расположен в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
(подзона «Р-3», участок 13) объекта культурного наследия регионального значения – «Церковь Успения Пресвятой 
Богородицы, 1885 г» (Постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 г. № 293/15 «Об утверждении 
границ зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь Успения Пресвятой 
Богородицы, 1885 г.», расположенного по адресу: Московская область, городской округ Химки, город Химки, 
квартал Трахонеево, дом 21А, особых режимов использования земель и требований к градостроительным 
регламентам в границах данных зон»); 

 особый режим использования земель в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
церкви Успения (Постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 г. № 293/15 «Об утверждении 
границ зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь Успения Пресвятой 
Богородицы, 1885 г.», расположенного по адресу: Московская область, городской округ Химки, город Химки, 
квартал Трахонеево, дом 21А, особых режимов использования земель и требований к градостроительным 
регламентам в границах данных зон»): 
Запрещается: 
- строительство зданий и сооружений коммунально-складского назначения, размещение объектов, создающих 
грузовые потоки, загрязняющих воздушный и водный бассейны, опасных в пожарном отношении, взрывоопасных; 
- строительство объектов с активным силуэтным завершением (в виде башен, шпилей), диссонансным объёмно-
пространственным и цветовым решением, декором фасадов; 
- хозяйственная деятельность, вызывающая загрязнение почв, поверхностных стоков и грунтовых вод, нарушение 
сложившихся характерных гидрологических условий (изменение уровня грунтовых вод); 
- установка стационарных рекламных щитов вдоль дорог и местных проездов, размещение рекламных конструкций 
на оградах, на фасадах и крышах зданий, расположенных в зонах видовых раскрытий на церковь Успения; 
- устройство свалок и организация необорудованных мест для сбора мусора, размещение площадок с мусорными 
контейнерами в зонах основных видовых раскрытий на территорию церкви Успения; 
- прокладка надземных инженерных коммуникаций (за исключением наружного освещения), размещение 
телекоммуникационных вышек, антенных мачт, рекламных стел и пилонов; 
Разрешается: 
- хозяйственная деятельность без ущерба для сохранности церкви Успения, без искажения ценных панорам, 
включающих ее территорию; 
- ремонт, реконструкция существующих зданий и сооружений; 
- строительство новых объектов жилого и общественного назначения (объектов образования, социального и 
культурно-бытового обслуживания населения); 
- размещение объектов инженерной инфраструктуры; 
- устройство, ремонт и реконструкция дорожного покрытия дорог, местных проездов, пешеходных дорожек, 
размещение автостоянок вдоль дорог и местных проездов; 
- на участке 6 возможен перевод вида разрешенного использования в земли историко-культурного назначения в 
случае постановки усадьбы К.В. Осипова на государственную охрану; 
- проведение работ по благоустройству и озеленению территории, размещение малых архитектурных форм, 
озеленение территории; 
- прокладка, ремонт, реконструкция подземных инженерных коммуникаций, реконструкция воздушных линий связи 
и линий электропередачи. 
Требования к градостроительным регламентам в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности церкви Успения (Постановление Правительства Московской области от 11.05.2018 г. № 293/15 «Об 
утверждении границ зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь Успения 
Пресвятой Богородицы, 1885 г.», расположенного по адресу: Московская область, городской округ Химки, город 
Химки, квартал Трахонеево, дом 21А, особых режимов использования земель и требований к градостроительным 
регламентам в границах данных зон»): 
Для участка 13 подзоны Р-3: 
- в соответствии с генеральным планом городского округа Химки вид разрешенного использования - среднеэтажная 
жилая застройка; в случае изменения вида разрешенного использования на многоэтажную жилую застройку 
допускается повышение высотной отметки; 
- здания общественного назначения (объектов образования, социального и культурно-бытового обслуживания 
населения), объектов отдыха (спорта, рекреационной инфраструктуры); 
- среднеэтажные жилые дома - высотная отметка здания - 28 м; 
- многоэтажные жилые дома - высотная отметка здания - 39 м; 
- проектирование домов с учетом ступенчатого понижения этажности в сторону церкви Успения; 
- объёмно-пространственная композиция и архитектурное решение жилых домов: прямоугольные объёмы, 
расположенные уличным фасадом по линии застройки; 
- применение цветовых решений в отделке фасадов: натуральные цвета дерева или кирпича, допускается покраска 
пастельных тонов с возможным выделением цветом архитектурных деталей. 
Земельный участок частично расположен в границах зоны охраняемого природного ландшафта объекта культурного 
наследия регионального значения – «Церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г.». Режим использования 
земель в границах зоны охраняемого природного ландшафта устанавливается с учетом запрета строительства 
объектов капитального строительства, ограничения хозяйственной деятельности, капитального ремонта и 
реконструкции объектов капитального строительства и их частей (Постановление Правительства Московской 
области от 11.05.2018 г. № 293/15 «Об утверждении границ зон охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г.», расположенного по адресу: Московская область, 
городской округ Химки, город Химки, квартал Трахонеево, дом 21А, особых режимов использования земель и 
требований к градостроительным регламентам в границах данных зон»; Постановление Правительства Российской 
Федерации от 12.09.2015 г. № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных 
положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации»); 

 земельный участок частично расположен в границах береговой полосы реки Клязьма (Водный кодекс Российской 
Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ); 

 земельный участок частично расположен в границах прибрежной защитной полосы реки Клязьма, площадью – 
3374,99 кв.м (Кадастровая выписка о земельном участке филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата 
Росреестра» по Московской области от 26.12.2018 г. № МО-18/ЗВ-4819806); 

 земельный участок полностью расположен в границах водоохранной зоны реки Клязьма. Строительство, 
реконструкция объектов капитального строительства допускается при наличии письменного согласования с 
территориальным управлением Федерального агентства по рыболовству (Кадастровая выписка о земельном участке 
филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Московской области от 26.12.2018 г. № МО-18/ЗВ-
4819806; Ст. 50 Федерального закона от 20.12.2004 г. № 166-ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических 
ресурсов»); 

 земельный участок полностью расположен в территории с границей радиусом 15 км от контрольной точки 
аэродрома, а также границей полос воздушных подходов аэродрома Москва (Шереметьево). Согласовать 
размещение объекта капитального строительства в соответствии с действующим законодательством (Федеральный 
закон Российской Федерации от 01.07.2017 г. № 135-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и использования приаэродромной 
территории и санитарно-защитной зоны»; Приказ Министерства транспорта Российской Федерации от 04.10.2017 г. 
№ 792-П «Об утверждении карт (схем), на которых отображены границы полос воздушных подходов и границы 
санитарно-защитных зон аэродромов гражданской авиации»); 

 земельный участок частично расположен в границах территорий подтопляемых (с УГВ 0-3 м) и территорий 
потенциально подтопляемых (с УГВ 3-5 м) (Генеральный план городского округа Химки Московской области, 
утвержденный решением Совета депутатов муниципального образования городской округ Химки Московской 
области от 27.12.2017 г. № 15/14 «Об утверждении генерального плана городского округа Химки Московской 
области»); 

 земельный участок частично расположен в зоне шумового дискомфорта от автомобильного и железнодорожного 
транспорта (Генеральный план городского округа Химки Московской области, утвержденный решением Совета 
депутатов муниципального образования городской округ Химки Московской области от 27.12.2017 г. № 15/14 «Об 
утверждении генерального плана городского округа Химки Московской области»); 

 в соответствии с графической частью, границы зон, в пределах которых разрешается строительство объектов 
капитального строительства, подлежат уточнению с учетом требований нормативных правовых актов по 
установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 

2. В соответствии с данными ВИС ИСОГД: 
- рассматриваемая территория полностью расположена в территориальной зоне регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности – Церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г. 
В соответствии с заключением Главного управления культурного наследия Московской области №P001-0599687707-
40588514 от 18.11.2020: 
«Земельный участок с кадастровым номером 50:10:0020601:375 расположен в зоне регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности (Р3-13), установленной Постановлением Правительства Московской области от 
11.05.2018 № 293/15 «Об утверждении границ зон охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Церковь Успения Пресвятой Богородицы, 1885 г.», расположенного по адресу: Московская область, городской 
округ Химки, город Химки, квартал Трахонеево, дом 21а, особых режимов использования земель и требований к 
градостроительным регламентам в границах данных зон». 
Предлагаемое проектное решение соответствует режиму содержания зоны регулирования застройки и требованиям 
градостроительного регламента для данной территории». 

3. В соответствии с ППТ, утвержденным распоряжением Министерства строительного комплекса Московской области 
от 26.03.2018 № П10/0030-18, выделены элементы планировочной структуры, установлены параметры, границы зон 
размещения объектов капитального строительства: 
- Многоуровневая стоянка (3 подз. эт. + 2 надземн.), поз.13: 

предельное количество надземных этажей – 2, подземных – 3; 
площадь застройки – 2 231 кв.м. 
Вместимость паркинга – 348 машино-мест. 



 
 

 

 

 4. В соответствии с материалами, представленными в составе материалов: 
«Проектом предусматривается одновременная реализация участков транспортной, пешеходной сети, автостоянок, 
благоустройства. Перспективная транспортная и пешеходная доступность многоквартирной жилой застройки будет 
реализована одновременно или не позднее ввода в эксплуатацию многоуровневой автостоянки. Этапность 
реализации объекта учтена в проектной документации. Временная транспортная и пешеходная сеть, а также 
временные автостоянки и благоустройство в данном проекте не предусматриваются». 

5. При размещении здания необходимо соблюдение требований Перечня Национальных стандартов и свода правил, 
утвержденного постановлением Правительства РФ от 26.12.2014 № 1521, Перечня Национальных стандартов и 
сводов правил утвержденных постановлением Правительства РФ от 04.07.2020 №985, требований Федерального 
закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», требований Водного кодекса РФ, требований Федерального закона от 31.03.1999 г. № 69-
ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации», Федерального закона от 03.08.2018 г. №342-ФЗ «О внесении 
изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации», «Правил охраны магистральных трубопроводов» (утв. Минтопэнерго РФ 29.04.1992 г., постановлением 
Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 г. № 9) (вместе с «Положением о взаимоотношениях предприятий, 
коммуникации которых проходят в одном техническом коридоре или пересекаются»), Постановления Правительства 
Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей», 
требований постановления Правительства РФ от 03.03.2018 №222 «Об утверждении Правил установления 
санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных 
зон», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 
сооружений и иных объектов», требований СП 4.13130.2013 «Свод правил Системы противопожарной защиты 
ограничение распространения пожара на объектах защиты требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям», Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности». 

6. В случае изменений параметров и характеристик объекта, а также элементов благоустройства, настоящее 
Свидетельство подлежит аннулированию. 

7. Элементы благоустройства (в т.ч. подходы, подъезды), планируются за границами рассматриваемого земельного 
участка с КН 50:10:0020601:375, в т.ч. на земельных участках с кад.50:10:0000000:17114, 50:10:0000000:17113, 
50:10:0020601:368, 50:10:0020601:371 и землях неразграниченной собственности. 
В целях получения разрешения на строительство необходимо оформить земельно-имущественные 
отношения на земельные участки (территории), в том числе, на которых планируется размещение 
парковочных мест (аренда, права собственности, постоянное бессрочное пользование, сервитут). 

9.   Краткое описание внешнего вида и пространственной организации объекта и элементов 
благоустройства: 

общие сведения о пространственной 
организации: 

Здание представляет собой объем трапециевидной в плане формы, состоящий из 4-х этажей, в т.ч. цокольного, с 
эксплуатируемой кровлей, с общими габаритными размерами в осях 75,60 х 33,30 м, с максимальной высотой – 18,56м. 
Планировочное решение обусловлено функциональным назначением объекта и состоит из мест хранения автомобилей 
общей численностью на 370 м/мест, мест хранения вело- и мото-техники, служебного помещения, санузла, бытовых и 
технических помещений, а также помещений общего пользования. 
На фасадах в соответствии со схемами (в приложении к настоящему Свидетельству), предусмотрены места для 
размещения информационно-рекламных и навигационных конструкций. 

 

сведения о внешнем виде: Кровля – плоская, с организованными внутренними водостоками. 
Наружные и внутренние стены, цоколь, парапеты, откосы окон и дверей (расположение на фасадах, в соответствии со 
Схемами фасадов, Схемами фрагментов фасадов (в приложении к настоящему Свидетельству)): 
- терразитовая фасадная штукатурка, сроком службы 10 лет, фактура «шагрень», с окраской RAL 9010, 7016, со 
специализированным тонкослойным прозрачным покрытием первого и цокольного этажа для антивандальной защиты 
стен (срок службы 10 лет); 
- внутренняя отделка стен: фасадная штукатурка, сроком службы 7 лет, фактура «шагрень», с окраской RAL 7040. 
Покрытие крылец, ступеней, входных площадок – керамогранит производителя «Уральский гранит», 300х300 мм, 
противоскользящий, цвет UF004M (или аналог). 
Окна – переплеты из ПВХ профилей RAL 7016, с остеклением без тонировки. 
Заполнение части проемов 1-го и цокольного этажей – рамы из металлических профилей RAL 7016, с заполнением 
стальными просечно-вытяжными листами (шаг ячейки 110 мм), цвет RAL 7040. 
Двери – металлические с окраской RAL 7016, с остеклением без тонировки и глухие. 
Ворота – стальные секционные, с окраской в заводских условиях RAL 7016. 
Козырьки, покрытие кровли рамп – облицовка металлическими листами с окраской RAL 7016. 
Покрытие парапетов (фартук) – оцинкованные стальные с окраской в заводских условиях RAL 7016. 
Ограждения этажей, парапетов, пожарные лестницы – металлические конструкции c окраской RAL 7016. 
Светильники на парапетах кровли – уличные консольные светильники «Интеграл» или аналог, RAL 7016. 

 

сведения о благоустройстве: В соответствии со Схемой планировочной организации земельного участка (в приложении к настоящему 
Свидетельству), транспортная доступность территории обеспечивается путем устройства проездов с примыканиями 
к существующей улично-дорожной сети, в т.ч. по территории ЗУ с кад.50:10:0000000:17114, :17113 (информация о 
земельно-имущественных отношениях отсутствует), 50:10:0020601:368, :371 (информация о земельно-
имущественных отношениях отсутствует), к землям неразграниченной собственности (информация о земельно-
имущественных отношениях отсутствует). Мероприятиями по благоустройству, в т.ч. на ЗУ с кад. 
50:10:0000000:17114, :17113, 50:10:0020601:368, :371, предусматривается устройство тротуаров, проездов, 
разворотных площадок, площадки ТБО, велопарковок, установка малых архитектурных форм и наружного 
освещения, а также устройство площадок с твердым покрытием общей площадью 5050,1 кв.м. и озеленения общей 
площадью 4543,3 кв.м. (в приложении к настоящему Свидетельству). 
По периметру части территории проектируемого объекта, предусматривается устройство металлического 
визуально-проницаемого ограждения h=1,8 м, с окраской RAL 7016, общей длиной 156,0 п.м. (расположение в 
соответствии со схемой фрагмента ограждения на Схеме планировочной организации земельного участка (в 
приложении к настоящему Свидетельству)). 

 

10. Решение Архитектурной 
комиссии Градостроительного 
совета Московской области и 
(или) Рабочей группы 
при Архитектурной комиссии/ 
рабочее рассмотрение 
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Решение: В целом поддержать представленное архитектурно-художественное решение объектов гаражного 
назначения. 

11. Требования к соблюдению утвержденных настоящим свидетельством решений: 
требования к внешнему виду 
объекта: 

При последующих ремонтах необходимо придерживаться согласованного настоящим Свидетельством 
выбранного колористического решения. В случае изменения колористических решений и характеристик, 
материалы АГО подлежат повторному рассмотрению. 

 

требования к благоустройству: Размещение элементов благоустройства необходимо выполнить в соответствии с требованиями «Правил 
благоустройства территории городского округа Химки Московской области» утвержденными решением Совета 
депутатов городского округа Химки МО от 17.04.2019 №26/6, с учетом требований распоряжения Министерства 
благоустройства Московской области от 13.06.2019 №10Р-42 «Об утверждении методических рекомендаций 
«Региональный стандарт благоустройства территорий муниципальных образований Московской области, 
расположенных вдоль «вылетных» магистралей». 
Допускается: 
 частичное изменение информационного и рекламного оформления здания в соответствии  

с распоряжением Главного управления архитектуры и градостроительства Московской области  
от 14.07.2015 №31РВ-72 «Об утверждении Архитектурно-художественного регламента, информационного и 
рекламного оформления зданий, строений и сооружений, и объектов благоустройства Московской области» без 
изменения общей композиции фасадов. 

Не допускается: 
 сокращение площадей площадок, проездов, озеленения. 

 

12. Приложения: 
- схема планировочной организации земельного участка на 1 л.; 
- схема разверток фасадов на 1 л.; 
- схемы фасадов на 8 л.; 
- схема разрезов с указанием высотных отметок на 4 л.; 
- схемы планов первого и неповторяющегося этажей, а также подземных уровней на 4 л.; 
- схема плана кровли на 1 л. 

13. Свидетельство без приложений, указанных в пункте 12 настоящего Свидетельства, недействительно. 
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Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая

автостоянка по адресу: Московская область, городской  округ  Химки, квартал
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Отделка подпорной стенки: Окраска фасадной краской по подготовленной поверхности (срок службы 7 лет) RAL 7016
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Отделка подпорной стенки: Окраска фасадной краской по подготовленной поверхности (срок службы 7 лет) RAL 7016
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ООО "Сев.Р.Проект" 10
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха»
Развертка по улице Квартал Клязьма после

корректировки
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Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской (срок службы
10 лет)*

Наименование
Графическое
изображение

RAL

9010

7016

7040
7016

Просечно-вытяжной лист, стальной и
оцинкованный, шаг ячейки 110мм, в  
раме (профиль металлический
квадратного сечения 50х50)

7016
Окна ПВХ, откосы и отливы - листовая
оцинкованная сталь 0,7 мм с
полимерным покрытием

7016

Металлические стальные двери, 
окрашенные в заводских условиях, 
откосы - листовая оцинкованная сталь
0,7 мм с полимерным покрытием, 
остекление: прозрачное без тонировки

7016
Козырек: кровельный металлический
лист (порошковая краска)

7016
Ограждения: металические конструкции
(порошковая краска) 

7016
Ворота гаражные стальные секционные, 
окрашенные в заводских условиях

Блеск Текстура Фактура

Матовый Однотонный Шагрень

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Остекление: прозрачное листовое
стекло без тонировки

Кровельный металлический лист
(порошковая краска)

- - -

7016
Парапетный фартук: листовая
оцинкованная сталь, окрашенная в
заводских условиях

Матовый Однотонный Гладкая

7016
Лестницы на кровле: металичекие
конструкции (порошковая краска) 

Матовый Однотонный Гладкая

Материалы отделки и декоративных элементов

7024 Матовый Однотонный Гладкая
Крыльца: керамогранит 30х30см
противоскользящий, Уральский гранит, 
UF004M STAGE или аналог

7016
Фонарь уличный h=2500мм
Консольный светильник "Интеграл" или
аналог (порошковая краска)

Матовый Однотонный Гладкая

7040 Матовый Однотонный Шагрень
Внутренняя отделка стен: фасадная
штукатурка - ЦПР(М150), покраска
фасадной краской (срок службы 7 лет)

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской (срок службы
10 лет)

7016 Матовый Однотонный Шагрень

* - Специализированное тонкослойное прозрачное покрытие первого и цокольного этажа для антивандальной
защиты стен (срок службы 10 лет)

Условные обозначения:

- Место размещения номерного указателя (домового)
знака с подсветкой в темное время суток

- Места для размещения рекламно-информационных
конструкций

ООО "Сев.Р.Проект" 11
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема фасада в осях 1-10

Схема фасада в осях 1-10



2345678910 1

-0,300 (174.70)

-2,000 (173.00)

+0,400 (175.40)
0,000 (175.00) 
Ур. проезда

+11.800

+11.800

840084008400840084008400840084008400

75600

+13.060 +13.060

-0.300
Ур. проезда

Максимальная отм. здания

+6.980

+5.780

+3.960

+3.200

+8.160

+5.480

+4.280

+2.480

+1.280

-1.240

+0.000

+13.060
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Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской (срок службы
10 лет)*

Наименование
Графическое
изображение

RAL

9010

7016

7040
7016

Просечно-вытяжной лист, стальной и
оцинкованный, шаг ячейки 110мм, в  
раме (профиль металлический
квадратного сечения 50х50)

7016
Окна ПВХ, откосы и отливы - листовая
оцинкованная сталь 0,7 мм с
полимерным покрытием

7016

Металлические стальные двери, 
окрашенные в заводских условиях, 
откосы - листовая оцинкованная сталь
0,7 мм с полимерным покрытием, 
остекление: прозрачное без тонировки

7016
Козырек: кровельный металлический
лист (порошковая краска)

7016
Ограждения: металические конструкции
(порошковая краска) 

7016
Ворота гаражные стальные секционные, 
окрашенные в заводских условиях

Блеск Текстура Фактура

Матовый Однотонный Шагрень

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Остекление: прозрачное листовое
стекло без тонировки

Кровельный металлический лист
(порошковая краска)

- - -

7016
Парапетный фартук: листовая
оцинкованная сталь, окрашенная в
заводских условиях

Матовый Однотонный Гладкая

7016
Лестницы на кровле: металичекие
конструкции (порошковая краска) 

Матовый Однотонный Гладкая

Материалы отделки и декоративных элементов

7024 Матовый Однотонный Гладкая
Крыльца: керамогранит 30х30см
противоскользящий, Уральский гранит, 
UF004M STAGE или аналог

7016
Фонарь уличный h=2500мм
Консольный светильник "Интеграл" или
аналог (порошковая краска)

Матовый Однотонный Гладкая

7040 Матовый Однотонный Шагрень
Внутренняя отделка стен: фасадная
штукатурка - ЦПР(М150), покраска
фасадной краской (срок службы 7 лет)

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской (срок службы
10 лет)

7016 Матовый Однотонный Шагрень

* - Специализированное тонкослойное прозрачное покрытие первого и цокольного этажа для антивандальной
защиты стен (срок службы 10 лет)

Условные обозначения:

- Место размещения номерного указателя (домового)
знака с подсветкой в темное время суток

- Места для размещения рекламно-информационных
конструкций

ООО "Сев.Р.Проект" 12
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема фасада в осях 10-1

Схема фасада в осях 10-1
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Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской (срок службы
10 лет)*

Наименование
Графическое
изображение

RAL

9010

7016

7040
7016

Просечно-вытяжной лист, стальной и
оцинкованный, шаг ячейки 110мм, в  
раме (профиль металлический
квадратного сечения 50х50)

7016
Окна ПВХ, откосы и отливы - листовая
оцинкованная сталь 0,7 мм с
полимерным покрытием

7016

Металлические стальные двери, 
окрашенные в заводских условиях, 
откосы - листовая оцинкованная сталь
0,7 мм с полимерным покрытием, 
остекление: прозрачное без тонировки

7016
Козырек: кровельный металлический
лист (порошковая краска)

7016
Ограждения: металические конструкции
(порошковая краска) 

7016
Ворота гаражные стальные секционные, 
окрашенные в заводских условиях

Блеск Текстура Фактура

Матовый Однотонный Шагрень

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Остекление: прозрачное листовое
стекло без тонировки

Кровельный металлический лист
(порошковая краска)

- - -

7016
Парапетный фартук: листовая
оцинкованная сталь, окрашенная в
заводских условиях

Матовый Однотонный Гладкая

7016
Лестницы на кровле: металичекие
конструкции (порошковая краска) 

Матовый Однотонный Гладкая

Материалы отделки и декоративных элементов

7024 Матовый Однотонный Гладкая
Крыльца: керамогранит 30х30см
противоскользящий, Уральский гранит, 
UF004M STAGE или аналог

7016
Фонарь уличный h=2500мм
Консольный светильник "Интеграл" или
аналог (порошковая краска)

Матовый Однотонный Гладкая

7040 Матовый Однотонный Шагрень
Внутренняя отделка стен: фасадная
штукатурка - ЦПР(М150), покраска
фасадной краской (срок службы 7 лет)

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской (срок службы
10 лет)

7016 Матовый Однотонный Шагрень

* - Специализированное тонкослойное прозрачное покрытие первого и цокольного этажа для антивандальной
защиты стен (срок службы 10 лет)

Условные обозначения:

- Место размещения номерного указателя (домового)
знака с подсветкой в темное время суток

- Места для размещения рекламно-информационных
конструкций

ООО "Сев.Р.Проект" 13
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема фасада в осях А-Ж

Схема фасада в осях А-Ж
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+13.049
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18,560 
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Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской (срок службы
10 лет)*

Наименование
Графическое
изображение

RAL

9010

7016

7040
7016

Просечно-вытяжной лист, стальной и
оцинкованный, шаг ячейки 110мм, в  
раме (профиль металлический
квадратного сечения 50х50)

7016
Окна ПВХ, откосы и отливы - листовая
оцинкованная сталь 0,7 мм с
полимерным покрытием

7016

Металлические стальные двери, 
окрашенные в заводских условиях, 
откосы - листовая оцинкованная сталь
0,7 мм с полимерным покрытием, 
остекление: прозрачное без тонировки

7016
Козырек: кровельный металлический
лист (порошковая краска)

7016
Ограждения: металические конструкции
(порошковая краска) 

7016
Ворота гаражные стальные секционные, 
окрашенные в заводских условиях

Блеск Текстура Фактура

Матовый Однотонный Шагрень

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Матовый Однотонный Гладкая

Остекление: прозрачное листовое
стекло без тонировки

Кровельный металлический лист
(порошковая краска)

- - -

7016
Парапетный фартук: листовая
оцинкованная сталь, окрашенная в
заводских условиях

Матовый Однотонный Гладкая

7016
Лестницы на кровле: металичекие
конструкции (порошковая краска) 

Матовый Однотонный Гладкая

Материалы отделки и декоративных элементов

7024 Матовый Однотонный Гладкая
Крыльца: керамогранит 30х30см
противоскользящий, Уральский гранит, 
UF004M STAGE или аналог

7016
Фонарь уличный h=2500мм
Консольный светильник "Интеграл" или
аналог (порошковая краска)

Матовый Однотонный Гладкая

7040 Матовый Однотонный Шагрень
Внутренняя отделка стен: фасадная
штукатурка - ЦПР(М150), покраска
фасадной краской (срок службы 7 лет)

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской (срок службы
10 лет)

7016 Матовый Однотонный Шагрень

* - Специализированное тонкослойное прозрачное покрытие первого и цокольного этажа для антивандальной
защиты стен (срок службы 10 лет)

Условные обозначения:

- Место размещения номерного указателя (домового)
знака с подсветкой в темное время суток

- Места для размещения рекламно-информационных
конструкций

ООО "Сев.Р.Проект" 14
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема фасада в осях Ж-А

Схема фасада в осях Ж-А



10

ООО "Сев.Р.Проект" 15
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема фрагмента фасада №1

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016 

Оконный блок. Заполнение - прозрачное стекло
без тонировки, рама - ПВХ RAL 7016, откосы и отливы -
окрашенный металл RAL 7016 

Кровельный металлический лист, 
окрашенный по RAL7016

Дверной блок наружный металлический
RAL7016

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016 

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской
(срок службы 10 лет)  RAL9010

Дверной блок наружный металлический
RAL7016, с остеклением. Стекло прозрачное, 
без тонировки

Крыльцо:  керамогранит 30х30см противоскользящий,
Уральский гранит, UF004M STAGE или аналог

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016

Внутренняя отделка стен:
фасадная штукатурка - ЦПР(М150), покраска
фасадной краской RAL 7040

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской
(срок службы 10 лет)  RAL7016



8

ООО "Сев.Р.Проект" 16
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема фрагмента фасада №2

Металлическая лестница, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016 

Парапетный фартук, оцинкованный лист
RAL 7016

Кровельный металлический лист, 
окрашенный по RAL7016

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской
(срок службы 10 лет)  RAL9010

Полы выходов на эксплуатируемую
кровл, RAL 7016

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016

Фонарь уличный, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016 

Колесоотбойник

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016

Полы эксплуатируемой кровли, 
см. пириг кровли А

Внутренняя отделка стен:
фасадная штукатурка - ЦПР(М150), покраска
фасадной краской RAL 7040

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской
(срок службы 10 лет)  RAL9010



Б

ООО "Сев.Р.Проект" 17
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема фрагмента фасада №3

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016

Терразитовая фасадная штукатурка,
покраска фасадной краской
(срок службы 10 лет)  RAL9010

Дверной блок наружный металлический
RAL7016, с остеклением. Стекло прозрачное, 
без тонировки

Внутренняя отделка стен:
фасадная штукатурка - ЦПР(М150), покраска
фасадной краской RAL 7040

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016

Парапетный фартук, оцинкованный лист
RAL 7016

Дверной блок наружный металлический
RAL7016, с остеклением. Стекло прозрачное, 
без тонировки



8

ООО "Сев.Р.Проект" 18
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема фрагмента фасада №4

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской
(срок службы 10 лет) RAL9010

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016 

Оконный блок. Заполнение - прозрачное стекло
без тонировки, рама - ПВХ или алюминеевый провиль
RAL 7016, откосы и отливы -
окрашенный металл RAL 7016 

Кровельный металлический лист, 
окрашенный по RAL7016

Ворота гаражные секционные
3000х2500 RAL 7016 

Металлические огражления, окрашенные
порошковой краской по RAL 7016 

Внутренняя отделка стен:
фасадная штукатурка - ЦПР(М150), покраска
фасадной краской RAL 7040

Терразитовая фасадная штукатурка, 
покраска фасадной краской
(срок службы 10 лет) RAL9010

Парапетный фартук: листовая оцинкованная сталь,
окрашенная в заводских условиях RAL7016
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Ур. проезда

+7.480
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+1.480

-1.520

+0.000

-4.580

+11.800
+12.575

+1.280

+4.280

+7.280

-1.720

-4.700

Рампа Рампа

Выход ЛК
на эксплуатируемую кровлю

Выход ЛК
на эксплуатируемую кровлю

1. Один слой крупнозернистого асфальтобетона                                                                                                                             

2. Монолитная плита B22,5, армир. дорожной сеткой 5х100х100                

3. Защитная цементно-песчаная стяжка М150

4.Техноэласт ЭПП 2 слоя

5. Праймер битумный 1 слой

6. Защитная цементно-песчаная стяжка  М150 с армир.сеткой                                                        

7. Керамзитобетон по уклону                                                                                                                   

8. Монолитная ж/б плита перекрытия                                                            

А

- 60мм                                                                              

- 100мм

- 40 мм

- 40 мм

min 30мм - 200 мм                                               

- 200мм

1. Гидроизоляция Техноэласт ТКП  - верхний слой

2. Гидроизоляция  Техноэласт ЭПП - нижний слой

3. Праймер битумный  1 слой

4. Цементно-песчен. стяжка армир. сеткой

5. Монолитная ж/б плита перекрытия

В

-4мм

-4мм

-min 40мм - max 230 мм

-200мм

1. Шлифование ж/б плиты перекрытия с устройством упрочняющей

пропиткой - 20мм               

Е

1.Керамическая плитка на клею

2.Фиброцементная стяжка М150

3. Защитная плёнка из ПВХ 200 мкм

4. Утеплитель - минераловатная плита λБ≤0,042 Вт/м2°С, плотность

не менее 100 кг/м3 

5. Монолитная ЖБ плита перекрытия

Г

-15мм

-40мм

-100мм

-200мм

1. ЖБ стена                                                                     

2. Терразитовая фасадная штукатурка

3. Покраска фасадной краской                                                          

1

ООО "Сев.Р.Проект" 24
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схеме разрез 1-1

Схема Разреза 1-1 (на основе М1:200)
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Г
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13%
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Д
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33300
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козырек

+13.060

+0.535

1

Е

1 этаж

2 этаж

3 этаж

Эксплуатиру-
емая кровля

Цоколь

Ур. проезда
+0.000

+6.980

+3.980

+2.780

-1.720

+9.000

+11.800

-4.500

+0.000

+12.575

+0.085

+1.480

+4.480

+1.480

-1.520

-4.700 -4.580

Рампа

1 этаж

2 этаж

3 этаж

Эксплуатируемая кровля

Цоколь

Выход ЛК
на эксплуатируемую кровлю

+13.060
Максимальная высота здания

18,560

1. Один слой крупнозернистого асфальтобетона                                                                                                                             

2. Монолитная плита B22,5, армир. дорожной сеткой 5х100х100                

3. Защитная цементно-песчаная стяжка М150

4.Техноэласт ЭПП 2 слоя

5. Праймер битумный 1 слой

6. Защитная цементно-песчаная стяжка  М150 с армир.сеткой                                                        

7. Керамзитобетон по уклону                                                                                                                   

8. Монолитная ж/б плита перекрытия                                                            

А

- 60мм                                                                              

- 100мм

- 40 мм

- 40 мм

min 30мм - 200 мм                                               

- 200мм

1. Гидроизоляция Техноэласт ТКП  - верхний слой

2. Гидроизоляция  Техноэласт ЭПП - нижний слой

3. Праймер битумный  1 слой

4. Цементно-песчен. стяжка армир. сеткой

5. Монолитная ж/б плита перекрытия

В

-4мм

-4мм

-min 40мм - max 230 мм

-200мм

1. Стальной кровельный лист                            

2. Монолитная ж/б плита

Д

-40мм

-200мм

1. Полимерное покрытие  по типу Sicafloor или аналог

2. Покрытие из бетона В22,5, армированное

дорожной сеткой 5х100х100 по уклону

3. Монолитная ж\б фундаментная плита

Б

   - min 100 - max 230 мм

1.Керамическая плитка на клею

2.Фиброцементная стяжка М150

3. Защитная плёнка из ПВХ 200 мкм

4. Утеплитель - минераловатная плита λБ≤0,042 Вт/м2°С, плотность

не менее 100 кг/м3 

5. Монолитная ЖБ плита перекрытия

Г

-15мм

-40мм

-100мм

-200мм

ООО "Сев.Р.Проект" 25
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема разрез 2-2

Схема Разреза 2-2 (на основе М1:200)
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+12.575
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+4.480

-1.520

-4.700

Выход ЛК
на эксплуати-
руемую
кровлю

Рампа

1 этаж

2 этаж

3 этаж

Эксплуатируемая кровля

Цоколь

1. Один слой крупнозернистого асфальтобетона                                                                                                                             

2. Монолитная плита B22,5, армир. дорожной сеткой 5х100х100                

3. Защитная цементно-песчаная стяжка М150

4.Техноэласт ЭПП 2 слоя

5. Праймер битумный 1 слой

6. Защитная цементно-песчаная стяжка  М150 с армир.сеткой                                                        

7. Керамзитобетон по уклону                                                                                                                   

8. Монолитная ж/б плита перекрытия                                                            

А

- 60мм                                                                              

- 100мм

- 40 мм

- 40 мм

min 30мм - 200 мм                                               

- 200мм

1. Полимерное покрытие  по типу Sicafloor или аналог

2. Покрытие из бетона В22,5, армированное

дорожной сеткой 5х100х100 по уклону

3. Монолитная ж\б фундаментная плита

Б

   - min 100 - max 230 мм

1. Шлифование ж/б плиты перекрытия с устройством упрочняющей

пропиткой - 20мм               

Е

1. Стальной кровельный лист                            

2. Монолитная ж/б плита

Д

-40мм

-200мм

1. ЖБ стена                                                                     

2. Терразитовая фасадная штукатурка

3. Покраска фасадной краской                                                          

1

ООО "Сев.Р.Проект" 26
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема разрез 3-3

Схема Разреза 3-3 (на основе М1:200)
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1.5%1.5%

420084004200420078004500

33300
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В
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2 этаж

3 этаж

Цоколь

1 этаж

2 этаж

3 этаж

Эксплуатируемая кровля

Цоколь

Ур. проезда

А

Е

Б

+13.060

+0.600

+4.480

+1.480

-1.520

-4.580Б

+5.980

+2.980

-3.080

+6.015

+3.015

+0.015

1
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+0.000

Ур. проезда

+12.575

+7.760

-4.500

+11.800

Эксплуатируемая кровля

Выход ЛК
на эксплуатируемую
кровлю

Рампа

1. Один слой крупнозернистого асфальтобетона                                                                                                                             

2. Монолитная плита B22,5, армир. дорожной сеткой 5х100х100                

3. Защитная цементно-песчаная стяжка М150

4.Техноэласт ЭПП 2 слоя

5. Праймер битумный 1 слой

6. Защитная цементно-песчаная стяжка  М150 с армир.сеткой                                                        

7. Керамзитобетон по уклону                                                                                                                   

8. Монолитная ж/б плита перекрытия                                                            

А

- 60мм                                                                              

- 100мм

- 40 мм

- 40 мм

min 30мм - 200 мм                                               

- 200мм

1. Полимерное покрытие  по типу Sicafloor или аналог

2. Покрытие из бетона В22,5, армированное

дорожной сеткой 5х100х100 по уклону

3. Монолитная ж\б фундаментная плита

Б

   - min 100 - max 230 мм

1. Гидроизоляция Техноэласт ТКП  - верхний слой

2. Гидроизоляция  Техноэласт ЭПП - нижний слой

3. Праймер битумный  1 слой

4. Цементно-песчен. стяжка армир. сеткой

5. Монолитная ж/б плита перекрытия

В

-4мм

-4мм

-min 40мм - max 230 мм

-200мм

1. Шлифование ж/б плиты перекрытия с устройством упрочняющей

пропиткой - 20мм               

Е

1. ЖБ стена                                                                     

2. Терразитовая фасадная штукатурка

3. Покраска фасадной краской                                                          

1

ООО "Сев.Р.Проект" 27
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема разрез 4-4

Схема Разреза 4-4 (на основе М1:200)
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М

2320

М

-3.080 -3.080

-4.500

-3.080

-4.580

-4.500

-3.045

-3.045

-4.545

-4.545

0.1.10.1.1

0.20.2

0.30.3

0.50.5

0.40.4

0.1.30.1.3

0.70.7

0.1.20.1.2

0.60.6

Лоток водоотводный

Лоток водоотводный

Приямок
1200х1200х1000(h)
низ на отм. -4.000

Приямок
1200х1200х1000(h)
низ на отм. -5.500

Металлическое
ограждение см. 
раздел КМ

Металлическое
ограждение см. раздел КМ

Искуственная неровность

-5,250

-4,525

-3,000 -3,000

-4,500

-4.545

-4,485

-4,485

-4,500 -4,500

59
00

Условные обозначения:

0.1.1 -   Номер помещения

-4.500 -   Отметка чистого пола

-   Ж/б стена

-   Утеплитель

-   Движение вверх

-   Движение вниз

-   Перегородки из полнотелого кирпича

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль среднего класса)

-  Мото-место, размером 3х1,5м

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль малого класса)М

ООО "Сев.Р.Проект" 19Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:
Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема плана цокольного этажа

Схема плана цокольного этажа
(на основе М:200)

№ пом. Наименование помещения
Площадь
пом., м²

Кат.
пом

0.1.1 Парковка 856.11
0.1.2 Рампа 78.20

0.1.3 Парковка 1068.92

0.2 Помещение уборочного инвентаря 15.45

0.3 Электрощитовая 7.46
0.4 Электрощитовая 8.70

0.5 Насосная и водомерный узел 19.25

0.6 Лестничная клетка 22.23
0.7 Лестничная клетка 19.40

2095.72

Экспликация помещений цокольного этажа

Площадь этажа в соответствии с приложением Г СП 118.13330.2012 - 2229,3 м2

Общее кол-во машино-мест на этаж - 74 м/м.
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сетка см. раздел КМ

Искуственная неровность

Искуственная неровность

1,5% 1,5%

+0.185

+0.185

+0.180

+0.185

+0.085

М

Условные обозначения:

0.1.1 -   Номер помещения

-4.500 -   Отметка чистого пола

-   Ж/б стена

-   Утеплитель

-   Движение вверх

-   Движение вниз

-   Перегородки из полнотелого кирпича

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль среднего класса)

-  Мото-место, размером 3х1,5м

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль малого класса)М

ООО "Сев.Р.Проект" 20
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема плана первого этажа

Схема плана первого этажа
(на основе М:200)

№ пом. Наименование помещения
Площадь
пом., м²

Кат.
пом

1.1.1 Парковка 798.95

1.1.2 Рампа 78.20

1.1.3 Рампа 78.20

1.1.4 Парковка 1067.77

1.2 Помещение уборочного инвентаря 15.45

1.3 Электрощитовая 28.36

1.4 Электрощитовая 8.70

1.5 Помещение охраны 11.32

1.6 Служебное помещение 7.33

1.7 Сан. узел 4.79

1.8 Лестничная клетка 15.83

1.9 Лестничная клетка 13.01

2127.91

Экспликация помещений первого этажа

Площадь этажа в соответствии с приложением Г СП 118.13330.2012 - 2160,2 м2

Общее кол-во машино-мест на этаж - 67 м/м.
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Искуственная неровность
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1,
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Условные обозначения:

0.1.1 -   Номер помещения

-4.500 -   Отметка чистого пола

-   Ж/б стена

-   Утеплитель

-   Движение вверх

-   Движение вниз

-   Перегородки из полнотелого кирпича

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль среднего класса)

-  Мото-место, размером 3х1,5м

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль малого класса)М

ООО "Сев.Р.Проект" 21
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема плана второго этажа

№ пом. Наименование помещения
Площадь
пом., м²

Кат.
пом

2.1.1 Парковка 856.11

2.1.2 Рампа 78.20

2.1.3 Рампа 78.20

2.1.4 Парковка 1067.82

2.2 Электрощитовая 8.70

2.3 Электрощитовая 7.32

2.4 Помещение уборочного инвентаря 15.45

2.5 Лестничная клетка 15.83

2.6 Лестничная клетка 13.00

2140.63

Схема плана второго этажа
(на основе М:200)

Экспликация помещений второго этажа

Площадь этажа в соответствии с приложением Г СП 118.13330.2012 - 2160,2 м2

Общее кол-во машино-мест на этаж - 75 м/м.
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Условные обозначения:

0.1.1 -   Номер помещения

-4.500 -   Отметка чистого пола

-   Ж/б стена

-   Утеплитель

-   Движение вверх

-   Движение вниз

-   Перегородки из полнотелого кирпича

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль среднего класса)

-  Мото-место, размером 3х1,5м

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль малого класса)М

ООО "Сев.Р.Проект" 22
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема плана третьего этажа

Схема плана третьего этажа
(на основе М:200)

Экспликация помещений третьего этажа

№ пом. Наименование помещения
Площадь
пом., м²

Кат.
пом

3.1.1 Парковка 856.11

3.1.2 Рампа 78.20

3.1.3 Рампа 78.20

3.1.4 Парковка 1067.86

3.2 Электрощитовая 8.70

3.3 Электрощитовая 7.32

3.4 Помещение уборочного инвентаря 15.45

3.5 Лестничная клетка 15.83

3.6 Лестничная клетка 13.00

2140.67

Площадь этажа в соответствии с приложением Г СП 118.13330.2012 - 2160,2 м2

Общее кол-во машино-мест на этаж - 75 м/м.



Условные обозначения:

0.1.1 -   Номер помещения

-4.500 -   Отметка чистого пола

-   Ж/б стена

-   Утеплитель

-   Движение вверх

-   Движение вниз

-   Перегородки из полнотелого кирпича

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль среднего класса)

-  Мото-место, размером 3х1,5м

-  Машино-место, размером 5,3х2,5м, 
(автомобиль малого класса)М
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ООО "Сев.Р.Проект" 23
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу:

Московская область, городской  округ  Химки, квартал «Свистуха» Схема плана эксплуатируемой кровли

Схема плана эксплуатируемой кровли
(на основе М:200)

Экспликация помещений эксплуатируемой кровли

№ пом. Наименование помещения
Площадь
пом., м²

Кат.
пом

4.1 Лестничная клетка 15.83

4.1.1 Парковка 888.97

4.1.2 Рампа 78.20

4.1.3 Рампа 78.16

4.1.4 Парковка 1082.75

4.2 Лестничная клетка 14.97

2158.87

Площадь этажа в соответствии с приложением Г СП 118.13330.2012 - 2157,3 м2

Общее кол-во машино-мест на этаж - 79 м/м.









Идентификационный номер 
налогоплательщика, за 

1.2.4. 
исключением случая, если 

5003129322 заявителем является 
иностранное юридическое 
лицо 

2. Сведения о земельном участке

Кадастровый номер 50:10:0020601 :374 
2.1. земельного участка (при 

наличии) 
Адрес или описание Московская область, г.о. Химки м.р Клязьма-Старбеево 

2.2. местоположения земельного квартал Свистуха 
участка 

Сведения о праве Щоговор аренды земельного участка № ЮА-30 от 
19.06.2018 г. застройщика на земельный Соглашение № 4-ЮА-30/2018 от 20.08.2018 г. о 2.3. участок передаче прав и обязанностей арендатора (передача (правоустанавливающие 

документы) договора) по договору аренды № ЮА-30 от 19.06.2018 
г. 

Сведения о наличии прав 

2.4. 
иных лиц на земельный 

Права иных лиц отсутствуют участок (при наличии таких 
лиц) 

Настоящим уведомляю о сносе объекта капитального строительства    Мазутная котельная 

50:10:0020601:99 , указанного в уведомлении о планируемом
(кадастровый номер объекта капитального строительства (при наличии)) 

сносе объекта капитального строительства от « 18 » ___ м_а ....... р_т _а __ _ 2021 г. 
(дата направления) 

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты для связи: post@city-xxi.ru 
127015, г. Москва, ул. Вятская, дом 27, стр. 19, эт. 2, пом. IV, коми. 10 

Настоящим уведомлением я 

(фамилия, имя, отчество (при наличии)) 

даю согласие на обработку персональных данных (в случае если застройщиком является 
физическое лицо). 

Ген р 
АО яющейся 
упр ани :,r 

00 
ойщиком или 
ридическое лицо) 

Борисенко А.В. 
(расшифровка подписи) 



АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

7709446782-20230403-1115
(регистрационный номер выписки) 

03.04.2023
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Общество с ограниченной ответственностью «МДМ Строй Проект»
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1157746019980
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 7709446782

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью «МДМ Строй
Проект»

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО «МДМ Строй Проект»

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

101000, Россия, Москва, г. Москва, ул. Покровка, д. 14/2, стр.
1, эт. 1, пом. IV, комн. 3, оф. 7

1.5

Является членом саморегулируемой организации Ассоциация по защите прав и законных интересов лиц,
осуществляющих подготовку проектной документации,

саморегулируемая организация «ЦЕНТРРЕГИОНПРОЕКТ» (СРО-
П-025-15092009)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-025-007709446782-0610

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

26.03.2018

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 26.03.2018 Нет Нет

1



3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении права осуществлять подготовку
проектной документации объектов капитального строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Нет

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4
Сведения о приостановлении права осуществлять подготовку
проектной документации по договорам подряда, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на подготовку проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

Нет

Руководитель аппарата А.О. Кожуховский

2
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1 Общие положения 

1.1 Наименование и адрес объекта защиты 

Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап – многоуровневая 

автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха». 

1.2 Сведения об инвесторе (заказчике) строительства 

АО «Сити-XXI век» (генеральный директор – Борисенко А.В.); 

юридический адрес: 127015, г. Москва, ул. Вятская, дом 27, стр. 19, эт. 2, 

пом. IV, комн. 10; 

почтовый адрес: 127015, г. Москва, ул. Вятская, дом 27, стр. 19, эт. 2, 

пом. IV, комн. 10; 

тел.: +7 (499) 933-39-20; e-mail: a.tarasov@city-xxi.ru; 

ИНН 7709231603. 

1.3 Сведения о генеральной проектной организации 

Общество с ограниченной ответственностью «МДМ СТРОЙ ПРОЕКТ» (ге-

неральный директор – Самек Павел Климентьевич); 

юридический адрес: 109004, г. Москва, Тетеринский пер., д. 16, эт. 1, пом. IV, 

комн. 3, оф. 5; 

почтовый (фактический) адрес: 125040, г. Москва, 3-я ул. Ямского поля, д. 2, 

корп. 13, офис 401; 

ИНН 7709446782; 

тел./факс: +7 (499) 702-13-09 (Лушагин Дмитрий Викторович,  

моб. тел: +7 (909) 641-202-20), e-mail: lushagin@mail.ru; mdmproekt@gmail.com. 

1.4 Сведения о разработчике специальных технических условий 

ООО «Спецтехзащита» (технический директор – Крюков А.А.); 

юридический адрес: 125635, г. Москва, ул. Базовская, д. 20, корп. 2, этаж 1, 

пом. VII, офис 2; 

почтовый адрес: 125635, г. Москва, ул. Базовская, д. 20, корп. 2, этаж 1, 

пом. VII, офис 2; 

тел.: +7 (915) 418-91-10; e-mail: specteh001@gmail.com; 

ИНН 7725320219. 

1.5 Основания для строительства 

Градостроительный план земельного участка № RU50301000-MSK009543 от 

25.01.2019 г., подготовленный Главным управлением по архитектуре и градо-

строительству Московской области. 

Распоряжение Министерства строительного комплекса Московской области 

от 26.03.2018 № П10/0030-18 «Об утверждении проекта планировки территории и 

проекта межевания территории по адресу: Московская область, городской округ 

Химки, квартал Свистуха». 

mailto:lushagin@mail.ru
mailto:mdmproekt@gmail.com
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Выписка КН 50:10:0020601:375 из Единого государственного реестра недви-

жимости об объекте недвижимости от 07.04.2020 № 99/2020/324120316 (Виды 

разрешенного использования – коммунальное обслуживание, объекты гаражного 

назначения). 

1.6 Основания для разработки специальных технических условий 

Настоящие Специальные технические условия (далее – СТУ) разработаны 

на основании: 

 части 2 статьи 78 Федерального закона от 22 июля 2008 г.  

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» (да-

лее – Федеральный закон № 123-ФЗ); 

 части 8 статьи 6 Федерального закона от 30 декабря 2009 г.  

№ 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» (далее 

– Федеральный закон № 384-ФЗ); 

 статьи 20 Федерального закона от 21 декабря 1994 г. № 69-ФЗ «О по-

жарной безопасности». 

1.7 Необходимость разработки СТУ 

Необходимость разработки СТУ обусловлена отсутствием нормативных 

требований пожарной безопасности к проектированию надземной автостоянки 

открытого типа, имеющей стены (за исключением стен лестничных клеток) и пе-

регородки на цокольном этаже, затрудняющие проветривание (общая площадь 

отверстий, распределенных по стороне, составляет не менее 50 % наружной по-

верхности этой стороны на каждом этаже (ярусе). 

1.8 Перечень дополнительных и компенсирующих мероприятий 

1.8.1 Для проектирования здания в СТУ приведены дополнительные требо-

вания: 

 к проектным решениям по деятельности подразделений пожарной 

охраны; 

 к объёмно-планировочным и конструктивным решениям; 

 к эвакуационным путям и выходам; 

 к инженерному обеспечению; 

 к организационно-техническим мероприятиям по обеспечению по-

жарной безопасности. 

1.9 Область применения СТУ 

1.9.1 Специальные технические условия разработаны для объекта капи-

тального строительства «Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 

3 этап – многоуровневая автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, 

квартал «Свистуха» и устанавливают дополнительные требования к проектирова-

нию, строительству и эксплуатации объекта. 
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1.9.2 Частичное или полное применение настоящих СТУ для других объ-

ектов защиты не допускается. 

1.9.3 В случае внесения изменений в настоящий документ, СТУ утрачи-

вают силу со дня согласования изменённых СТУ. 

1.9.4 Требования, не вошедшие в настоящие СТУ, должны выполняться в 

соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нор-

мативными документами федеральных органов исполнительной власти с учетом 

функционального назначения помещений объекта защиты. При наличии противо-

речий между требованиями СТУ и нормативных документов по пожарной без-

опасности следует руководствоваться СТУ. 

1.9.5 Положения, изложенные в СТУ, основаны на требованиях норма-

тивных правовых актов Российской Федерации по пожарной безопасности и нор-

мативных документов по пожарной безопасности, обобщённом практическом 

опыте в обеспечении пожарной безопасности зданий и сооружений, а также науч-

ных разработках в области обеспечения пожарной безопасности. 

1.10 Краткое описание объекта защиты 

Указанные в настоящем подразделе сведения могут уточняться при разра-

ботке проектной и (или) рабочей документации. 

Проектные решения по схеме организации земельного участка 

Кадастровый номер земельного участка: 50:10:0020601:375. 

Участок под проектирование многоуровневой наземной парковки располо-

жен в естественной лощине, спускающейся от местной дороги к реке Клязьма, с 

перепадом отметок, поэтому въезд в него осуществляется через этаж, который 

находится на отметке проезжей части дороги. 

Границами кадастрового участка являются: 

с севера – участок с кадастровым номером 50:10:000000:17114 (земельные 

участки (территории) общего пользования); 

с востока – участок с кадастровым номером 50:10:0020601:363 (обеспечение 

обороны и безопасности), далее участок с кадастровым номером 

50:10:0020601:368 (среднеэтажная жилая застройка) и участок с кадастровым но-

мером 50:10:0020601:371(среднеэтажная жилая застройка); 

с юга – участок с кадастровым номером 50:10:0000000:17113 (земельные 

участки (территории) общего пользования), далее – ул. Квартал Свистуха; 

с запада – ул. Квартал Клязьма. 

Основной въезд на территорию застройки к проектируемой автостоянке за-

проектирован с юга с существующей автодороги. С двух сторон здания запроек-

тирован пожарный проезд. Главный въезд в многоуровневый паркинг предусмат-

ривается со стороны южного фасада. 

Объемно-планировочные решения 

Здание запроектировано отдельно-стоящем, надземным-открытым, неотап-

ливаемым (холодным), с манежным хранением автомобилей на бензинном и ди-

зельном двигателях. Представляет собой 4 надземных этажей с цокольной частью 

и эксплуатированной кровлей. 
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Автостоянка состоит из двух блоков и образует в плане трапециевидную 

форму с размерами в осях 33,3х75,6 м. В центральной части здания на первом 

этаже расположен въезд-выезд в гараж, контрольно-пропускной пункт (пост 

охраны), с/у, технические помещения и инженерные помещения. На ниже и выше 

лежащих полуэтажах, запроектирована зона хранения автомобилей, технические 

помещения, места для хранения вело и мототехники. Также проектом предусмот-

рена эксплуатируемая кровля с зоной хранения автомобилей. 

Класс функциональной пожарной опасности здания – Ф5.2. 

Высота здания по СП 1.13130.2020 не превышает 28 м. 

Многоэтажная автостоянка является стоянкой открытого типа, при этом ав-

тостоянка открыта с двух противоположных сторон наибольшей протяжённости, 

при этом общая площадь отверстий, распределённых по стороне, составляет не 

менее 50 % наружной поверхности этой стороны в каждом ярусе. 

Ширина корпуса автостоянки не превышает 40 м. 

Помещения для хранения легковых автомобилей относятся к категории В2, 

здание автостоянки легковых автомобилей – к категории В. 

Конструктивные решения 

Уровень ответственности – нормальный. 

Здание представляет собой пространственный монолитный каркас, стоящий 

из монолитных железобетонных капительных плит перекрытий, колонн, ядер 

жесткости в виде монолитных железобетонных стен лестничных клеток и ребра 

жесткости. 

Лестничные марши выполняются сборно-монолитными и монолитными. 

Все узлы сопряжения монолитных конструкций приняты жесткими. Жест-

кость узлов обеспечивается восприятием арматурой действующих на нее усилий 

путем заведения ее на длину анкеровки. На концевых участках плоских плит и 

торцевых участках стен предусмотрена установка поперечной арматуры в виде П-

образных хомутов, создающих требуемую анкеровку концевых участков горизон-

тальных стержней и предохраняющих от выпучивания торцевые сжатые верти-

кальные стержни стен. Предел огнестойкости железобетонных конструкций обес-

печивается за счет толщины защитного слоя арматуры. 

 

Основные технико-экономические показатели: 

Наименование показателя Ед. изм. Количество 

Площадь застройки м2 не более 3 000 

Количество этажей эт. 4 и эксплуатируемая 

кровля 

Общая площадь  м2 не более 12 000 

Строительный объем м3 не более 35 000 
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1.11 Перечень используемых нормативных правовых актов Россий-

ской Федерации и нормативных документов по пожарной безопасности 

11.1 Федеральный закон Российской Федерации от 27 декабря 2002 г. 

№ 184-ФЗ «О техническом регулировании». 

11.2 Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

11.3 Федеральный закон от 21 декабря 1994 г. № 69-ФЗ «О пожарной 

безопасности». 

11.4 Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений». 

11.5 Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 30 ноября 2020 г. № 734/пр «Об утверждении 

Порядка разработки и согласования специальных технических условий для разра-

ботки проектной документации на объект капитального строительства». 

11.6 Приказ МЧС России от 28 ноября 2011 г. № 710 об утверждении 

Административного регламента Министерства Российской Федерации по делам 

гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий сти-

хийных бедствий предоставления государственной услуги по согласованию спе-

циальных технических условий для объектов, в отношении которых отсутствуют 

требования пожарной безопасности, установленные нормативными правовыми 

актами Российской Федерации и нормативными документами по пожарной без-

опасности, отражающих специфику обеспечения их пожарной безопасности и со-

держащих комплекс необходимых инженерно-технических и организационных 

мероприятий по обеспечению их пожарной безопасности (зарегистрировано в 

Минюсте РФ 30 декабря 2011 г. № 22899). 

11.7 ГОСТ Р 12.2.143-2009 ССБТ. Системы фотолюминесцентные эва-

куационные требования и методы контроля. 

11.8 ГОСТ 12.4.026-2015. Межгосударственный стандарт. Система стан-

дартов безопасности труда. Цвета сигнальные, знаки безопасности и разметка 

сигнальная. Назначение и правила применения. Общие технические требования и 

характеристики. Методы испытаний. 

11.9 СП 1.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Эвакуацион-

ные пути и выходы. 

11.10 СП 2.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Обеспечение 

огнестойкости объектов защиты. 

11.11 СП 3.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Система опо-

вещения и управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной без-

опасности. 

11.12 СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям. 

11.13 СП 7.13130.2013 Отопление, вентиляция и кондиционирование. 

Требования пожарной безопасности. 
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11.14 СП 8.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Источники 

наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасно-

сти. 

11.15 СП 10.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Внутренний 

противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности. 

11.16 СП 12.13130.2009 Определение категорий помещений, зданий и 

наружных установок по взрывопожарной и пожарной опасности. 

11.17 СП 113.13330.2016 Стоянки автомобилей. Актуализированная ре-

дакция СНиП 21-02-99*. 

11.18 СП 484.1311500.2020 Системы противопожарной защиты. Системы 

пожарной сигнализации и автоматизация систем противопожарной защиты. Нор-

мы и правила проектирования. 

11.19 СП 485.1311500.2020 Системы противопожарной защиты. Установ-

ки пожаротушения автоматические. Нормы и правила проектирования. 

11.20 СП 486.1311500.2020 Системы противопожарной защиты. Перечень 

зданий, сооружений, помещений и оборудования, подлежащих защите автомати-

ческими установками пожаротушения и системами пожарной сигнализации. Тре-

бования пожарной безопасности. 

11.21 Правила противопожарного режима в Российской Федерации, 

утверждённые Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 сен-

тября 2020 г. № 1479 «Об утверждении Правил противопожарного режима в Рос-

сийской Федерации». 

1.12 Термины и определения 

1.12.1 Термины и определения в настоящем СТУ приняты в соответствии 

с действующими нормативными документами по пожарной безопасности и нор-

мативными правовыми актами Российской Федерации. 

2 Требования пожарной безопасности к генеральному плану.  

Деятельность подразделений пожарной охраны 

2.1 Противопожарные расстояния между зданиями и сооружениями 

следует предусматривать в соответствии с требованиями Федерального закона 

№ 123-ФЗ, СП 4.13130.2013. 

2.2 Устройство пожарных проездов, подъездов, обеспечение доступа 

пожарных для проведения пожарно-спасательных мероприятий и обеспечение 

деятельности пожарных подразделений в здании выполнить согласно ст. 90, 98 

Федерального закона № 123-ФЗ и СП 4.13130.2013, при этом проезды для 

пожарных автомобилей к зданию высотой не более 28 м предусмотреть с двух 

продольных сторон шириной не менее 4,2 м на расстоянии не более 8 м до 

наружных стен здания (минимальное расстояние от проездов до наружных стен 

не нормируется). 
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3 Требования пожарной безопасности к объёмно-планировочным  

и конструктивным решениям  

3.1 Здание необходимо запроектировать не ниже II степени 

огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности – С0. 

3.2 Здание автостоянки для легковых автомобилей открытого типа, 

запроектированной с естественной (без механического побуждения тяги) 

вытяжной противодымной вентиляцией, необходимо запроектировать шириной 

(расстояние между открытыми проемами в противоположных стенах) не более 

40 м. 

3.3 Учитывая размещение здания на участке с уклоном, допускается 

устройство общей неизолированной рампы между цокольным этажом, имеющем 

выходы на отметку уровня земли, и надземными этажами автостоянки, при 

устройстве выезда с цокольного этажа автостоянки через первый этаж (полуэтаж) 

автостоянки непосредственно наружу. 

4 Требования пожарной безопасности к эвакуационным  

путям и выходам 

4.1. Для здания необходимо проведение расчётного обоснования для 

подтверждения соответствия пожарного риска допустимым значениям, 

выполняемого по методике, утвержденной приказом МЧС России от 10.07.2009 

№ 404, с учётом: 

 отсутствия системы вытяжной противодымной вентиляции на 

цокольном этаже при устройстве стен (перегородок), затрудняющих 

проветривание; 

 устройства ширины эвакуационных выходов с этажей автостоянки 

непосредственно наружу, а также выходов в лестничные клетки, при числе 

эвакуирующихся более 50 чел. не менее 0,8 м; 

 устройства ширины маршей эвакуационных лестничных клеток в 

автостоянке менее 1,2 м, в т.ч. и площадок маршей лестничных клеток 

(фактическая ширина не менее 1 м); 

 устройства пути эвакуации в лестничных клетках высотой не менее 

2 м; 

 превышения расстояний по путям эвакуации от наиболее 

удаленного места хранения автомобиля, выходов из встроенных помещений 

автостоянки до ближайшего эвакуационного выхода до 80 м (на эксплуатируемой 

кровле – до 100 м); 

 устройства не рассредоточенных эвакуационных выходов при их 

количестве два и более (расстояние между выходами должно быть не менее 5 м); 

 устройства пути эвакуации по неизолированной рампе (с 

устройством с одной стороны тротуара шириной не менее 0,8 м) на полуэтаж с 

выходом в лестничную клетку (предусматривается устройство выезда с 

цокольного этажа автостоянки через первый этаж (полуэтаж); 
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 устройства лестничных клеток типа Л1, имеющих выход наружу на 

цокольном этаже (с учетом размещения здания на участке с уклоном), а также 

устройстве выходов в указанные лестничные клетки с цокольного этажа. 

В местах уменьшения высоты эвакуационного пути в лестничной клетке до 

значения менее 2,2 м требуется предусматривать обозначения указанных мест 

сигнальной разметкой в соответствии с ГОСТ 12.4.026 и мероприятия для 

предотвращения травмирования людей. 

4.2. Лестничные клетки типа Л1 необходимо обеспечить естественным 

освещением через остекленные или открытые проемы в наружных стенах 

площадью не менее 1,2 м2 на каждом этаже (в т.ч. остекленные двери на первом 

этаже). При меньшей площади остекления (не менее 0,8 м2) лестничные клетки 

необходимо обеспечить устройством эвакуационного освещения по 1 категории 

надёжности (постоянно работающее аварийное освещение), в сочетании с 

фотолюминесцентной эвакуационной системой согласно ГОСТ Р 12.2.143-2009. 

4.3. Расстояние по горизонтали между проемами лестничной клетки 

типа Л1 и проемами в наружной стене здания открытой автостоянки допускается 

предусматривать менее 1,2 м, при этом необходимо провести расчетное 

обоснование принятых решений по исключению блокирования лестничных 

клеток опасными факторами пожара. 

5 Требования пожарной безопасности к автоматической пожарной  

сигнализации и к системе оповещения и управления эвакуацией  

людей при пожаре 

5.1. Здание необходимо оборудовать автоматической пожарной 

сигнализацией в соответствии с требованиями нормативных документов по 

пожарной безопасности. 

5.2. Помещение пожарного поста (помещение охраны) допускается 

располагать на первом или цокольном этаже здания, выделив противопожарными 

перегородками 1-го типа. Расстояние от двери помещения пожарного поста до 

выхода наружу непосредственно или на лестничную клетку не должно превышать 

35 м. 

5.3. В здании необходимо запроектировать систему оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре в соответствии с требованиями 

СП 3.13130.2009 и СП 113.13330.2016, но не ниже 2-го типа. 

6 Требования пожарной безопасности к внутреннему и наружному  

противопожарному водопроводу 

6.1. Наружный противопожарный водопровод необходимо 

предусмотреть в соответствии с требованиями нормативных документов по 

пожарной безопасности. 

6.2. Здание необходимо оборудовать внутренним противопожарным 

водопроводом в соответствии с требованиями нормативных документов по 

пожарной безопасности. 

http://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=RZR&n=322547&date=18.09.2020
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7 Требования пожарной безопасности к системам  

вентиляции 

7.1. В непроветриваемых зонах автостоянки на цокольном этаже 

необходимо предусмотреть устройство струйных вентиляторов для удаления 

продуктов горения за пределы здания (струйной вентиляцией предусматривается 

удаление продуктов горения при пожаре по продольной схеме, при которой 

механически побуждаемая тяга вентиляторов вытяжных и приточных систем, 

односторонне направлена по нормали к плоскости поперечного сечения 

помещения для хранения автомобилей автостоянки со скоростью, 

препятствующей противотоку продуктов горения в обратном создаваемому 

вектору тяги направлении). Обеспечение проветривания автостоянки, при 

устройстве струйной вентиляции, необходимо подтвердить соответствующим 

расчетом. При условии подтверждения безопасной эвакуации людей в рамках 

выполнения расчёта пожарного риска, выполняемого по методике, утвержденной 

приказом МЧС России от 10.07.2009 № 404 (при отсутствии системы вытяжной 

противодымной вентиляции на цокольном этаже, с учетом устройства стен 

(перегородок), затрудняющих проветривание) устройство струйных вентиляторов 

на цокольном этаже допускается не предусматривать. 

8 Требования пожарной безопасности к системам электрооборудования, 

электроосвещения 

8.1 Электроснабжение здания должно проектироваться в соответствии 

с требованиями ПУЭ, СП 6.13130.2013. 

9 Организационно-технические мероприятия по обеспечению  

пожарной безопасности 

9.1 Организационно-техническими мероприятиями должно предусматри-

ваться создание и поддержание соответствующего противопожарного режима на 

объекте защиты в соответствии с Правилами противопожарного режима в Рос-

сийской Федерации, утверждённые Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 16 сентября 2020 г. № 1479 «Об утверждении Правил противопо-

жарного режима в Российской Федерации». 

9.2 В помещении контрольно-пропускного пункта, расположенном при 

основном въезде-выезде, предусмотреть размещение первичных средств пожаро-

тушения, средств индивидуальной защиты и пожарного инструмента (без устрой-

ства специальной площадки под размещение при основном въезде-выезде). 
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ООО "РАФИНАД-СИТИ" 
141402, Московская 
область, г. Химки, 
квартал Свистуха, стр. lД, 
эт.1, пом.В 
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Технические условия 

р/с 40702810038000197678 
ПАО «Сбербанк России», Москва 
к/с 30101810400000000225 
БИК 044525225 
инн 5003129322 
кпп 500301001 
ОГРН 1185027015645 

о подключении (технологическом присоединении) к централизованной системе холодного 

водос11абжения объекта: Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - много

уровневая автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха». 

Наименование объекта: 

Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адре

су: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха>>. 

В рамках ДС №1 от 28.05.2020г. к Договору №7630/19 о подключении (технологическом присо

единении) к централизованной системе холодного водоснабжения, ООО «РАФИНАД-СИТИ» под

тверждает: 

Система холодного водоснабжения объекта: Среднеэтажная многоквартирная жилая застрой
ка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу: Московская область, r.o. Химю1, квар
тал «Свистуха», запроектирована с учетом расхода потребляемого на нужды водоснабжения пар
кинга: 
- Хозяйственные нужды 0,1 мЗ/сут; 0,22 л/сек;
- Пожаротушение: внутреннее 5,2х2=10,4 л/сек; внешнее 20 л/сек.

Срок действия технических условий 3 года. 

Генеральный директор 
АО «Сити -XXI вею> -
Управляющей организации 
ООО «Рафинад-Сити» Борисенко А.В. 
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Технические условия 

на подключение (технологическое присоединение) к централизованной системе 
водоотведения- канализования объекта: Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 
3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал 
«Свистуха». 

Наименование объекта: 

Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по 

адресу: Московская область, r.o. Химки, квартал «Свистуха». 

В рамках Технических условий на подключение (технологическое присоединение)  от 15.12.2020 

года к договору № ИТЦ-ТП-280 от 15.12.2020 года к централизованной системе водоотведения

канализования, АО «Сити - XXI век» подтверждает: 

Система водоотведения-канализования объекта: Среднеэтажная многоквартирная ж1щая 
застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу: Московская область, г.о. Химки, 
квартал «Свистуха», запроектирована с учетом расхода потребляемого на нужды водоотведения
канализования паркинга и составляет: 
- Канализация: 0,1 мЗ/сут; 1,82л/сек.

Срок действия технических условий 5 лет. 

Генеральный директо 
АО «Сити - XXI веt 

Борисенко А.В. 

Россия, 127015, г. Москва, ул. Вятская, д. 27. стр. 19. эт. 2. noм. lV. комн. 1 О, тел.:+ 7 (495) 933-39-20. www.city-xxi.ru 
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Технические условия 

На дождевую канализацию для проектирования и строительства объекта: Среднеэтажная 

многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адресу: Мос

ковская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха». 

Наименование объекта: 

Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка по адре

су: Московская область, r.o. Химки, квартал «Свистуха». 

ООО «РАФИНАД-СИТИ» подтверждает: 

Система дождевой канализации для отведения поверхностных и сточных вод с территории объек
та: Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап - многоуровневая автостоянка 

по адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал «Свистуха», запроектирована с учетом 
водоотведения дождевой канализации паркинга и составляет 17 ,25 л/сек. 
Водоотведение поверхностных (ливневых, талых и поливо-моечных) сточных вод осуществляется 
на собственные очистные сооружения механической очистки «Flo-Tenk-OP-OM-SB». 
Сброс очищенных поверхностных сточных вод осуществляется по проектируемому водоотводя
щему коллектору в ручей без названия, далее в р. Клязьма. 

Срок действия технических условий 3 (три) года. 

Генеральный директор 

АО «Сити - XXI век» -

Управляющей организ 

ООО «Рафинад-Сити» Борисенко А.В. 



























































ТЕЛЕКОМ 

ЦЕНТР 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Телеком Центр» 
115280, г. Москва, ул. Лснинсюн1 Слобода д. 26, этаж 4 

Тел: +7-495-803-37-77, e-mail: i11foп11@tceнtc1·.п1, l1ttp://,V\vw.tce11tel'.н1 
ОКПО 16977398, ОГРН 1127747288481, ИНН/КПП 7703782080/772501001 

Исх. No {/). • 'flj;.../ 0111 « О J )) ;? 1.. 2020г

ООО «РАФИНАД-СИТИ» 

Тсхнпчесю1е условпп Nol-OPMO от 03.02.2021 г. 

Для выполнения проетопа с1111ю11mельсmва объеf..'/Jlов: «Среднеэп,,1ш�ш многокварт11рюш 

:;1-шлап застройн:а:1 этап - жнлые дома №No 1,4,5,6,10,11; 2 этап -;-юшые дома №№2,3,7,8,9, 
Водогрейнап котельпап тепловой мощностью 11,9 МВт, многоуровневап автостояш�а» 
1юс110лоJ1сенных по адресу: Московс1�ап область, городс1-:ой ОI�руг Хшшш, квартал «Свистуха. 

Мультисервисная сеть ООО «Телеком Центр» обеспечивает предоставление следующих услуг: 
- кабельное II ОТТ телевпдение;
- стационарная телефонная связь с нумерацией в коде 495, 499;
- высокоскоростной (до 500 Мбит/с) доступ в Интернет.

1. Проекты с11стем выполнить в соответствии с требованиями данных Технпческпх условий,
дополнення №2 к РМ-2798 Выпуск 1 от 19.12.2000г., BCI-1 116-93, РД 45.120-2000, ОСТН-600-93,
ВСН 60-89, Р Д 45.156-2000, «Временной J\lетодшш расчета гибридных интеракшвных волоконно
коакснальных систем кабельного телевидения», «Временной инструкции по настройке
широкополосных интерактивных гибридных спстем кабельного телев11дения», утвержденными
Первым заl\lесппелем Мэра Москвы в Правительстве Москвы, руководителем Коl\lплекса
архитектуры, строительства, развития II реконструкцпи города, ГОСТ Р 52023-2003, «Руководящих
технических материалов» РТМ.6.030-1-87, ВНТП 112-92 «Tol\l 1. Городские и сельск11е телефонные
сети», «Рекомендаций по проект11рованшо систем связи, ннформат11зацпп и диспетчеризации
объектов жнлищного строительства», ГОСТ Р 53246-2008 «Информационные технологии. Снстеl\lы
кабельные структурированные. Проектирование основных узлов системы. Общие требования» и
другими действующими нормативны�ш докуl\lентами.

2. Выделить место в помещении в одном нз проектируемых зданий 1-ой очереди строительства на
первом или подвальном этаже площадью не менее 2 1\12, приспособленное под монтаж оборудования
п размещение сетей согласно РД 45.120-2000, РМ-2798 выпуск 1, Москомархитектура 2000г. для
органпзацип телекоl\lмуникационного узла связи ООО «Телекоl\1 Центр» (УС ТЦ).

3. Подключение зданий к мультнсервисной сети ООО «Телеком Центр».
3.1. Для подключения зданий к мультисервпсной сети предусмотреть 4-х отверстную

внутрпквартальную телефонную канал11зац11ю с одним вводоl\1 (четыре отверстия диаметром 100 
мм) в каждое зданпе с использованием труб ПНД внутренним диаметром 100 мм и переходных 
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ДЕ8ЕЛОПЕРСКАЯ КОМПАНИЯ 
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Техн11•1ес.к1tе условия 

об осуществле11ни те:mолоrнчсс.кого присоед1tяення к элеr.-грическим сетам ПАО «Россети 
Московский регион» эисргоприuи"ающ11х устройств для обеспе•rения объекта: 
Средuеэтаж,rая �t11огокварт!1риая жилая застройка: 3 эта11 - .. uогоуровнева11 автостоав.ка по 
кдресу: Московская область, г.о. Химк11, квартал «Свистуха». 

Нан"е11ова11не объекта: 

Среднеэтажная мноrоквартир"ая жклая застройка: З этап - мноrоуров"евая автостоянк.1 по 
адресу: Московская облас-n,, r.o. Химки, квартал «Свистуха». 

В рамках Техлическнх условий NоИ-20-00-101546/125 к ДC.!l'ol от 29.09.2020г. на технологическое 
присоединение к электрическим сетям ПАО «Россети Московскиii регион» к До1·овору№ИА-I 8-

302-216(933962), АО «Сити - XXI век» подтверждает:

Си�-тема эле�,.-троснабжения объекга: Срсднеэтажная многоквартирная ж11лая застройка: 3 
эта11 - м1101·оуров11еваа автостоянка по адресу: Московская область, r.o. Хn•1кн, квартал 
«Свистуха», запроектирована с учетом мощности энерrоприннмающих устройств и состав.ляет: 
- Установленная мощность 120кВт;
- Расчетная мощность 80,9кВт/85,9кВА.
- Источник питания - ТП№5.
- Категория надежности электроснабжения: вторая.
• Точка присоединения - распределительное устройство 0,4кВт.

Срок действия техни•1еских условий 3 года. 

Иснолняющий обязанности 

Генерального директора 
Деu11соо Д.Н. 

Росс11я, 127015, r Москеа, ул. Нятс�м. д.27, стр.19. эт. 2, пом. IV, ком• 10, тел: (4'15) 933-39-20, "'" ".ci1y-xxi.ru 
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ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ОХРАНЫ

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
(ФСО России)

г. Москва
 20.07.2022 № P001-0599687707-60148051

Кому Борисенко Антон
Владимирович  «СПЕЦИАЛИЗИРОВАН-

НЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «РАФИНАД-СИТИ»
Московская область Ленинский     р-н Видное
ул.     Радужная д. 2 кв. 25Московская обл. г.

Химки квартал Свистуха, строение 1Д, этаж 1,
пом. 8. , 79153069919 dionisiadi1@gmail.com

Строительство (реконструкции, размещение) объекта

"Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка: 3 этап  - многоуровневая автостоянка по
адресу: Московская область, г.о. Химки, квартал "Свистуха" Объекты транспорта и

обслуживания (автобазы, АЗС, автомойки, автопарки, автосалоны, автостанции, автовокзалы,
ж/д вокзалы, аэровокзалы, аэропорты, депо, гаражи, объекты придорожного сервиса,

шиномонтажи, технические центры - СТО)
(наименование и/или предназначение объекта)

расположенного
Юго-восточнее аэропорта Шереметьево  ,   50:10:0020601:375;

(адрес, место расположения объекта относительно КТА
аэродрома или другого ориентира)

по обращению «СПЕЦИАЛИЗИРОВАН-НЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «РАФИНАД-СИТИ»    
Борисенко Антон Владимирович  , P001-0599687707-60148051   от 15.06.2022

(наименование заявителя, реквизиты заявки
на согласование строительства)

рассмотрено Комиссией ФСО России по согласованию. Принято решение согласовать,
строительство (реконструкцию) объекта в зонах охраняемых объектов и на прилегающих
территориях  к  трассам  проезда  (передвижения)  объектов  государственной  охраны  на
территории Московской области со следующими характеристиками:
1. Количество надземных этажей (при наличии): 4

2. Высота объекта относительно уровня земли: 18.56

3. Абсолютная/относительная отметка 
наивысшей точки объекта: 188.66 / 13.06

4. Геодезические координаты объекта:

в системе координат ПЗ-90.02: 55°57'27,3", 37°27'07,0"

в системе координат WGS-84 (при наличии):



5. Данные об источниках радио- и электромагнитных излучений (при наличии):

тип источника

частота передачи

мощность передатчика

азимут излучения

класс излучения

поляризация

координаты антенны

высота подвеса антенны

наличие разрешения на использование 
радиочастот или радиочастотных каналов

6.Характеристики  линии  электропередачи  (при  согласовании  строительства
высоковольтных линий, маршрутов электрического транспорта и т.д.):

трасса прохождения линии маршрута

количество опор

высота опор

напряжение линии электропередачи

При условии выполнения следующих требований:                                                     
-  согласовании  работ  с  ПАО  "МГТС",  ПАО  "Ростелеком"  (ТЦМС-22),  а  также       
 с подразделениями эксплуатации в/ч 95314. Контактные телефоны: 8 (495) 914-40-62,            
8 (495) 914-53-03;                                                                                          
-  проведении работ в соответствии со всеми нормативными документами по строительству,
действующими  на  территории  Российской  Федерации.              
- наличии положительного санитарно-эпидемиологического заключения федерального органа
исполнительной  власти,  осуществляющего  федеральный  государственный  санитарно-
эпидемиологический надзор.             

Председатель Комиссии Федеральной 
службы охраны Российской Федерации

Юрлин А.Л.



ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Cертификат: 567D 1A84 DFFC 1DE7 7300 0743 
3EC4 EBE9 CBD3 FD7E

Владелец: Юрлин Андрей Леонидович

Действителен с: 13.01.2022 по 13.04.2023

20.07.2022
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