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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

В административном отношении площадка изысканий расположена в 

микрорайоне 23,  г.Нижнекамск по пр. Шинников.  

В геоморфологическом отношении участок изысканий находится в 

пределах левобережной аллювиальной надпойменной террасы реки Кама, 

имеющей общий уклон на север, северо-запад в сторону долины реки.   

Абсолютные отметки поверхности площадки составляют 126,63-

127,60м.  

Согласно рекогносцировочному обследованию площадки изысканий и 

прилегающей территории поверхность площадки относительно ровная, 

участками спланирована насыпным грунтом. 

Ближайшими водотоками к площадке являются р.Кама, расположенная 

на расстоянии 3,25 км северо-восточнее и р.Омшанка, левый приток р.Кама, 

расположенная в 1,96 км юго-восточнее, озеро Каракуль, расположенное в 

4,22 км северо-западнее участка изысканий. 

На момент изысканий площадка предстоящего строительства свободна 

от застройки, представляет из себя пустырь. По результатам маршрутного 

обследования поверхностных форм проявления карста и других опасных 

инженерно-геологических процессов на площадке и прилегающей территории 

не отмечено.  

 Подземные коммуникации в пределах площадки представлены 

теплотрассой, водопроводами, кабелями связи. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТА 

 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и са-

нитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (раздел 

7.1.12. ) регламентируются разрыв от сооружений для хранения легкового ав-

тотранспорта до объектов застройки. 

Для подземных гаражей-стоянок регламентируется лишь расстояние от 

въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских до-

школьных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых до-

мов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15 метров. 

Указанное расстояние от вьезда-выезда проектируемой подземной па-

ковки  до существующего жилого дома  составляет 16,7м, до проектируемой 

детской площадки 21м, до проектируемого жилого дома 35,7м. 
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3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Планировочная организация земельного участка разработана на основа-

нии градостроительного плана № RU16530117-93.  

Кадастровый номер земельных участков - 16:53:040104:7188, 

16:53:040104:7187. Площадь земельного участка 7294м2. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответ-

ствии с Правилами землепользования и застройки г. Нижнекамск с учетом 

противопожарных и санитарно-гигиенических норм. 

Согласно градостроительному зонированию в составе правил земле-

пользования и застройки г. Нижнекамска земельный участок, отведенный под 

строительство, находится в зоне делового центра Д-4.  

Проектируемый жилой дом с подземной парковкой входят в перечень 

основных и условно разрешенных видов использования земельного участка 

согласно ГПЗУ. 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,7294 100 

2 Площадь застройки жилого дома, м2 1292 17,7 

3 Площадь застройки подз. автостоянки, м2 1122 15,4 

 в т.ч. надземная часть, м2 250  

4 Площадь прочих строений (велогараж) 20 0,3 

5 Площадь твердых покрытий, м2 4300 59 

 в т.ч. на кровле подз. автостоянки, м2 872  

6 Площадь существующего покрытия, м2 102 1,4 

7 Площадь не задействованная в благоустр., м2 194 2,6 

8 Площадь озеленения, м2 1136 15,6 

     

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

9 Площадь твердых покрытий, м2 390  

10 Площадь озеленения, м2 220  
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5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 

Инженерная защита от опасных природных физико-геологических и 

техногенных процессов и явлений на данном участке не требуется. 
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6. РЕШЕНИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение админи-

стративного здания с многоуровневой парковкой, отвода поверхностных вод с 

проектируемой территории, соблюдения допустимых уклонов для движения 

автотранспорта и пешеходов. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 50 оо
о

, что обеспечивает возможность 

проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров принят 

не более 20 оо
о

.  

Сопряжение тротуара с проезжей частью на пути движения маломо-

бильных групп населения выполнено с устройством пандусов с уклоном не 

более 1:20 (см. фрагменты 1) и 1:12 (см. фрагмент 2). Перепад высот в месте 

съезда на проезжую часть не более 0,015м. 

Отвод поверхностных вод предусматривается по проектируемым проез-

дам на существующие проезды. 
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7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

В комплекс работ по благоустройству проектируемой территории вхо-

дит строительство: 

- подъездов к входным группам административного здания, в том числе для 

специализированного автомобильного транспорта (пожарного, скорой помо-

щи, иного специализированного транспорта); 

- пешеходных коммуникаций для обеспечения подходов к входным группам и 

передвижения по территории участка; 

- гостевых автостоянок для парковки автомобилей работников и посетителей 

административного здания. 

 Для стоянки автомобилей на территории предусмотрены гостевые авто-

стоянки (поз.8.1-8.7) на 89 машино-мест и подземная парковка на 23 машино-

мест для постоянного хранения. Всего 112 м/мест. Для стоянки транспорта 

инвалидов на гостевой автостоянке (поз. 8.1) предусмотрено 8 машино-мест, в 

том числе 4 специализированных машино-места шириной 3,6м для стоянки 

транспорта инвалидов, передвигающихся на креслах-колясках.  Места для 

стоянки транспорта инвалидов обозначаются разметкой. 

  В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 

- проезды и автостоянки – асфальтобетонное (тип I); 

- тротуары  с учетом заезда автотранспорта - (тип II);  

- площадка отдыха и дорожки - покрытие из брусчатки - (тип III); 

- отмостка- (тип V); 

- детская площадка – покрытие из резиновой крошки (тип V); 

- проезды и автостоянки на кровле подземной парковки – асфальтобетонное 

(тип VI). 

Конструкции покрытия даны в проекте. 

 Для сбора мусора предусмотрена площадка с установкой контейнеров.  

Для озеленения территории предусмотрена посадка деревьев, кустарников, 

посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

 

Основной подъезд автотранспорта к проектируемому жилому дому ор-

ганизован с пр. Шинников. 

Ширина основных проездов 6,0м, ширина второстепенного проезда – 

6,0м. Радиус закругления проезжей части по кромке тротуара – 6,0м.  

Вдоль фасадов проектируемого здания проезды предусмотрены с воз-

можностью проезда пожарных автомобилей. Ширина проездов принята 6,0м, 

расстояние от внутреннего края до наружной стены жилого дома составляет  

10,0 м. 
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9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

 

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Федеральный закон №384-ФЗ от 30.12.2009 "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"; 

- CП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты"; 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 113.13330.2016 "Стоянки автомобилей"; 

- СП 59.13330.2016 "Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования". 
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Приложение 1 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ  

 

Расчет автостоянок для проектируемого жилого дома произведен на ос-

новании СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений". 

Согласно п. 5.2.234 нормативов градостроительного проектирования РТ 

на придомовых территориях следует предусматривать открытые площадки 

для хранения легковых автомобилей, удаленные от подъездов жилых зданий 

не более чем на 200 метров.  

Расчетное количество машино-мест принято из расчета не менее 1 ма-

шино-места на 1 квартиру. 

Количество квартир в проектируемом жилом доме – 98. 

Требуемое количество парковочных мест - 98. 

Для хранения автомашин проектом предусмотрены автостоянки 

(поз.8.1-8.7) и подземная автостоянка на 23м/места, общая вместимость 112 

м/мест. 
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Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов произведен 

на основании: 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений"  

- СП 59.13330.2016 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения". 

Согласно п.11.33 СП 42.13330 стоянки для хранения транспортных 

средств, принадлежащих инвалидам, следует предусматривать в радиусе пе-

шеходной доступности не более 50 м от входов в жилые дома. Число мест 

устанавливается региональными нормативами градостроительного проекти-

рования или принимается по заданию на проектирование.  

В нормативах градостроительного проектирования Республики Татар-

стан количество машино-мест для транспорта инвалидов для жилых домов не 

регламентируется. 

 

Результаты расчета сведены в таблицу. 

 

 

 

Как видно из таблицы, требуемое количество машино-мест для транс-

порта инвалидов на гостевых стоянках и паркингах обеспечено. 

Наименование Поз.  

Коли-

чество  

маши-

но-

мест 

Количество мест для транспорта  

инвалидов 

расчетное По проекту 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на  

креслах-

колясках 

(5%) 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на 

креслах-

колясках 

(5%) 

Гостевые автостоянки 8.1-8.7 89 9 4      8 4 
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Приложение 2 

 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

Расчет площадок общего пользования, расположенных на дворовой тер-

ритории проектируемого жилого дома произведен на основании 

СП42.13330.2011  "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" и нормативов градостроительного проектирования Рес-

публики Татарстан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013). 

На территории участка проектируемых жилых домов с коллективным 

пользованием придомовой территорией предусмотрены: детские и спортив- 

ные площадки, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для сбо- 

ра мусора.  

Удельные размеры площадок приняты согласно п.4.2.27 и таблицы 6 

нормативов градостроительного проектирования РТ.  

Расчетное количество жителей проектируемых жилых домов определя- 

ем согласно п.5.6 СП42.13330.2016. По таблице 5.1 для жилых домов (стан- 

дартное жилье) норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел. 

 

Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 

 

Как видно из таблицы, потребность в площадках общего пользования для 

проектируемых жилых домов обеспечена. 

 

Показатель 

Общая 

площадь 

квартир, 

кв.м 

Кол-во 

жителей 

Удельные 

размеры 

площадок 

м2/чел. 

Расчетная 

площадь, м2 

Пло-

щадь по 

проекту, 

м2 

Поз. 

Детская пло-

щадка 
 

7087,88 236 

0,7 165, 226,5 3 

Площадка от-

дыха 
0,1 23,6 36,8 4 

Спортивная 

площадка 
2 472 61,4 5 
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