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Графические материалы: 
 

Представлен Ситуационный план с указанием 
кадастрового номера земельного участка. 
 

Откорректирована «Ведомость жилых и 
общественных зданий и сооружений», «Баланс 
территории», обозначены автомобильные парковки 
для временного хранения автомобилей жителей 
проектируемых жилых домов и гостевые 
автопарковки. 

 

Откорректирована «Ведомость объемов земляных 
масс». 

 

Представлен план инсоляции жилых домов. 
 

 

 

Текстовые материалы: 
 

Представлен расчет потребности в стояночных 
местах согласно требованиям РНГП Республики 
Тыва. 
 

Представлен расчет площадок благоустройства в 
соответствии с требованиями РНГП Республики 
Тыва. 
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Графическая часть 

 

 

 

Обозначение Наименование Примечание 

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-

1.1 
Общие данные. Ситуационный план М 1:10 000  

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ- 

1.2 
Ситуационный план М 1:2000  

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-2 
Схема планировочной организации земельного 
участка М 1:500 

 

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-3 Разбивочный план М 1:500  

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-4 План организации рельефа М 1:500  

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-5 План земляных масс   

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-6 
План тротуаров, дорожек, площадок и проездов  
М 1:500. Конструкции дорожных одежд 

 

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-7 
План расположения малых архитектурных форм 
М 1:500 

 

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-8 План озеленения 1:500  

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-9 
Схема организации дорожного движения и без-
опасности пешеходов М 1:500  

 

28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-10 План инсоляции жилых домов М 1:500  
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2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для разме-
щения объекта капитального строительства 

Проект «Строительство многоквартирных 9-этажных жилых домов стр. 
№63,64» по адресу: Республика Тыва, г. Кызыл, микрорайон Полигонный» (далее – 

Проект) разработан на основании: 

- задания на проектирование; 

- Градостроительного плана земельного участка № RU 17302000-0114 от 
05.07.2022 г. 

- инженерно-геологических и инженерно-геодезических изысканий. 
 

Настоящий раздел проекта разработан для двух девятиэтажных 162-квар-
тирных жилых домов, размещенных на земельном участке, находящемся по ад-
ресу: Российская Федерация, Республика Тыва, микрорайон «Полигонный». 

Площадь участка 10 259 м.кв. Согласно Правилам землепользования и за-
стройки Городского Округа «город Кызыл Республика Тыва», утвержденным Реше-
нием Хурала представителей города Кызыла от 27.11.2012 г №432, Решением 
Хурала представителей города Кызыла от 16.02.2017 г №314 «О внесении изме-
нений в правила землепользования и застройки Городского Округа «город Кызыл 
Республика Тыва» участок относится к территориальной зоне «Зона застройки 
среднеэтажными и многоэтажными жилыми домами» (Ж-1). Основной вид разре-
шенного использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), 
среднеэтажная жилая застройка. 

 

Согласно СП 131.13330.2018 проектируемая территория относится к кли-
матическому подрайону IД, который характеризуется следующими параметрами: 

Климатические характеристики района строительства: 
− климатический подрайон - IД; 
− расчетная температура наиболее холодной пятидневки - 47°С; 
− нормативное значение снеговой нагрузки - 120 кг/м²; 
− нормативное значение ветрового давления - 38 кг/м²; 
− сейсмичность района - 8 баллов. 
Глубина сезонного промерзания грунтов по «Схематической карте норматив-

ных глубин промерзания» А.М. Зильберглейта для песков и супесей составляет 
3,20 м. 

В геоморфологическом отношении площадка проектирования находится на 
второй левобережной надпойменной террасе р. Малый Енисей. 

Инженерно-геологические условия площадки строительства относятся к      

II-й категории сложности. 
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Подземные воды на площадке проектируемого строительства не встречены. 
Современные опасные инженерно-геологические процессы и явления на пло-
щадке отсутствуют. 

Абсолютные отметки поверхности площадки в пределах 650,46 – 654,62 м с 
общим уклоном в северо-восточном направлении. 

 

Участок проектирования со всех сторон граничит с территорией, свободной 
от застройки. 

 

Земельный участок не входит в границы существующих и планируемых 

особо охраняемых природных территорий областного значения, природной эколо-
гической и природно-исторической территорий, резервируемых территорий, свя-
занных со строительством и реконструкцией объектов городской инфраструктуры 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капиталь-
ного строительства в пределах границ земельного участка 

 

Благоустройство и озеленение участка, организация отвода поверхностных 
вод по лоткам дорог с твердым покрытием, сбор и вывоз отходов – являются эф-
фективными мероприятиями по предотвращению загрязнения подземных и поверх-
ностных вод, предупреждению водной и воздушной эрозии почв. 

 

Сбор бытового мусора осуществляется в мусорные контейнеры по мусоро-
проводам, расположенным в жилых домах с последующим вывозом на полигон 
ТБО. 
 Участок проектирования расположен за пределами территорий промыш-
ленно-коммунальных, санитарно-защитных зон предприятий, территорий первого 
пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения. Проектируемый объект 
не является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека и со-
гласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 не классифицируются. 
 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в со-
ответствии с градостроительным и техническим регламентами либо доку-
ментами об использовании земельного участка 

 

Настоящий раздел проекта разработан на основании: 
- задания на проектирование;  

  - Градостроительного плана земельного участка № RU 17302000-0114 от 
05.07.2022 г; 
- топографического плана М 1:500, предоставленного Заказчиком (система ко-
ординат МСК-71, система высот Балтийская). 
 

Проектные решения разработаны в соответствии с требованиями действую-
щих нормативно-технических документов: 
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− СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений»; 

− СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения»; 

− СП 4.13130.2013 «Ограничения распространения пожара на объектах за-
щиты»; 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

− СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспече-
нию безопасности и безвредности для человека факторов среды обитания». 

 

Площадка строительства жилых домов расположена в микрорайоне «Поли-
гонный» в г. Кызыл Республика Тыва и включает в себя следующие объекты: 

− здания жилых 9-ти этажных 162-квартирных домов; 

− проезды для автотранспорта; 

− территория площадок благоустройства: детских игровых, для занятий физ-
культурой и для отдыха взрослого населения. 

Расположение проектируемых жилых домов на схеме планировочной органи-
зации выполнено с учетом соблюдения нормативных требований об обеспечении 
освещенности жилых помещений (согласно требованиям СП 52.13330.2016, а также 
раздела V СанПиН 2.1.1.3684-21) и уровня инсоляции (СанПиН 1.2.3685-21), необ-
ходимых противопожарных (СП 4.13130.2013) и санитарных разрывов (СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03) с обеспечением связи с существующей застройкой и планиров-
кой территории. 

Основные подъезды к объекту, выезд-въезд для автомобилей и пожарной 
техники с участка предусмотрены с южной стороны с проезжей части местного про-
езда шириной 6,00 м через ворота, устроенные в ограждении.  

 

2.4 Технико-экономические показатели земельного участка, предостав-
ленного для размещения объекта капитального строительства 

Таблица 1 – Технико-экономические показатели земельного участка 

Поз. Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

1 
Площадь земельного участка в границах землеот-
вода (кадастровый номер 17:18:0105061:1998) 10 259,00 100 

2 
Площадь застройки проектируемых жилых домов, в том 
числе: 2771,20 27,0 

2.1 - площадь застройки жилого дома стр.№63 (1385,60)  

2.2 - площадь застройки жилого дома стр.№64 (1385,60)  

3 Площадь твердых покрытий, в том числе: 4579,50 44,6 
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Примечание: 
* Коэффициент застройки посчитан согласно требованиям Приложения Г СП 

42.13330.2016 в границах благоустройства проектируемого квартала жилой за-
стройки.  
 

2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 
том числе решений по инженерной защите территории и объектов капиталь-
ного строительства от последствий опасных геологических процессов, па-
водковых, поверхностных и грунтовых вод. 

 

Инженерная подготовка территории и защита принята с учетом сложившейся 
планировочной ситуации и предусматривает комплекс мероприятий по обеспече-
нию пригодности существующей территории для градостроительного 

3.1 
- проектируемых асфальтобетонных проездов и парко-
вок 

(2867,00)  

3.2 - проектируемых тротуаров из брусчатки (1098,20)  

3.3 - проектируемых отмосток (614,30)  

4 Площадь площадок благоустройства, в том числе: 752,90 7,4 

4.1 - детских игровых площадок (313,90)  

4.2 - площадок для отдыха взрослого населения (48,70)  

4.3 - площадок для занятий физкультурой (390,30)  

5 Площадь хозяйственных площадок 81,00 0,8 

6 Площадь озеленения, в том числе: 2074,40 20,2 

6.1 - газона обыкновенного (2046,40)  

6.2 - цветников (28,00)  

 * Коэффициент застройки 0,27 

 
Вместимость открытой парковки для временного хране-
ния автомобилей жителей 

60 

 Вместимость гостевых парковок 12 

 Расчетная численность населения 388 человек 

 
Площадь земельного участка в границах дополни-
тельного благоустройства, в т.ч.: 976,00  

 
- проектируемых асфальтобетонных проездов и парко-
вок 

(428,00)  

 - проектируемых тротуаров из брусчатки (215,70)  

 - проектируемого газона (332,30)  
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использования и создания оптимальных санитарно-гигиенических и микроклимати-
ческих условий. 

Отвод дождевых и талых вод с кровли здания – организованный водоотвод 
(см. раздел КР). В границах территории предусмотрена открытая система отвода 
ливневых стоков: по спланированной поверхности газонов, площадок, тротуаров в 
прибордюрные лотки проездов с последующим выпуском в водоотводной лоток, а 
затем на прилегающую проезжую часть местного проезда, расположенного с север-
ной стороны от проектируемых домов. 

 

2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Абсолютные отметки поверхности площадки в пределах 650,46 – 654,62 м с 
общим уклоном в северо-восточном направлении. 

Исходя из условий существующего рельефа, мероприятий инженерной подго-
товки и соблюдения нормативных продольных и поперечных уклонов по проездам, 

планируемая территория решена частично в выемке, частично в насыпи. 

План организации рельефа выполнен с учетом комплексного решения всей 
территории, с учетом существующих отметок прилегающих территорий и допусти-
мых продольных и поперечных уклонов. Вертикальная планировка выполнена ме-
тодом проектных горизонталей.  

Проектные отметки жилых домов назначены по углам отмосток с учетом 
нормального водоотвода. Проектируемая площадка решена в уклонах, не превы-
шающих 50‰, для удобства движения населения. Значение поперечного уклона 
по проездам принято 20‰. 

Для обеспечения передвижения лиц МГН, в местах пересечения тротуаров 
с проезжей частью предусмотрен «втопленный» бордюр (см. 28.12.2021-ПЗУ.ГЧ-

9).  

Земляные массы посчитаны сеткой квадратов с шагом 20,0м. В ведомости 
объемов земляных работ учтены объемы грунта от устройства покрытий и под-
земных частей здания. 

 

2.7 Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории выполнено в границах проектируемого участка 
и представлено системой асфальтобетонных проездов, пешеходных тротуаров, а 
также детскими игровыми площадками, площадками для занятий физкультурой и 
отдыха взрослого населения. Все свободные участки от застройки и дорожных по-
крытий озеленены и покрыты газоном.  

Проезды предусмотрены: вдоль восточного фасада жилого дома стр.№63 и 
вдоль западного фасада жилого дома стр. №64 шириной 4,50 м на расстоянии 8,00 

м от стены здания с покрытием из двухслойного асфальтобетона на основании из 
щебня. Дополнительно предусматривается устройство проездов для пожарных ав-
томобилей и подъезда к проектируемым парковкам вдоль западного фасада жилого 
дома стр.№63 и вдоль восточного фасада жилого дома стр. №64 шириной 6,00 м на 
расстоянии 8,00 м от стены здания с покрытием из двухслойного асфальтобетона на 
основании из щебня. 
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Прилегающая территория отделяется от проездов бортовым бетонным кам-
нем БР 100.30.15. Проезды предусмотрены с продольными и поперечными укло-
нами для исключения затопления территории дождевыми и талыми водами. 

Проектом предусмотрены: детская игровая площадка для детей младшей и 
старшей возрастных групп, детская игровая площадка с батутами, детская игровая 
площадка с качелями, площадки для занятий физкультурой (для игр с мячом, для 
игры в настольный теннис, тренажеры для воркаута), а также площадки для отдыха 
взрослого населения. 

 

Согласно табл.11 РНГП Республики Тыва требуется: 
- площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из 

расчета 0,7 м2/чел.; 
- площадок для отдыха взрослого населения из расчета 0,1 м2/чел.; 
- площадок для занятий физкультурой из расчета 2,0 м2/чел. 
Расчетная численность населения проектируемых жилых домов составляет 

388 чел., тогда на проектируемом земельном участке должно быть предусмот-
рено: 

- 0,7х388 =271,6 м2 площадок для игр детей дошкольного и младшего школь-
ного возраста. Фактически размещено 313,9 м2; 

- 0,1х388 = 38,8 площадок для отдыха взрослого населения. Фактически раз-
мещено 48,7 м2; 

- 2х388 = 776 м2 площадок для занятий физкультурой. Фактически разме-
щено 390,3 м2. 

В соответствии с п.2.3.15 РНГП Республики Тыва, площадь территории, за-
нимаемая площадками благоустройства, а именно: площадками для игр детей, от-
дыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 
10% общей площади отведенного земельного участка. В соответствии п.2.3.15 при-
мечание 1 к табл. 11 допускается уменьшать, но не более чем на 50 %, удельные 
размеры площадок: детских игровых, отдыха и занятий физкультурой взрослого 
населения в климатическом подрайоне IД. Проектом предусмотрено размещение 
площадок благоустройства общей площадью 752,9 м2, что составляет порядка 7,3% 

от общей площади земельного участка в границах земельного отвода (10 259,0 м2). 

В соответствии п.2.3.15 примечание 2 к табл. 11  РНГП Республики Тыва 

удельные размеры площадок для занятий физкультурой допускается уменьшать, 
но не более, чем на 50%, при формировании единого физкультурно-оздоровитель-
ного комплекса микрорайона для школьников и населения. Проектом предусмот-
рено размещение площадок для занятий физкультурой общей площадью 390,3 м2, 

что составляет порядка 50,2% от нормативных значений. 
Согласно Проекту планировки и застройки микрорайона Полигонный, утвер-

жденному Мэрией г. Кызыла №961 от 19.12.2022 г, с восточной стороны от проек-
тируемого участка на расстоянии 37 м расположен участок школы с физкультурно-

спортивным ядром, которое может быть использовано жителями проектируемых 
жилых домов для занятий физкультурой. 
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Для поддержания санитарно-гигиенического состояния близлежащей терри-
тории и текущего сбора мелкого мусора на площадках и у входов в здания устанав-
ливаются урны.  

Основной составляющей озеленения территории являются газоны и зеленые 
насаждения в виде кустарников в рядовой и групповой посадке. Для посадок реко-
мендуются породы, устойчивые к местным климатическим условиям.  

 

Расчет стоянок автомобилей 

Расчет стоянок автомобилей определен согласно расчетному количеству жи-
телей. Количество жителей каждого проектируемого жилого дома составляет – 194 

человека. Итого расчетное число жителей – 388 человек.  
Согласно п. 9.3.6 РНГП Республики Тыва уровень автомобилизации следует 

принимать 200 легковых авто на 1000 жителей. Указанный уровень автомобилиза-
ции допускается уменьшать, но не более, чем на 20%. Для расчета принимается 
уровень автомобилизации 160 легковых авто на 1000 жителей. Тогда для 388 жи-
телей требуется количество парковочных мест для временного хранения автомо-
билей: 

160/1000х388 = 62 маш./места  

 

Число мотоциклов и мопедов составляет 50 единиц на 1 тыс. человек. 
Итого уровень автомобилизации составит: 
- мотоциклы 388/1000х50=19,4=19 единиц. 
 

Расчетные места для мотоциклов нужно привести к легковому авто с помо-
щью приводного коэффициента (0,25): 

19х0,25=5 машиномест. 
 

Итого, минимально необходимое количество парковочных мест для ав-
томобилей расчетного населения составит 62+5 = 67 м/м. 

 

Согласно табл. 11.8 СП 42 Примечание допускается сезонное хранение 10% 
парка легковых автомобилей в гаражах, расположенных за пределами селитебных 
территорий. Проектом предполагается хранение 10 % от расчетного количества 
легковых автомобилей (67х0,1 = 7 автомобилей) в гаражном массиве, расположен-
ном на расстоянии 400 м в северном направлении от проектируемого участка со-
гласно Проекту планировки и застройки микрорайона Полигонный.  

Итого, на проектируемом участке требуется разметить 60 мест для вре-
менного хранения автомобилей. 
 

Количество парковочных мест для автомобилей МГН рассчитывается со-
гласно п. 16.24  РНГП Республики Тыва и составляет 10% от общего числа парко-
вочных мест (но не менее одного места). Итого машиномест для МГН: 60х0,1=6 м/м. 

Всего требуемое количество машиномест для временного хранения ав-
томобилей по проекту составит – 60 м/м, в том числе 6 м/м для авто МГН: 
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В проекте принято: 60 открытых парковочных машиномест для времен-
ного хранения автомобилей, включая 6 машиномест для маломобильных 
групп населения (габариты м/м 3,6х6,0м). 

Количество гостевых парковочных мест определено из расчета 30 мест на 
1000 жителей, тогда необходимое количество гостевых мест будет составлять: 

30/1000х388 = 12 машиномест 

В проекте принято: 12 открытых гостевых парковочных машиномест, 
включая 2 машиноместа для маломобильных групп населения (габариты м/м 
3,6х6,0м). 

Согласно табл.11 РНГП Республики Тыва площадь временных стоянок для 
хранения автотранспорта на дворовой территории должна определяться из рас-
чета 1,9 м2 на человека, тогда требуемая площадь составит: 

1,9х388 = 737,2 м2 

Общая площадь парковок для временного хранения автомобилей по 
проекту составляет 845 м2. 

2.8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства, обоснование функци-
онального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснова-
ние размещения зданий и сооружений 

Проектом строительства жилых домов предусмотрено устройство террито-
рии со следующим набором объектов: 

− здания жилых 9-ти этажных 162-квартирных домов; 

− проезды для автотранспорта; 
− территория площадок благоустройства: детских игровых, для занятий физ-

культурой и для отдыха взрослого населения. 
Площади площадок и габаритные размеры определены проектом.  
 

2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Внешний доступ к объекту осуществляется с ул. Полигонная по местному 

проезду шириной 6,00 м, расположенному с южной стороны от проектируемого 
участка. 

Проезды предусмотрены: вдоль восточного фасада жилого дома стр.№63 и 
вдоль западного фасада жилого дома стр.№64 шириной 4,50 м на расстоянии 8,00 

м от стены здания. 
Проектом предусматривается возможность обеспечения противопожарной 

защиты объекта вдоль западного и восточного фасадов жилого дома (стр. №63) и 
жилого дома (стр. №64). 

Проезды выполнены корытного профиля, ограниченного бортовыми камнями 
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для организации водоотвода. Дорожная одежда из двухслойного асфальтобетона 
соответствует климатическим и грунтово-геологическим условиям. 

 

2.10 Противопожарные мероприятия 

Конструктивные и функциональные характеристики проектируемых зданий: 

− степень огнестойкости здания – II; 

− функциональная пожарная опасность здания – Ф1.3 (многоквартирные жи-
лые дома);  

− класс конструктивной пожарной опасности – C0. 

Высота здания: 30,735 м – отметка верха технического этажа, 25,555 м – 
нижняя отметка высоты оконного проёма последнего жилого этажа (28.12.2021-КР). 

В соответствии с требованиями СП 4.13130.2013, п.8.1, п.8.6, п.8.8 
необходимо предусмотреть проезд для пожарной техники, на расстоянии 5,00-8,00 
м от стен здания, ширина проезда 4,50 м с двух продольных сторон. 

Проезды предусмотрены: вдоль восточного фасада жилого дома стр.№63 и 
вдоль западного фасада жилого дома стр.№64 шириной 4,50 м на расстоянии 8,00 

м от стены здания с покрытием из двухслойного асфальтобетона на основании из 
щебня. Дополнительно предусматривается устройство проездов для пожарных ав-
томобилей вдоль западного фасада жилого дома стр.№63 и вдоль восточного фа-
сада жилого дома стр.№64 шириной 6,00 м на расстоянии 8,00 м от стены здания с 
покрытием из укрепленного газона. 

Покрытие рассчитано на нагрузку от пожарной техники.  

2.11 Расчет жилищного фонда 

Расчет жилищной обеспеченности проектируемых жилых домов 
производится на основании п. 5.6 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и объемно-планировочных показателей жилого 
дома». 

Тип жилых домов по уровню комфорта принят бизнес-класс (40 м2/чел). 
Жилищная обеспеченность по проекту принята 40 м2/чел. 

Всего расчетное количество жителей проектируемых жилых домов составит 
– 388 человек. 

 

Проектируемый жилой дом поз. 1 

Общая площадь квартир жилого дома (без учета неотапливаемых 
помещений – площадь квартир (без балконов)) – 7752,96 м2. 

Расчетное количество жителей проектируемого жилого дома составляет – 
194 человека. 

 

Проектируемый жилой дом поз.2 

Общая площадь квартир жилого дома (без учета неотапливаемых 
помещений – площадь квартир (без балконов)) – 7752,96 м2. 
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Расчетное количество жителей проектируемого жилого дома составляет – 
194 человека. 
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