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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 
 

Обозначение Наименование 
Приме-

чание 

1 2  

327-2022-ПЗУ-СП Состав проектной документации  

327-2022-ПЗУ-ПЗ Пояснительная записка:  

 
а) характеристика земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 
 

 
а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями 

использования территории в пределах границ земельного 

участка 

 

 
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного 

участка 

 

 

в) обоснование планировочной организации земельного 

участка в соответствии с градостроительным и 

техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка 

 

 
г) технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 

 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной защите 

территории и объектов капитального строительства от  

последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

 
е) описание организации рельефа вертикальной 

планировкой 
 

 ж) описание решений по благоустройству территории  

 

з) обоснование зонирования территории земельного 

участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства, а также принципиальная 

схема размещения территориальных зон с указанием 

сведений о расстояниях до ближайших установленных 

территориальных зон и мест размещения существующих и 

проектируемых зданий, строений и сооружений(основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства – для  объектов производственного 

назначения 

 

 и) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 

межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения 
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к) характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для 

объектов производственного назначения 

 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения 

 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

327-2022-ПЗУ л.1 Общие данные  

327-2022-ПЗУ л.2 Ситуационный план М 1:5000  

327-2022-ПЗУ л.3 Схема генплана М1:500  

327-2022-ПЗУ л.4 План благоустройства М1:500  

327-2022-ПЗУ л.5 Разбивочный план благоустройства 1 М1:500  

327-2022-ПЗУ л.6 Разбивочный план благоустройства 2 М1:500  

327-2022-ПЗУ л.7 План организации рельефа М1:500  

327-2022-ПЗУ л.8 План земляных масс М1:500  

327-2022-ПЗУ л.9 Сводный план инженерных сетей  М1:500  

327-2022-ПЗУ л.10 Схема движения транспорта по территории  М1:500  
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Гарантийная запись 
           

 Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 

документами об использовании земельного участка для строительства, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатация зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих 

к ним территорий и с соблюдением технических условий. 

Технические решения, принятые в проектной документации, соответствуют 

требованиям экологических, санитарно – гигиенических, противопожарных и других 

норм, действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную 

для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 

проектной документацией мероприятий. 

 

Главный инженер проекта __________________ Тяпкин М.А. 
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Текстовая часть 
 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства  

Проектируемый жилой дом по адресу: г. Ярославль, ул. Ямская, д.30, расположен в 

соответствии с градостроительным планом земельного участка № РФ – 76 – 2 – 01 – 0 – 00 – 

2023 – 0256. 

 Градостроительный план земельного участка № РФ – 76 – 2 – 01 – 0 – 00 – 2023 – 0256   

выдан на два земельных участка расположенных по адресу: Ярославская область,                      

г. Ярославль, ул. Ямская, д.30 (з.у. №1), ул. Варакина, д.13 (з.у. №2).  

Земельный участок №1 имеет к.н.у. 76:23:061202:403 

Земельный участок №2 имеет к.н.у. 76:23:061202:402 

Общая площадь земельных участков 4 137 м2.  

Земельные участки расположены в территориальной зоне застройки малоэтажными 

жилыми домами (Ж.3).  

Вид разрешенного использования земельного участка: Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка код 2.1.1. 

Проектируемый участок по климатическому районированию относится ко II 

климатическому району, подрайону II-В согласно архитектурно-строительному 

климатическому районированию территории РФ по СП 131.13330.2020 Строительная 

климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*(с изменением №2). Климат на 

территории Ярославской области, относящейся к Верхневолжскому климатическому району, 

умеренно континентальный, пояс достаточного увлажнения. 

Климат на территории Ярославской области, относящейся к Верхневолжскому 

климатическому району, умеренно континентальный, пояс достаточного увлажнения. 

Средняя годовая температура воздуха составляет +3,4 °С. Континентальность климата 

характеризуется суточными месячными и годовыми амплитудами температуры воздуха. Зима 

продолжительная (около 5 месяцев), умеренно морозная, со значительным снежным 

покровом. 

Самый холодный месяц года – январь, средняя месячная температура которого 

составляет минус 11°С. Период со средней суточной температурой ниже минус 50°С 

составляет около 4 месяцев. 

Вторжение арктических воздушных масс в тылу циклонов вызывают похолодания, 

которые почти ежегодно могут доходить до минус 25–30 °С. Один раз в 4 года морозы могут 

достигать минус 35–40 °С. Один раз в 80–100 лет температура воздуха может опускаться до 

минус 50 °С. 

Самый теплый месяц года – июль. Средняя месячная температура июля составляет 17,9–

18°С. С июня по август в дневные часы температура воздуха может подниматься до 28–29°С, 

в особо теплые годы – до 36-37°С. Летом нередки похолодания, вызываемые вторжением 

арктического воздуха. При этом в отдельные дни даже в июле температура может держаться в 

пределах 5–10 °С. Такие похолодания возможны в течение 2-3 лет из 10. 

В геоморфологическом отношении исследуемый участок приурочен к I надпойменной 

правобережной террасе р. Которосли. 

Площадка расположена в зоне частной жилой застройки. 

Поверхность участка относительно ровная, местами поросшая кустарниками и 

плодовыми деревьями (яблони, слива), с сетью подземных и наземных коммуникаций. 

Абсолютные отметки поверхности составляют 89,4 – 90,1 м. 
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Влияние техногенных нагрузок от проектируемых многоквартирных жилых домов на 

окружающую застройку, согласно п. 5.4.3 СП 11-105-97 часть V , сказывается незначительное, 

поскольку расстояние до ближайших сооружений составляет более 10,0 метров. 

Техногенные условия площадки характеризуются хозяйственной деятельностью 

человека, выраженной в перепланировке естественного рельефа с формированием толщи 

насыпных грунтов мощностью до 1,6 м, прокладке и функционировании подземных и 

наземных коммуникаций, а также постройке зданий и сооружений. 

а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования территории в 

пределах границ земельного участка 

Согласно Проекту зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) города Ярославля, утверждённому постановлением Правительства Ярославской 

области от 22.06.2011 № 456-п, земельный участок полностью расположен в границах зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности в подзоне ЗРЗ.3, на участке ЗРЗ.3.1, 

где запрещается:  

- строительство и размещение предприятий, создающих повышенные грузовые потоки, 

взрывопожароопасных и потенциально оказывающих отрицательное воздействие на объекты 

культурного наследия; 

- размещение высотных доминант, за исключением воссоздания утраченных церквей или 

их завершения в исторических габаритах; 

- снос (демонтаж) исторических зданий, строений, сооружений без письменного 

разрешения органа охраны объектов культурного наследия и проведения историко-

культурной экспертизы на предмет наличия признаков объекта культурного наследия 

(исторические здания - здания различных исторических периодов, построенные до 1957 г.);  

На территории ЗРЗ.3 запрещается размещение рекламных конструкций над улицами. 

Согласно приложению к Правилам земельный участок полностью расположен на 

приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна). 

Приаэродромная территория аэродрома Ярославль (Туношна) установлена приказом 

Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской 

Федерации от 17.08.2020 № 1022-п «Об установлении приаэродромной территории аэродрома 

Ярославль (Туношна)» (далее -Приказ).  

В границах города Ярославля частично расположены третья, четвертая, пятая и шестая 

подзоны. 

Согласно Приказу на приаэродромной территории: 

- запрещается осуществлять деятельность, создающую угрозы безопасности выполнения 

полетов над приаэродромной территорией Ярославль (Туношна);  

- установлены ограничения использования земельных участков и (или) расположенных 

на них объектов недвижимости, осуществления экономической и иной деятельности на 

территориях соответствующих подзон  приаэродромной территории в соответствии с частью 3 

статьи 47 Воздушного кодекса Российской Федерации. 

Жилой дом не влияет на безопасность воздушного движения, не способствует  

привлечению массового скопления  птиц, и не создаёт негативных помех для воздушного 

сообщения. 

Согласно ГПЗУ, п.5.2.б, участки расположены в зоне сильного подтопления территорий.  

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 
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Проектируемое здание не относится к объектам с источниками воздействия на среду 

обитания человека и не имеет границы санитарно-защитной зоны. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент).  

Проекты многоквартирных жилых домов по адресам: Ярославская область, г. Ярославль, 

ул.Варакина, д.13 и ул.Ямская, д. 30 выполнены на основании ГПЗУ и градостроительного 

регламента, установленного Решением Муниципалитета города Ярославля от 17 сентября 

2009 г. № 201 «Об утверждении правил землепользования и застройки города Ярославля» 

Основные планировочные решения по генеральному плану обусловлены назначением 

объекта, санитарными, противопожарными требованиями, требованиями технического 

задания на проектирование. 

Проектируемые здания размещается с противопожарными и санитарными разрывами от 

соседних зданий и сооружений. Въезды на территорию запроектирован с существующих 

проездов. 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Внутреннее благоустройство 

  

1.  Площадь земельного участка по ГПЗУ: 
- 4 137,00 м² 

(2 515  м² +1 622 м²) 

2. Площадь застройки (общая) - 1 617,78 м² (39 %) 

3.  Площадь проездов (тротуарная плитка тип 1) - 1 181,65м² 

4.  Площадь тротуаров (тротуарная плитка тип 2) - 1 204,04 м² 

5. Площадь покрытия резиновой крошки - 155,59 м² 

6.  Площадь озеленения - 290,27 м² 

Внешнее благоустройство 

1.  Площадь проездов (тротуарная плитка тип 1) - 87,47м² 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от  последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод 

Инженерная подготовка территории предусматривает:  

1. Планировку участка строительства; 

2. Очистку участка; 

3. Вырубка существующих деревьев и кустарников; 

4. Организация отвода ливневых вод с участка. Для отвода ливнестоков рельефу 

придается соответствующий уклон с устройством дождеприемников. 

5. Для защиты от грунтовых вод в здании предусматривается обмазка битумной 

мастикой. 

 



 7 

 

 

 

  

      

327-2022-ПЗУ-ПЗ 

Лист 

      
9 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

 
П

о
д

п
. 

и
 д

ат
а
 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

Защита от подтопления проектируемых жилых домов включает в себя следующие 

мероприятия: 

- отвод поверхностных вод; осуществляется вертикальной планировкой на рельеф по 

спланированной территории. Уклон выдержан от проектируемых зданий; 

- сброс бытовых стоков осуществляется в проектируемую хозяйственно-бытовую 

канализацию, далее в существующую городскую сеть; 

- гидроизоляция фундаментов для защиты подземных частей зданий от капиллярного 

увлажнения и процессов термовлагопереноса, а также для защиты от воздействия подземных 

вод. 

В период эксплуатации зданий необходимо предусматривать проведение мониторинга, 

задачами которого являются   отслеживание изменений показателей, характеризующих 

динамику режима подземных вод;             

При выявление опасных аномалий в режиме подземных вод (непредусмотренный подъем 

уровня подземных вод, рост их агрессивности, повышение температуры), необходимо  

срочное оповещение организаций, принимающих решение о складывающейся на объекте 

угрожающей ситуации.                                                                                              

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой  

Организация рельефа решена в соответствии с топографическими условиями, с учетом 

существующего рельефа, отметок сложившейся застройки. Отвод поверхностных сточных вод 

запроектирован по уклону в проектируемые дождеприёмные колодцы, расположенные на 

территории проектируемых зданий, и выпуском в существующую сеть ливневой канализации. 

ж) описание решений по благоустройству территории 

На участке проектируемого здания предусмотрено размещение необходимых элементов 

благоустройства: проездов, тротуаров, газонов и парковочных мест для легковых 

автомобилей.  

В качестве твердых покрытий тротуаров и проездов применяется плиточное мощение 

(тротуарной плиткой разного типа). 

Существующая площадка для мусорных контейнеров расположена за границей 

земельного участка. 

Освещение территории предусмотрено уличными светильниками, расположенными на 

территории  проектируемого здания. 

Расчет количества автостоянок  

      Норму обеспеченности машино-местами принимаем согласно «Региональным 

нормативам градостроительного проектирования города Ярославля», принятым решением 

муниципалитета города Ярославля № 169, от 26.10.2018.  

В соответствии с табл. 17, количество объектов временного и постоянного хранения 

личного автотранспорта на территории жилой застройки принимается из расчета 200 машино-

мест на 1000 жителей, при условии размещения не менее 25% парковочных мест в границах 

земельного участка многоквартирного жилого дома. 

В соответствии с Генеральном планом города Ярославля расчетная жилищная 

обеспеченность установлена 25 кв.м общей площади квартир на 1 человека.  

Общая площадь квартир в жилых домах составляет 3 891,99 м². Соответственно 

количество жителей составит 3 891,99/25=155,68 (156 человек) 

Делаем расчет: 156х0,2=31,2 маш/мест 

31,2x0,25=7,8 маш/мест (25%) 
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В соответствии с СП 42.13330.2016 приложением Ж в коммерческо-деловых центрах, 

офисных зданиях и помещениях норма составляет -  1маш/мест на 50-60 человек  

Общая площадь студий в домах составляет 265,05м² 

Делаем расчет: 265,05х50=5,3 маш/мест 

Таким образом, минимальное количество машино-мест, которое должно быть 

расположено на территории жилых домов составит – 7,8+5,3=13,1 маш/мест (13 маш/мест). 

Проектом предусмотрено 14 машино-мест, в т.ч. 5маш/мест для помещений студий и 1 

машино-место для маломобильных групп населения  на территории проектируемых жилых 

домов, что соответствует п.5.2.1 СП59.13330.2020. Машино-место для маломобильных групп 

населения размещается в радиусе пешеходной доступности не более 50 м от входов в жилые 

дома. Дополнительные парковочные места предусмотрены на существующей организованной 

парковке, расположенной на земельном участке с кадастровым номером 76:23:040605:27 по 

соглашению с собственниками участка. Указанный участок находится в пределах 

нормативного расстояния 800м от проектируемых жилых домов. 

Расчет площадок благоустройства. 

Согласно СП42.13330.2011 и на основании региональных нормативов 

градостроительного проектирования расчет площади нормируемых элементов дворовой 

территории осуществляется в соответствии с требованиями, приведенными в таблице  для 

расчетного количества жителей – 156 чел. 

 

№№ 

п/п 
Наименование 

Удельная 

площадь 

S м²/чел. 

Расч.  площадь 

площадок  (м²) 

Проектная 

площадь 

площадок  (м²) 

1 Площадки для игр детей 

дошкольного и 

младшего школьного 

возраста  

0,7 109,2 115,60 

2 Площадки для отдыха 

взрослого населения  
0,1 15,6 17,90 

3 Площадки для занятий 

физкультурой  
1,0* 156* 169,18** 

4 Площадки для 

хозяйственных целей 
0,3 46,8 _ 

 

*- Норму обеспеченности спортивной площадкой принимаем 1м2/чел, т.к. в радиусе 

доступности 500 м имеются спортивные центры в гостиницах "Любим" и "Azimut", а также 

спортивная площадка на территории Школы №16. 

**-Площадь физкультурного зала в цокольном этаже жилого дома по ул.Ямская, д.30  

Размещение площадок  для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий 

физкультурой на территории благоустраиваемого жилого двора соответствует  требованиям 

минимально допустимых расстояний от окон жилых домов, соблюдением санитарных и 

противопожарных норм. 

Расчет количества бытовых отходов. 
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Проектом предусматривается организация и размещение контейнеров для сбора твердых 

бытовых отходов при эксплуатации и обслуживании зданий без мусоропровода согласно 

нормам СП 42.13330.2016. 

Количество бытовых отходов рассчитывается в л/чел. в год, включая ТБО и смет с 

твердых покрытий. 

Исходя из расчетного показателя количества жителей  156 чел., получаем: 

Среднесуточная норма накопления отходов для жильцов дома участка жилой застройки 

принимается из расчета 0,00586 м3.  

Количество ТБО в сутки  составляет:  156 х 0,00586 = 0,91 (м3/сут) 

Расчётное годовое накопление уличного смёта с территорий с твёрдым покрытием -  

0,055 л (0,000055 м3) в сутки с 1 м2.   Площадь покрытий  - 2 354,43 м². 

V = 0,000055 х 2,354,43 = 0,13 (м3/сут.) 

Vобщ = 0,91 + 0,13 = 1,04 (м3/сут.) 

 С учетом коэффициента неравномерности 1,25, суточная норма накопления ТБО  

составит : 

С = 1,04 х 1,25 = 1,30  м3/сутки 

Необходимое количество контейнеров:  N= (С х Т х Кр) / (V х Кз), 

где Т = 1 - периодичность вывоза (1 раз в сутки); 

Кр = 1,05 - коэффициент повторного заполнения отходами контейнеров; 

V = 1,2 м3 - объем одного контейнера; 

Кз = 0,75 - коэффициент заполнения контейнера. 

N = 1,30  х 1 х 1,05 / 1,2 х 0,75 = 1,52  контейнера. 

Принимаем по расчету – 2 контейнера.  

       При использовании для сбора твердых бытовых отходов стандартных контейнеров с 

крышками, объемом 1,2м3 и графике вывоза мусора 1 раз в сутки, принимаем необходимым 

установку 3 контейнеров для раздельного сбора мусора. 

Проектом предусмотрена контейнерная площадка для раздельного сбора мусора, с 

нормативным размещением согласно СанПиН 2.1.3684-21. Выгрузка контейнеров 

осуществляется со стороны улицы Ямской, путем передвижения их по тротуару вдоль дома на 

проезжую часть комплекса, расположенного вдоль Ямской 30. 

з) обоснование зонирования территории земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства, а также принципиальная 

схема размещения территориальных зон с указанием сведений о расстояниях до 

ближайших установленных территориальных зон и мест размещения существующих 

и проектируемых зданий, строений и сооружений(основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства – для  объектов производственного назначения 

Зонирование территории земельного участка не требуется 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения 

Для данного объекта не требуется 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения 

Для данного объекта не требуется 
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л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения 

Въезд на территорию многоквартирных жилых домов осуществляется с ул. Варакина и 

ул. Ямская. 

Проектом предусмотрены тротуары, соединяющие проектируемые элементы 

благоустройства здания.  

Радиусы поворота составляют не менее 3,0 метров. Разделение газонов и тротуаров с 

дорожным полотном обеспечено установкой бортового камня (БР 100х30х15; БР 100х20х8).  

На путях пересечения тротуаров с дорогой выполнены понижения бордюрного камня 

для беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения. 
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Наименование

Общие данные

Ситуационный план М1:5000

Схема планировочной организации земельного участка М1:500

План благоустройства М1:500

Разбивочный план благоустройства 1 М1:500

Разбивочный план благоустройства 2 М1:500

План организации рельефа М1:500

План земляных масс М1:500

Сводный план инженерных сетей М1:500

Схема движения транспорта на строительной площадке М1:500

Примечание

ÏÐÈÌÅ×ÀÍÈÅÍÀÈÌÅÍÎÂÀÍÈÅÎÁÎÇÍÀ×ÅÍÈß

ÂÅÄÎÌÎÑÒÜ ÑÑÛËÎ×ÍÛÕ È ÏÐÈËÀÃÀÅÌÛÕ ÄÎÊÓÌÅÍÒÎÂ

ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÈÉ ÐÅÃËÀÌÅÍÒ Î ÒÐÅÁÎÂÀÍÈßÕ ÏÎÆÀÐÍÎÉ ÁÅÇÎÏÀÑÍÎÑÒÈ

ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÈÉ ÐÅÃËÀÌÅÍÒ Î ÁÅÇÎÏÀÑÍÎÑÒÈ ÇÄÀÍÈÉ È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈÉ

ÔÅÄÅÐÀËÜÍÛÉ ÇÀÊÎÍ ¹ 123-Ô3

ÔÅÄÅÐÀËÜÍÛÉ ÇÀÊÎÍ ¹ 384-Ô3

ÑÏ 54.13330.2022 ÇÄÀÍÈß ÆÈËÛÅ ÌÍÎÃÎÊÂÀÐÒÈÐÍÛÅ

ÑÑÛËÎ×ÍÛÅ ÄÎÊÓÌÅÍÒÛ

Òåõíè÷åñêèå ðåøåíèÿ, ïðèíÿòûå â ÷åðòåæàõ, ñîîòâåòñòâóþò òðåáîâàíèÿì ýêîëîãè÷åñêèõ, ñàíèòàðíî-
ãèãèåíè÷åñêèõ, ïðîòèâîïîæàðíûõ è äðóãèõ íîðì, äåéñòâóþùèõ íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, è
îáåñïå÷èâàþò áåçîïàñíóþ äëÿ æèçíè è çäîðîâüÿ ëþäåé ýêñïëóàòàöèþ îáúåêòà ïðè ñîáëþäåíèè
ïðåäóñìîòðåííûõ ðàáî÷èìè ÷åðòåæàìè ìåðîïðèÿòèé.

Ãëàâíûé èíæåíåð ïðîåêòà: _______________________ Òÿïêèí Ì.À.

ÏÐÀÂÈÒÅËÜÑÒÂÎ ßÐÎÑËÀÂÑÊÎÉ ÎÁËÀÑÒÈ
ÏÎÑÒÀÍÎÂËÅÍÈÅ

îò 11 äåêàáðÿ 2015 ãîäà N 1340-ï

ÎÁ ÓÒÂÅÐÆÄÅÍÈÈ ÐÅÃÈÎÍÀËÜÍÛÕ ÍÎÐÌÀÒÈÂÎÂ ÃÐÀÄÎÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÃÎ
ÏÐÎÅÊÒÈÐÎÂÀÍÈß ßÐÎÑËÀÂÑÊÎÉ ÎÁËÀÑÒÈ È ÏÐÈÇÍÀÍÈÈ ÓÒÐÀÒÈÂØÈÌÈ
ÑÈËÓ È ×ÀÑÒÈ×ÍÎ ÓÒÐÀÒÈÂØÈÌÈ ÑÈËÓ ÎÒÄÅËÜÍÛÕ ÍÎÐÌÀÒÈÂÍÛÕ
ÏÐÀÂÎÂÛÕ ÀÊÒÎÂ

ÃÎÑÒ Ð 21.101-2020 ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÐÅÁÎÂÀÍÈß Ê ÏÐÎÅÊÒÍÎÉ È ÐÀÁÎ×ÅÉ ÄÎÊÓÌÅÍÒÀÖÈÈ

ÑÏ 42.13330.2016 ÃÐÀÄÎÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÎ. ÏËÀÍÈÐÎÂÊÀ È ÇÀÑÒÐÎÉÊÀ ÃÎÐÎÄÑÊÈÕ È
ÑÅËÜÑÊÈÕ ÏÎÑÅËÅÍÈÉ

10

Ïëîùàäü
ó÷àñòêà

(ãà)

ÒÅÕÍÈÊÎ-ÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ

0,41 0,01 (2%)0,16 (39%)0,24 (59%)

Ïëîùàäü
ïîêðûòèé

(ãà)

Ïëîùàäü
çàñòðîéêè

(ãà)

Ïëîùàäü
îçåëåíåíèÿ

(ãà)

Технико-экономические показатели проектируемых жилых домов

24

Количество

Наименование

Количество квартир, в т.ч.:

- 1-комнатных

- 2-х комнатных

- 3-х комнатных

Площадь здания

Общая площадь квартир (с учетом балконов и лоджий)

Ед.
изм.

шт.

шт.

шт.

шт.

13

9

2

м2 2 295,25

м2 1 544,38

Строительный объем здания, в т. ч.: м3 8 036

- надземной части м3 6 416

- подземной части м3 1 620

Площадь застройки м3 574,24

56

37

16

3

4 375,71

2 815,68

14 949

11 844

3 105

1 043,54

Дом на
ул.Вараки-

на
Дом на

ул.Ямская Всего

80

50

25

5

6 670,96

4 360,06

22 985

18 260

4 725

1 617,78

Площадь студий м2 138,49 126,56 265,05

Площадь кладовых м2 75,73 175,33 251,06

Площадь квартир (без учета балконов и лоджий) м2 1 333,42 2 558,57 3 891,99

Многоквартирные жилые дома
по ул.Ямская, 30



GSPublisherVersion 514.44.54.37

Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

327-2022-ПЗУ

ООО "ПРОЕКТСЕРВИС"Ситуационный план М1:5000

02П

Жилой комплекс «КЛЕВЕРНЫЙ ЛИСТ» в кадастровом квартале:
76:23:061202 г. Ярославля

Разработал Колесникова

ГИП Тяпкин

R=217м

R=480мR=420м

С

З В

Ю

Многоквартирные жилые дома
по ул.Ямская, 30

- Ìåñòî ðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íà ñõåìå ã. ßðîñëàâëü

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- Àâòîìîáèëüíàÿ ïàðêîâêà íà 32 ì/ì

- Ñòàäèîí øêîëû

- Ôèòíåññ-öåíòð



GSPublisherVersion 514.44.54.37

Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

ООО "ПРОЕКТСЕРВИС"Схема планировочной организации земельного
участка М1:500

03П

Жилой комплекс «КЛЕВЕРНЫЙ ЛИСТ» в кадастровом квартале:
76:23:061202 г. Ярославля

Разработал Колесникова

ГИП Тяпкин

327-2022-ПЗУ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Граница проектируемого участка

- Парковочное место для МГН

-1400

1000

-1400

1000

-1400

1050

89.63

89.90

89.56

89.54

89.58

89.65

89.76
89.84

89.72

88.88
89.91

89.93
89.96

90.14

89.95

90.17

90.21
89.95

90.04

90.1690.10

90.40
90.28

90.28

90.00

90.03

90.19

89.94
90.05

90.18

90.18

89.98

90.03

89.98

90.15

90.14

89.94

90.03

89.98

90.12
90.11

90.04

90.06 90
.11

89
.96

90.07

89
.86

90.09

89.97
89.85

89
.86

89.67

89.70

89.70

89
.83

89.85

89
.8
3

89.54

89.57

89.68

89
.83

89.76

89.23

89.58
89.64

89.41

89.51

89.59

89.55

89.52

89.49

89.46 89.55

89.62

89.38

89.37

89.48

89.57

89.48

89.70

89.94

89.64

89.78

89.68

89.76

89.71

89.53

90.34

89.57
89.56

89.69

89.67
89.58

89.62

89.53

89.54

89.57

89.45

3КЖ

3КЖ

89.93
87.46

пн
д.2
50

ст
.57

89.81
87.60

пн
д.1
10

89.77
87.68
87.44

НК

ж.б.1000

НК

НК

НК

НК

НК

89.88
87.87
87.44

90.60
89.45

Ж

Н

Ж

Н

Ж

Н

Ж

Н

Н

Н

Ж

Н

Ж

Н

89.80
89.04
88.76

89.79
89.08

89.59
87.78
87.39

89.81
88.11
87.39

90.05
88.00
87.74 89.81

88.11
87.39

ст.57

ст.57

ст
.5
7

90.05
87.62
87.28

90.20
88.15
87.81

89.88
87.87
87.44

89.76
87.85
87.57

89.78
87.78
87.60

89.78
87.97
87.72

89.85
88.32

89.70
88.22

89.85
87.60

90.04
87.30

89.13
87.05

90.31
86.79

90.54
88.15

90.15
88.83

89.74
88.92

89.75
88.96

88.63

89.92
87.80

89.81
88.26

89.70
88.30

89.76
88.38

Н

Н

Н

Нн
н

Ж

Н
н

28

30

30
а

30
б

4а

15

13

11

89.50

89.97

89.56

89.50

89.57

ст
.11
0

ст
.11
0

пэ.63

пэ.32

пэ.63

пэ.32

2КЖ

КН

Н

90
.3090
.30

90
.28

90
.21

90
.12

90
.15

90
.17

90
.09

А(
ра
зр
.)

А

А

А

А

А

А

А

А

А

ул
.Я

мск
ая

ул.Большая Федоровская

ул
.В

ар
ак

ин
а

89
.77

89
.80

пн
д.3
00

пн
д.3
00

пн
д.3
00

ст
.57

пэ
.63

пэ
.11
0

пэ
.11
0

пв
х.1
60

89.55

89.37

пвх.
100

89.45

89.47

фяс

фяс

фяс

фяс

фяс

фяс

пнд.32

89.40

89.45

ст.100

кер.250

89
.88

90
.11

90
.01

89
.77

пнд.160

пнд.250

пнд.250

кер.250

тепл.

М

89.86

ст
.11
4

ст
.11
4

89.42

89.34

ог.

ог.

ог.

ог.

ог.

2КЖстр.

ог.

ог.

ог.

ог.

ог.

ог.

89.44

89.97

89.81

90.05

89.80

пэ
.63

пэ
.63

90.01
89.10

89
.87

89
.73

89
.96

89
.67

пв
х.1
60

90.17

89.57

89.80

90.06

90
.14

ст.25

ог.

Н
89.68

ка
на
ва

89
.75

А

пнд.160

ж.б.1000

ж.б.1000

ж.б.1000

ст
.57 +1
.8м

ст.57

89.90

в.т
.8
8.
24

в.т
.88
.62

ке
р.3
00

пвх.160
пвх.110

пв
х.1
10

пэ
.2
5

пэ
.3
2

пвх.110

асб.150

ст.89

-1450.000

1000.000

5К
Ж

2К
Ж

Ж

24

Н

КН

26

пвх.40

89.81
88.65

89.46

пл
-ка

2К
Ж

9

89.78
88.40

в.т.89.22

8

Н

89.55

89
.59

88.72

Дн

90.05

89.65

89.69

89.70

89.82

89.80

в.т
.88
.20

89
.58

89.72

в.т
.88
.21

ст
.57

пв
х.6
3

в.т
.88
.22

пэ.32

89.99

89.90

А
89.5889.79

89.6989.57

89
.40

в.т.88.37

89
.97

89
.9489
.08

89
.8689
.10

89
.81

пэ.90

90.0389.84

89.65

89.97

89.89

89.92

89.82

Н

89
.67

89
.73

пл
-ка

89.45

А

пвх.110

пвх.160

ст
.10
0

пэ
.63

кер.150

89.55

89.60

90
.15

90
.16

90
.20

90
.28

90.38

90
.20

90.58

90.54
90.58

90.60

90.45

90.38 90.37
90.27

90.11

90.06

89.92

89
.90

89.94

90.01

90
.00

90.02

90.40

90
.11

90.02

90.05

90.11

90.09

90.11

89.95

89.75

90.06

90
.10

90
.08

90
.0
3

89.90
90.04 89.98

90.03

90.00

90.02

89.91

90.04

89.87

89.88

К

магазин

90.05
88.61

ст
.50

90.01
89.10

89.91
87.74

2К
Ж

12
н

пэ.63

89.75

89.58

89.65

НК

2СМЖ

25

КН

90.09
89.23

31

2К
Ж

22

2К
Ж

Ж

пэ
.40
0

вх.90.18

90.25

90.08

вх.90.17

вх.90.15

89.97

90.22

ог.

90.45
87.10

90.35
87.72

90.36
89.03

90.00
88.00

89.99
87.81

89.96
87.72

89.96
87.71

89.93
87.84

89.86
88.10

нен.

90.49
86.20

Ж

Ж

2К
Ж

23

3К
Ж

кт

пл
.

ке
р.4
00

пэ
.40
0

ке
р.4
00

чуг.100

ст
.11
4

90.15
87.84

89.99
86.16

90.13
87.12
86.05

89.97
86.00

89.99
88.19

90.01
88.58

кт

89.94
89.00

90.10
89.53

90.52

шрп А

пл
.

пл
.

пэ
.90
0пэ
.63

ст
.57

пэ
.63

пэ
.63

ст.57

ст
.57

89.99

90.00

пвх.40

ст.38

пв
х.2
25

в.т
.88
.91

в.т
.88
.87

в.т
.88
.63

в.т
.88
.87

90
.0
3

50

пвх.32

Гр
.

Н

89
.95

90
.07

 1
10

0

-1350

89.9089.90

89.83

89.79

89.71

89.4089.72

89.73

89.74

89.65

89
.80

89.80

89.90
89.88

89.95

89.88

89.89

89.92

89
.98

90.07

90.15

90
.0389.46

89
.89

89
.98

90
.04

89
.99

90
.05

90
.01

90.00

89
.99

90
.02

89
.95

89.36
89.99

90
.00

90
.02

89
.95

89.7689
.82

90
.01

89.96

89.91 89
.91

90.04

89.89

89.9089.88

89.93

89.81

89.8889.77
89.75

89.71

89.37
89.88

89.70

90.08

89.61

89.7089.65

89.68

89.69
89.64

89.75

90.00
89.62

89.69

89.82

90.06

89.95

89.98

89.92

89.94

90.00
89.84

90.07

90.06

89.99
89.94

89.84

90.00

90.05
89.86

89.95

89.78
89.73

89.73

89.74

89.61

89.67

89.53

89.52

89.51

89.86

89.45

89.46

89.87

89.68

89.73

89.68

90.0889.94

89.81

89.86 89.87

89.86

89.95

89.74

89
.80

89.89

89.94
90.09

89.88
89.83

89.58

89.59
89.70

89.61

89.46

89.44

89.42

89.80

89.46

89.49 89.49
89.47

89.48 89
.67

89.71 89.64

89.54
89.61

89.84

90.02

90.07

90.06

89.93

89.91
89.88

89.99

90.00

Н

Н

Н

Н

НН

НН Н

3К
Ж

тепл.

тепл.

2К
Ж

кн

Н

КЖ

Ж

Н

Н
Н

14

2К
Ж

Дж

17

15

Ж

ул
.Я

мск
ая

89.85-89.83
90.05

ж.б0.5 21

16

12

Н

пл
.

ог.

ог.

ог.

ог.

ог.

90
.06

89.98
88.48

Кн

Гр
.

А

А

А

89.45-89.37
90.12

ж.б0.5

89.41-89.18
89.85

ж.б0.3

89.77

ст
.11
4

89.89
89.07

89.87
88.28

пв
х.1
50

Н

89.89
88.20

89.82
87.79

89.63
85.95

чу
г.1
50

90.04
87.65

пв
х.2
25

пв
х.2
25

пв
х.2
25

пв
х.2
25

пэ.63

пэ
.40
0

пэ
.40
0

ст
.11
4

89.80
87.70

89.65
87.75

89.58
87.70

89.74
87.86

89.81

89
.67

пл
.

90.02

де
т
.п
л.

в.т.88.40

в.т.88.21

ст.50

89.93
87.65

ст
.57

пвх.63

чуг.150

в.т
.88
.65

в.т.88.47

Н

89.96
88.00

в.т.88.51

в.т
.88
.45

в.т.88.35

89.60
86.40

Н

ог.

87.68

зам.

89.95

89.53

89.35

89.32

асб.1
00

89.36

90.09

90.10

89.45

89.42

С

12м
/м

2 к
ж

ПИ

1 м/м

1
м/

м

-1400.000

950.000

1

16

1

12

2

7
Р

Б

Д

Ж

А

ГРПШ
2,0х1,0м

КТП
2,5х4,0м

х=-1363,36
y=1013,71

х=-1380,32
y=1035,24

х=-1389,05
y=1045,93

х=-1383,03
y=1051,75

х=-1383,58
y=1052,34

х=-1397,85
y=1067,57

х=-1405,13
y=1076,24

х=-1424,67
y=1097,59 х=-1426,93

y=1100,37

х=-1426,19
y=1107,40

х=-1438,23
y=1097,66

х=-1431,20
y=1096,92

х=-1430,99
y=1092,34

х=-1435,70
y=1088,53

х=-1441,71
y=1083,83

х=-1445,27
y=1080,75

х=-1447,15
y=1079,35

х=-1451,06
y=1075,99

х=-1452,64
y=1074,81

х=-1447,20
y=1068,50

х=-1442,90
y=1072,21х=-1440,37

y=1070,45

х=-1435,46
y=1065,25

х=-1434,26
y=1066,39 х=-1435,20

y=1067,39

х=-1434,25
y=1068,28

х=-1430,14
y=1063,96

х=-1426,00
y=1057,92

х=-1435,14
y=1049,77

х=-1439,36
y=1046,01х=-1437,90

y=1044,64

х=-1437,30
y=1044,07

х=-1429,08
y=1033,70

х=-1427,55
y=1032,06

х=-1419,14
y=1021,13

х=-1419,58
y=1017,10

х=-1417,06
y=1014,39

х=-1396,10
y=986,91

х=-1396,89
y=981,93

х=-1384,83
y=991,67

х=-1395,34
y=987,54

х=-1390,73
y=991,39

х=-1383,14
y=997,71

х=-1380,77
y=999,49 х=-1378,55

y=1000,86

х=-1431,91
y=1045,86

х=-1423,01
y=1034,85

х=-1398,04
y=1052,54

х=-1430,13
y=1089,10

х=-1442,55
y=1079,05

х=-1367,75
y=1013,54

х=-1377,80
y=1025,96

х=-1400,12
y=1007,90

х=-1390,07
y=995,48

х=-1406,88
y=1032,58

х=-1399,90
y=1037,70

х=-1402,51
y=1027,86

х=-1428,90
y=1094,07

х=-1396,14
y=988,96

х=-1391,87
y=992,42

1

2
ПО

3

5

4

ПК

1 574,24 8 0362 295,25

2

3

4 ÏËÎÙÀÄÊÀ ÄËß ÎÒÄÛÕÀ

ÈÃÐÎÂÀß ÏËÎÙÀÄÊÀ

ÏÐÎÅÊÒÈÐÓÅÌÛÉ 4-Õ ÝÒÀÆÍÛÉ
ÆÈËÎÉ ÄÎÌ ÏÎ ÓË. ÂÀÐÀÊÈÍÀ, Ä.13

115,60

17,90
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ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ И ПЕРЕНОСНЫХ ИЗДЕЛИЙ

Поз. Обозначение Наименование

321

1

4 5

Кол. Примечание

Урна деревянная на ж/б основании

4

82

3

4

Скамья садово-парковая на ж/б основании

Детские городки, качели и карусели

004120 КСИЛ-игра Качалка на пружине

002102 КСИЛ-парк

001312 КСИЛ-парк

2

2004104 КСИЛ-игра Качалка-балансир средняя

см. прим. 1

см. прим. 1

см. прим. 1

см. прим. 1

6

5

1 181,65

1 204,04

155,59

290,27

87,47

1 574,24 8 0362 295,25

2

3

4 ÏËÎÙÀÄÊÀ ÄËß ÎÒÄÛÕÀ

ÈÃÐÎÂÀß ÏËÎÙÀÄÊÀ

ÏÐÎÅÊÒÈÐÓÅÌÛÉ 4-Õ ÝÒÀÆÍÛÉ
ÆÈËÎÉ ÄÎÌ ÏÎ ÓË. ÂÀÐÀÊÈÍÀ, Ä.13

115,60

17,90

ÏÐÎÅÊÒÈÐÓÅÌÛÉ 4-Õ ÝÒÀÆÍÛÉ
ÆÈËÎÉ ÄÎÌ ÏÎ ÓË. ßÌÑÊÀß, Ä.30 1 043,54 14 9494 375,71

22 9856 670,961 617,78

5 ÏËÎÙÀÄÊÀ ÊÎÍÒÅÉÍÅÐÍÀß 15,10
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ÝÊÑÏËÈÊÀÖÈß ÇÄÀÍÈÉ È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈÉ

ÏËÎÙÀÄÜ, Ì2 ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÉ
ÎÁÚÅÌ, Ì3

ÏËÎÙÀÄÜ ÇÄÀÍÈßÊÂÀÐÒÈÐ

4

* - Â ñòîëáöå "Ýòàæíîñòü" óêàçàíî êîëè÷åñòâî íàäçåìíûõ ýòàæåé
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* - Â ñòîëáöå "Îáùåå êîëè÷åñòâî ýòàæåé" óêàçàíî îáùåå êîëè÷åñòâî íàäçåìíûõ è ïîäçåìíûõ ýòàæåé
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швы заполнить
цементным раствором

4

1:0,5

3

1. Бетонный борт БР 100.30.15
ГОСТ 6665-91
2. Бетон В20  по ГОСТ 26633-2015
   расход 0,055м.куб/ м.кв.
3. Растительный грунт
4. Местный уплотненный грунт
5. С/з песок ГОСТ 32824-2014

Уплотненный грунт

2

Песок среднезернистый с Кф = 4м/сутки
ГОСТ 32824-2014                                       - 300мм

Геосинтетический материал

коэффициент уплотнения не менее 0,98

1

100 150 100

20
0

Слой морозозащитный - песок среднезернистый,

1. Бетонный борт БР100.20.8
ГОСТ 6665-91
2. Бетон В20 ГОСТ 26633-2015
   расход 0,042 м³/м
3. Растительный грунт
4. С/з песок ГОСТ 32824-2014
   расход 0,078 м³/м

2
3 1

Уплотненный грунт

в соотношении 3:1 по ГОСТ 31357-2007              - 40мм
Щебень рядовой (гравий) М 400 ГОСТ 32703-2014 - 150мм

Сухая песчано-цементная смесь
Тротуарная плитка по  ГОСТ 17608-2017           - 60 мм

Кф=4м/сут,  ГОСТ 32824-2014.                        - 150 мм

10080100

уложенный по принципу заклинки                      -270мм

Щебень ( М 800 И5 F-25) по ГОСТ 32703-2014
основной фр. 31,5-63мм, расклинивающий фр. 4-16мм

5

коэффициент уплотнения не менее 0,98

4

Плиточный тротуар

Проезд

Геотекстиль Дорнит 300 г/м.кв.

Геотекстиль Дорнит 300 г/м.кв.

Бортовой камень БР 100.20.8
ГОСТ 6665-91, F200, В30
на бетон. подушке /бетон кл. В20/

Покрытие из каучуковой крошки (QL GROUP)            - 20мм

Покрытие площадок из резиновой крошки

Уплотненное земляное полотно
Среднезернистый песок ГОСТ 32824-2014    - 200 мм

Асфальтобетон плотный из горячей песчаной смеси тип А8Вл
марки II вес 23,2кг/м.кв. при h=1см, ГОСТ 58406.2-2020  -  50мм

Щебень рядовой (гравий) М 600 ГОСТ 32703-2014 - 150 мм
Розлив битума БНД60/90 ГОСТ 22245-90,        0,7л/м2

Геотекстиль Дорнит 300 г/м2

в соотношении 3:1 по ГОСТ 31357-2007              - 50мм
Сухая песчано-цементная смесь
Плитка бетонная тротуарная по  ГОСТ17608-2017 - 80мм

от 50 до 150мм в местах
локального спуска

С

З В

Ю

Примечание 1: возможно использование аналогичных малых архитектурных форм по согласованию с заказчиком.

004192 КСИЛ-игра Карусель

004142 КСИЛ-игра Качели на деревянных стойках с оцинк. балкой 1

1

см. прим. 1

см. прим. 1

Многоквартирные жилые дома
по ул.Ямская, 30

- Ãðàíèöû áëàãîóñòðîéñòâà òåððèòîðèè
  çà ïðåäåëàìè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî ÃÏÇÓ
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Многоквартирные жилые дома
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Многоквартирные жилые дома
по ул.Ямская, 30

Наименование грунта
Насыпь

(+)

Количество м3

Выемка
(-)

1721

2. Вытесненный грунт

в т.ч. при устройстве

а) подземных частей зданий (сооружений)

б) подземных сетей

в) автодорожных покрытий

3. Поправка на уплотнение

4. Недостаток пригодного грунта

6. Итого перерабатываемого грунта

1458

Объемы учтены в соотв.
разделах проекта

(817)

172

1893

18931893

Ведомость объемов земляных масс

5. Грунт,непригодный для устройства насыпи
оснований зданий, сооружений и подлежащий
удалению с территории

г) пешеходные дорожки и игровая площадка (561)

д) благоустройство (плодородный грунт)

90,20

90,04

+0,16

Условные обозначения
Проектная отметка покрытия

Фактическая отметка земли (сущ. покрытия)

Рабочая отметка

(80)

Примеч.

ВСЕГО  ГРУНТА 1458

** - из карьера
* -вывоз в отвал для повторного применения

Устройство насыпи выполнять послойно, слоями не более 0,30м. с уплотнением каждого
слоя катками за 3-4 прохода по одному следу

*** - вывоз с территории площадки строительства

1. Грунт планировки территории

435**

-
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- Парковочное место для МГН

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Граница проектируемого участка
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