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35/ПР/19-33-ПЗУ.С Содержание тома 2 2 

35/ПР/19-33-СП Со㹁тав проектной документации 3-4

35/ПР/19-33-ПЗУ Текстовая час䅂ь 5-11 изм1,2

Графическая часть 12 

35/ПР/19-33-ПЗУ л.1 vхема планировочнои организации земельного участка. 13 Ситvаuионная схема. 
35/ПР/19-33-ПЗУ л.2 Разбивочный план застройки 14 

35/ПР/19-33-ПЗУ л.З Схема организации рельефа 15 

35/ПР/19-33-ПЗУ л.4 План земляных масс 16 

35/ПР/19-33-ПЗУ л.5 План благоус䅂ройс䅂ва территории. Ведомость объемов работ 17 

35/ПР/19-33-ПЗУ л.6 Сводная схема ин㴶енерных сетей. 18 
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1 а) Харак㩂еристика земельного участка, представленного для 
размещения объек㩂а капитального строительства; 

Территория участка проектируемой наземной автостоянки №33 (см. 
лист 1 «Схема планировочной организации земельного участка, раздел 
ПЗУ) размещена в границах комплексной жилой застройки ранее запро
ектированного и согласованного в установленном порядке «Проекта пла
нировки территории «1-й Юго-Восточный микрорайон в Центральном 
районе г. Тулы»». Земельный участок с кадастровым номером 
71:14:030501:1426 площадью 0,1465 га расположен на территории, 
предназначенной для высокоплотной застройки многоквартирными мно
гоэтажными (5 - 25 этажей) жилыми домами с объектами социального и 
куль тур но-бытового обслуживания населения. 

Территория участка свободна от застройки. Согласно СП 11-105-97, 
часть 11, прил. И, строительная площадка относится к потенциально под
топляемой. Ценных насаждений на территории нет. 

Площадь территории участка, необходимой для полноценной экс
плуатации автостоянки -подъезда пожарных и паркующихся автомоби
лей- 888,5м2 (выделенные границы синего цвета- см. графическую часть). 

Территория проек㩂ируемого объекта ограничена: 
- с севера - проектируемым местным подъездом, тротуаром и пла-

нируемым участком продолжения улицы им. Розы Люксембург; 
- с востока - территорией проектируемого жилого дома №20;
- с юга- территорией проектируемой пристроенной котельной №14;
- с запада - территорией проектируемого жилого дома №30.
Рельеф участка с уклоном с севера на юг с абсолютными отметками

от 157,95 до 158,29. (черные отметки). 
Проектом предусматривается размещение на территории участка 

3-х этажного наземного здания автостоянки №33 (по чертежам раздела
ПЗУ) на 96 машиномест с эксплуатируемой кровлей, встроенными по
мещениями технического назначения для обеспечения требуемых ин
женерных нагрузок зданий северной части проектируемого микрорайона:

-ВНС №33а(по чертежам раздела ПЗУ)
-ЦТП №33б(по чертежам раздела ПЗУ) ;
-общественный туалет.
Автостоянка проектируется пристроенным к раннее запроектиро

ванной котельной №14 с рассечкой между зданиями противопожарной 
брандмауэрной стеной. 

На территории автостоянки планируется разместить мусорокамеру 
№ 33в (по чертежам раздела ПЗУ) для сбора бытового мусора и уборки 
песка, рассыпаемого в местах разлива бензина и масел . 
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тельного регламента или в отношении его не устанавливается гра
достроительный регламент); 

Проект индивидуальной автостоянки №33 на территории жилой за
стройки разработан на основании: 
-  задания на проек㩂ирование;
- Градостроительного плана земельного участка № РФ 71-2-26-0-00-2022-6605 

с кадастровым номером 71:14:030501:1426
 

- в соответствии с Проектом планировки территории «1-й Юго
Восточный микрорайон в Центральном районе г. Тулы», утвержденным 
Постановлением администрации г. Тулы №1362 от 24.05.2013 г. 

г) технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объек㩂а капитального строи
тельства; 

Баланс территории участка автостоянки №33 (по кадастру): 
Площадь участка территории по кадастру - 1465,0 м2 -100% 
Площадь застройки автопарковки и мусорокамеры 

- 1030,9+3, 1 = 1033, 1 м2 -
70,3% 

Площадь покрытия проездов и площадок 
Площадь озеленения 

- 431,6 м2

- 3,76М2
- 29,4%
-0,4%

Площадь дополнительно благоустраиваемого участка территории 
(подъездов для автомобилей- . выделено синим цветом на чертежах раз-
дела ПЗУ) - 888,5 м2

д) обоснование решений по инженерной подготовке террито
рии, в том числе решений по инженерной защите территории и объ
ек㩂ов капитального строительства от последствий опасных геоло
гических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

По дорожной классификации район проектирования расположен во 
11 дорожно-климатической зоне, характеризующейся увлажнением почв и 
верхних слоев грунтов. 

Климат района умеренно-континентальный с хорошо выраженными 
сезонами года: умерено - жарким и влажным летом, и умеренно
холодной зимой с устойчивым снежным покровом. Среднегодовая темпе
ратура воздуха +4,5°С. Среднегодовое количество осадков 550-560мм. 

Рельеф участка с неравномерным уклоном с севера на юг с абсо
лютными отметками от 157,95 до 158,29. 

Для защиты участка застройки от поверхностных и грунтовых вод, 
проектной документацией предусмотрена ливневая канализация. Верти-
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