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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

В административном отношении площадка строительства проектируе-

мого жилого дома находится 10 микрорайоне г. Набережные Челны РТ, на пе-

ресечении проспекта Дружбы Народов с проспектом Сююмбике. 

С юга, юга-запада и юга-востока от площадки строительства располо-

жена территория Набережночелнинского института КФУ. 

К северу от площадки строительства проходит проспект Дружбы наро-

дов.  

Площадка строительства представляет собой пустырь, свободный от за-

стройки, частично заросший травой и древесной растительностью. Поверх-

ность площадки относительно равная, абсолютные отметки в ее пределах из-

меняются от 114,37 до 116, 63 м. 

Нижнекамское водохранилище с рабочим уровнем воды на абсолютной 

отметке 63,0 м находится ~ в 3,4 км северо-западнее площадки изысканий.  

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к II надпой-

менной левобережной террасе р. Кама 

На момент изысканий поверхностных форм проявления карста и других 

опасных инженерно-геологических процессов не отмечено.  

Подземные, наземные и надземные коммуникации в пределах участка 

строительства жилого дома отсутствуют. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТА 

 

Проектируемый многоэтажный жилой дом и объекты благоустройства 

территории не входят в санитарную классификацию и не имеют санитарно-

защитной зоны. 

Производственные объекты, являющиеся источниками воздействия на 

среду обитания и здоровье человека, и имеющие санитарно-защитные зоны в 

районе площадки строительства проектируемого жилого дома отсутствуют.  

Ближайшая АГЗС расположена по проспекту Чулман, д.18 в радиусе 

≈1,2 км от проектируемого жилого дома. 
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3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Планировочная организация земельного участка разработана на основа-

нии градостроительного плана земельного участка RU 16302000-2022-

00000000109 от 13.05.2022г. 

Кадастровый номер участка - 16:52:040205:1015. Площадь ЗУ 7447м2. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответ-

ствии с нормативами градостроительного проектирования Республики Татар-

стан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013), правилами землепользова-

ния и застройки г. Набережные Челны с учетом противопожарных, санитарно-

гигиенических норм и норм инсоляции. 

Согласно градостроительному зонированию в составе правил земле-

пользования и застройки г. Набережные Челны земельный участок, отведен-

ный под строительство, находится в зоне обслуживания и деловой активности 

местного значения Ц-2. 

Проектируемый жилой дом и объекты благоустройства территории 

(детская площадка, площадка отдыха, гостевые автостоянки) входят в пере-

чень основных, вспомогательных и условно разрешенных видов использова-

ния земельного участка согласно ГПЗУ. 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,7447 100 

2 Площадь застройки, м2 1453 19,5 

 
Площадь существующих твердых по-

крытий, м2 
58 0,78 

3 Площадь твердых покрытий, м2 4693 63 

4 Площадь участков озеленения, м2 1243 16,7 

    

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

5 Площадь твердых покрытий, м2 757  

6 Площадь участков озеленения, м2 490  
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5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 

Инженерная защита от опасных природных физико-геологических и 

техногенных процессов и явлений на данном участке не требуется. 
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6. РЕШЕНИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение жилого 

дома, отвода поверхностных вод с проектируемой территории, соблюдения 

допустимых уклонов для движения автотранспорта, пешеходов и маломо-

бильных групп населения. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 28,3 оо
о

, что обеспечивает возмож-

ность проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров 

принят не более 20 оо
о

.  

Сопряжение тротуара с проезжей частью на пути движения маломо-

бильных групп населения выполнено с устройством пандусов с уклоном не 

более 1:20 (см. фрагменты 1). Пандусы на фрагментах 1 выполнены по ши-

рине тротуара, ширина пандуса на фрагменте 3 принята соответственно 1,2м. 

Перепад высот в месте съезда на проезжую часть не более 0,015м.  

Отвод поверхностных вод с территории участка предусматривается в 

проектируемую сеть ливневой канализации через дождеприемный колодец Д-

1.  
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7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

В комплекс работ по благоустройству территории проектируемого мно-

гоэтажного жилого дома входит строительство: 

- подъездов к входным группам жилого дома, в том числе для специализиро-

ванного автомобильного транспорта (пожарного, скорой помощи, иного спе-

циализированного транспорта); 

- пешеходных коммуникаций для обеспечения подходов к входным группам 

жилого дома и передвижения по территории участка; 

- автостоянок для парковки автомобилей жителей и посетителей жилого дома; 

- площадок общего пользования различного назначения. 

На 1 этаже проектируемого жилого дома предусматривается размеще-

ние нежилых помещений общего назначения, предназначенных для кратко-

временного пребывания и проведения досуга взрослым населением без музы-

кального сопровождения, и не оказывающих вредного воздействия на челове-

ка. 

Для автомобилей жителей жилого дома и посетителей нежилых поме-

щений на территории предусмотрены  автостоянки общей вместимостью 86 

машино-мест.  Для стоянки транспорта инвалидов на автостоянках поз.4.1, 4.4 

предусмотрено 5 машино-мест, в том числе 3 специализированных машино-

места шириной 3,6м для стоянки транспорта инвалидов, передвигающихся на 

креслах-колясках.  Места для стоянки транспорта инвалидов обозначаются 

разметкой и расположены не далее 100 м от входов в жилой дом. 

Расчет требуемой вместимости стоянок представлен в приложении 1.  

На дворовой территории предусмотрено размещение детской площадки 

и площадки отдыха для взрослого населения. Площадки оснащаются малыми 

архитектурными формами и переносными изделиями различного назначения.  

Расчет необходимой площади площадок представлен в приложении 2. 

 

В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 
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- проезды – асфальтобетонное (тип I); 

- тротуары в границах участка – тротуарная плитка (тип II);  

- участок детской площадки вне кровли подземной автостоянки – покрытие из 

резиновой крошки "Мастерфайбр" (тип III) 

- тротуары за границей участка – асфальтобетон (тип V).  

 

Конструкции покрытия даны в проекте. 

     На территории  предусмотрена площадка для сбора мусора с установкой 

контейнеров. Расстояние от площадки для сбора мусора до проектируемого 

жилого дома принято 21,7м в соответствии с требованиями п.7.5 

СП42.13330.2016. 

 

 Для озеленения территории предусмотрена посадка кустарников, цвет-

ников из многолетников, посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

 

 

Основной подъезд автотранспорта к проектируемому жилому дому ор-

ганизован с проспекта Дружбы Народов. 

Проезды вдоль фасадов жилого дома запроектированы с учетом проти-

вопожарного обслуживания здания. Ширина проезда 6,0м. Расстояние от края 

проезда до наружной стены жилого дома 8,0 – 8,45 м. Радиус закругления 

проезжей части по кромке тротуара – 6м.  
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9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

  

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Федеральный закон №384-ФЗ от 30.12.2009 "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"; 

- Федеральный закон №123-ФЗ от 22.07.2008(ред.30ю04.2021) "Техниче-

ский регламент о требованиях пожарной безопасности"; 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 113.13330.2012 "Стоянки автомобилей"; 

- СП 59.13330.2020"Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1 "Гигиенические требования к инсоляции и солнце-

защите помещений жилых и общественных зданий и территорий"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования"; 

- СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строи-

тельное производство". 
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Приложение 1 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ  

 

Расчет автостоянок для проектируемых жилых домов произведен на ос-

новании СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений" и Республиканских нормативов градострои-

тельного проектирования Республики Татарстан (постановление №1071 КМ 

РТ от 27.12.2013 с изменениями на 19.07.2021 №593). 

Требуемое число машино-мест для хранения автомобилей определяем в 

региональных нормативах градостроительного проектирования (п.11.31 СП 

42.13330.2016).  

Согласно п.4 (требования к функционально-планировочной организации 

территорий жилой застройки) Республиканских нормативов градостроитель-

ного проектирования РТ на участке многоквартирного жилого дома должны 

быть организованы: 

-места парковки автомобилей жителей и посетителей жилого  здания; 

- места парковки легковых автомобилей  работающих посетителей 

учреждений и предприятий, расположенных в помещениях нежилого назна-

чения в жилом здании. 

Расчет стоянок для жилых помещений  

Места парковки автомобилей жителей жилых домов определяем исходя 

из уровня автомобилизации. 

Согласно республиканских нормативов, обеспеченность населения ин-

дивидуальными легковыми автомобилями составляет  314,5 автомобилей на 

1000 человек населения  ( табл. 1, расчетные показатели, устанавливаемые для 

объектов регионального значения в области транспорта). 

Количество жителей в жилых домах принимаем по табл. 20 (показатели 

в сфере жилищного обеспечения) Республиканских нормативов градострои-

тельного проектирования РТ.  Обеспеченность общей площадью жилых по-

мещений составляет 27,2 кв.м на чел. 
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Требуемое расчетное количество машино-мест для постоянного хра-

нения автомобилей жителей жилого дома составляет: 

20390,96 кв. м : 27,2 = 750 чел. 

750х314,5/1000=236машино-мест. 

Проектом предусматривается автостоянки поз.4.1- 4.4 общей вместимостью 

86 машино-мест. 

 

Расчет стоянок для нежилых помещений  

На 1 этажах проектируемых жилых домов во встроено-пристроенных 

помещениях предусматривается размещение офисных помещений и нежилых 

помещений общественного назначения.  

Согласно СП 42.13330.2016 п.11.35 Для паркования легковых автомоби-

лей работников и посетителей объектов различного функционального назна-

чения следует предусматривать приобъектные, кооперированные и перехва-

тывающие стоянки автомобилей. 

Нормы расчета стоянок легковых автомобилей для нежилых помещений  

приняты в соответствии с СП 42.13330.2016  приложение Ж. 

Результаты расчета сведены в таблицу. 

Номер жи-

лого дома 

Общая пло-

щадь поме-

щений, м2 

Расчетная 

единица на 

1 машино-

место, м2 

Количество 

машино-мест 

расчетное 

Поз. по проек-

ту 

1 901,13 60 15 4.1 

 

Проектом предусматривается автостоянка поз.4.1 на 14 машино-мест. 
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Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов произведен 

на основании СП 59.13330.2020 "Доступность зданий и сооружений для ма-

ломобильных групп населения". 

Согласно п.5.2.1 на автостоянках около зданий учреждений обслужива-

ния следует выделять 10 % мест для транспорта инвалидов, в том числе 5 % 

специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. 

(при числе мест на автостоянке до 100 включительно). 

 

Результаты расчета сведены в таблицу. 

 

Как видно из таблицы, требуемое количество машино-мест для транс-

порта инвалидов на гостевых стоянках обеспечено 

Наименование Поз.  

Коли-

чество  

маши-

но-

мест 

Количество мест для транспорта  

инвалидов 

расчетное По проекту 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на  

креслах-

колясках 

(5%) 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на 

креслах-

колясках 

(5%) 

Гостевые автостоянки 4.1 , 4.4 45 5 3 5 3 
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Приложение 2 

 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

Расчет площадок общего пользования, расположенных на дворовой тер-

ритории проектируемого жилого дома произведен на основании 

СП42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" и нормативов градостроительного проектирования Рес-

публики Татарстан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013). 

Согласно п.7.5 СП42.13330.2011 состав площадок общего пользования и 

их размеры их определяются территориальными нормами или правилами за-

стройки.  

В соответствии с п.4.2.11 нормативов градостроительного проектирова-

ния РТ на участке проектируемого многоквартирного жилого дома с коллек-

тивным пользованием придомовой территорией предусмотрены: детская пло-

щадка, площадка для отдыха взрослого населения, хозяйственная площадка 

для установки мусоросборников.  

Удельные размеры площадок приняты согласно п.4.2.27 и таблицы 6 

нормативов градостроительного проектирования РТ.  

Площадка для установки мусоросборников на проектируемой террито-

рии предусматриваются для нежилых помещений. Расчет требуемого количе-

ства контейнеров на площадке определяется в разделе ООС.  

 

Расчетное количество жителей равно 750 чел. (см. расчет выше) 

Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 
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Как видно из таблицы, потребность в площадках общего пользования 

для проектируемого жилого дома обеспечена. 

Показатель 

Удельные 

размеры пло-

щадок м2/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, м2 

Расчетная 

площадь с 

учетом по-

правки 50% 

(примеча-

ние к п.7.5) 

Площадь по 

проекту, м2 

Детская площадка 0,7 
750 

525 262,5 400 

Площадка отдыха 0,1 75 - 76,9 
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Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 
Номера листов  Всего листов 

(страниц) 

в док. 

 

Номер 

док. 

 

Подп. 

 

Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 

новых аннулиро-

ванных 

1 12  1 - 17 126-22  04.2022 
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