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                                                        РАЗДЕЛ  2  

                «Схема планировочной организации земельного участка»   

                                             Текстовая часть. 
 
   а) характеристику земельного участка, предоставленного для размещения  
объекта капитального строительства; 
 
   б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации; 

  в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент); 

  г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства; 

  д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод; 

 е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

 ж) описание решений по благоустройству территории; 

  з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения; 

  и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения; 

 к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

 л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
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внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения; 
 

а) Характеристику земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
                                 капитального строительства. 

 
В соответствии с градостроительным  планом земельного участка  площадка для 

размещения здания малоэтажного многоквартирного жилого дома расположена по адресу: 
Тамбовская область, Мичуринского района, п. Мичурина, Советский переулок, на земельном 
участке с кадастровым номером 68:07:2302003:310.    

Участок граничит: с севера – незастроенная территория;  
                                с востока –незастроенная территория;  
                               с юга         – строительная площадка; 
                                с запада  -   проспект Мичурина. 
 
В настоящее время территория, отведенная под строительство, свободна от 

капитальной застройки, основная часть местности занята естественным травостоем. 
В физико-географическом отношении Тамбовская область расположена в зоне 

недостаточного и неустойчивого увлажнения. Климатический район для строительства — 
IIB. 

 
В физико-географическом отношении Тамбовская область расположена в зоне 

недостаточного и неустойчивого увлажнения. Климатический район для строительства — 
IIB. 

Естественный рельеф площадки имеет относительно ровную поверхность с 
равномерным понижением в восточном направлении. Абсолютные отметки в пределах 
площадки строительства от 160,00 м до 158,50 м (система высот - Балтийская 
Участок изысканий расположен на северо-западе Тамбовской области в 10 км. севернее 
районного центра г. Мичуринска в восточной части п. Кочетовка. 

В геоморфологическом отношении участок изысканий расположен на правом 
коренном склоне р. Лесной Воронеж, протекающих примерно в 3 км. юго-восточнее участка 
изысканий. 

Климат района расположения участка изысканий характеризуется как умеренно 
континентальный с ясно выраженными сезонами года. Климат сравнительно теплый и сухой. 
Соотношение тепла и влаги близко к оптимальному. 

Климат территории характеризуется следующими метеоэлементами: 
Средняя месячная температура воздуха июля + 2 5.9 ° 
Средняя месячная температура воздуха января -10.0 о 
Скорость ветра по средним многолетним данным 
повторяемость которой составляет 5 % 9 м/с 
 
Задаваемая скорость ветра 0.5 м/с 
Средняя годовая температура воздуха 5.0 0 
 
В течение года преобладают ветры юго-восточного, южного, юго-западного и 

западного направлений. По величине давления ветра территория района относится ко II типу, 
при среднем значении Wo=0,27 КПа. - скоростной напор ветра 30 кг/м2 для II 
климатического района России. 

Нормативная глубина промерзания грунтов в районе размещения составляет: для 
глинистых - 1,4 м; для песчаных - 1,6 м. 

По весу снегового покрова район относится к III типу со средним нормативным 
значением Sg=1,5 кПа, по толщине стенки гололеда - к III типу со средним значением b=10 
мм. 
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Согласно сейсмического районирования территории РФ район относится к 6-ти 
бальной зоне при 1 % вероятности сейсмической опасности. Г рунты исследуемого участка 
по сейсмическим свойствам относятся, в основном, ко II группе и в целом не влияют на 
повышение бальности района изысканий. 

Сейсмичность района согласно СП 14.13330.2011 СНиП II-7-81 менее 6 баллов. 
В геологическом строении исследуемого участка изысканий до глубины 6 м. 

принимают участие глинистые отложения плейстоцена, с поверхности перекрытые почвенно-
¬растительным слоем. 

Слой № 1 - Почвенно-растительный. Подлежит рекультивации. 
ИГЭ № 2 - Суглинок полутвердый. 
ИГЭ № 3 - Песок мелкий, средней плотности. 
 По состоянию на 3 марта 2021 г. подземные воды вскрыты на глубине 3.40-4.30 м., 
или на отметке 153.30 - 155.00 м. Водовмещающими породами являются отложения 

второй террасы р. Лесной Воронеж. Местным водоупор не вскрыт. Питание горизонта 
осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. Воды горизонта гидравлически 
связаны с водами р. Лесной Воронеж. Указанный горизонт носит непостоянный характер и 
его глубина залегания зависит от количества выпавших осадков. 

 Сейсмичность района согласно СНиП II-7-81 менее 6 баллов. 
 

б) Обоснование границ санитарно — защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного участка в 
случае необходимости определения указанных зон в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. 

Проектируемый объект не попадает в санитарно — защитные зоны соседних объектов 
капитального строительства, а так же не относится к объектам являющихся источниками 
воздействия на среду обитания и здоровья человека, следовательно для данного объекта не 
требуется разработка санитарно - защитной зоны.  
 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентом либо 
документами об использовании земельного участка ( если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента 
или в отношении его не устанавливается градостроительный 
регламент). 
 

Планировочная организация земельного участка основана на исходных данных, 
предоставленных заказчиком. 
Проект выполнен в соответствии с исходными данными по расположению транспортных 
путей и организации водоотвода, в соответствии с требованиями СП 4.13130.2013, СП 
42.13330.2016. 
Схема планировочной организации земельного участка проектируется на земельном участке 
площадью 5869м2 каждый. Проектом предусматривается строительство здания 
многоквартирного жилого дома. В соответствии с заданием на проектирование обеспечен 
доступ маломобильных граждан на 1 этаж здания. 
За отметку 0.000, принята отметка, соответствующая абсолютной отм. 
160.45 и 160.75 дома №7. 
Подъезд к проектируемому зданию осуществляется с существующего проспекта  Мичурина. 
Проектом предусматривается устройство проездов и подъездных путей (специальных или 
совмещенных с функциональными проездами и подъездами) к зданию для пожарной 
техники, с возможностью доступа пожарных подразделений с автолестниц или 
автоподъёмников в любое помещение проектируемого объекта. Ширина проездов для 
пожарной техники предусматривается не менее 4.5 м. 
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г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного   для 
размещения объекта капитального строительства; 
 

 
№ 
П.п. 

 
Наименование 

Ед. 
Изм. 

Количество  
Дом №7 

1 Площадь участка м2      4909,00 

2 Площадь застройки м2       1364.63 

3 Площадь покрытий м2      3220,87 

4 Площадь озеленения м2 323,5 

5 Процент застройки % 27,8 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод. 
 

Все мероприятия по инженерной подготовке территории, возведению проектируемого 
объекта и дорожных покрытий должны учитывать рекомендации инженерно-геологических 
изысканий. 

Рельеф нарушен, техногенное воздействие значительное. Мероприятия по инженерной 
подготовке территории предусматривают насыпь грунта, для  устройства оснований здания и 
дорожных покрытий. 

Защита от поверхностных вод производится организацией вертикальной планировки 
рельефа территории с использованием нормативных продольных и поперечных уклонов 
покрытий.  

Отвод поверхностных вод от здания проектируется по внутридворовым проездам по 
направлению естественного уклона открытым способом.  Продольный уклон 
асфальтобетонного покрытия принят 0.005, поперечный уклон дорожного покрытия равен 
0.02.        

 е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 

Проект вертикальной планировки разработан методом проектных горизонталей, 
построенных через 0.1м на топографической основе в масштабе М1:500. 

           За отметку 0.000, принята отметка, соответствующая абсолютной    
            отм. 161.05 и 160.65 дома №7. На территории жилого дома производится срезка 
грунта, в связи с необходимостью обеспечения минимального уклона покрытия для 
водоотведения.  Отвод поверхностных вод от здания проектируется по внутридворовым 
тротуарам по направлению уклона открытым способом. Продольный уклон покрытия равен 
0.005, поперечный уклон дорожного покрытия равен 0.02. Необходимости в проектировании 
закрытой системы отведения поверхностных сточных вод на участке проектирования - нет. 

Система высот - Балтийская. 
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  ж) Описание решений по благоустройству территории. 
 
Комплекс работ по благоустройству территории включает: 
- выполнение проездов на дворовую территорию ; 
- организацию тротуарной зоны и дворовых тротуаров с покрытием из тротуарной плитки; 
- понижение бордюрного камня в местах пешеходных переходов для маломобильных групп 
населения; 
- установку осветительных опор для освещения территории жилого дома и подъезда. 
На дворовой территории размещаются площадки для отдыха взрослых и детей, площадки для 
занятия физкультурой,  хозяйственные площадки. Малые архитектурные формы на детских 
игровых площадках приняты по каталогу фирмы «АВЕН».  Запроектированы стоянки для 
временного хранения автомобилей. 
Обеспечивается подъезд автотранспорта и пожарной техники к многоквартирному жилому 
дому. Свойства применяемых материалов должны соответствовать ГОСТ 3344, ГОСТ 8736, 
ГОСТ 9128, ГОСТ 23558. 
 Проектируемое расстояние от многоквартирного жилого дома до внешнего края 
проектируемого проезда составляет 5 м  и обеспечивает нормативную ширину проезда 3.5 м 
(высота проектируемого здания не более 28м) для возможности доступа пожарной техники. 
Конструкция дорожной одежды проезжей части    принята усовершенствованного типа: 
Горячий плотный м/з а/бетон, тип Б, марки III по ГОСТ 9128 - 2013, h=5 см; Горячий 
пористый к/з а/бетон марки II по ГОСТ 9128 - 2013, h=7 см; Щебень фракц. 40-70 мм, по 
ГОСТ 8267 - 93*, уложенный по способу заклинки, h=20 см; 
Песок средний по ГОСТ 8736 - 2014, h=35 см. 
По краю дорожного покрытия устанавливается бортовой камень типа БР 100.30.15 по ГОСТ 
6665 - 91. 
Вся свободная от застройки и покрытия территория участка строительства озеленяется путем 
устройства газонов и цветников. 
 Дворовое освещение предусмотрено светильниками типа ГКУ16-150, устанавливаемыми на 
Г-образных металлических кронштейнах на козырьках подъездов жилого дома. Групповая 
сеть освещения выполняется кабелем марки ВВГнг(А)-LS в пвх трубе открыто по стене. 
Управление освещением предусмотрено в автоматическом режиме от фотодатчика. 
 
Расчет накопления бытовых отходов (СП.42.13330.2011г приложение М) 
 
Отходы из жилищ  
- количество проживающих - 79 человек: 79×207.5×10-3=16,4 т. 
- норма образования бытового мусора на 1 человека 190-225 кг/год в соответствии с СП 
42.13330.11 Приложение М. 
- 10-3- коэффициент перевода кг в тонны.  
Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в размере 5% в 
составе значений твердых бытовых отходов (СП 42.13330 Приложение М).  
16,4т х 0.05 =0.82т 
Количество смета с территории рассчитывается исходя из значения удельного показателя 
образования отходов – 10 кг/м2 площади покрытия в год : М = 5920 ×10 ×10-3=59,2 т/год,  
где 5920 - площадь твердого покрытия, м2 
       10-3-коэффициент перевода кг в тонны. 
Смет с территории  собирается в контейнер и вместе с ТБО вывозится на полигон. 
Количество отходов 16.18 + 0.8 + 59.2 =76.18т/год 
76.18 : 365 х 1000 =208 кг/день 
Плотность отходов 129 кг/кубм 
208кг/день : 129кг/куб =1.61 куб.м  Принять 2 контейнера по 0.8 куб.м.     
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  з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения    
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения. 
 
      Разработка данного раздела не требуется. 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и   
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения. 
 
     Разработка данного раздела не требуется. 

к) Характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения. 
 
     Разработка данного раздела не требуется. 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения. 
 
Въезды на участок осуществляются с существующего проезда. 
Основное функциональное назначение проектируемых внутренних дорог - обеспечение 
подъезда специального автотранспорта к зданиям и сооружениям в аварийных ситуациях, 
при пожаре и для производства ремонтно-строительных работ. 
Продольные (0. 5% ) и поперечный ( 2% ) уклоны проезда увязаны с вертикальной 
планировкой прилегающей территории. 
По территории жилого дома предусмотрены подъезд ко  всем входам в  здание, что позволяет 
в случае возникновения аварийной ситуации или пожара организовать эвакуацию жителей, а 
также проезд техники для локализации аварии или пожара и ликвидации их последствий. 
Радиусы закругления приняты 6,0 м на внутриплощадочных проездах (п.11.15 СП 
42.13330.2011). 
  Дорожные покрытия обеспечивают условия комфортного передвижения населения по 
территории. Покрытие из асфальтобетона и плитки на основных маршрутах движения 
обеспечивает круглогодичное использование. 
Данным проектом предусмотрено устройство следующих покрытий: 
- двухслойное асфальтобетонное покрытие из мелкозернистого и крупнозернистого 
асфальтобетона для проездов и парковок; 
- плиточное покрытие из бетонной брусчатки для пешеходных дорожек и площадок. 
-асфальтобетонное покрытие тротуаров. 
 Типы дорожных одежд с указанием толщин покрытий и оснований указаны на чертеже 
«Конструкции дорожных покрытий». 
В данном проекте использовались бортовые камни марки БР 100.30.15 и БР 100.20.8. 
Бортовые камни устанавливаются на бетонном основании. Борт должен повторять проектный 
профиль покрытия. Швы между камнями - не более 10 мм. 
При сопряжении покрытия пешеходных дорог с газоном следует устанавливать садовый 
бортовой камень БР 100.20.8. В местах примыкания пешеходных дорожек к проездам 
устанавливается бортовой камень - аппарель. 
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Расчет гостевых стоянок для жителей дома  
 
Расчет стоянок производится согласно с Нормативами градостроительного проектирования – 
город Мичуринск. Количество квартир  -71 квартира. 
   
Расчет гостевых стоянок для жителей дома  
 
Расчет стоянок производится согласно с Нормативами градостроительного проектирования – 
город Мичуринск.  
Количество квартир в жилом доме -71 квартира.  
1.5.2.3    Общая обеспеченность закрытыми и открытыми автостоянками для постоянного 
хранения автомобилей должна быть не менее 90 % расчетного числа индивидуальных 
легковых автомобилей. 
Допускается  предусматривать  сезонное  хранение  10  %  парка  легковых  автомобилей  за 
пределами селитебных территорий  поселения. 
1.5.2.1. В пределах жилых территорий и на придомовых территориях предусматривать 
открытые площадки (гостевые автостоянки) для парковки легковых автомобилей 
посетителей, из расчета 40 машино-мест на 1000 жителей, удаленные от подъездов 
обслуживаемых жилых зданий не более чем на 200 м. 

 
Расчет открытых стоянок для временного хранения автомобилей 
 (социальный – муниципальное жилище) 
 
Население в  жилом доме 79 человек. 
 
79 х 40 : 1000 = 4 стоянки                 
 
Расчет открытых стоянок для постоянного  хранения автомобилей  
    
 71 х 0.8 х 0.9 = 51 м/м     51 х 0.1 =5м.м   51 – 5 =46м.м 
 
В проекте запроектировано  53 стоянки, из них 3 стоянки для маломобильных групп  
населения.   
 
 
Расчет открытых стоянок для временного хранения автомобилей   
 ( массовый эконом-класс) 
 
Население в  жилом доме 79 человек. 
 
79 х 40 : 1000 = 4 стоянки                 
 
Расчет открытых стоянок для постоянного  хранения автомобилей  
( массовый эконом-класс) 
   
 71 х 1.2 х 0.9 = 76 м/м  76 х 0.1 =7     76 – 7 = 69м.м. 
 
В проекте запроектировано  53 стоянки, из них 3 стоянки для маломобильных групп  
населения.   
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