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Градостроитель11ый пла11 земельного участка подготовлен на основании 

заявления Стаценко Владимира Ивановича от О 1.07.202 1 № 7309 11, действующего в интересах 

ООО «СтройИнвест» на основании доверенности от 26.02.2021 № б/н 

7 

(реквизиты заявления правообладаrеля земельного участка, ино1'0 лица в случае, предусмотренном частью 1. 1 стаrьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя -физического лица, либо реквизиты 
заявления и 1~аименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного пла~-1а земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 

Ростовская область 

( субьект Российской Федерации) 

г.о. город Новочеркасск 

(му1шципалы1ый район или городской округ) 

(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

2 

3 

4 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой мя ведения Единого государственного реестра недвижимости 

х у 

443 072.26 2 229 38 1.47 

443 072.29 1· 2 229 4 14. 12 

442 942.34 f- 22294 13.03 

442 915.67 .,.... 2 229 380. 17 
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Кадkтровый номер земельного участка (при наличии) J1ЛИ в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на ос

новании утверждённых проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка 

или земельных участков на кадастровом плане территории 

61:55:0011007: 1026 

Площадь ;Jемельного участка 

4677 кв.м 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства 

объекты капитального строительства отсутствуют. 

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утверждённым проектом планировки территории (при наличии): проект планировки 

территории не утвержпён. 

Обозначение 
(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой мя ведения Единого государственного реестра недвижимости 

х у 



" 

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в слу•1 ае, есл и 

земельный участок: расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 11роект 

планировки территории и (ил и) проект межевания территории : 

документация по планировке территории не утверждена. 

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отноше11ии которой утверждс11ы проект 

пла11ировки территории и (или) проект межевания территории) 

Градостро1(телы1ый 11лан nод,1;_.отовлен И .о. начальника Управления архитеl\Т)'ры и градостроительства 

*дминистрации города Новочеркасска Суздаль М.И. 

~ 
(ф. и.о., должность уполномочешюго лица, наименование ор1·ана) 

. Суздаль М.И. / 
. 

J.• 
""_л., 

м.п. 

(при наличии) 1 сь) (расшифровка подписи) 

Дата выдачи 12.07.202 1 ~· 

/ (ДД.ММ. ГГГГ) 
" ... , ·- .... '71' 

-" 
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению 

объекта капитального стро~пельства на земельном участке, на который действие градостроительного 

регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устаиавливается 

земельный участок расположен в территориальной зоне «0Ж» (зона многофункциональной жилой застройки) с 

порядковым номером 69. Установлен градостроительный регламент. 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации , органа местного 

самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа 

государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 

использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

Правила землепользования и засrройки мУНИuипальноrо образования «Город Новочеркассю>. утвержп!!нные 
решением Городской Думы 6-го созыва от 27.03.2020 № 522. 



2.2. Информация о видах разрешённого использования земельного участка 
Код* Наименование вида разрешённого Описание вида разрешённого использования Вспомогательные виды разрешённого 

использования земельных участков и использования земельных участков 

объектов капитального строительства и объектов капитального строительства 

Основные виды разрешённого использования 

2.1 Для индивидуального жилищного Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством хозяйственно-бытовые постройки для 
строительства надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати удовлетворения личных нужд граждан: 

метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного гараж, сарай, баня, бассейн, теплица, 
использования, предназначенных для удовлетворения гражданами беседка, сооружения для хранения 
бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, сельскохозяйственной продукции ; 
не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты инженерные сооружения коммунального 

недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; обслуживания ; сооружения инженерной 
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек защиты 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая Размещение малоэтажных многоквартирных домов площадки: спортивные, хозяйствен ные, 
застройка (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая для отдыха; подземные стоянки ; 

мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, инженерные сооружения коммунального 

площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой обслуживания; сооружения инженерной 
застройки во встроенных, пристроенных и встроен но- защиты; гостевые плоскостные 

пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, открытые стоянки автомобилей; 
если общая площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади 
помещений дома 

2.5 Среднеэтажная жилая застройка Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми площадки: спортивные, хозяйственные, 
этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных для отдыха; подземные стоянки; 

гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских инженерные сооружения коммунального 

площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания; сооружения инженерной 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и защиты; гостевые плоскостные 

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если открытые стоянки автомобилей 
общая площадь таких помещений в .многоквартирном доме не 
составляет более 20% общей площади помещений дома 

2.6 Многоэтажная жилая застройка Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и площадки: спортивные, хозяйственные, 
(высотная застройка) выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий ; для отдыха; подземные стоянки; 

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных инженерные сооружения коммунального 

площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей обслуживания; сооружения инженерной 
и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой защиты; гостевые плоскостные 

застройки во встроенных, пристроенных и встроенно- открытые стоянки автомобилей 
пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади 
дома 

3.3 Бытовое обслуживание** Размещение объектов капитального строительства, инженерные сооружения коммунального 

предназначенных для оказания населению или организациям обслуживания ; сооружения инженерной 
бытовых услуг (мастерские мел кого ремонта, ателье, бани, защиты ; плоскостные открытые стоянки 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (парковки) транспортных средств 
общего пользования 



3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее Размещение объектов капитального строительства, открытый стадион широкого профиля с 
образование предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и элементами полосы препятствий ; 

среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, площадки: детские, спортивные, для 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, отдыха, хозяйственные; теневые навесы , 
образовательные кружки и иные организации, осуществляющие беседки, прогулочные веранды , 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том мастерски, оранжереи , постройки 
числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для хозяйственные; инженерные сооружен ия 
занятия обучающихся физической культурой и спортом коммунального обслуживания; 

сооружения инженерной защиты 

4.4 Магазины** Размещение объектов капитального строительства, плоскостные открытые стоянки 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых (парковки) транспортных средств 
составляет до 5000 кв. м общего пользования; инженерные 

сооружения коммунального 

обслуживания ; сооружения инженерной 
защиты 

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, инженерные сооружения коммунального 

помещениях физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и обслуживания; сооружения инженерной 
сооружениях защиты 

5.1.3 Площадки для занятий спортом Размещение площадок для занятия спортом и ~изкультурой на инженерные сооружения коммунального 

открытом воздухе (физкультурные площадки, еговые дорожки, обслуживания; сооружения инженерной 
поля для спортивной игры) защиты 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка Размещение объектов капитального строительства, необходимых инженерные сооружения коммунального 

для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних обслуживания, сооружения инженеgной 
дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует защиты; гараж для хранения служе ного 

военизированная служба; автотранспорта; плоскостные открытые 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением 
стоянки (парковки) транспортных 
средств общего пользования 

объектов гражданской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, сооружения инженерной защиты 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков , очистку 

и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телеtсонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для о служивания уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.2 Административные здания организаций, Размещение зданий, предназначенных для приема физических и плоскостные открытые стоянки 

обеспечивающих предоставление юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных (парковки) транспортных средств 
коммунальных услуг** услуг общего пользования 

4.6 Общественное питание** Размещение объектов капитального строительства в целях плоскостные открытые стоянки 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, (парковки) транспортных средств 
столовые, закусочные, бары) общего пользования; инженерные 

- сооружения коммунального 

обслуживания ; сооружения инженерной 



защиты 

3.2.2 Оказание социальной помощи Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и инженерные соо~жения коммунального 

населению** бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных обслуживания; о екты инженерной 
служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих защиты плоскостные открытые стоянки 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам (парковки) транспортных средств 
оказания социальной помощи и назначения социальных или общего пользования 
пенсионных выплат, а также для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов 
по интересам 

3. 10. 1 Амбулаторное ветеринарное Размещение объектов капитального строительства, плоскостные открытые стоянки 

обслуживание** предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания (парковки) транспортных средств 
животных общего пользования; инженерные 

.. сооружения коммунального 

обслуживания ; сооружения инженерной 
защиты 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, хозяйственные постройки; гараж для 
деятельности** выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, хранения служебного автотранспорта; 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, инженерные сооружения коммунального 

концертных залов, планетариев обслуживания ; сооружения инженерной 
защиты ; плоскостные открытые стоянки 

(парковки) транспортных средств 
общего пользования 

3.8.1 Государственное управление Размещение зданий, предназначенных для размещения плоскостные открытые стоянки 

государственных органов, государственного пенсионного фонда, (парковки) транспортных средств 
органов местного самоуправления, судов, а также организаций, общего пользования ; инженерные 
непосредственно обеспечивающих их деятельность или сооружения коммунального 

оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги обслуживания ; сооружения инженерной 
защиты 

3.5.2 сg,еднее и высшее профессиональное Размещение объектов капитального строительства, открытый стадион широкого профиля с 
о разование предназначенных для профессионального образования и элементами полосы препятствий; 

просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, площадки : детские, спортивные, для 

художественные, музыкальные училища, общества знаний, отдыха, хозяйственные; теневые навесы , 
институты, университеты, организации по переподготовке и беседки, прогулочные веранды , 
повышению квалификации специалистов и иные организации, мастерски, оранжереи, постройки 
осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в хозяйственные; инженерные сооружения 
том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для коммунального обслуживания; 
занятия обучающихся физической культурой и спортом сооружения инженерной защиты 

4.5 Банковская и страховая деятельность** Размещение объектов капитального строительства, плоскостные открытые стоянки 

предназначенных для размещен ия организаций, оказывающих (парковки) транспортных средств 
банковские и страховые услуги общего пользования ; инженерные 

сооружения коммунального 

обслуживания; сооружения инженерной 
защиты 



4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: плоскостные открытые стоянки 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с (парковки) транспортных средств 
государственным или муниципальным управлением и оказанием общего пользования; инженерные 
услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не сооружения коммунального 

требующих передачи товара в момент их совершения между обслуживания; сооружения инженерной 
организациями, в том числе биржевая деятельность (за защиты 

исключением банковской и страховой деятельности) 

2.7.1 Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том инженерные сооружения коммунального 

числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в обслуживания; сооружения инженерной 
том числе с разделением на машино-места, за исключением защиты ; плоскостные открытые стоянки 

гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида (парковки) транспортных средств 
разрешённого использования с KQLIQM 1.2 общего пользования 

4.7 Гостиничное обслуживание** Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью плоскостные открытые стоянки 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления (парковки) транспортных средств 
жилого помещения для временного проживания в них общего пользования ; инженерные 

сооружения коммунального 

обслуживания; сооружения инженерной 
защиты 

3.2.4 Общежития** Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, плоскостные открытые стоянки 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, (парковки) транспортных средств 
службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых общего пользования; инженерные 
предусмотрено содержанием вида разрешённого использования с сооружения коммунального 

кодом 4,7 обслуживания; сооружения инженерной 
защиты 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое Размещение объектов капитального строительства, плоскостные открытые стоянки 

обслуживание** предназначенных для оказания гражданам амбулаторно- (парковки) транспортных средств 
поликлинической медицинской помощи (поликлиники, общего пользования; инженерные 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и сооружения коммунального 

ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции обслуживания; сооружения инженерной 
донорства крови, клинические лаборатории) защиты, хозяйственные постройки; 

гараж для хранения служебного 
автотранспорта; аптека 

3.9.2 Проведение научных исследований Размещение зданий и сооружений, предназначенных для плоскостные открытые стоянки 

проведения научных изысканий, исследований и разработок (парковки) транспортных средств 
(научно-исследовательские и проектные институты , научные общего пользования; инженерные 
центры, инновационные центры, государственные академии наук, 

опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые) 
сооружения коммунального 

обслуживания; сооружения инженерной 
защиты 

4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность Размещение объектов капитального строительства, сооружений, плоскостные открытые стоянки 

предназначенных для осуществления выставочно-ярм~очной и (парковки) транспортных средств 
конгрессной деятельности, включая деятельность, нео ходимую для общего пользования ; инженерные 
обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной сооружения коммунального 

площади, организация питания участников мероприятий) обслуживания; сооружения инженерной 
защиты 



12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобИльных дорог, площадки: детские, спортивные, для 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных отдыха для массовых зрелищных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, мероприятий; инженерные сооружения 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной коммунального обслуживания; 
инфраструктуры ; сооружения инженерной защиты; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
остановочные пункты общественного 
транспорта; диспетчерские пункты; 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением элементы благоустройства 
предусмо'Ч'енных видами разрешённого использования с .1ШШlМJ1 
? "7 1 4 а ? " я тякже неКЯПИТЯПLULIУ - - "- - -- l lA U 
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12.0.2 Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, Не устанавливаются 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно разрешённые виды использования 

3.4.2 Стационарное медицинское Размещение объектов капитального строительства, плоскостные открытые стоянки 

обслуживание предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в (парковки) транспортных средств 
стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно- общего пользования; инженерные 
медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие сооружения коммунального 

оказание услуги по лечению в стационаре); обслуживания ; сооружения инженерной 

размещение станций скорой помощи; 
защиты, хозяйственные постройки; 
гараж для хранения служебного 

размещение площадок санитарной авиации 
автотранспорта; аптека 

3.7.2 Осуществление религиозных обрядов** Размещение зданий и сооружений, предназначенных для плоскостные открытые стоянки 

совершения религиозных обрядов и.uеремоний (в том числе церкви, (парковки) транспортных средств 
соборы, храмы, часовни, мечети, мо.hельные дома, синагоги) общего пользования; инженерные 

сооружения коммунального 

обслуживания; сооружения инженерной 
защиты 

4.9.1 .3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов плоскостные открытые стоянки 

сопутствующей торговл и (парковки) транспортных средств 
общего пользования; инженерные 
сооружения коммунального 

обслуживания ; сооружения инженерной 
защиты 

4.9. 1.4 Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и плоскостные открытые стоянки 

обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, (парковки) транспортных средств 
а также размещение магазинов сопутствующей торговли общего пользования ; инженерные 

сооружения коммунального 

обслуживания ; сооружения инженерной 
защиты 



6.8 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая инженерные сооружения коммунального 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные обслуживания; сооружения инженерной 
линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные защиты 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструК'I)'ру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содеfжанием видов 

разрешённого использования с КОLНIМИ 3 1, 3.2 .З 

* Код вида разрешённого использования земельного участка принят в соответствии с классификатором видов разрешённого использования земельных участков, 
утвержденного приказом Минэкономразвития России от О 1.09.2014 № 540. 
** Объекты данных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства могут размещаться только на земельных участках, 
непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением 
внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение. 



2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные 

параметры разрешённого строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен 

земельный участок: 

2.3.l. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Предельные Минимальные Предельное Максимальный Требования к Иные 
(минимальные и (или) отступы от границ количество процент застройки архитектурным показатели 

максимальные) размеры земельного этажей и (или) в границах земе- решениям 

земельных участков, в том участка в целях предельная льного участка, объектов капи-
числе их площадь определения мест высота зданий, определяемый как тального строи-

допустимого строений, отношение тельства, 

размещения сооружений суммарной расположенным в 

зданий, строений, площади земель- границах терри-

сооружений, за ного участка, тории истори-

пределами кото- которая может ческого поселения 

рых запрещено быть застроена, ко федерального или 

строительство всей площади регионального 

зданий, строений, земельного значения 

сооружений участка 

l 2 3 4 5 6 7 8 
Длина, Ширина, Пло- . 

м м щадь, м2 

или га 

Код «2.l» 
Примыкающей к Предельное Без ограничений 

Мин.5 красной линии и кол ичество 

м (по Мин. (или) этажей зданий, 

Без 
красной 200** территории строений и · ' 

ограни-
линии), кв.м, общего 5***, сооружений -3 - -

чений 
макс. макс. примыкающей к 

без 1200 границам 

ограни- кв.м смежного 

чений земельного 

участка 3* 
Для остальных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства 
(код 2. 1.1, 2.5, 2.6, 3.3, 3.5. 1, 4.4, 5.1.2, 5.1 .3, 8.3, 3.1 . l, 3. 1.2, 4.6, 3.2.2, 3.10. 1, 3.6. 1, 3.8. 1, 3.5.2, 4.5, 4.1 , 2.7. l , 4.7, 

3.2.4, 3.4.1, 3.9.2, 4.10, 12.0.1, 12.0.2, 3.4.2, 3.7.2, 4.9. l.3, 4.9.1.4, 6.8) 
без ог- без ог- без ог- Без ограничений Без 

раниче- раниче- раниче- ограничений** без ограничений - -
ний ний ний ** 

*В условиях градостроительной реконструкции допускается уменьшение отступа до 1 м при условии 
соблюдения строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил . 

Градостроительная реконструкция - осуществление строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства на земельном участке, расположенном в границах элемента планировочной структуры (микрорайон, 

квартал), 20 процентов от площади которого занято существующими объектами капитального строительства, в том 
числе планируемым к сносу. 

** За исключением земельных участков, являющихся ранее учтёнными в соответствии со статьёй 69 
Федерального закона от 13.07.2015 № 2 18-ФЗ «0 государственной регистрации недвижимости». 

***Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки . 

****За исключением объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон ограничений по 

этажности, выделенных по условиям охраны объектов культурного наследия, безопасности воздушного движения. 

2.3.l. Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. Для видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: «Магазины» (код 4.4), «Бытовое обслуживание» (код 3.3), «Стационарное медицинское 

обслуживание» (код 3.4.2), «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 
коммунальных услуг» (код 3.1 .2), «Общественное питание» (код 4.6), «Амбулаторное ветеринарное обслуживание» 
(код 3. 10. l), «Общежития» (код 3.2.4), «Объекты культурно-досуговой деятельности» (код 3.6. l), «Банковская и 
страховая деятельность» (код 4.5), «Оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2), «Осуществление 

религиозных обрядов» (код 3.7.2), «Гостиничное обслуживание» (код 4.7), «Связь» (код 6.8) максимал ьная общая 

площадь помещений не должна превышать 1000 кв.м. 



2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на 

земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 

которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного 

пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации : 
Причины отнесе- Реквизиты Требования Требования к параметрам объекта капи- Требования к размеще-

ния земельного акта, к исполь- тального строительства нию объектов капи-

участка к виду ре гули- зованию зе- тального строительства 

земельного рующего мельного Предельное Максималь- Иные требо- Минималь- Иные 

участка, на кото- использо- участка количество ный процент вания к пара- ные отступы требова-

рый действие вание зе- этажей и застройки в метрам объ- от границ зе- ния к 

град о- мельного (или) пред- границах зе- екта мельного разме-

строительного участка ельная вы- мельного капитального участка в це- щению 

регламента сота зданий, участка, строитель- лях опреде- объектов 
не распростра- строений, определяемый ст в а ления мест кап и-

няется или для сооружений как отношение допустимого тального 

которого градо- суммарной размещения строи-

строительный ре- площади зе- зданий, стро- тельства 

гламент не мельного ений,соору-

устанавливается участка, кото- жений, за 

рая может пределами 

быть застрое- которых за-

на, ко всей прещено 

площади зе- строитель-. 
мельноrо ство зданий, 

участка строений, 

сооружений 

1 2 3 4 5 6 7 8 
- - - - - - - -



2.5. Предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых 
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой 

природной территории: 

Причины отнесения Реквизиты Реквизиты Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 
земельного участка Положения утвержден- Функ- Виды разрешенного использова- Требования к параметрам объекта Требования к размещению объек-
к виду земельного об особо ох- ной докумен-

циональ- ния земельного участка капитального строительства тов капитального строительства 
участка для которого раня ем ой тации по пла-

ная зона Основные виды Вспомоrатель- Предельное ко- Максимальный Иные требо- Минимальные Иные требо-
градостроительный природной нировке тер-

разрешенного ные виды личество эта- процент за- вания к отступы от гра- вания к разме-
регламент территории ритор и и 

использования разрешенного жей и (или) стройки параметрам ниц земельного щению объек-
не устанавливается 

использования предельная вы- в границах зе- объекта капи- участка в целях тов капиталь-

сота зданий, мельного участ- тального определения ноrо строитель-

строений, соо- ка, определя- строительства мест допусти- ст в а 

ружений емый как отно- моrо размеще-

шение суммар- ния зданий, 

ной площади зе- строений, соо-

мельного участ- ружений, 

ка, которая мо- за пределами 

жет быть за- которых запре-

строена, ко всей щено 

площади зе- строительство 

мельного участ- зданий, строе-

ка ний, сооруже-

ний 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
- - - - - - - - - - -



3. Информация о расположе1iных в границах земельного участка объектах капитального стро~пельства и 
объектах культурного наследия 

3. 1. Объекты капитального строительства 

№ не имеется 

(согласно чертежу(ам) градострои

тельного плана) 

(назначе1ше объекта капитального строительства, JТажность, высот1юсть, общая 
площадь, площадь застройки) 

инвентаризационный или кадастровый номер----------

3.2. Объекты, включённые в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ информация отсутствует 
(согласно •rертежу(ам) градострои

тельного плана) 

(назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки) 

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты JТОГО решения) 

регистрационный номер в реестре от ---- - --- ---------
(дата) 

4. Информация о расчёт~ых показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории объ
ектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчётных показателях максимально 

допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земель

ный участок расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной инфраструк- Объекты транспортной инфраструкту- Объекты социальной инфраструкту-

туры ры ры 

Наименование ви- Единица Расчет- Наименование ви- Единица Расчет- Наименование Единица Расчет-

да объекта изме- ный да объекта изме- ный вида объекта изме- ный 

рения пока- рения пока- рения пока-

затель затель затель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня теооиториальной доступности 

Наименование ви- Единица Расчет- Наименование ви- Единица Расчет- Наименование Единица Расчет-

да объекта изме- ный да объекта изме- ный вида объекта изме- ный 

рения пока- рения пока- рения пока-

затель затель затель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

5. Информация об ограничен~tях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 
полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий 

5.1. а) охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству 
электрической энергии): охранная зона вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части 

поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине 

прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, 
отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстояни и 1 метра (при прохождении 
кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и 
сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы), постановление Правител ьства Российской Федерации 
«0 порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 
земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009 № 160; 

б) земельный участок nОJ1мостью расnоложем или частично расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории составляет 54 кв.м; 

в) запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов 

электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение 

вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: а) набрасывать на провода и опоры воздушных 

линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередач и ; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями 

нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а 

также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам 



электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого досrупа проходов и подъездов ; в) находиться в 

пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций , открывать двери и 

люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических 

сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, 

подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи; г) 

размещать свалки; д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, 

производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах 
подземных кабельных линий электропередачи). В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого 

хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, запрещается: а) складировать или размещать хранилища любых, в том 

числе горюче-смазочных, материалов; б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 

точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые 

мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном 

порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); (в ред. Постановления Правительства РФ от 

26.08.20 13 N 736) в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 

спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); г) бросать 

якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотам и, волокушами и тралами (в охранных 

зонах подводных кабельных линий электропередачи); д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов 

и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

5.2. а) приаэродромная территория аэродрома Ростов-на-Дону (Платов), подзоны: 3, 4, 5, 6 приаэродромной терри
тории. Постановление Правительства РФ от 02. 12.20 17 № 1460 «Об утверждении Правил установления приаэро
дромной территории, Правил выделения на приаэродромной территории подзон и Правил разрешения разногласий, 

возникающих между высшими исполнительными органами государственной власти субъектов Российской Федера
ции и уполномоченными Правительством Российской Федерации федеральными органами исполнительной власти 

при согласовании проекта решения об установлении приаэродромной территории», приказ Федерального агентства 

воздушного транспорта (Росавиации) Министерства транспорта Российской Федерации от 23.11 .2020 № 1434-П 
"Об установлении Приаэродромной территории аэродрома Ростов-на-Дону (Платов)"; 

б) земельный участок полностью расположен или чаетt1чмо раеrнтожем в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории составляет 4677 кв.м; 
в) В третьей подзоне запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения , 

установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной 

власти при установлении соответствующей приаэродромной территории. Земельный участок располагается в 

секторе 1 третьей подзоны, ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности : 

высота объектов не должна превышать максимальную абсолютную отметку верха Н=235.75 м в Балтийской 

системе высот 1977 г.; ограничения распространяются на новые и реконструируемые объекты/сооружения. 
В четвt:ртой подзоне запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов 

средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для 

организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. Земельный участок располагается в 

секторе 9 подзоны. Ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: 

1) Ограничения определяются в зависимости от местоположения объекта; 
2) Высота объектов не должна превышать максимальную абсолютную отметку верха в диапазоне Н= 160.00 

м - 165.00 мв Балтийской системе высот 1977 г.; 
3) Запрещается размещение радиопередающих средств (объектов), работающих в диапазоне частот О, 190 

МГц- 1,750 МГц, 75 МГц, 100,000 МГц - 149,975 МГц, 328,6 МГц, - 335,4 МГц, 962 МГц - 1213 МГц, 2700 МГц -

2930 МГц. 
В пятой подзоне запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные Федеральным 

законом «0 промышленной безопасности опасных производственных объектов», функционирование которых 
может повлиять на безопасность полетов воздушных судов. Ограничения использования объектов недвижимости и 

осуществления деятельности : 

1) Запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные ФЗ «0 промышленной 
безопасности опасных производственных объектов» от 21.07.1997 № 116-ФЗ, функционирование которых может 
повлиять на безопасность полетов воздушных судов; 

2) Высота объекта и радиусы зон поражения при возникновении аварии на опасном производственном 
объекте не должны превышать абсолютную максимальную отметку верха 235.75 м в Балтийской системе высот 
1977 года и абсолютные максимальные отметки верха, установленные в границах подзоны № 3; 

3) Ограничения распространяются на строящиеся (проектируемые) и реконструируемые опасные 
производственные объекты. 

В шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому 

скоплению птиц. Определяется по границам, установленным на удалении 15 километров от контрольной точки 
аэродрома. Ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: 

1) Запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц, в том 

числе: звероводческие фермы, скотобойни; подсобные хозяйства (свинарники, коровники, птицефермы , 

зверофермы, рыбные пруды); места концентрированных выбросов пищевых отходов, свалки пищевых отходов, 

открытые свалки ТБО, закрытые свалки ТБО, не имеющие широкую рабочую карrу, несанкционированные свалки 
на открытых местах любого объема; зернохранилища, предприятия по переработке зерна (элеваторы, мельницы и 



т.п.) и производству кормов; хозяйства, в которых выращиваются ягоды и мелкоплодные растения; новые водоемы, 

реки, болота, открытые мелиоративные каналы, а также иные искусственно созданные водные объекты; 

скотомогильники ; опоры линий электропередач на открытых местах, не оборудованные устройствами против 

присады птиц; высокие сооружения с различными металлоконструкциями на крышах; ангары и другие пустующие 

хозяйственные помещения с наличием щелей под крышами; мусоросжигательные и мусороперерабатывающие 

заводы, объекты сортировки мусора; 

2) Запрещается осуществлять деятельность, способствующую привлечению и массовому скоплению птиц, 

в том числе: вспашка и перепахивание сельскохозяйственных полей с зерновыми культурами в дневное время ; 

допущение произрастания высокой береговой и прибрежной растительности ; выпас скота. 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 
полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми ус- Перечень координат характерных точек в системе координат, 

ловиями использования террито- используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

рии с указанием объекта, в отно-

шении которого установлена такая 

зона Обозначение х у 

(номер) 

характерной 

точки 

1 2 3 4 

охранная зона объектов 

1 

электроэнергетики (объектов 

электросетевого хозяйства и 

объектов по производству 

электрической энергии): охранная 1 

зона вдоль подземных кабельных 

линий электропередачи 
~ - ---

приаэродромная территории аэро-

дрома Ростов-на-Дону (Платов), 

подзоныЗ,4, 5 , 6* 

*текстовое и графическое описание местоположения границ приаэродромной территории и выделенных на ней 
подзон, с перечнем координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости представлены в Решении Федерального агентства воздушного 
транспорта об установлении приаэродромной территории аэродрома Ростов-на-Дону (Платов) (шифр ТПСП-8004 

18-ПАТ), подготовленном ООО «ТрансПроект СПБ» (г. Санкт-Петербург) в 2020 году для АО «Ростоваэроинвест» 

7. Информация о границах публичных сервитутов _и_н ...... Ф_о~р_м_а_ц~ия_о_т_с~у_тс_т_в~у_е_т _____________ _ _ 

Обозначение Перечень координат характерных точек в системе координат, 

(номер) используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

характерной 

точки 

-

8. Номер и (или) наименование 
земельный участок: квартал, 

внутриквартальными проездами. 

х у 

- -

элемента планировочной структуры, в границах которого расположен 

ограниченный ул. Ященко А.А., ул . Сарматской, пер . Рощинским , 

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определённых с у•1ётом 

программ комплексного развит11я систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа 

9.1. в данном районе муниципальные тепловые сети отсутствуют, согласно письму МУП «Новочеркасские 
тепловые сети» от 08.07.2021 № 1588. 

9.2. а) МУП «Горводоканал» г. Новочеркасска: 

б) техни•1еские условия (информация) подключения строящегося (реконстру ируемого) объекта капитального 

строительства к сетям водоснабжения (не является условием подключения) от 06.07.202 1 № 228: 
в) водоснабжение: подключение возможно от питьевого водопровода, проходящего по ул. Ящен ко А .А., 

водоотведение: подключение возможно к канализационному коллектору. проходящего по ул. Ященко А.А .: 



г) максимальная нагрузка подключения (технологического 11рисоединения) объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технологического обеспечения: определить расчётом: 

д) сроки подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения: не определены; 

е) срок действия технических условий: 3 года. 

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых 
актов, устанавливающих требования к благоустройству территории 

Правила благоустройства и санитарного содержания города Новочеркасска. утвержnённые решением Городской 

fu_мы 6-го созыва от 24.1 1.2017 № 224 

- - ·r 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения 

Обозначение (номер) Единого государственного реестра 

характерной точки недвижимости 

х у 

Приложение (в случае, указанном в части 3. 1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации) 
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