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  ДОГОВОР ДОЛЕВОГО УЧАСТИЯ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ  № 
г. Новочеркасск                                                                                     «_____»___________ 2023 г.
         Общество с ограниченной ответственностью СЗ «СТРОЙГАРАНТ», зарегистрированное  16.06.2014 г.  Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 13 по Ростовской области, свидетельство о регистрации: 61 № 0007700025, ОГРН 1146183001722, ИНН 6150076779, КПП 615001001, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Стаценко Владимира Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин  Российской Федерации _____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе  именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРАВОВОЕ ОБОСНОВАНИЕ ДОГОВОРА
1.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 г № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

1.2.Основанием для заключения настоящего договора является:

1.2.1.Разрешение на строительство № 61-RU61308000-803-2022 г. от 05.07.2022 г.
1.2.2. Договор купли-продажи земельных участков № 1024/1026/1от 05.08.2021 г. – номер регистрации 61:55:0011007:1026-61/214/2021 -3 от 20.08.2021 г. 
1.2.3. Условием привлечения денежных средств участников долевого строительства является размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах-эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30 декабря 2014 г. № 214-ФЗ, после государственной регистрации настоящего договора.
1.2.4. Жилой дом относится к C классу энергоэффективности, что соответствует действующим нормам и 6 категории зданий по сейсмостойкости.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.Застройщик привлекает Участника  к финансированию строительства многоквартирного жилого дома (1-й этап строительства) строительства   (далее – Объект), расположенного по адресу: Ростовская обл., г. Новочеркасск, пер. Рощинский, з/у 26А (примерно в 600м к юго-востоку от автовокзала земельный участок с кадастровым номером 61:55:0011007:1026) (2-й этап строительства) 
Основные характеристики Объекта:

- вид: многоквартирный жилой дом;

- назначение: многоквартирный жилой дом; 

- этажность: 5;

- общая площадь – 1582,8 кв.м;

- материал наружных стен:  кирпич;

- материал поэтажных перекрытий; - сборные железобетонные многопустотные;

- класс энергоэффектиности: +С;

- сейсмостойкость: 6.

Участник  инвестирует Объект в части  ______комнатной  квартиры строительный номер - № ___ тип квартиры стандартная, находящейся на ___  этаже, общей площадью ориентировочно ___ кв.м, в т.ч. площадь каждой комнаты: комната площадью ____ кв.м, комната площадью ___ кв.м, общей площадью помещений вспомогательного назначения ____ кв.м, общей площадью балкона ___ кв.м , в строящемся  жилом доме по вышеуказанному адресу (далее – «Квартира»). Правовые документы на оформление Квартиры в собственность выдаются Участнику долевого строительства после завершения строительства Объекта и его приемки государственной приёмочной комиссией и получения разрешения на ввод в эксплуатацию. Участник долевого строительства согласен с тем, что площади балконов в соответствии с п.5 ст. 15 ЖК РФ не будут включены в общую площадь Объекта при регистрации его в органах технической инвентаризации и Управлении Федеральной  службы Государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области  Техническое состояние на момент сдачи – «стройвариант». Перечень работ указан в приложении  № 1 к настоящему договору.  План квартиры и схема расположения квартиры на этаже  – приложение № 2. 

3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАСТРОЙЩИКА.
3.1.   Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта -  до  30.06.2024 г.  Передача Участнику Квартиру в срок  до 31.12. 2024 года. Застройщик вправе передать Квартиру Участнику до вышеуказанного срока.

3.2. Застройщик предоставляет все необходимые документы для оформления Квартиры в собственность Участнику (после завершения строительства Объекта), указанной в п. 2.1 настоящего Договора.

3.3. Гарантирует, что: 

3.3.1. Квартира, указанная в п. 2.1 настоящего Договора, относится к доле Участника долевого строительства.

3.3.2. Права на вышеназванную долю на дату подписания настоящего Договора и на момент государственной регистрации прав на Квартиру не будут заложены, в споре и под арестом или запрещением не состоят.

3.4. Обеспечивает консолидацию и управление собственных и привлеченных инвестиционных средств, необходимых для финансирования строительства Объекта. Под консолидацией средств понимается:

- объединение инвестиционных вложений, необходимых для инвестирования строительства Объекта;

- направление денежных средств на финансирование строительства Объекта.

3.5. Извещает Участника о начале процедуры регистрации прав собственности
на квартиры, находящиеся в Объекте.

3.6. Застройщик на момент начала процедуры регистрации прав собственности на Квартиру обеспечивает уведомление Новочеркасского отдела  Управления Федеральной  службы Государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области о том, что Квартира, указанная в п. 2.1  настоящего Договора, подлежит оформлению в собственность Участника.

3.7. Устанавливает гарантийный срок на квартиру - пять лет с момента (подписания акта приема-передачи)  передачи её Участнику долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет три года с даты подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

3.8. Обязательства застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКА 
4.1. Обеспечивает финансирование строительства жилого дома, указанного в п. 2.1 настоящего Договора, в объёме, определённом настоящим Договором. 
4.2. Производит оплату Обществу денежных средств для финансирования строительства Объекта в размере и порядке, указанном в п.п 5.3, 5.4, 5.6  настоящего Договора.

4.3. Несёт в полном объёме все расходы, связанные с регистрацией договора долевого строительства и права собственности на Квартиру, получаемую в результате финансирования строительства Объекта, в  Новочеркасском отделе Федеральной службы Государственной регистрации, кадастра и картографии  по Ростовской области.

4.4. С момента передачи объекта долевого строительства по подписанному  сторонами данного договора участия в долевом строительстве передаточному акту  (или в установленных случаях составления  одностороннего акта  передачи объекта долевого строительства) участник долевого строительства владеет и пользуется построенным  (созданным) объектом (жилым помещением и общим имуществом в многоквартирном доме) и осуществляет  отдельные правомочия собственника, указанные в ст. 209 ГК РФ, и с  этого момента у него как у законного владельца  объекта наряду с правами владения  и пользования  жилым помещением в многоквартирном доме возникает обязанность по оплате расходов, связанных с его содержанием и содержанием общего имущества в многоквартирном доме.
 4.5. В течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения уведомления Застройщика о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче Участник долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства и совершить одно из следующих действий:
- принять Объект долевого строительства, путем подписания с Застройщиком акта приёма-передачи, либо,
- в случае обнаружения при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия условиям Договора, Стороны составляют Акт осмотра объекта долевого строительства (квартиры) включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый Застройщиком. После устранения перечисленных в Акте осмотра объекта долевого строительства (квартиры) Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления.
Участник долевого строительства считается просрочившим исполнение своей обязанности по принятию Объекта долевого строительства, если в срок, установленный настоящим пунктом, он не совершил одного из вышеуказанных действий.
4.6. При уклонении Участника от подписания Акта приема-передачи или при отказе Участника от его подписания, при условии полного и надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств, Застройщик в порядке, установленном законом, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта. 

        Обязательства застройщика считаются исполненными, а Объект переданным с даты составления одностороннего Акта приема-передачи, если Участник получил уведомление о готовности Объекта к передаче и необходимости его принятия, но уклоняется от принятия Объекта, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по почтовому адресу, указанному в настоящем договоре.
4.7. В случае осуществления ремонтных работ, предполагающих перепланировку или переустройство Квартиры, Участник обязан произвести соответствующие согласования в уполномоченных государственных органах. В противном случае он самостоятельно несёт негативные последствия, связанные с этим.  
4.8. Участник обязан представить Застройщику: действительный паспорт (его нотариально заверенный перевод в случае необходимости), нотариально заверенное согласие супруга(-ги) на приобретение недвижимости. 

4.9 .Также Участник обязан присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия.   Подписывать все необходимые документы, требующиеся для оформления права собственности на вышеуказанную Квартиру.

4.10. Участник уведомлен о том, что в районе расположения Объекта недвижимости, в том числе после ввода его в эксплуатацию и передачи Объекта могут производиться работы по строительству новых зданий и сооружений, прокладке транспортных магистралей, коммунальных сетей и другие работы, и настоящим дает согласие на проведение таких работ.
4.11. Участник уведомлен, что нахождение посторонних лиц (не занятых на работах по строительству (созданию) Объекта недвижимости) на Земельном участке, на котором осуществляется строительство и до момента ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию, запрещается.  
4.12. Стороны пришли к соглашению о том, что Участник не вправе предъявлять к Застройщику требования, связанные с выполнением каких-либо работ в отношении Объекта или отделки Объекта, Объекта недвижимости и работ по благоустройству территории, прилегающей к Объекту недвижимости, прямо не указанных в Проектной декларации и Договоре, а также не вправе предъявлять требования выполнить работы по внутренней отделке Объекта. В случае, если отделка Объекта предусмотрена Договором, изменение уровня отделки Застройщиком не производится.
5. ЦЕНА ДОГОВОРА
5.1. В целях привлечения застройщиком  денежных средств  участников  долевого строительства на строительство (создание) объекта долевого строительства путем размещения таких средств на счетах эскроу все участники долевого строительства вносят денежные средства в счет уплаты  цены договора на счета эскроу, открытые в уполномоченном банке.
5.2. Цена договора рассчитывается исходя из величины общей площади доли Участника в Объекте и стоимости одного метра квадратного общей площади объекта, определяемой в порядке п.п. 5.3-5.4 настоящего Договора.

5.3. На момент подписания Договора Цена определяется как сумма  денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта и денежных средств на оплату услуг Застройщика и составляет _________(_________)рублей, что соответствует долевому участию в строительстве ____кв.м. проектной площади объекта из расчета ________(_______)рублей за 1 кв.м. 
5.4.  Оплата Цены Договора осуществляется Участником после регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области путем внесения денежных средств, указанных в п. 5.3 настоящего Договора, на счет эскроу, открываемый не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора в Акционерном Обществе «АЛЬФА-БАНК», ИНН 7728168971, ОГРН 1027700067328, Генеральная лицензия Банка России № 1326, адрес (место нахождения): 107078, г. Москва, ул. Каланчевская, д.27, БИК: 044525593, кор/сч 30101810200000000593 в ГУ Банка России по ЦФО, эл. почта: mail@alfabank.ru, тел. 8 800 200-00-00 (далее - «Эскроу - агент»), в следующем порядке:
______________________________________________________

______________________________________________________
Согласно ч. 1 ст. 15.5. ФЗ № 214-ФЗ вышеуказанный счет эскроу открывается Участником в Эскроу-агенте для учета и блокирования денежных средств Участника, указанных в п. 2.1 настоящего Договора, в целях передачи данных средств Застройщику в соответствии с действующим законодательством РФ.
          В случае ввода жилого дома в эксплуатацию ранее даты, установленной в п.3.1 Договора, Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены Договора в размере, необходимом для оплаты цены Договора в полном объеме (100% цены Договора), в течение 3 (трех) рабочих дней со дня, следующего за днем размещения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в Единой информационной системе жилищного строительства (сайте: Наш.дом.рф)
        Обязанность Участника долевого строительства по уплате, обусловленной Договором цены, считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу. Застройщик извещается Эскроу-агентом об открытии счета Эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, не позднее даты открытия счета Эскроу;

       Депонируемая сумма не позднее 10 (десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу- агенту путём электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости или сведений о размещения в единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации, перечисляются Эскроу-агентом Застройщику, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключённому между Застройщиком и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу- агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору или, на открытой в Эскроу-агенте залоговый счёт Застройщика, права по которому переданы в залог Эскроу- агенту, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договорам.
    Указанная в пункте 5.3. Договора сумма денежных средств включает в себя возмещение затрат на строительство Объекта недвижимости, в том числе возмещение затрат на приобретение земельного участка/его аренды, создание коммуникаций и других инженерных сооружений, возмещение расходов на уплату процентов по кредитам и займам, благоустройство прилегающих территорий, стоимость природоохранных и иных необходимых работ, предусмотренных проектной документацией и разрешением на строительство, а также иные затраты Застройщика, связанные с выполнением настоящего Договора.
5.5. В случае внесения изменений в проект строительства Объекта, указанного в п. 2.1. настоящего договора  - «Перепланировка», по инициативе Участника, последний оплачивает в течение 10 дней с момента получения письменного уведомления от Застройщика о внесении изменений в проект строительства Объекта, сметную стоимость дополнительных работ, произведенных Застройщиком. Сумма расходов, связанная с выполнением и переоформлением Перепланировки в цену договора не включаются и оформляются и оплачиваются Участником отдельно.    

5.6. Окончательная стоимость Квартиры может быть изменена на суммы доплат (выплат) за увеличение (уменьшение) площади, но не более 5 % от общей площади, после проведения технической инвентаризации. 
Стороны пришли к соглашению о том, что Цена Договора подлежит изменению в случае изменения общей фактической площади Объекта (после проведения технической инвентаризации) по отношению к проектной общей площади Объекта более чем на 1(один) кв.м. В случае отклонения Общей проектной площади от фактической общей площади Объекта до 1(одного) кв.м. включительно, в сторону увеличения либо в сторону уменьшения, Цена договора изменению не подлежит.
      В случае изменения фактической общей площади по отношению к проектной общей площади Объекта более чем на 1 (один) кв.м., Стороны производят расчет стоимости разницы площадей. Расчет осуществляется по цене за 1 (один) кв.м., установленной в п. 5.3. настоящего Договора. Общая фактическая площадь Объекта устанавливается в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

     Если фактическая общая площадь объекта в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет больше проектной общей  площади Объекта более чем на 1(один) кв.м, то Участник доплачивает возникшую разницу в течение 10(десяти) рабочих дней после надлежащего уведомления его Застройщиком.

          Если фактическая общая площадь объекта в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет меньше проектной общей  площади Объекта более чем на 1(один) кв.м, то Участнику возвращается разница в течение 10 (десяти) рабочих дней после предоставления Участником реквизитов счета в банке, на который должны быть возвращены денежные средства.

5.7. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа  участник долевого строительства уплачивает застройщику  неустойку (пени) в размере  одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
5.8. Застройщик предоставляет все необходимые документы для оформления Квартиры в собственность Участника только при условии его полной оплаты на условиях Договора.

5.9.Сумма расходов по оформлению Квартиры в собственность Участника в цену Договора не включается и оплачивается Участником отдельно и самостоятельно.
5.10. Участник долевого строительства согласен с тем, что средства, уплачиваемые им в соответствии с п.5 настоящего договора могут расходоваться Застройщиком на погашение кредитов, займов и процентов по ним, использованных Застройщиком для строительства Объекта, указанного в п.2.1. настоящего договора.

5.11. Настоящий договор считается действительным и не подлежит расторжению при внесении изменений в проект строительства, включая изменения:

- образования из земельного участка иных земельных участков при разделе, объединении, перераспределении или выделе;

- увеличения процента застройки в границах земельного участка (вновь образованных земельных участков).

5.12. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог № ___    участия в долевом стр-ве от  __________ г. за жилое пом. усл. ном. ____, НДС не облагается»
      Застройщик извещает Участника о произошедших изменениях посредством опубликования изменений, вносимых в Проектную декларацию, размещенную на: на сайте https://наш.дом.рф единой информационной системы жилищного строительства, https://стройгарант161.рус/.
6. ИМУЩЕСТВЕННЫЕ ПРАВА
6.1. Стороны обеспечивают в установленном порядке подписание и согласование всех документов, необходимых для оформления имущественных прав Сторон на общую площадь, получаемую в порядке и на условиях настоящего Договора, а также в соответствии с действующим российским законодательством.

6.2. Стороны подписывают Акт приёма-передачи о результатах реализации настоящего Договора.

6.3. Указанная в п.2.1 настоящего Договора величина общей площади квартиры - доли Участника в Объекте — соответствуют положениям проектной документации на строительство Объекта и могут из-за технологических особенностей процесса строительства отличаться от соответствующих величин действительных площадей доли в Объекте по данным технической инвентаризации г. Новочеркасска.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору сторона, не исполнившая свои обязательства или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
7.2. Под убытками понимаются расходы, которые Сторона, чьё право нарушено, произвела или должна будет произвести для восстановления нарушенного права, утраченного или повреждённого имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта Сторона получила бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы её право не было нарушено (упущенная выгода).

7.3. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору или в связи с ним,
освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, если они были вызваны причинами, за которые отвечает другая Сторона.


7.4. В части, не оговоренной в настоящей статье, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых обязательств по настоящему договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.5. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном  Федеральным законом № 214-ФЗ, в случаях:
-  при единовременной оплате — в случае просрочки внесения платежа Участником долевого строительства в течение более чем 2 (Два) месяца;
-  при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период — в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца. 
-  в  иных,  установленных федеральным законом случаях.
7.6. . Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, установленных Федеральным законом № 214-ФЗ, а именно:
- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи на два месяца;
- неисполнения Застройщиком, обязанностей по устранению недостатков Объекта долевого строительства, приведших к ухудшению качества и делающих Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования, а именно для проживания;
- существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;
- в иных установленных федеральным законом случаях.
По требованию Участника долевого строительства  Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:
-  прекращения или приостановления строительства Объекта при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
-  существенного изменения проектной документации Объекта, то есть изменения характеристик Объекта;
- изменения общей  площади Объекта долевого строительства на величину, превышающую установленный Федеральным законом №214-ФЗ максимальный предел;
-   в иных,  установленных федеральным законом случаях.
 
В случае  внесения изменений в Федеральный закон № 214-ФЗ в части оснований для одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора или оснований для расторжения Договора по требованию Участника долевого строительства в судебном порядке, Участник долевого строительства вправе отказаться  от исполнения настоящего Договора или предъявить требования о расторжении Договора в судебном порядке только по основаниям, предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ в редакции, действующей на момент одностороннего отказа Участника долевого строительства  от Договора или обращения Участника долевого строительства в суд.
7.7. . Независимо от оснований расторжения настоящего Договора, возврат денежных средств Участнику долевого строительства, оплаченных Застройщику по Договору    осуществляется Застройщиком в безналичном порядке в сроки в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ.
7.8.   В случае одностороннего отказа Участника от выполнения принятых на себя обязательств в соответствии с  настоящим Договором в период с даты подписания Договора и /или представления Договора и иных документов для государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по дату внесения оплаты Цены Договора, Застройщик имеет право предъявить требование Участнику об оплате штрафных санкций в размере – 3 (три) процента от Цены Договора. Кроме того, Участник несет все затраты, связанные с государственной регистрацией изменений к заключенному Договору, а также возмещает в полном объеме убытки, возникшие по этой причине у Застройщика.
8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запрещения.

8.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

8.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана не позднее 5 (пяти) дней сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.

8.4. Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство, как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1.   Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, будут решаться Сторонами путём переговоров. Если Стороны не могут прийти к соглашению в течение месяца с момента возникновения спора, каждая Сторона имеет право передать спор на разрешение соответствующего судебного органа в соответствии с действующим законодательством. 
9.2. Если Сторона в связи с исполнением своего обязательства по настоящему Договору получила от другой Стороны информацию о новых решениях или технических знаниях, в том числе не защищаемых законом, а также сведения, которые могут рассматриваться как коммерческая тайна согласно статье 139 Гражданского кодекса РФ, Сторона, получившая такую информацию, не вправе сообщать её третьим лицам без согласия другой Стороны.

9.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон и зарегистрированы в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии.
9.4. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.

9.5. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка Сторон, противоречащие условиям настоящего Договора, утрачивают силу и не могут использоваться Сторонами в качестве доказательства в случае спора и для толкования текста Договора.

9.6. Неотъемлемыми частями настоящего Договора, имеющими с ним одинаковую юридическую силу, являются:

9.6.1. Приложение № 1;
9.6.2. Приложение № 2.
9.7. Настоящий Договор составлен на 10(десяти) листах в трех  подлинных экземплярах, по одному для каждой Стороны и один для Новочеркасского отдела Управления Федеральной  службы Государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. Все экземпляры имеют равную юридическую силу. 
10.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
10.1.   Договор   вступает  в   силу  с  момента  его   государственной регистрации   и  действует  до  государственной регистрации прав на результаты долевого строительства.

10.2. Прекращение договора не освобождает Стороны от обязанности возмещения убытков и иной ответственности, установленной действующим законодательством и настоящим Договором.
11.РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

Застройщик: 
ООО СЗ «СТРОЙГАРАНТ»
Юридический адрес: 346400, Россия, Ростовская область, г. Новочеркасск, пер. Славянский, 6

Фактический адрес: 346400, Россия, Ростовская область, г. Новочеркасск, пер. Славянский, 6 

Контактный телефон – 8 928 131 5190

ИНН 6150076779 КПП 615001001

р/с 40702810400300002198 в ПАО КБ «Центр-Инвест» г. Ростов-на-Дону, пр. Соколова, 62

к/с 30101810100000000762 БИК 046015762 ОГРН 1026100001949
Участник:

Директор ООО СЗ «СТРОЙГАРАНТ»                                       

________________В.И.Стаценко                                        _______________УЧАСТНИК
Приложение № 1

                                                                                                                                   к договору № __   

                                                                                                                                        от ________ г. 

о долевом участии

                                                                                                                                        в строительстве   
Перечень работ, выполняемых Застройщиком в стройварианте по квартире №____  строящегося жилого дома, расположенного по адресу: г. Новочеркасск, _________ (2-й этап строительства)
	№

п/п
	Виды работ
	Объем работ

	1.
	Квартира


	№

	2.
	Этаж 


	

	3.
	Проектная площадь Квартиры, включая общую жилую площадь, площади лоджий, террас, балконов,  м².

Площадь балконов и лоджий учитывается в площади Квартиры Участника 
	

	
	Общестроительные работы
	

	4. 


	Стены наружные
	Кирпич 100%

	5.
	Перекрытие
	Сборные железобетонные

	6.
	Установка входной металлической двери заводского изготовления (в комплектации с замком, петлями, ручками)
	100%

	7. 
	Установка металлопластиковых оконных блоков и балконных дверей (двойной стеклопакет)
	100%

	
	Водопровод горячей и холодной воды
	

	8.
	Монтаж водяных стояков 


	100%

	9.
	Установка счетчика воды (со стоимостью)
	100%



	
	Канализация
	

	10.


	Монтаж канализационных стояков
	100%

	
	Газоснабжение
	

	11.
	Установка газового счетчика (со стоимостью)
	100%

	12.
	Установка газового котла (со стоимостью)
	100%

	
	Электроснабжение
	

	13.
	Установка электрического счетчика (со стоимостью)
	100%


Примечание:
1. Все виды работ, не предусмотренные данным приложением к договору, выполняются   Участником долевого строительства самостоятельно.
Подписи сторон
Застройщик                                                                                               Участник

                                                                                                                     долевого строительства

Директор ООО СЗ «СТРОЙГАРАНТ»

_______________ Стаценко В.И.                                          ________________
Приложение № 2 

к договору № __  от  _________ г.

Квартира  № 25
[image: image1.emf]

Подписи сторон
Застройщик                                                                                               Участник

                                                                                                                     долевого строительства

Директор ООО СЗ «СТРОЙГАРАНТ»

_______________ Стаценко В.И.                  
